
ที�  REMS026/2560 

วนัที� 26 มิถนุายน พ.ศ. 2560 

เรื�อง เรียนเชิญประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท ครั ,งที� 1/2560 

เรียน ทา่นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอช

เอ พรีเมี�ยม โกรท  

สิ�งที�แนบมาด้วย (1)   หนงัสอืเชิญประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์

และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท ครั ,งที� 1/2560 

ตามที�บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั (“บริษัทฯ”) ได้แจ้งตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ

ไทย เพื�อแจ้งวนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยทรัสต์ เพื�อกําหนดสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการเข้าร่วมประชุม

วิสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม  

โกรท ครั ,งที� 1/2560 เมื�อวนัที� 26 พฤษภาคม พ.ศ. 2560  ที�ผา่นมานั ,น 

บริษัทฯ ขอเรียนวา่ การประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการ

เช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“กองทรัสต์ WHART") ในครั ,งนี , มีวตัถปุระสงค์หลกัเพื�อพิจารณาการรองรับการแปลง

สภาพกองทนุรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมีกองทรัสต์ WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ แผนการ

แปลงสภาพ โดยการรับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวม WHAPF และชําระค่าตอบแทนให้กองทนุรวม WHAPF 

เป็นหนว่ยทรัสต์ การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF การกู้ยืมเงินของ

กองทรัสต์ WHART และการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ WHART และพิจารณาเรื�องอื�นๆ ที�

เกี�ยวข้องกับการแปลงสภาพและลงทุนเพิ�มเติม ในการนี , บริษัทฯ จึงใคร่ขอจัดส่งหนังสือเชิญประชุมวิสามัญผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท ครั ,งที� 1/2560 มายงั

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทกุทา่น ซึ�งประกอบไปด้วย 

- วาระการประชมุ

- รายงานการประชมุสามญัประจําปี 2560

- ร่างสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โก

รทที�จะมีการแก้ไขเพิ�มเติมเพื�อการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เข้าไปรวมกับทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท
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- สรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระสําคัญและความแตกต่างของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการ

เช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท และลกัษณะที�จะเปลี�ยนแปลงเมื�อมีการแปลงสภาพแล้ว 

- รายละเอียดทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ข้อมลูการลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ 

พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ มลูคา่อสงัหาริมทรัพย์ของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า

ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ มลูค่าหน่วยลงทนุของกองทนุรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ รวมทั ,งจํานวนหน่วย

ลงทนุทั ,งหมดของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์   

- ข้อมูลโดยสรุปเกี�ยวกับสญัญาต่าง ๆ ที�กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์  เข้าทํากับบุคคลอื�นและยังมีผลใช้บังคับอยู่ ณ ขณะนี , และสถานะการ

ดําเนินการให้คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งตกลงหรือยินยอมให้เปลี�ยนคู่สญัญาจากกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และ

สิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์  เข้าไปรวมกับทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

- ข้อมลูเกี�ยวกบัทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ 

- สรุปรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินราคาอิสระในส่วนของ (1) ทรัพย์สินหลกัของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์  (2) ทรัพย์สินหลกั

ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท และ (3) ทรัพย์สินที�

จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ 

- รายงานงบกําไรขาดทนุและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติตั ,งแต่วนัที� 1 ธันวาคม 2560 – 

วนัที� 30 พฤศจิกายน 2561 

- แผนการแปลงสภาพ การเลกิกองทนุรวม การชําระบญัชี การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการ

แปลงสภาพ และกําหนดเวลาโดยประมาณของการดําเนินการแตล่ะขั ,นตอน (Conversion Timeline) 

- ผลกระทบที�ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์จะได้รับจากการแปลงสภาพ 

- ค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม โกรท 

- รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ กรณีการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสทิธิการเช่าดบับลวิเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เป็นกองทรัสต์ โดยมีทรัสต์เพื�อการลงทนุใน

อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ และการ

ลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติม 
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- สารสนเทศการได้มาซึ�งสนิทรัพย์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม โกรท และการทํารายการที�เกี�ยวโยงกันของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท กบับคุคลที�เกี�ยวข้อง (บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์) 

- สารสนเทศการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลิวเอช

เอ พรีเมี�ยม โกรท กบับคุคลที�เกี�ยวข้อง (บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี) 

- ความเห็นของทรัสตี 

- คําชี ,แจงวิธีการลงทะเบียน การเข้าประชมุและการมอบฉนัทะ 

- หนงัสอืมอบฉนัทะ 

- ข้อมลูของกรรมการอิสระของบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด ประกอบการมอบ

ฉนัทะของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 

- แผนที�สถานที�จดัประชมุ 

 

ทั ,งนี , บริษัทฯ ใคร่ขอเรียนให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทกุท่านได้โปรดกรุณาศึกษารายละเอียดในหนงัสือเชิญประชุม

ดังกล่าวก่อนการประชุม พร้อมกันนี ,ใคร่ขอเรียนเชิญผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทุกท่านเข้าร่วมประชุมประชุมวิสามัญผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท ครั ,งที� 1/2560 

ดงักลา่ว ในวนัที� 13 กรกฎาคม 2560 เวลา 14.00น. ณ ห้องแกรนด์ฟอร์จนู ชั ,น 3 โรงแรมแกรนด์ เมอร์เคียว กรุงเทพฯ ฟอร์จนู 

 จึงเรียนมาเพื�อทราบและโปรดพิจารณา 

ขอแสดงความนบัถือ 

 บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั 

  

 

 

 

 (นายปิยะพงศ์ พินธุประภา)  

 กรรมการ  
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  วนัที� 26 มิถนุายน พ.ศ. 2560 

 

เรื�อง ขอเชิญประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท ครั ,งที� 1/2560 

 

เรียน ท่านผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม โกรท  

 

สิ�งที�ส่งมาด้วย 1. รายงานการประชมุสามญัประจําปี 2560 

2. ร่างสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิว

เอชเอ พรีเมี�ยม โกรทที�จะมีการแก้ไขเพิ�มเติมเพื�อการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เข้าไปรวมกบัทรัสต์

เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

3. สรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระสาํคญัและความแตกตา่งของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และ

สทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และทรัสต์เพื�อการลงทนุใน

อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท และลกัษณะที�จะเปลี�ยนแปลง

เมื�อมีการแปลงสภาพแล้ว 

4. รายละเอียดทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอช

เอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ข้อมลูการลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ มลูคา่อสงัหาริมทรัพย์

ของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ มลูค่าหน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิ

การเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์  รวมทั ,งจํานวนหน่วยลงทุน

ทั ,งหมดของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์   

5. ข้อมลูโดยสรุปเกี�ยวกบัสญัญาต่าง ๆ ที�กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิว

เอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เข้าทํากบับคุคลอื�นและยงัมีผลใช้บงัคบัอยู่ ณ 

ขณะนี , และสถานะการดําเนินการให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ�งตกลงหรือยินยอมให้เปลี�ยน

คู่สญัญาจากกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เข้าไปรวมกับทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 
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6. ข้อมลูเกี�ยวกบัทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ 

7. สรุปรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินราคาอิสระในสว่นของ (1) ทรัพย์สินหลกั

ของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ (2) ทรัพย์สินหลกัของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท และ (3) ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ 

8. รายงานงบกําไรขาดทนุและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติตั ,งแต่วนัที� 1 

ธนัวาคม 2560 – วนัที� 30 พฤศจิกายน 2561 

9. แผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การชําระบญัชี การลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ และกําหนดเวลาโดยประมาณของการดําเนินการแต่ละ

ขั ,นตอน (Conversion Timeline) 

10. ผลกระทบที�ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์จะได้รับจากการแปลงสภาพ 

11. ค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

12. รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ กรณีการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เป็น

กองทรัสต์ โดยมีทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม โกรท เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ และการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติม 

13. สารสนเทศการได้มาซึ�งสนิทรัพย์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท และการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท กบับคุคลที�เกี�ยวข้อง (บคุคลที�

เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์) 

14. สารสนเทศการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิ

การเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท กบับคุคลที�เกี�ยวข้อง (บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี) 

15. ความเห็นของทรัสตี 

16. คําชี ,แจงวิธีการลงทะเบียน การเข้าประชมุและการมอบฉนัทะ 

17. หนงัสอืมอบฉนัทะ 

18. ข้อมูลของกรรมการอิสระของบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด 

ประกอบการมอบฉนัทะของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 

19. แผนที�สถานที�จดัประชมุ 
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บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด (“ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์

ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“กองทรัสต์ WHART”) ได้ส่ง 

หนงัสือถึงบริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์  (“กองทุนรวม WHAPF”) แสดง

ความประสงค์ที�จะให้กองทรัสต์ WHART ลงทนุในทรัพย์สินของกองทนุรวม WHAPF โดยรับโอนทรัพย์สินและภาระของ

กองทนุรวม WHAPF และชําระคา่ตอบแทนการรับโอนทรัพย์สนิและภาระดงักลา่วเป็นหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART  

ในการดําเนินการรับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF ดงักล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์ขอให้กองทุนรวม 

WHAPF ใช้วิธีการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมีกองทรัสต์ WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการ

แปลงสภาพดงักลา่ว (“การแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF”) ตามหลกัเกณฑ์ในประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุที� 

ทจ. 34/2559 เรื�อง การแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ให้เป็นทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์  (“ประกาศ 

ทจ. 34/2559”) การดําเนินการตามที�ผู้ จัดการกองทรัสต์เสนอดงักล่าว จะเป็นผลให้กองทุนรวม WHAPF รวมเข้ากับ

กองทรัสต์ WHART นอกจากนี , หลงัจากการที�กองทนุรวม WHAPF แปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์

จะดําเนินการดงันี , 

1. สาํหรับหนี ,ของกองทนุรวม WHAPF ที�มีอยูก่บัธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) อนัเป็นสว่นหนึ�งของ

ภาระของกองทนุรวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART นั ,น ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้

กองทรัสต์ WHART กู้ ยืมเงินจากสถาบันการเงินมาเพื�อชําระหนี ,ดงักล่าวทันทีหลงัจากกองทรัสต์ 

WHART รับโอนหนี ,ดงักลา่ว และนําทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม 

WHAPF ทั ,งหมดหรือบางสว่นไปเป็นหลกัประกนัการกู้ยืมดงักลา่ว (รายละเอียดการกู้ยืมเงินปรากฏใน

ข้อ 6.2 ของวาระที� 2)  

2. ผู้จดัการกองทรัสต์มีแผนให้กองทรัสต์ WHART ซึ�งรับโอนทรัพย์สินและภาระจากกองทนุรวม WHAPF 

ไปลงทนุในทรัพย์สนิของบริษัทในกลุม่บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (รายละเอียด

การลงทุนปรากฏในข้อ 6.1 ของวาระที� 2) ทนัที เงินทุนสําหรับการลงทุนในทรัพย์สินดงักล่าวจะ

ประกอบไปด้วย 

1) เงินกู้ยืม โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้กองทรัสต์ WHART กู้ยืมเพื�อลงทนุเพิ�มเติม

ดงักลา่วจากสถาบนัการเงิน ซึ�งจะอยู่ในสญัญาฉบบัเดียวกนักับที�กองทรัสต์ WHART จะ

กู้ ยืมเพื�อชําระหนี ,ตามข้อ 1 และจะนําทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมและทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม WHAPF ทั ,งหมดหรือบางสว่นไปเป็น

หลกัประกนัการกู้ยืมดงักลา่ว เช่น  
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(1) จํานองทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมา

จากกองทนุรวม WHAPF 

(2) สทิธิการเชา่และสทิธิการเช่าชว่งของกองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม 

WHAPF 

(3) สิทธิการเช่าและสิทธิเรียกร้องในค่าเช่าและค่าบริการจากผู้ เช่าในทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติมและทรัพย์สนิของกองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม WHAPF 

(4) สิทธิที�จะได้รับค่าชดเชยจากบริษัทประกนัในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม  WHAPF 

2) เงินประกนัการเช่าและการบริการจากผู้ เช่าของทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมซึ�งได้รับโอนจาก 

บริษัทในกลุ่มบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน)  และของทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม WHAPF 

ด้วยเหตดุงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์จึงเห็นสมควรให้จดัประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุ

ในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท ครั ,งที� 1/2560 ในวนัที� 13 กรกฎาคม 2560 เวลา 14.00น. 

ณ ห้องแกรนด์ฟอร์จนู ชั ,น 3 โรงแรมแกรนด์ เมอร์เคียว กรุงเทพฯ ฟอร์จูน แผนที�สถานที�จดัประชุม ปรากฏตามสิ�งที� ส่งมา

ด้วย 19 เพื�อพิจารณาเรื�องดงักลา่วดงัตอ่ไปนี , 

 

วาระที� 2 (ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถงึวาระที�  3 ในที�ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์

ของกองทรัสต์ WHART ครั4งที� 1/2560 นี 4กับวาระที� 1 (ประกอบไปด้วย วาระที� 1.1, 1.2 และ 1.3) ถงึวาระที� 5 ใน

ที�ประชุมผู้ถอืหน่วยลงทุนของกองทุนรวม WHAPF ครั4งที� 1/2560 ซึ�งเป็นวาระที�เกี�ยวกับการแปลงสภาพกองทุน

รวม WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลังการแปลงสภาพ เป็นเรื�องที�เกี�ยวข้องและ

เป็นเงื�อนไขของกันและกัน หากเรื�องใดเรื�องหนึ�งตามวาระที�  1 (ประกอบไปด้วย วาระที� 1.1, 1.2 และ 1.3 ทุก

วาระ) ถงึวาระที� 5 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที�ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม WHAPF ครั4งที�  1/2560 จะ

ไม่มีการนําเสนอวาระที� 2 (ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที�  3 เพื�อให้ที�ประชุมวิสามัญผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ครั4งที� 1/2560 นี 4พิจารณา  

 

นอกจากนี 4 วาระที�  2 (ประกอบไปด้วย วาระที�  2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที�  3 ที�จะนําเสนอเพื�อขอ

อนุมัติในที�ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ครั4งที�  1/2560 นี 4เป็นวาระที�เกี�ยวกับการ

รองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลังการแปลง

สภาพ เป็นเรื�องที�เกี�ยวข้องและเป็นเงื�อนไขของกันและกัน หากเรื�องใดเรื�องหนึ�งตามวาระที� 2 (ประกอบไปด้วย 

วาระที�  2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที�  3 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที�ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

WHART ครั4งที�  1/2560 นี 4ให้ถือว่าวาระที�ได้รับการอนุมัติโดยที�ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
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WHART ครั4งที�  1/2560 ไปก่อนหน้านั4นได้ถูกยกเลิกและจะไม่มีการนําเสนอวาระอื�นดังกล่าวเพื�อให้ที�ประชุม

วิสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ครั4งที� 1/2560 พิจารณาต่อไป   

 

วาระที� 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมครั4งที�ผ่านมา 

 

การประชมุสามญัประจําปี 2560 ของกองทรัสต์ WHART เมื�อวนัที� 5 เมษายน 2560 เริ�มประชุมเมื�อเวลา 10.00 

น. ณ ห้องแพลทินั�ม ฮอลล์ ชั ,น 3 โรงแรมแกรนด์ เมอร์เคียว กรุงเทพฯ ฟอร์จูน เลขที� 1 ถนนรัชดาภิเษก ดินแดง 

กรุงเทพมหานคร มีผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เข้าร่วมประชมุด้วยตนเองและรับมอบฉนัทะทั ,งหมด 96 คน นบัจํานวนหน่วยทรัสต์ได้ 

449,304,880 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 46.21 ของหน่วยทรัสต์ที�จําหน่ายได้ทั ,งหมดของกองทรัสต์ WHART โดยมติแต่ละ

วาระมีรายละเอียดดงันี , 

  วาระที� 1 พิจารณารับรองรายงานการประชมุครั ,งที�ผา่นมา 

วาระที� 2 รายงานผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ WHART ในรอบปี 2559  

วาระที� 3 รายงานงบการเงินประจํารอบปีบญัชีของกองทรัสต์ WHART ประจําปี 2559  

วาระที� 4 รายงานการแต่งตั ,งผู้สอบบญัชีกองทรัสต์ WHART ประจําปี 2560 ซึ�งผู้สอบบญัชีที�ได้รับ

แต่งตั ,งเป็นผู้สอบบญัชีจากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์สเอบีเอเอส จํากดั (“ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์”) 

ดงันี , 

1. นางอโนทยั ลกิีจวฒันะ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที� 3442 และ/หรือ 

2. นายชาญชยั ชยัประสทิธิ] ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที� 3760 และ/หรือ 

3. นายบญุเลศิ กมลชนกกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที� 5339 และ/หรือ 

4. นางอนทุยั ภมูิสรุกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที� 3873 และ/หรือ 

5. นายกฤษณ์ ชชัวาลวงศ์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที� 5016 

 
 โดยให้บคุคลดงักลา่วข้างต้นคนใดคนหนึ�งเป็นผู้ทําการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบ

การเงินของกองทรัสต์ WHART และในกรณีที�บคุคลดงักลา่วข้างต้นไม่สามารถปฏิบตัิงานได้ ให้ไพร้ซ 

วอเตอร์เฮาส์จดัหาผู้สอบบญัชีรับอนญุาตอื�นของไพร้ซวอเตอร์เฮาส์ทําหน้าที�แทนได้ โดยมีคา่ตอบแทน

การตรวจสอบบญัชีของกองทรัสต์ WHART ประจําปี 2560 คือ 1,120,000 บาท (ไมร่วมคา่ใช้จ่าย) 

โดยรายงานการประชุมสามญัประจําปี 2560 ของกองทรัสต์ WHART ดงักล่าวเป็นไปตามที�ได้เปิดเผยไว้แก่

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เมื�อวนัที� 5 เมษายน 2560 แล้ว สําเนารายงานการประชุมดงักลา่วปรากฏตามสิ�งที� ส่ง

มาด้วย 1 

 
วาระที� 2 พิจารณาอนุมัติการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี

กองทรัสต์ WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ โดยการรับ

โอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF และชําระค่าตอบแทนให้กองทุนรวม 
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WHAPF เป็นหน่วยทรัสต์ การลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมหลังจากการแปลงสภาพ

กองทุนรวม WHAPF การกู้ยมืเงนิของกองทรัสต์ WHART และการให้หลักประกันที�เกี�ยวข้อง

กับการกู้ยมืเงนิของกองทรัสต์ WHART 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์ขอเรียนชี ,แจงรายละเอียดการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์โดยมี

กองทรัสต์ WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ การรับโอนทรัพย์สนิและภาระของกองทนุ

รวม WHAPF และชําระคา่ตอบแทนให้กองทนุรวม WHAPF เป็นหนว่ยทรัสต์ ดงัตอ่ไปนี , 

1. วัตถุประสงค์ของการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF 

 

การรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF ในครั ,งนี , มีวตัถุประสงค์เพื�อรับโอนทรัพย์สินและภาระของ

กองทุนรวม WHAPF โดยกองทรัสต์ WHART จะชําระค่าตอบแทนการรับโอนทรัพย์สินและภาระเป็นหน่วยทรัสต์ของ

กองทรัสต์ WHART ตามที�ผู้จดัการกองทรัสต์มีหนงัสอืแสดงความประสงค์ถึงบริษัทจดัการ 

 

2. ที�มาและเหตุผลในการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF 

 

การแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF มีที�มาและเหตผุลสบืเนื�องมาจากผู้จดัการกองทรัสต์แสดงความประสงค์จะ

ให้กองทรัสต์ WHART ลงทนุในทรัพย์สนิของกองทนุรวม WHAPF โดยรับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวม WHAPF 

และชําระค่าตอบแทนการรับโอนทรัพย์สินและภาระดังกล่าวด้วยหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ในการนี , บริษัท

จดัการและผู้จดัการกองทรัสต์จึงได้ร่วมกนัพิจารณารายละเอียดการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และ การลงทนุใน

ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF และได้ร่วมพิจารณากําหนดขั ,นตอนการ

ดําเนินการดงักลา่ว  รวมตลอดจนกําหนดเงื�อนไขที�จะต้องขออนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF 

และที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ดงันี , 

(1) ให้บริษัทจดัการขอมติที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุเรื�องดงัตอ่ไปนี , 

(1.1) การแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF  

(1.2) การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ  

(1.3) เรื�องอื�นใดตามที�ประกาศ ทจ. 34/2559 และกฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้องกําหนด  

(2) ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ขอมติที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เรื�องดงัตอ่ไปนี ,  

(2.1) การรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF  

(2.2) การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ  

(2.3) เรื�องอื�นใดตามที�ประกาศ ทจ. 34/2559 และกฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้องกําหนด 
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3. ข้อมูลเกี�ยวกับกองทรัสต์ WHART และ การเปรียบเทียบสาระสําคัญและความแตกต่างของกองทุน

รวม WHAPF และกองทรัสต์ WHART

สรุปสาระสาํคญัของร่างสญัญากอ่ตั ,งทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ที�จะมีการแก้ไขเพิ�มเติมเพื�อการแปลงสภาพ

ปรากฏในสิ�งที�ส่งมาด้วย 2 และสรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระสาํคญัและความแตกตา่งของกองทนุรวม WHAPF และ

กองทรัสต์ WHART และลกัษณะที�จะเปลี�ยนแปลงเมื�อมกีารแปลงสภาพแล้วปรากฏในสิ�งที�ส่งมาด้วย 3 

4. แผนการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF

ผู้ จัดการกองทรัสต์ขอแสดงแผนภาพเพื�อประกอบการชี ,แจงแผนและขั ,นตอนการแปลงสภาพกองทุนรวม 

WHAPF และ การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ ดงันี , 

แผนภาพแสดงขั ,นตอนการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และ 

การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ 

 

 

 

WHART

WHAPF โอนทรพัย์สินและ

ภาระให ้WHART

ออกหน่วยทรสัต์ WHART เพื�อ

แลกกบัทรพัย์สินและภาระของ

WHAPF

กระจายหน่วยทรสัต์ WHART 

ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทนุ WHAPF 

เลิกกอง WHAPF 

ผู้ถือหน่วยลงทุน WHAPF

WHAPF 

ทรัพย์สิน WHART

ทรัพย์สินใหม่

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ WHART

ลงทนุในทรพัย์สินใหม่ 

จํานวน 4 โครงการ

1

2

34

ทรัพย์สิน WHAPF
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แผนภาพแสดงโครงสร้างของกองทรัสต์ WHART ภายหลงัจากรับโอนทรัพย์สนิและภาระของกองทนุรวม WHAPF 

เนื�องจากการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลง

สภาพ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  หมายเหต:ุ แผนภาพประกอบการอธิบายเท่านั*น 

  จากแผนภาพดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์ขอเรียนชี ,แจงแผนและขั ,นตอนการดําเนินการรองรับการแปลงสภาพ

กองทนุรวม WHAPF ดงันี , 

 

4.1 การรองรับการแปลงสภาพโดยการออกหน่วยทรัสต์เพิ�มทุนของกองทรัสต์ WHART เพื�อเสนอขาย

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ให้แก่กองทุนรวม WHAPF เพื�อชําระค่าตอบแทนการรับโอน

ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องดําเนินการขอมติที�ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART เพื�ออนมุตัิการเพิ�ม

ทนุเพื�อรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ให้แก่

กองทุนรวม WHAPF เพื�อชําระค่าตอบแทนการรับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF เมื�อที�ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์อนุมัติการรองรับการแปลงสภาพดังกล่าวแล้ว ผู้ จัดการกองทรัสต์จะต้องขออนุญาตต่อสํานักงาน

คณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“สํานกังาน ก.ล.ต.”) เพื�อดําเนินการเสนอขายหน่วยทรัสต์ให้แก่

กองทนุรวม WHAPF เพื�อรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ต่อไป เมื�อสํานกังาน ก.ล.ต. ได้อนญุาตให้ผู้จดัการ

กองทรัสต์เสนอขายหนว่ยทรัสต์ที�ออกใหม่เพื�อรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF  ผู้จดัการกองทรัสต์จะกําหนด

วนัเสนอขายหน่วยทรัสต์ดงักล่าวให้แก่กองทุนรวม WHAPF และกองทุนรวม WHAPF โดยบริษัทจัดการจะจองซื ,อ

หน่วยทรัสต์ดงักล่าว ตามรายละเอียดและเงื�อนไขในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

WHART เพื�อการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และ การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ

กองทนุรวม WHAPF  

 

WHART 

ผู้ถือหน่วยลงทุน WHAPF 

 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ WHART 

ทรัพย์สิน WHAPF 

ทรัพย์สิน WHART 

ทรัพย์สินใหม่ 
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4.2 การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาก่อตั 4งทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART และการก่อสิทธิในทางทรัพย์สินระหว่าง

ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีของกองทรัสต์ WHART 

 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART เพื�อรองรับการแปลงสภาพ

กองทนุรวม WHAPF และมีข้อผกูพนัเป็นการก่อสทิธิในทางทรัพย์สนิวา่ ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการเพื�อให้กองทรัสต์ 

WHART รับโอนทรัพย์สนิและภาระของกองทนุรวม WHAPF และ ชําระคา่ตอบแทนการรับโอนทรัพย์สนิและภาระดงักลา่ว

ด้วยหนว่ยทรัสต์ที�ออกใหมข่องกองทรัสต์ WHART ให้แก่กองทนุรวม WHAPF 

 

4.3 ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF ที�จะโอนให้แก่กองทรัสต์ WHART สําหรับการแปลง

สภาพกองทุนรวม WHAPF  

 

หลงัจากที�สํานกังาน ก.ล.ต. ได้อนญุาตให้ผู้จัดการกองทรัสต์เสนอขายหน่วยทรัสต์ที�ออกใหม่ เพื�อรองรับการ

แปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF แล้ว บริษัทจดัการและผู้จดัการกองทรัสต์จะร่วมกนักําหนดวนัโอนทรัพย์สินและภาระ

ของกองทุนรวม WHAPF ให้แก่กองทรัสต์ WHART (“วันโอนทรัพย์สินและภาระ”) ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม 

WHAPF ที�จะโอนให้แก่กองทรัสต์ WHART ประกอบไปด้วย ทรัพย์สิน หนี ,สินและความรับผิดของกองทนุรวม WHAPF 

(กล่าวคือ(1) ทรัพย์สิน และ สิทธิเรียกร้องของกองทุนรวม WHAPF ทั ,งหมด ที�กองทุนรวม WHAPF มีอยู่ ณ วันโอน

ทรัพย์สนิและภาระ และ (2) หนี ,สิน หน้าที� ความผกูพนั และความรับผิดของกองทนุรวม WHAPF ที�ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ 

ณ วนัโอนทรัพย์สนิและภาระ) โดยไมร่วมถึงรายการดงัตอ่ไปนี ,  

(1) ทรัพย์สนิหรือเงินที�กนัไว้เพื�อการชําระหนี , 

(2) เงินปันผลหรือเงินเฉลี�ยคืนจากการลดเงินทนุจดทะเบียนของกองทนุรวม WHAPF ซึ�งยงัมิได้

ชําระให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุหรือบคุคลที�มีสทิธิได้รับเงินนั ,น 

(3) คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายในการชําระบญัชีของกองทนุรวม WHAPF  

(“ทรัพย์สนิและภาระของกองทนุรวม WHAPF”) 

หนี ,สาํหรับทรัพย์สินหรือเงินที�กนัไว้เพื�อการชําระหนี , คือ หนี ,สินของกองทนุรวม WHAPF ที�ถึงกําหนดชําระ ก่อน 

หรือ ณ วนัโอนทรัพย์สินและภาระ และกองทนุรวม WHAPF ยงัไม่ได้ชําระ เช่น หนี ,ของเจ้าหนี ,ทางการค้า ดอกเบี ,ยเงินกู้  

รายการที�กันไว้เพื�อเป็นค่าใช้จ่ายสําหรับภาระที�กองทุนรวม WHAPF จะต้องเป็นผู้ รับผิดชอบก่อนวนัโอนทรัพย์สินและ

ภาระ เป็นต้น  หนี ,ดงักลา่วจะไมโ่อนให้แก่กองทรัสต์ WHART 

เงินปันผลหรือเงินเฉลี�ยคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม WHAPF ซึ�งยงัมิได้ชําระให้แก่ผู้ ถือ

หนว่ยลงทนุหรือบคุคลที�มีสทิธิได้รับเงินนั ,นหมายรวมถึง เงินปันผลที�บริษัทจดัการประกาศจ่ายไว้ก่อนวนัโอนทรัพย์สินและ

ภาระ และมีกําหนดจ่ายหลงัวนัโอนทรัพย์สนิและภาระ 
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ทรัพย์สินของกองทนุรวม WHAPF ที�จะโอนให้แก่กองทรัสต์ WHART จะรวมถึงแต่ไม่จํากดัเพียงทรัพย์สินหลกั

ทั ,งหมดของกองทนุรวม WHAPF ได้แก่ 

ทรัพย์สินหลักที�กองทุนรวม 

WHAPF ลงทุนครั4งแรก 

ได้แก่ โครงการอสงัหาริมทรัพย์ที�กองทุนรวม WHAPF ลงทนุครั ,งแรก 

ซึ�งได้แก่ 

1. โครงการอาคารคลงัสินค้า Kao 1 และ Kao 2 ประกอบด้วย

กรรมสิทธิ]ในที�ดิน พร้อมสิ�งปลูกสร้างประเภทคลังสินค้า

พร้อมสํานกังาน และทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นส่วนควบของ

ที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ ตําบลดอนหวัฬ่อ อําเภอเมืองชลบุรี จังหวดั

ชลบรีุ  

2. โครงการอาคารโรงงาน Triumph (เดิมชื�อ Primus) 

ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในที�ดิน พร้อมสิ�งปลกูสร้างประเภท

โรงงานพร้อมสาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบ

ของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ในนิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี , ตําบลมาบ

ยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

ทรัพย์สินหลักที�กองทุนรวม 

WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4ง

ที�หนึ�ง 

ได้แก่ โครงการอสงัหาริมทรัพย์ที�กองทนุรวม WHAPF ลงทนุเพิ�มเติม

ครั ,งที�หนึ�ง จากการเพิ�มทนุครั ,งที�หนึ�ง ซึ�งได้แก่ 

1. โครงการ DKSH Consumer1 ประกอบด้วยสทิธิการเช่าที�ดิน

และกรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างประเภทอาคารคลังสินค้า

                                                 
1ตามข้อมูลจากโครงการจัดการกองทุนรวม WHAPF โครงการ DKSH Consumer ตั*งอยู่บนที�ดินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนโดยรับโอนสิทธิการเช่ามา ที�ดงักล่าว

ครอบคลมุ (1) พื*นที�ดินบางส่วนของโฉนดเลขที� 2813 พื*นที�รวม 2 ไร่ 1 งาน (ที�ดินภายใต้โฉนดดงักล่าวมีพื*นที�ทั*งหมด 4 ไร่ 3 งาน 88 ตารางวา) และ (2) ที�ดินโฉนดเลขที� 

66796, 33044 33045 และ 33046   โฉนดเลขที� ?@B6 เป็นภารยทรัพย์โดยตกอยู่ภายใต้ภาระจํายอมของที�ดินโฉนดเลขที� 33044 33045 และ 33046 และ ที�ดินอื�นอีก

จํานวน B7 โฉนด (ที�ดินสามยทรัพย์) อยู่ก่อนวันที� กองทุนรวม WHAPF ลงทุนในที�ดินโฉนดเลขที� ?@B6 เพื�อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ*า ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท์และสาธารณูปโภคอื�น ๆ  

แม้ในทางกฎหมาย เจ้าของที�ดินโฉนดเลขที� 33044 33045 และ 33046 อาจใช้สิทธิในฐานะเจ้าของที�ดินสามยทรัพย์บางประการที�อาจกระทบถึงการหาประโยชน์ใน

โครงการ DKSH Consumer อย่างไรก็ดี กองทุนรวม WHAPF ได้ดําเนินการให้เจ้าของที�ดินโฉนดเลขที� 33044 33045 และ 33046 ตกลงเป็นลายลกัษณ์อกัษรที�จะไม่ใช้

ประโยชน์ในภาระจํายอม รวมถึงยินยอมให้มีการปลูกสร้างอาคารบนที�ดินภารยทรัพย์โฉนดเลขที� 2813  บางส่วนที�กองทนุรวม WHAPF เข้าลงทนุ ตลอดระยะเวลาการเช่า

ภายใต้สญัญาเช่า ทั*งนี* เจ้าของที�ดินโฉนดเลขที�  33044 33045 และ 33046 ได้ดําเนินการจดทะเบียนแก้ไขเพิ�มเติมบันทึกข้อตกลงภาระจํายอม ณ สํานกังานที�ดินที�

เกี�ยวข้องแล้ว  

สําหรับเจ้าของที�ดินสามยทรัพย์อื�นๆ ที�เหลือซึ�งกองทุนรวม WHAPF  ไม่ได้เข้าลงทุน อาจใช้สิทธิในฐานะเจ้าของที�ดินสามยทรัพย์บางประการที�อาจกระทบถึงการหา

ประโยชน์ในโครงการ DKSH Consumer เมื�อพิจารณาถึงการใช้ประโยชน์ในที�ดินโฉนดเลขที� ?@B6 ตามสญัญาเช่าที�ดินโฉนดเลขที� ?@B6 ที�กองทุนรวม WHAPF รับโอน

มานั*น ไม่มีลกัษณะเป็นการกระทําที�ส่งผลให้ประโยชน์แห่งภาระจํายอมของเจ้าของที�ดินสามยทรัพย์ดงักล่าว ลดไปหรือเสื�อมความสะดวก กล่าวคือ เจ้าของที�ดิน

สามยทรัพย์ดงักล่าว ยงัคงสามารถใช้ประโยชน์ในที�ดินโฉนดเลขที� ?@B6 ในส่วนที�ไม่อยู่ภายใต้สญัญาเช่าเพื�อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ*า ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท์และสาธารณูปโภคอื�น ๆ ได้โดยไม่ต้องรุกลํ*าเข้ามาในที�ดินโฉนดเลขที� ?@B6 ในส่วนที�อยู่ภายใต้สญัญาเช่า นอกจากนี* ที�ดินโฉนดเลขที� ?@B6 ในส่วนที�อยู่ภายใต้

สญัญาเช่าไม่มีช่องทางเชื�อมต่อกบัทางเข้าออกหรือทางเดินรถยนต์สําหรับเข้าออกสู่ถนนสาธารณะอื�น ภายใต้หลกักฎหมายและแนววินิจฉยัของศาลฎีกาที�เกี�ยวข้อง การ

ใช้ภารยทรัพย์ของเจ้าของที�ดินสามยทรัพย์ดงักล่าวนั*น ต้องเป็นการใช้สิทธิโดยสจุริตเท่าที�จําเป็นและสมควรเท่านั*น จะใช้สิทธิเกินความจําเป็นไม่ได้ อีกทั*ง เจ้าของที�ดิน

สามยทรัพย์ดงักล่าว ย่อมจะไม่มีสิทธิดําเนินการใด ๆ เพื�อเปลี�ยนแปลงในที�ดินโฉนดเลขที� ?@B6 ซึ�งเป็นที�ดินภารยทรัพย์ โดยทําให้เกิดภาระเพิ�มขึ*นแก่ที�ดินโฉนดเลขที� 

?@B6 ดงักล่าวนอกเหนือจากการใช้ประโยชน์เพื�อเป็นทางเดิน หรือทางรถยนต์สําหรับเข้าออกสู่ถนนบางนา – ตราด เท่านั*น 
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พร้อมสํานกังาน และทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบของ

ที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่บนถนนบางนาตราดฝั�งขาเข้า บริเวณหลกั

กิโลเมตรที� 20 จงัหวดัสมทุรปราการ 

2. โครงการ DKSH 3M ประกอบด้วยสิทธิการเช่าที�ดินและ

กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างประเภทอาคารคลงัสินค้าพร้อม

สํานกังาน และทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบของที�ดิน ซึ�ง

ตั ,งอยูบ่นถนนบางนาตราดฝั�งขาเข้า บริเวณหลกักิโลเมตรที�  

20 จงัหวดัสมทุรปราการ 

3. โครงการ DKSH บางปะอิน ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในที�ดิน 

พร้อมสิ�งปลกูสร้างประเภทอาคารคลงัสนิค้าพร้อมสาํนกังาน 

และทรัพย์สินอื�น ๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ใน

นิคมอตุสาหกรรมบางปะอิน จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

4. โครงการ Ducati ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในที�ดินพร้อมสิ�ง

ปลูกสร้างประเภทอาคารโรงงานพร้อมสํานักงาน และ

ทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ในนิคม

อตุสาหกรรมอมตะซิตี , จงัหวดัระยอง 

ทรัพย์สินหลักที�กองทุนรวม 

WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4ง

ที�สอง 

ได้แก่ โครงการอสงัหาริมทรัพย์ที�กองทนุรวม WHAPF ลงทนุเพิ�มเติม

ครั ,งที�สอง จากการเพิ�มทนุครั ,งที�สอง ซึ�งได้แก่ 

1. โครงการ Healthcare ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในที�ดินพร้อม

สิ�งปลกูสร้างประเภทอาคารคลงัสินค้าพร้อมสํานกังาน และ

ทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ที�ตําบล

บา ง โ ฉ ล ง  อํ า เ ภ อ บ า ง พ ลี  ( บ า ง พ ลี ใ ห ญ่ )  จั ง ห วัด

สมทุรปราการ  

2. โครงการ Kao 3 ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในที�ดินพร้อมสิ�ง

ปลูกสร้างประเภทอาคารคลงัสินค้าพร้อมสํานกังาน และ

ทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ที�ตําบล

ดอนหวัฬอ่ อําเภอเมืองชลบรีุ จงัหวดัชลบรีุ  

ทรัพย์สินหลักที�กองทุนรวม 

WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4ง

ที�สาม 

ได้แก่ โครงการอสงัหาริมทรัพย์ที�กองทนุรวม WHAPF ลงทนุเพิ�มเติม

ครั ,งที�สาม จากการเพิ�มทนุครั ,งที�สาม ซึ�งได้แก่ 

1. โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-

ตราด กม. 19) ประกอบด้วยสิทธิการเช่าช่วงที�ดินและ
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กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างประเภทอาคารคลังสินค้าและ

โรงงานพร้อมสาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบ

ของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ที�ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี จังหวดั

สมทุรปราการ (ถนนบางนา-ตราด กม. 19)  

2. โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 ประกอบด้วย

กรรมสิทธิ] ในที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างประเภทอาคาร

คลงัสินค้าและโรงงานพร้อมสํานกังาน และทรัพย์สินอื�น ๆ 

อนัเป็นส่วนควบของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ในเขตประกอบการเหม

ราช สระบรีุ ตําบลหนองปลาหมอ และตําบลบวัลอย อําเภอ

หนองแค จงัหวดัสระบรีุ 

3. โครงการ Ducati Phase 2 ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในที�ดิน

พร้อมสิ�งปลกูสร้างประเภทอาคารโรงงานพร้อมสํานกังาน 

และทรัพย์สินอื�น ๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ใน

นิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี , ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวก

แดง จงัหวดัระยอง 

4. โครงการ 3M Phase 2 ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกู

สร้างประเภทอาคารคลังสินค้าพร้อมสํานักงาน รวมถึง

อาคารอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง และทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบ

ของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่บนถนนบางนาตราดฝั�งขาเข้า บริเวณ

หลกักิโลเมตรที� 20 ตําบลศีรษะจรเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง 

(บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ 

5. โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) 

ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างประเภท

อาคารคลงัสินค้าพร้อมสํานักงาน และทรัพย์สินอื�น ๆ อัน

เป็นส่วนควบของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ที� หมู่ที� 10 ตําบลพานทอง

หนองกะขะ อําเภอพานทอง จงัหวดัชลบรีุ 

6. ระบบปรับอากาศในโครงการ Healthcare ประกอบด้วย

กรรมสิทธิ]ในระบบปรับอากาศ ซึ�งติดตั ,งในอาคารศูนย์

กระจายสินค้า ในโครงการ Healthcare เพื�อปรับปรุง

อสงัหาริมทรัพย์ในโครงการ Healthcare ซึ�งกองทุนรวม

ได้มาจากการลงทนุให้มีความพร้อมที�จะใช้หาผลประโยชน์ 
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ซึ�งตั ,งอยู่ที�ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี (บางพลีใหญ่) 

จงัหวดัสมทุรปราการ 

ทรัพย์สินหลักที�กองทุนรวม 
WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4ง

ที�สี�  

ได้แก่ โครงการอสงัหาริมทรัพย์ที�กองทนุรวม WHAPF ลงทนุเพิ�มเติม

ครั ,งที�สี� ซึ�งได้แก่ 

1. โครงการ DSG Phase 3 ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกู

สร้างในส่วนปรับปรุงต่อเติมของโครงการ DSG Phase 1 

และ Phase 2  และทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นส่วนควบของ

อาคาร ซึ�งตั ,งอยู่ในเขตประกอบการเหมราช สระบุรี ตําบล

หนองปลาหมอ และตําบลบวัลอย อําเภอหนองแค จังหวดั

สระบรีุ 

 

รายละเอียดทรัพย์สนิหลกัทั ,งหมดของกองทนุรวม WHAPF ข้างต้นปรากฏในสิ�งที�ส่งมาด้วย 4 

ภาระของกองทนุรวม WHAPF ที�จะโอนให้แก่กองทรัสต์ WHART จะรวมถึง 

1. สญัญากู้ ยืมเงินระหว่างกองทุนรวม WHAPF กับธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) ลงวนัที� 17 

ธนัวาคม 2556 (“สญัญากู้ เดิมของกองทนุรวม WHAPF”)  

เมื�อกองทรัสต์ WHART รับโอนสญัญากู้ เดิมของกองทุนรวม WHAPF แล้ว กองทรัสต์ WHART จะ

ดําเนินการจดัหาวงเงินกู้ ใหมม่าชําระคนืเงินกู้ตามสญัญากู้ เดิมของกองทนุรวม WHAPF นี ,ทนัที โดยจะ

จดัหาเงินกู้จากธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) และ/หรือ สถาบนัการเงิน ซึ�งอาจเป็นบคุคลที�เกี�ยว

โยงกนักบัทรัสตี  โดยจะกลา่วตอ่ไปในข้อที� 5.2 

2. หนี ,สิน หน้าที� ความผกูพนั และความรับผิดของกองทนุรวม WHAPF ในสญัญาต่างๆ ที�กองทุนรวม 

WHAPF เข้าทํากบับคุคลอื�นและยงัมีผลใช้บงัคับอยู่ แต่ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนทรัพย์สินและ

ภาระ สญัญาตา่งๆ ที�กองทนุรวม WHAPF เข้าทํากบับคุคลอื�นและยงัมีผลใช้บงัคบัอยู ่ดงัตอ่ไปนี ,  

(1) สญัญาที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิและการดําเนินกิจการของกองทนุรวม WHAPF 

ลาํดับ สัญญา 

1. สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนครั4งแรก 

1.1 สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง (Kao I, II) ระหว่าง บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น 

จํากัด และ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ ลงวนัที� 14 ธนัวาคม 2553 

1.2 สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง (Primus) ระหว่าง บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น 

จํากัด และ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 



14 
 

ลาํดับ สัญญา 

ฟันด์ ลงวนัที� 14 ธนัวาคม 2553 

1.3 สญัญาซื ,อขายอปุกรณ์และงานระบบสาธารณปูโภค ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั 

และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลง

วนัที� 14 ธนัวาคม 2553 

1.4 สัญญาตกลงกระทําการ ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด และกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 14 ธันวาคม 

2553 

1.5 สญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  ระหวา่ง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี - ดบับลวิเอชเอ 

พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลง

วนัที� 14 ธนัวาคม 2553 

2. สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�หนึ�ง 

2.1 สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ DKSH บางปะอิน และโครงการ Ducati 

ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 

2.2 สญัญาการตกลงเกี�ยวกบัการเข้าลงทนุสําหรับโครงการ DKSH Consumer และโครงการ DKSH 3M 

ระหว่างบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด กับ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 

2.3 สญัญาซื ,อขายอปุกรณ์และงานระบบสาธารณปูโภคสําหรับโครงการ Ducati ระหว่าง บริษัท ดบับลิว

เอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 

2.4 สญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายบุญเกียรติ คุปรัตน์ และบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด (ฉ. 

33044) ลงวนัที� 9 ธนัวาคม 25482 

2.5 บนัทกึข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสทิธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายบญุเกียรติ คปุรัตน์ 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (ฉ. 33044) ลงวนัที� 3 สงิหาคม 2554 

2.6 สญัญาเช่าที�ดินระหวา่งนายปัญจะ คปุรัตน์ และบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (ฉ. 33045, 

33046) ลงวนัที� 9 ธนัวาคม 25483 

                                                 
2 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามบนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดิน ตามข้อ 2.5 
3 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามบนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดิน ตามข้อ 2.7 
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ลาํดับ สัญญา 

2.7 บนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกับการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายปัญจะ คุปรัตน์ 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (ฉ. 33045, 33046) ลงวนัที� 3 สงิหาคม 2554 

2.8 สญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายนิกร คุปรัตน์ และบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด (ฉ. 2813, 

33043 (บางสว่น)) ลงวนัที� 10 มกราคม 25494 

2.9 บนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกับการโอนสิทธิการเช่าที�ดินสญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายนิกร คุปรัต น์ บริษัท 

ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (ฉ. 2813, 33043 (บางสว่น)) ลงวนัที� 3 สงิหาคม 2554 

2.10 สญัญาเช่าช่วงที�ดินเพื�อใช้เป็นทางเข้าออกสําหรับโครงการ DKSH Consumer และ โครงการ DKSH 

3M ระหว่างบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ 

พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮาส์ ฟันด์ (ฉ.9025, 9026, 36752, 36753, 36754) ลงวนัที� 22 

กมุภาพนัธ์ 25555 

2.11 สญัญาเช่าที�ดินระหวา่งนายนิกร คปุรัตน์ และบริษัท ดบับลวิเอชเอ ซีดบับลิวที อะไลแอนซ์ จํากดั (ฉ. 

33043 (บางสว่น)) ลงวนัที� 4 กมุภาพนัธ์ 25526 

2.12 สัญญาตกลงกระทําการ ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด และ กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 

2.13 สัญญาแต่งตั ,งผู้ บ ริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที�  1 ระหว่าง  กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั�น จํากดั ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 

3. สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สอง 

3.1.  สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ Healthcare และโครงการ Kao 3 

ระหวา่ง บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากดั บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) 

และ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ ลงวนัที� 10 มกราคม 2556 

3.2.  สญัญาซื ,อขายอปุกรณ์และงานระบบสาธารณปูโภคสําหรับโครงการ Healthcare และโครงการ Kao 

3 ระหว่าง บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากัด บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเ รชั�น จํากัด 

(มหาชน)และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

                                                 
4 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามบนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดิน ตามข้อ 2.9 
5 ผู้ให้เช่าช่วงมีสิทธินําออกให้เช่าช่วงได้ตามเช่าตามสญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายแขก นิ�มนวล และบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (ฉ. 9026, 9025, 36752, 

36753, 36754) ลงวนัที� 24 มกราคม 2549  
6 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามบนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดิน ตามข้อ 2.9 
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เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 10 มกราคม 2556 

3.3.  สญัญาก่อตั ,งภาระจํายอม ระหว่าง บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากัด และ กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 30 

ตลุาคม 2555 

3.4.  สญัญาตกลงกระทําการ ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) และ กองทนุรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 10 

มกราคม 2556 

3.5.  สัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที�  2  ระหว่าง กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 10 มกราคม 2556 

4. สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สาม 

4.1 สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด กม. 19) โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 โครงการ Ducati Phase 2 โครงการ 

3M Phase 2 โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) ระหว่าง บริษัท ดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที�  28 

พฤศจิกายน 2556 

4.2 สญัญาเช่าช่วงที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชั�น จํากดั ลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2554 (บางสว่นของที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 689, 694)7 

4.3 สญัญาเช่าช่วงที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชั�น จํากดั ลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2554 (บางสว่นของที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 6415)8 

4.4 สญัญาเช่าช่วงที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 1 สิงหาคม 2555 (บางสว่นของที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 689, 694 

และ 6415)9 

                                                 
7 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามสญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วง สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด กม. 19) ข้อ 4.6 

   ผูใ้ห้เช่าช่วงมีสิทธินําออกให้เช่าช่วงได้ตามสญัญาเช่าที�ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ลงวนัที� 

24 พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 689) และ สญัญาเช่าที�ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ลงวนัที� 

24 พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 694) 
8 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามสญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วง สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด กม. 19) ข้อ 4.6 

  ผู้ให้เช่าช่วงมีสิทธินําออกให้เช่าช่วงได้ตามสญัญาเช่าที�ดิน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2554 

(โฉนดเลขที� 6415) 
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4.5 สญัญาโอนสทิธิการเช่าช่วง สาํหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 

19) ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และ

สทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 28 พฤศจิกายน 2556 

4.6 บนัทกึข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสทิธิการเช่าช่วงที�ดิน ระหวา่ง นางจําปี ยั�งยืน บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ 

แกรนด์ไชลด์ จํากัด ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) และ กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 28 

พฤศจิกายน 2556 

4.7 สญัญาก่อตั ,งภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์ ระหวา่ง นางจําปี ยั�งยืน และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที�  28 พฤศจิกายน 2556 

4.8 สญัญาตกลงกระทําการ ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) และ กองทนุรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 28 

พฤศจิกายน 2556 

4.9 สัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที�  3  ระหว่าง  กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 28 พฤศจิกายน 2556 

5. สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สี�  

5.1 สญัญาจะซื ,อจะขายอสงัหาริมทรัพย์สําหรับสว่นปรับปรุงต่อเติมของโครงการ DSG ระหว่าง บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) และกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิว

เอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 24 มีนาคม 2558 

5.2 บนัทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ�มเติม สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที� j  

ระหวา่ง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ และ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 24 มีนาคม 2558 

 

(2) สญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการ ของกองทุนรวม WHAPF กับผู้ เช่ารายย่อย (ข้อมูล ณ 

เดือนมีนาคม 2560) 

                                                                                                                                                        
9 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามสญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วง สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด กม. 19 ข้อ 4.6 

   ผูใ้ห้เช่าช่วงมีสิทธินําออกให้เช่าช่วงได้ตามสญัญาเช่าที�ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ลงวนัที� 

24 พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 689) และ สญัญาเช่าที�ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ลงวนัที� 

24 พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 694) และ สญัญาเช่าที�ดิน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2554 

(โฉนดเลขที� 6415) 
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โครงการ ผู้ให้เช่า 
จาํนวนผู้เช่า 

(ราย) 

ผู้เช่า 

 
1.  Kao1 และ Kao2 กองทนุรวม WHAPF 2 บริษัท คาโอ คอมเมอร์เชียล 

(ประเทศไทย) จํากดั / บริษัท คาโอ 

อินดสัเตรียล (ประเทศไทย) จํากดั 

2.  Triumph กองทนุรวม WHAPF 1 Triumph Structures (Thailand) 

Ltd. 

3.  DKSH Consumer กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

4.  DKSH 3M กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

5.  DKSH บางปะอิน กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

6.  Ducati กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดคูาติ มอเตอร์ (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

7.  Healthcare กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

8.  Kao3 กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท คาโอ คอมเมอร์เชียล 

(ประเทศไทย) จํากดั 

9.  WHA Mega 

Logistics Center 

(ถนนบางนา-ตราด 

กม. 19) 

กองทนุรวม WHAPF q Lord (Thailand) Co., Ltd. / 

Yusen Logistics (Thailand) Co., 

Ltd. / APL Logistics Svcs 

(Thailand) Company Limited / 

Berli Jucker Logistics Limited / 

Chanel (Thailand) Limited / 

Kuehne+Nagel Limited / Linfox 

M Logistics (Thailand) Limited / 

Schenker (Thailand) Limited 

10.  3M Phase 2 กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

11.  DSG Phase 1 และ 

Phase 2 

กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเอสจี อินเตอร์เนชั�นแนล 

(ประเทศไทย) จํากดั 
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โครงการ ผู้ให้เช่า 
จาํนวนผู้เช่า 

(ราย) 

ผู้เช่า 

 
12.  Ducati Phase 2 กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดคูาติ มอเตอร์ (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

13.  WHA Mega 

Logistics  

(พานทอง ชลบรีุ) 

กองทนุรวม WHAPF 2 Asuto Global Logistics 

(Thailand) Co., Ltd. / LF 

Logistics (Thailand) Limited. 

14.  ระบบปรับอากาศใน

โครงการ Healthcare 

กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

  รวม 23  

 

ทั ,งนี , ผู้ เช่าบางรายนําหนงัสือคํ ,าประกนัเพื�อเป็นประกนัการปฏิบตัิหน้าที�ในฐานะผู้ เช่าและผู้ รับบริการ

ภายใต้สญัญาเช่าและสญัญาบริการ จํานวน 4 ฉบบั  

 

(3) หลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญา 

1) หนงัสอืคํ ,าประกนัที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย เพื�อเป็นประกนัการปฏิบตัิหน้าที�

ของผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ภายใต้สัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์  

ระหว่าง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี - ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลง

วนัที� 14 ธนัวาคม 2553 

2) หนังสือคํ ,าประกันที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย โดยมีการต่ออายุหนังสือคํ ,า

ประกันแบบปีต่อปี ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติ

หน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

สําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 ระหว่าง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 25�� 

3) หนังสือคํ ,าประกันที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย โดยมีการต่ออายุหนังสือคํ ,า

ประกันแบบปีต่อปี ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติ

หน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

สําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 ระหว่าง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า



20 
 

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 10 มกราคม 25�� 

4) หนังสือคํ ,าประกันที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย โดยมีการต่ออายุหนังสือคํ ,า

ประกันแบบปีต่อปี ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติ

หน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

สําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 ระหว่าง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 28 พฤศจิกายน 2556 

  

ทั ,งนี , ให้รวมถึงสัญญาอื�นใดที�กองทุนรวม WHAPF เข้าทํากับบุคคลอื�นและยังมีผลใช้บังคับอยู่  ณ วันโอน

ทรัพย์สินและภาระ โดยข้อมูลโดยสรุปเกี�ยวกับสญัญาต่าง ๆ ที�กองทุนรวม WHAPF เข้าทํากับบุคคลอื�นและยงัมีผลใช้

บงัคบัอยู่ ณ วันที� 31 มีนาคม 2560 และสถานะการดําเนินการให้คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งตกลงหรือยินยอมให้เปลี�ยน

คูส่ญัญาจากกองทนุรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์ WHART มีรายละเอียดปรากฏในสิ�งที�ส่งมาด้วย 5 

ในการโอนทรัพย์สนิที�มีกรรมสทิธิ]ของกองทนุรวม WHAPF ให้แก่กองทรัสต์ WHART กองทนุรวม WHAPF จะใช้

วิธีทําสญัญาโอนทรัพย์สนิระหวา่งกองทนุรวม WHAPF และ กองทรัสต์ WHART สว่นการโอนสทิธิเรียกร้อง หรือ ภาระของ

กองทุนรวม WHAPF จะใช้วิธีทําสญัญาโอนสิทธิและหน้าที� ระหว่างกองทุนรวม WHAPF และกองทรัสต์ WHART และ

คูส่ญัญาเดิม 

มลูคา่ทรัพย์สนิและภาระของกองทนุรวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART จะพิจารณาจากมลูคา่สิ�งตอบ

แทนที�กองทรัสต์ WHART ชําระให้แก่กองทุนรวม WHAPF รวมถึงข้อมลูทางบญัชีล่าสดุของกองทรัสต์ WHART เป็น

สาํคญั   

ดงันั ,น ภายหลงัจากการแปลงสภาพและการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพ

กองทุนรวม WHAPF เสร็จสิ ,น ทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART จะประกอบไปด้วย (1) ทรัพย์สินหลกัทั ,งหมดของ

กองทรัสต์ WHART ที�มีอยู่ในปัจจุบนั (2) ทรัพย์สินหลกัทั ,งหมดของกองทนุรวม WHAPF และ (3) ทรัพย์สินที�จะลงทนุ

เพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ซึ�งรายละเอียดปรากฏตามข้อ 6 ซึ�งจะกลา่วตอ่ไป 

 

การรับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF จากการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF ให้แก่

กองทรัสต์ WHART จะอยูภ่ายใต้เงื�อนไขดงัตอ่ไปนี ,  

(1) เมื�อกองทรัสต์ WHART ได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้เพิ�มทุนออกหน่วยทรัสต์ให้แก่

กองทนุรวม WHAPF เพื�อรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ให้กู้ยืมเงิน ให้กองทรัสต์ WHART ลงทนุในทรัพย์สนิ
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ที�จะลงทุนเพิ�มเติม และดําเนินการอื�นใดที�เกี�ยวข้อง รวมถึงรายการที�เกี�ยวโยงกันของกองทรัสต์ WHART ตามที�ระบุใน

วาระนี , 

(2) เมื�อสํานกังาน ก.ล.ต. อนญุาตให้ กองทรัสต์ WHART เพิ�มทนุเพื�อออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อ

รองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF  

(3) เมื�อกองทนุรวม WHAPF ได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุให้ดําเนินการแปลงสภาพกองทนุ

รวม WHAPF เป็นกองทรัสต์และเรื�องอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้อง 

(4) การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF ให้แก่กองทรัสต์ WHART ในการแปลงสภาพ

กองทุนรวม WHAPF จะต้องดําเนินการให้แล้วเสร็จภายในวนัที� 31 ธันวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้น 

ภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

สาํหรับการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไปตามกฎหมาย  

4.4 การออกหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ให้แก่กองทุนรวม WHAPF เพื�อแลกเปลี�ยนกับทรัพย์สิน

และภาระของกองทุนรวม WHAPF และการกําหนดอัตราสับเปลี�ยนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

WHAPF กับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการออกและสง่มอบหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ให้แก่กองทนุรวม WHAPF 

ในวันโอนทรัพย์สินและภาระเพื�อแลกเปลี�ยนกับการรับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF ที�โอนให้แก่

กองทรัสต์ WHART ตามรายการในข้อ 4.3 รายละเอียดการออกและสง่มอบหนว่ยทรัสต์ดงักลา่วจะเป็นไปตามแบบแสดง

รายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART เพื�อการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และ การลงทนุ

ในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ ที�ผู้จดัการกองทรัสต์จะยื�นตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. 

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ที�กองทนุรวม WHAPF ได้รับไปนั ,น จะนําไปสบัเปลี�ยนกบัหน่วยลงทนุของ

กองทนุรวม WHAPF ที�ผู้ ถือหน่วยลงทนุถืออยู่  บริษัทจดัการและผู้จดัการกองทรัสต์ได้ร่วมกนัพิจารณาแล้ว เห็นสมควร

กําหนดอตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ (Swap Ratio) ที�อัตรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม WHAPF 

ต่อ 1.0562 หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART (“อตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์”) ปัจจุบนักองทนุ

รวม WHAPF มีหน่วยลงทุนจํานวนทั ,งสิ ,น 939,060,000 หน่วย ดงันั ,น จํานวนหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ที�

ผู้จดัการกองทรัสต์จะออกและเสนอขายให้แก่กองทนุรวม WHAPF จะมีจํานวน 991,835,172 หน่วย เมื�อรวมกบัจํานวน

หน่วยทรัสต์ในปัจจุบนัของกองทรัสต์ WHART จํานวน 972,142,000 หน่วย จะทําให้มีจํานวนหน่วยทรัสต์รวมทั ,งสิ ,น 

1,963,977,172 หนว่ย  ขั ,นตอนการสบัเปลี�ยนหนว่ยทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุจะอยูใ่นขั ,นตอนการชําระบญัชีที�จะกลา่ว

ตอ่ไปในข้อ 5.2 

ทั ,งนี , อตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรัสต์ (Swap Ratio) ที�อตัรา 1 หน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

WHAPF ตอ่ 1.0562 หนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART เสนอตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เพื�อพิจารณาดงักลา่ว คํานวณจากสตูร

คํานวณได้ดงันี , 
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อัตราการสับเปลี�ยนหน่วย

ลงทุนกับหน่วยทรัสต์  = 

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ (ณ วนัที� 31 มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วตอ่หนว่ย 

ของกองทนุรวม WHAPF  

(WHAPF’s Adjusted Net Asset Value per Unit)  

(Swap Ratio)  มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ  (ณ วนัที� 31 มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วตอ่หนว่ย 

ของกองทรัสต์ WHART  

(WHART’s Adjusted Net Asset Value per Unit) 

มูลค่าทรัพย์สนิสุทธิ (ณ วันที� 31 มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วต่อหน่วย ของกองทุนรวม WHAPF 

(WHAPF’s Adjusted Net Asset Value per Unit) ตามสูตรมีที�มาในการคาํนวณดังนี 4  

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ (NAV) ของกองทนุรวม WHAPF ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 

ปรับปรุง:  ปรับปรุงมลูคา่ทรัพย์สนิให้สะท้อนคา่เฉลี�ยของราคาประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิโดยผู้ประเมนิราคาอิสระ 2 ราย 

(ราคาประเมิน ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ)  

หกั:  เงินปันผลที�จ่ายจากผลการดําเนินงานถึงวนัที� 31 มกราคม 2560 (สาํหรับผลประกอบการในงวด 1 พฤศจิกายน 

2559 – 31 มกราคม 2560) 

หกั:  เงินปันผลพิเศษที�จะจา่ยให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุก่อนวนัโอนทรัพย์สนิและภาระ ตามรายละเอยีดในข้อ 5.1 

มูลค่าทรัพย์สนิสุทธิ (ณ วันที� 31 มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วต่อหน่วย ของกองทรัสต์ WHART  

(WHART’s Adjusted Net Asset Value per Unit) ตามสูตรมีที�มาในการคาํนวณดังนี 4 

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ (NAV) ของกองทรัสต์ WHART ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 

ปรับปรุง:  ปรับปรุงมลูคา่ทรัพย์สนิให้สะท้อนคา่เฉลี�ยของราคาประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิโดยผู้ประเมนิราคาอิสระ 2 ราย 

(ราคาประเมิน ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ) 

หกั:  เงินปันผลและเงินลดทนุที�จา่ยจากผลการดําเนินงานถึงวนัที� 31 มกราคม 2560 (สาํหรับผลประกอบการในงวด 16 

พฤศจิกายน 2559 – 31 มกราคม 2560) 

ราคาประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของผู้ประเมินราคาอิสระ 2 รายที�นํามาใช้ปรับปรุงมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทนุ

รวม WHAPF และ กองทรัสต์ WHART (รายละเอียดเพิ�มเติมปรากฏตามสิ�งที� ส่งมาด้วย 7) จะใช้วิธีการประเมินด้วยวิธี

รายได้ โดยมีรายละเอียดโดยสรุปดงันี , 

ราคาประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของกองทนุรวม WHAPF  

มูลค่าทรัพย์สนิประเมินด้วยวธีิรายได้ (Income Approach) (บาท) 

บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี� จํากดั ตามรายงานการประเมนิมลูคา่

อสงัหาริมทรัพย์ ฉบบัลงวนัที� 16 พฤษภาคม 2560 (ราคา ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 

ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ) 

10,093,000,000 

บริษัท เซ้าท์อีส เอเซีย อินเตอร์เนชั�นแนล จํากดั ตามรายงานการประเมินมลูคา่

อสงัหาริมทรัพย์ ฉบบัลงวนัที� 26 พฤษภาคม 2560 (ราคา ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 

ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ) 

9,813,000,000 
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ราคาประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ WHART  

มูลค่าทรัพย์สนิประเมินด้วยวธีิรายได้ (Income Approach) (บาท) 

บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี�  จํากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรัพย์ ฉบบัลงวนัที� 15 พฤษภาคม 2560 สาํหรับโครงการ (ราคา ณ วนัที� 1 

ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ) 

13,092,000,000 

บริษัท เซ้าท์อีส เอเซีย อินเตอร์เนชั�นแนล จํากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรัพย์ ฉบบัลงวนัที� 31 มีนาคม 2560 สําหรับทกุโครงการ ยกเว้นโครงการ 

WHA Mega Logistics Center (ลาดกระบงั) ซึ�งเป็นไปตามรายงานการประเมิน

มลูค่าฉบบัลงวนัที� 15 พฤษภาคม 2560 สําหรับโครงการ (ราคา ณ วนัที� 1 ธันวาคม 

2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ) 

13,180,900,000 

 

เหตุผลในการใช้สตูรข้างต้นในการกาํหนดอัตราสับเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ 

สตูรในการคํานวณอตัราสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ในการเข้าทํารายการข้างต้น  คํานวณจากวิธี

ปรับปรุงมลูค่าทรัพย์สินสทุธิ (Adjusted NAV) ซึ�งภายใต้วิธีดงักล่าว ได้มีการพิจารณามลูค่าทรัพย์สินของกองทนุรวม 

WHAPF และ กองทรัสต์ WHART โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย ตามวิธีรายได้ (Income Approach) ซึ�งผู้ประเมินราคา

อิสระดงักลา่ว ได้ทําการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ณ วนัที� 1 ธันวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดว่ากองทนุรวม WHAPF และ

กองทรัสต์ WHART จะเข้าทํารายการตามแผนการแปลงสภาพ โดยได้พิจารณาถึงปัจจยัที�เกี�ยวข้องกบัการสร้างรายได้ของ

กองทนุรวม WHAPF และกองทรัสต์ WHART ซึ�งรวมถึงแต่ไม่จํากดัเพียง อายสุญัญาเช่า ค่าเช่า อตัราการเช่าทรัพย์สิน 

ภาวะตลาด คา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องกบักองทนุรวม WHAPF และ/หรือกองทรัสต์ WHART ประเภทกรรมสทิธิ]และสทิธิการเช่า 

ซึ�งสะท้อนมลูค่ายุติธรรมของทรัพย์สินโดยประเมินจากศกัยภาพในหลายมิติ ในขณะที�รายการสินทรัพย์และหนี ,สินอื�น ๆ 

นอกเหนือจากทรัพย์สินที�ผู้ประเมินได้ประเมินมลูค่าแล้ว เช่น เงินสด เงินประกนัการเช่าและการบริการ หนี ,สินระยะยาว 

หนี ,สินหมนุเวียน จะอ้างอิงตามมลูค่าทางบญัชีตามงบการเงินของกองทนุรวม WHAPF และกองทรัสต์ WHART ณ วนัที� 

31 มกราคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�อ้างอิงของข้อมลูที�บริษัทจดัการและผู้จดัการกองทรัสต์ได้ให้ข้อมลูแก่ที�ปรึกษาต่าง  ๆ เพื�อ

จดัทําข้อมลูเพื�อประกอบการทําแผนการแปลงสภาพ และได้ปรับปรุงด้วยเงินปันผลที�ประกาศจ่ายจากผลประกอบการ

จนถึงวนัที� 31 มกราคม 2560 และสภาพคลอ่งสว่นเกินที�จะจ่ายออกเป็นเงินปันผลพิเศษของกองทนุรวม WHAPF ก่อนเข้า

ทํารายการแปลงสภาพ  เพื�อให้สะท้อนสถานะทางการเงินของกองทนุรวม WHAPF และกองทรัสต์ WHART ก่อนการเข้า

ทํารายการ  

ทั ,งนี , สาเหตุที�บริษัทจัดการและผู้จดัการกองทรัสต์ไม่ได้ใช้ราคาตลาดย้อนหลงัของกองทุนรวม WHAPF และ 

กองทรัสต์ WHART เป็นเกณฑ์ในการกําหนดอตัราสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ เนื�องจากสภาพคลอ่งในการซื ,อ

ขายหน่วยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF และหน่วยทรัสต์กองทรัสต์ WHART ในอดีตมีค่อนข้างน้อย กลา่วคือในช่วง 6 
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เดือนย้อนหลงั กองทนุรวม WHAPF มีมลูค่าการซื ,อขายเฉลี�ยประมาณ 1 ล้านบาทต่อวนั คิดเป็นร้อยละ 0.01 ของมลูค่า

หลกัทรัพย์ตามราคาตลาด และ กองทรัสต์ WHART มีมลูค่าการซื ,อขายเฉลี�ยประมาณ 5 ล้านบาทต่อวนั คิดเป็นร้อยละ

0.05 ของมลูคา่หลกัทรัพย์ตามราคาตลาด 

ผู้จดัการกองทรัสต์ขอเรียนเพิ�มเติมวา่ อตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์นี ,เป็นอตัราที�กําหนดไว้เป็น

ที�แนน่อน จึงทําให้จํานวนหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ที�จะออกเพื�อแลกเปลี�ยนกบัทรัพย์สินและภาระของกองทนุ

รวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART เป็นจํานวนแน่นอนเช่นเดียวกนั โดยอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับ

หนว่ยทรัสต์นี , จะไม่ผนัแปรตามมลูค่าทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART ณ วนั

โอนทรัพย์สินและภาระ ในขณะที�มลูค่าทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART จะ

พิจารณาจากมลูค่าสิ�งตอบแทนที�กองทรัสต์ WHART ชําระให้แก่กองทนุรวม WHAPF รวมถึงข้อมลูทางบญัชีลา่สดุของ

กองทรัสต์ WHART เป็นสาํคญั ด้วยเหตดุงักลา่ว มลูคา่ทรัพย์สนิและภาระของกองทนุรวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ 

WHART ณ วนัโอนทรัพย์สินและภาระ จึงอาจเพิ�มขึ ,นหรือลดลงจากมูลค่าทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF 

ตามสตูรการคํานวณอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ข้างต้น และมลูค่าหน่วยทรัสต์ที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ถือ

อยูอ่าจเพิ�มขึ ,นหรือลดลง จาก มลูคา่ตามสตูรการคํานวณอตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ 

5. แผนการดาํเนินการของกองทุนรวม WHAPF  

 
5.1 การจ่ายเงนิปันผลพิเศษจากเงนิสดคงเหลือในกองทุนรวม WHAPF ให้กับผู้ถอืหน่วยลงทุน 

 
ก่อนวนัโอนทรัพย์สนิและภาระ บริษัทจดัการจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลพิเศษ จํานวน 64,000,000 บาท ให้กบัผู้

ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF ซึ�งเป็นเงินปันผลที�คาดวา่จะจ่ายได้จากสภาพคลอ่งของกองทนุรวม WHAPF ทั ,งนี , 

การพิจารณาจ่ายเงินปันผลดงักลา่วจะขึ ,นอยูก่บัความเป็นไปได้ของการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF  

5.2 การเลิกกองทุนรวม WHAPF การชาํระบัญชี และการสับเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ 

 

ภายหลงัจากการโอนทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART เสร็จสิ ,นแล้ว 

บริษัทจดัการจะดําเนินการเลิกและชําระบญัชีกองทนุรวม WHAPF โดยการเลิกกองทนุรวม WHAPF และ แต่งตั ,งผู้ ชําระ

บญัชีจะต้องได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุตามที�จะเสนอในที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF 

ในขั ,นตอนนี , ผู้ ชําระบญัชีจะแบ่งหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ที�กองทนุรวม WHAPF ได้มาจากการโอน

ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART ให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทุนตามอัตราการ

สบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ที�ได้ระบไุว้ในข้อ 4.4 โดยผู้ ถือหน่วยลงทนุที�จะได้รับสิทธิสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบั

หนว่ยทรัสต์จะเป็นผู้ ถือหนว่ยลงทนุที�มีชื�อปรากฏในทะเบียนผู้ ถือหน่วยลงทนุ ณ วนัที�กําหนดสิทธิในการสบัเปลี�ยนหน่วย

ลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ ซึ�งอาจมีรายชื�อแตกตา่งจากรายชื�อผู้ ถือหนว่ยลงทนุ ณ วนัปิดสมดุทะเบียนเพื�อการเข้าร่วมประชุมผู้

ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF 

บริษัทจดัการจะประกาศวนัปิดสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยลงทุนเพื�อกําหนดสิทธิในการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกับ

หนว่ยทรัสต์ลว่งหน้า 14 วนั และจะขอให้ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยหยดุพกัการซื ,อขายหน่วยลงทนุของกองทนุรวม 
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WHAPF ลว่งหน้า 3 วนัทําการก่อนวนัปิดสมดุทะเบียน และตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยจะหยดุพกัการซื ,อขายหน่วย

ลงทนุของกองทนุรวม WHAPF ต่อเนื�องไปจนถึงวนัที�ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยประกาศเพิกถอนหน่วยลงทนุของ

กองทนุรวม WHAPF และรับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ที�ออกให้เนื�องจากการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF 

เข้าเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ในกรณีมีเศษหนว่ยทรัสต์ที�ไมส่ามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเต็มได้ให้ปัดลงเป็นจํานวนเต็มหน่วยที�ใกล้เคียงที�สดุ 

และหากมีหนว่ยทรัสต์เหลอืจากการสบัเปลี�ยนที�ไมส่ามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเต็ม ผู้ ชําระบญัชีจะนําหนว่ยทรัสต์ที�เหลอื

ดงักลา่วไปจําหน่ายให้แก่บริษัทในกลุ่มบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ซึ�งเป็นราคาเท่ากับ มูลค่า

ทรัพย์สนิสทุธิ (ณ วนัที� 31 มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วตอ่หนว่ยของกองทรัสต์ WHART ซึ�งใช้ในการคํานวณอตัราการ

สบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ และนําเงินที�ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ดงักล่าวไปชําระค่าชําระบญัชีของ

กองทนุรวม WHAPF หากมีเหลอื จะโอนให้แก่กองทรัสต์ WHART ตอ่ไป  

ทั ,งนี , การขอมติผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF เพื�อการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF จะไม่มีการ

รับซื ,อหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF จากผู้ ถือหนว่ยลงทนุที�เข้าร่วมประชุมและคดัค้านการแปลงสภาพกองทนุรวม 

WHAPF แตอ่ยา่งใด 

5.3 การเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม WHAPF และการจดทะเบียนหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

WHART ที�ออกใหม่เพื�อการแปลงสภาพ ต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

เมื�อบริษัทจดัการดําเนินการเลิกกองทนุรวมและผู้ ชําระบญัชีแบ่งหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุ

รวม WHAPF แล้วเสร็จ บริษัทจัดการจะขอเพิกถอนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม WHAPF จากการเป็นหลกัทรัพย์จด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการขอจดทะเบียนหน่วยทรัสต์ของ

กองทรัสต์ WHART เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ�งจะดําเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 

15 วนัทําการนบัแตว่นัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ให้แก่กองทนุรวม WHAPF เพื�อรับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทนุ

รวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART ทั ,งนี , ตลาดหลกัทรัพย์โดยคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์จะพิจารณาคํา

ขอให้เสร็จภายใน 7 วัน นับแต่วันที�ตลาดหลกัทรัพย์ได้รับเอกสารหลกัฐานที�ถูกต้องครบถ้วนแล้ว หลงัจากที�ตลาด

หลกัทรัพย์สั�งรับหนว่ยทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนแล้ว หนว่ยทรัสต์จะเริ�มทําการซื ,อขายในตลาดหลกัทรัพย์ได้ภายใน 

2 วนัทําการนบัแต่วนัที�สั�งรับหน่วยทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน เว้นแต่มีเหตจํุาเป็นอนัเป็นผลให้ไม่สมควรทําการซื ,อ

ขายหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ภายในระยะเวลาดงักลา่ว ทั ,งนี , ผู้จดัการตลาดหลกัทรัพย์สามารถกําหนดวนั

เริ�มทําการซื ,อขายเป็นอยา่งอื�นได้ เว้นแต ่และจนกวา่ตลาดหลกัทรัพย์จะสั�งรับหน่วยทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนแล้ว 

หน่วยทรัสต์ที�เสนอขายในครั ,งนี ,จะไม่สามารถซื ,อขายในตลาดหลักทรัพย์ได้ และผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะสามารถขาย

หนว่ยทรัสต์ได้โดยการทํารายการนอกตลาดหลกัทรัพย์เทา่นั ,น 

 

6. แผนการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลังการแปลงสภาพ 

 

เมื�อกองทรัสต์ WHART ได้รับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF จากการแปลงสภาพแล้ว 

กองทรัสต์ WHART มีแผนที�จะลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมทนัที  โดยทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมดงักลา่วจะเป็น
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ทรัพย์สนิของบริษัทในกลุม่บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ทั ,งนี , เงินทนุสําหรับการลงทนุในทรัพย์สินที�

จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ประกอบไปด้วย 

1) เงินกู้จากการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินในประเทศ โดย จะนําทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สนิของ

กองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม WHAPF ทั ,งหมดหรือบางส่วนไปเป็นหลกัประกนัการกู้ยืม

ดงักลา่ว เช่น  

(1) จํานองทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สนิของกองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม 

WHAPF 

(2) สทิธิการเช่าและสทิธิการเช่าช่วงของกองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม WHAPF 

(3) สิทธิการเช่าและสิทธิเรียกร้องในค่าเช่าและค่าบริการจากผู้ เช่าในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมและ

ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม WHAPF 

(4) สิทธิที�จะได้รับค่าชดเชยจากบริษัทประกันในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม WHAPF  

2) เงินประกนัการเช่าและการบริการจากผู้ เช่าของทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมซึ�งได้รับโอนจาก บริษัทในกลุม่บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) และของทรัพย์สนิของกองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุ

รวม WHAPF 

 

6.1 การลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมหลังจากการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF 

ผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณาเห็นสมควรเสนอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาอนมุตัิให้กองทรัสต์ WHART ลงทนุใน

อสงัหาริมทรัพย์เพิ�มเติม โดยการลงทนุในกรรมสทิธิ]และสทิธิการเช่าในที�ดินและอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสาํนกังานที�

ตั ,งอยู่บนที�ดินนั ,น รวมถึงลงทุนในทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ อุปกรณ์ งานระบบใน

อาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสินค้า โรงงานและ

สาํนกังาน โดยทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมในครั ,งนี , ("ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม") ได้แก่ อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA”) บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง 

จํากดั (“ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง”) และ บริษัท แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ จํากดั (“แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์”) 

(รวมเรียกวา่ “WHA Group”) มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี , 

รายละเอียดทรัพย์สนิที�จะ (1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ซึ�ง

ตั 4งอยู่ที�ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 
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ลงทุนเพิ�มเติม (ก) สทิธิการเช่าบางสว่นในที�ดินรวม 2 โฉนด (โฉนดที�ดินเลขที� 106329 

และ 140154) โดยมีเนื ,อที�เช่าประมาณ 50 ไร่ 46.25 ตารางวา10 

จาก WHA มีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั ,งแต่วันที�

กองทรัสต์ WHART ลงทนุเพิ�มเติม พร้อมคํามั�นของ WHA ที�ให้สิทธิ

กองทรัสต์ WHART ตอ่อายกุารเช่าอีก 30 ปี  

(ข) สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินค้าและสํานักงานในโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) จํานวน 5 หลงั 

ขนาดพื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 47,253.00 ตารางเมตร11 พื ,นที�

เช่าหลงัคารวมประมาณ 37,303.80 ตารางเมตร และพื ,นที�เช่าลาน

จอดรถประมาณ 2,340.00 ตารางเมตร12 พร้อมสิ�งปลกูสร้างและ

ทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคารจาก WHA มี

กําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตั ,งแต่วันที�กองทรัสต์ WHART 

ลงทนุเพิ�มเติม พร้อมคํามั�นของ WHA ที�ให้สิทธิกองทรัสต์ WHART 

ตอ่อายกุารเช่าอีก 30 ปี 

(ค) กรรมสทิธิ]ในเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบ ในอาคารและทรัพย์สนิอื�น

ที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง  และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที�ดินและ

อาคารคลังสินค้าและสํานักงานของโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) 

หมายเหตุ: 

1. ในปัจจุบนั พื ,นที�อาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน และพื ,นที�เช่าหลงัคา 

โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ยงัมีผู้

เช่าไม่ครบเต็มจํานวนพื ,นที� ในการนี , กองทรัสต์ WHART จะขอให้ 

WHA ชําระคา่เช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART สาํหรับพื ,นที�ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า 

ณ วนัที�กองทรัสต์ WHART เข้าลงทนุ เป็นระยะเวลา 3 ปี สําหรับพื ,นที�

เช่าอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน และ 25 ปี สาํหรับพื ,นที�เช่าหลงัคา 

หรือจนกว่าจะมีผู้ เช่าในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไป

                                                 
10 ที�ดินแปลงนี*อยู่ระหว่างการรังวดัสอบเขตที�ดิน 
11 โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ มีขนาดพื*นที�เช่าอาคารประมาณ 47,253.00 ตารางเมตร อย่างไรก็ดี

มีพื*นที�ที�ปรากฏตามสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าปัจจุบนัอยู่ที�ประมาณ  47,221.00 ตารางเมตร โดยมีเหตเุนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า นอกจากนี* พื*นที�เช่า

ในบางอาคารมีการตกลงในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความแตกต่างระหว่างพื*นที�เช่าอาคารและพื*นที�เช่าตามสญัญา ทั*งนี*การประเมินราคา

ทรัพย์สินคํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 47,221.00 ตารางเมตร เป็นสําคญั 

12 โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ มีขนาดพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ ?,697.77 ตารางเมตร อย่างไร

ก็ดี พื*นที�ดงักล่าวเป็นพื*นที�ที�ผูเ้ช่ารายหนึ�งในโครงการมีสิทธิใช้เป็นลานจอดรถ เนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า ทั*งนี* ในการประเมินราคาทรัพย์สินจึงไม่

รวมคํานวณพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ ?,697.77 ตารางเมตรนี* 
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ตามสญัญาตกลงกระทําการที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าทํากบั WHA 

ต่อไป ทั ,งนี , ในระหว่างการชําระค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว  กองทรัสต์ 

WHART จะให้สิทธิแก่ WHA และ/หรือ บคุคลที�เกี�ยวโยงกันกบั WHA 

ในอนัที�จะเช่าหลงัคาดงักลา่วได้กอ่นบคุคลอื�น โดยมีระยะเวลาการเชา่

ไมน้่อยกวา่ 2� ปี นบัแตว่นัที�กองทรัสต์ WHART ลงทนุ โดยมีอตัราค่า

เช่าไม่ตํ�ากว่าอัตราค่าเช่าที� WHA รับชําระค่าเช่าหลังคาให้แก่

กองทรัสต์ ณ ขณะนั ,น ๆ และเท่ากับหรือไม่ตํ�ากว่าอตัราค่าเช่าที�มีผู้

เช่ารายอื�นเสนอมาให้แก่กองทรัสต์ WHART (ถ้ามี) (“สิทธิในการเช่า

หลงัคา”)  

เมื�อ WHA และ/หรือ บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบั WHA ใช้สิทธิในการเช่า

หลงัคาตามเงื�อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าข้างต้นแล้ว หน้าที�การ

ชําระค่าเช่าหลงัคาของ WHA ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการเป็นอนั

สิ ,นสดุลง ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที�กองทรัสต์ 

WHART จะเข้าทํากบั WHA ตอ่ไป 

2. สาํหรับอาคาร E1 (บางสว่นซึ�งมีขนาดพื ,นที�เช่าประมาณ 1,598 ตร.ม.) 

ในโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ซึ�ง

มีผู้ เช่าอยูใ่นปัจจบุนั มีสญัญาเช่าฉบบัที�จะครบกําหนดอายกุารเช่าใน

วันที�  31 ธันวาคม 2560  หากครบกําหนดอายุการเช่าวันที�  31 

ธนัวาคม 2560  ดงักลา่วแล้ว ผู้ เช่าในอาคาร E1 ไม่เช่าอาคาร E1 ต่อ 

หรือ อยูใ่นระหวา่งการเจรจาสญัญาเพื�อต่ออายกุารเช่า แต่ผู้ เช่ายงัไม่

ชําระค่าเช่า  WHA จะชําระค่าเช่าสําหรับช่วงระยะเวลาหลงัจากครบ

กําหนดอายุการเช่าดงักล่าว จนกว่าจะมีผู้ เช่าหรือผู้ เช่าชําระค่าเช่า 

(แล้วแตก่รณี) แต่ไม่เกิน 3 ปีนบัแต่วนัที�กองทรัสต์ WHART เข้าลงทนุ 

ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที�กองทรัสต์ WHART 

จะเข้าทํากบั WHA ตอ่ไป 

3. การลงทนุเพิ�มเติมในโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหาร

พิจิตร กม. 3) นี , กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนโดยการเข้าทํา

สญัญาดงันี , 

3.1. สัญญาเช่าที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างกับ WHA (ซึ�งเป็นเจ้าของ

กรรมสทิธิ]ในที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง)  

3.2. สญัญาซื ,อขายงานระบบ เครื�องมือ และอปุกรณ์กบั WHA ซึ�งเป็น

เจ้าของทรัพย์สนิอื�นๆ ในโครงการดงักลา่ว และ 
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3.3. สญัญาจํานอง (เพื�อรับจํานองทรัพย์สนิ) 

4. เนื�องจากอาคาร D1, D2 และ E ในโครงการ WHA Mega Logistics 

Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) มีระบบดบัเพลิงที�เชื�อมต่อกบัเครื�องปั�ม

นํ ,าดบัเพลิง (Fire Pump) ซึ�ง WHA เป็นเจ้าของ และ มิได้โอนให้แก่

กองทรัสต์ WHART ดงันั ,น ในเวลาที� กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน 

กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA ยังคงเชื�อมต่อเครื�องปั�มนํ ,า

ดบัเพลิง (Fire Pump) กบัระบบดบัเพลิงใน อาคาร D1, D2 และ E 

ภายใต้สญัญาเช่าที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง 

รายละเอียดเพิ�มเติมเกี�ยวกับมูลค่าของทรัพย์สินโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้า

ลงทนุนั ,นให้เป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 

และหนังสือชี ,ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อการแปลงสภาพและลงทุน

เพิ�มเติมของกองทรัสต์ WHART 

(2) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) 

(อาคาร C และอาคาร M) ตั 4งอยู่ที�ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี 

จังหวัดสมุทรปราการ 

(ก) กรรมสิทธิ]ในอาคารคลังสินค้าและสํานักงานโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) (อาคาร C 

และอาคาร M) จํานวน 2 หลัง ขนาดพื ,นที�เช่ารวมประมาณ 

14,099.56 ตารางเมตร 

(ข) กรรมสทิธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบของ

ที�ดินและอาคาร เครื�องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรัพย์สนิอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์

ของที�ดินและอาคารคลงัสินค้าและสํานกังานของโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) (อาคาร C 

และอาคาร M) 

หมายเหตุ: 

1. ในปัจจุบันกองทุนรวม WHAPF ซึ�งเป็นผู้ เช่าช่วงที�ดินในโครงการ 

WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) ให้ WHA 

ใช้ที�ดินในโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-

ตราด กม. 19) เพื�อเป็นที�ตั ,งอาคาร C และอาคาร M ดังนั ,น เมื�อ

กองทรัสต์ WHART รับโอนทรัพย์สินและภาระจากกองทุนรวม 
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WHAPF แล้ว กองทรัสต์ WHART จะเป็นผู้มีสิทธิการเช่าช่วงในที�ดิน

ดงักลา่ว 

2. ในปัจจุบัน พื ,นที�อาคารคลังสินค้าและสํานักงาน โครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) ยงัมีผู้ เช่าไม่

ครบเต็มจํานวนพื ,นที� ในการนี , กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA 

ชําระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ WHART สําหรับพื ,นที�ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า ณ 

วนัที�กองทรัสต์ WHART เข้าลงทนุ เป็นระยะเวลา 3 ปี สาํหรับพื ,นที�เช่า

อาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน หรือจนกวา่จะมีผู้ เช่าในช่วงระยะเวลา

ดงักลา่ว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที�กองทรัสต์ 

WHART จะเข้าทํากบั WHA ตอ่ไป 

3. การลงทนุเพิ�มเติมในโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด กม. 19) (อาคาร C และอาคาร M) นี , กองทรัสต์ 

WHART จะเข้าลงทนุโดยการเข้าทําสญัญาดงันี , 

3.1. บนัทึกยกเลิกการชําระเงินค่าใช้ที�ดินกบั WHA ซึ�ง WHA ได้

ทําไว้กบักองทนุรวม WHAPF เพื�อเป็นค่าใช้ที�ดินในโครงการ 

WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) 

(อาคาร C และอาคาร M) 

3.2. สญัญาจะซื ,อจะขายทรัพย์สิน (อาคารและสิ�งปลกูสร้าง) กบั 

WHA ซึ�งเป็นเจ้าของอาคารและสิ�งปลกูสร้าง และ 

3.3. สญัญาซื ,อขายงานระบบ เครื�องมือ และอุปกรณ์กับ WHA 

ซึ�งเป็นเจ้าของทรัพย์สนิอื�นๆ ในโครงการดงักลา่ว 

รายละเอียดเพิ�มเติมเกี�ยวกับมูลค่าของทรัพย์สินโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) (อาคาร C และอาคาร M) ที�

กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุนั ,นให้เป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมูล

การเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนงัสือชี ,ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อการ

แปลงสภาพและลงทนุเพิ�มเติมของกองทรัสต์ WHART 

(3) โครงการ WHA Mega Logistics (ลําลูกกา) ตั 4งอยู่ที�ตําบลลําลูกกา 

อาํเภอลาํลูกกา จังหวัดปทุมธานี 
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(ก) กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 1 โฉนด (โฉนดที�ดินเลขที� 1346) เนื ,อที�ดิน 12 ไร่ 

2 งาน 50.50 ตารางวา13 

(ข) กรรมสทิธิ]ในอาคารโรงงาน ห้องเย็น และสาํนกังานโครงการ WHA 

Mega Logistics (ลําลกูกา) จํานวน 1 หลงั ขนาดพื ,นที�เช่ารวม

ประมาณ 8,045.64 ตารางเมตร และพื ,นที�เช่าลานจอดรถ

ประมาณ 4,124.00 ตารางเมตร 

(ค) กรรมสทิธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบของ

ที�ดินและอาคาร เครื�องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรัพย์สนิอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์

ของที�ดินและอาคารโรงงาน ห้องเย็นและสํานกังานของโครงการ 

WHA Mega Logistics (ลาํลกูกา) 

หมายเหตุ: 

1. ในปัจจุบัน แม้พื ,นที�อาคารโรงงาน ห้องเย็น และสํานกังาน โครงการ 

WHA Mega Logistics (ลําลกูกา) มีผู้ เช่าครบเต็มจํานวนพื ,นที�แล้ว 

อย่างไรก็ดี หาก ณ วนัที�กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนปรากฏว่ามี

พื ,นที�อาคารโรงงาน ห้องเย็น และสํานักงานที�ยังมีผู้ เช่าไม่ครบเต็ม

จํานวนพื ,นที� ในการนี , กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA ชําระค่าเช่า

ให้แก่กองทรัสต์ WHART สําหรับพื ,นที�ที�ยงัไม่มีผู้ เช่าเป็นระยะเวลา 3 

ปี สาํหรับพื ,นที�เช่าอาคารโรงงาน ห้องเย็น และสํานกังาน หรือจนกว่า

จะมีผู้ เช่าในช่วงระยะเวลาดงักลา่ว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตก

ลงกระทําการที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าทํากบั WHA ตอ่ไป  

2. การลงทนุเพิ�มเติมในโครงการ WHA Mega Logistics (ลําลกูกา) นี , 

กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุโดยการเข้าทําสญัญาดงันี , 

2.1. สญัญาจะซื ,อจะขายทรัพย์สิน (ที�ดิน อาคารและสิ�งปลกูสร้าง) 

กับดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,งซึ�งเป็นเจ้าของที�ดิน อาคาร

และสิ�งปลกูสร้าง และ 

2.2. สญัญาซื ,อขายงานระบบ เครื�องมือ และอปุกรณ์กบั ดบับลิวเอช

เอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,งซึ�งเป็นเจ้าของทรัพย์สินอื�นๆ ในโครงการ

ดงักลา่ว 

                                                 
13 เนื*อที�ดินดงักล่าวเป็นเนื*อที�ดินบางส่วนของเนื*อที�ดินทั*งหมดตามที�ปรากฏในโฉนดที�ดิน ปัจจบุนัที�ดินแปลงดงักล่าวอยู่ในระหว่างการรังวดัแบ่งแยกโฉนด 
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รายละเอียดเพิ�มเติมเกี�ยวกับมูลค่าของทรัพย์สินโครงการ WHA Mega 

Logistics (ลําลกูกา) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุนั ,นให้เป็นไปตาม

แบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนงัสือชี ,ชวนเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์เพื�อการแปลงสภาพและลงทุนเพิ�มเติมของกองทรัสต์ 

WHART 

(4) โครงการ Omada Aerospace Factory (ระยอง) ตั 4งอยู่ ในนิคม

อุตสาหกรรมอมตะซิตี 4 ระยอง ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง 

จังหวัดระยอง 

(ก) กรรมสิทธิ]ในที�ดิน 2 โฉนด (โฉนดที�ดินเลขที� 34269 และ 39798) 

เนื ,อที�ตามโฉนด 25 ไร่ 3 งาน 32.4 ตารางวา14 

(ข) กรรมสิทธิ] ในอาคารโรงงานและสํานักงานโครงการ Omada 

Aerospace Factory (ระยอง) จํานวน 1 หลงั ขนาดพื ,นที�เช่ารวม

ประมาณ 16,469.00 ตารางเมตร15 

(ค) กรรมสทิธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบของ

ที�ดินและอาคาร เครื�องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรัพย์สนิอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์

ของที�ดินและอาคาร โรงงานและสํานักงานของโครงการ 

Omada Aerospace Factory (ระยอง) 

หมายเหตุ: 

1. ในปัจจุบนั แม้พื ,นที�อาคารโรงงานและสํานักงาน โครงการ Omada 

Aerospace Factory (ระยอง) มีผู้ เช่าครบเต็มจํานวนพื ,นที�แล้ว 

อยา่งไรก็ดี หาก ณ วนัที�กองทรัสต์ WHART เข้าลงทนุปรากฏวา่มีพื ,นที�

อาคารโรงงานและสาํนกังานที�ยงัมีผู้ เช่าไมค่รบเต็มจํานวนพื ,นที� ในการ

นี , กองทรัสต์ WHART จะขอให้ WHA ชําระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ 

WHART สําหรับพื ,นที�ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า ณ  วนัที�กองทรัสต์  WHART เข้า

ลงทุน เป็นระยะเวลา 3 ปี สําหรับพื ,นที� เช่าอาคารโรงงานและ

สาํนกังาน หรือจนกวา่จะมีผู้ เช่าในชว่งระยะเวลาดงักลา่ว ทั ,งนี , เงื�อนไข

เป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าทํากบั 

                                                 
14 ที�ดินแปลงนี*อยู่ระหว่างการรังวดัสอบเขตที�ดิน 
15 โครงการ Omada Aerospace Factory (ระยอง) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุน มีขนาดพื*นที�เช่าอาคารประมาณ 16,469.00 ตารางเมตร อย่างไรก็ดีมีพื*นที�ที�

ปรากฏตามสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าปัจจุบนัอยู่ที�ประมาณ  15,568.79 ตารางเมตร โดยมีเหตุเนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า นอกจากนี* พื*นที�เช่าในบาง

อาคารมีการตกลงในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความแตกต่างระหว่างพื*นที�เช่าอาคารและพื*นที�เช่าตามสญัญ า ทั*งนี*การประเมินราคา

ทรัพย์สินคํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 15,568.79 ตารางเมตร เป็นสําคญั 
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WHA ตอ่ไป 

2. การลงทนุเพิ�มเติมในโครงการ Omada Aerospace Factory (ระยอง)  

นี , กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุโดยการเข้าทําสญัญาดงันี , 

2.1. สญัญาจะซื ,อจะขายทรัพย์สิน (ที�ดิน อาคารและสิ�งปลกูสร้าง) 

กบัแวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ซึ�งเป็นเจ้าของที�ดิน อาคารและ

สิ�งปลกูสร้าง และ 

2.2. สญัญาซื ,อขายงานระบบ เครื�องมือ และอุปกรณ์กับ แวร์เฮาส์ 

เอเซีย อะไลแอนซ์ซึ�งเป็นเจ้าของทรัพย์สินอื�น ๆ ในโครงการ

ดงักลา่ว 

3. ในการลงทนุของกองทรัสต์ในโครงการ Omada Aerospace Factory 

(ระยอง) กองทรัสต์ WHART จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขของสญัญาเช่า

ฉบับเดิมระหว่างแวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ และบริษัท โอมาดะ 

อินเตอร์เนชั�นแนล (ไทยแลนด์) จํากัด (“ผู้ เช่า”) ซึ�งแวร์เฮาส์ เอเซีย 

อะไลแอนซ์ ได้ตกลงยินยอมให้ผู้ เช่าสามารถดําเนินการก่อสร้างอาคาร

บนที�ดินที�เช่าหรือต่อเติมทรัพย์สินที�เช่าเพื�อใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที�

เช่าเพื�อขยายพื ,นที�คลงัสินค้าเพิ�มเติมในบริเวณที�ดินที�เช่าซึ�งเป็นส่วน

หนึ�งของทรัพย์สนิที�จะซื ,อจะขาย  

ผู้ เช่าอาจให้บริษัท ดับบลิวเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) เป็นผู้

ก่อสร้างและตอ่เติมและให้ผู้ เช่าเช่าอาคารและสว่นต่อเติมดงักลา่วก็ได้ 

อาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและสว่นต่อเติมนั ,นจะไม่ถือเป็นสว่นควบของ

ที�ดินซึ�งเป็นทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย ดงันั ,น เมื�อกองทรัสต์ WHART รับ

โอนทรัพย์สนิในโครงการดงักลา่วมาแล้ว จะผกูพนัตามเงื�อนไขดงักลา่ว 

อย่างไรก็ดี และเมื�อการก่อสร้างแล้วเสร็จ กองทรัสต์ WHART อาจจะ

พิจารณาเข้าลงทนุเพิ�มเติมในอาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและสว่นต่อเติม

อาคารคลงัสนิค้าที�ก่อสร้างดงักลา่วในอนาคต โดยในการพิจารณาเข้า

ลงทุนเพิ�มเติมนั ,น กองทรัสต์ WHART จะคํานึงถึงประโยชน์ของ

กองทรัสต์ WHART เป็นสําคญั ทั ,งนี , การลงทุนเพิ�มเติมในอาคารที�

ก่อสร้างเพิ�มเติมและส่วนต่อเติมอาคารคลงัสินค้าดงักล่าวให้เป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ที�สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

นอกจากนี , หากกองทรัสต์ WHART ปฏิเสธในการเข้าลงทุนเพิ�มเติม

ดงักล่าว ผู้ เช่ายงัจะสามารถใช้ประโยชน์ในอาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติม

และส่วนต่อเติมอาคารคลงัสินค้าที�ก่อสร้างเพิ�มเติมได้ ทั ,งนี , เมื�อครบ

อายสุญัญาเช่า หรือเมื�อมีการเลกิสญัญาเช่าก่อนครบอายสุญัญาเช่า ผู้
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เช่ามีหน้าที�รื ,อถอนอาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและสว่นต่อเติมอาคาร/สิ�ง

ปลูกสร้างและทําทรัพย์สินที�เช่าให้อยู่ในสภาพเดิมก่อนการส่งมอบ

ทรัพย์สนิที�เช่าคืนให้แก่กองทรัสต์ WHART ด้วยคา่ใช้จ่ายของผู้ เช่าเอง 

รายละเอียดเพิ�มเติมเกี�ยวกับมูลค่าของทรัพย์สินโครงการ Omada 

Aerospace Factory (ระยอง) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนนั ,นให้

เป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ และหนงัสือชี ,

ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อการแปลงสภาพและลงทุนเพิ� มเติมของ

กองทรัสต์ WHART 

ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมตาม (1), (2), (3) และ (4) มีรายละเอียดพื ,นที�โดยสรุปดงัตอ่ไปนี , 

 เนื ,อที�ดินรวมประมาณ    88 ไร่ 2 งาน 29.15 ตารางวา 

(สว่นที�กองทรัสต์ WHART จะลงทนุ)  

พื ,นที�เช่าอาคารทั ,งหมดในสว่นที�   85,867.20 ตารางเมตร16 

กองทรัสต์ WHART จะลงทนุประมาณ 

พื ,นที�เช่าสว่นลานจอดรถทั ,งหมดในสว่นที�  6,464.00 ตารางเมตร17  
กองทรัสต์ WHART จะลงทนุประมาณ 

 พื ,นที�เช่าสว่นหลงัคาของอาคารทั ,งหมดในสว่นที�  37,303.80 ตารางเมตร 

 กองทรัสต์ WHART จะลงทนุประมาณ 

รายละเอียดทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมปรากฏตามสิ�งที� ส่งมาด้วย 6 และให้ถือเอารายละเอียดทรัพย์สินที�

ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนงัสือชี ,ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อการแปลงสภาพ

และลงทุนเพิ�มเติมของกองทรัสต์ WHART ในครั ,งนี , เป็นรายละเอียดอสงัหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์ WHART จะลงทุน

เพิ�มเติม 

ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดให้มีผู้ประเมินราคาอิสระจํานวน 2 ราย คือ บริษัท กรุงเทพประเมินราคาจํากัด และ

บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี�  จํากัด ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมนี , ด้วยการพิจารณาจากรายได้ 

(Income Approach) โดยสรุปราคาประเมินมีดงันี , 

                                                 
16 อย่างไรก็ดีมีพื*นที�ที�ปรากฏตามสญัญาเช่ากบัผู้เช่าปัจจุบันอยู่ที�ประมาณ 84,934.99 ตารางเมตร โดยมีเหตุเนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า 

นอกจากนี* พื*นที�เช่าในบางอาคารมีการตกลงในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความแตกต่างระหว่างพื*นที�เช่าอาคารและพื*นที�เช่าตามสญัญา 

ทั*งนี*การประเมินราคาทรัพย์สินคํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 84,934.99 ตารางเมตร เป็นสําคญั 
17 โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ มีขนาดพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ ?,697.77 ตารางเมตร อย่างไร

ก็ดี พื*นที�ดงักล่าวเป็นพื*นที�ที�ผูเ้ช่ารายหนึ�งในโครงการมีสิทธิใช้เป็นลานจอดรถ เนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า ทั*งนี* ในการประเมินราคาทรัพย์สินจึงไม่

รวมคํานวณพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ ?,697.77 ตารางเมตรนี* แต่คํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 4,124.00 ตารางเมตร เป็นสําคญั 
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โครงการ 

ราคาประเมิน 

(ล้านบาท) 

บริษัท กรุงเทพ

ประเมินราคา จาํกดัX 

บริษัท แกรนด์ แอสเซท  

แอดไวเซอรี�  จาํกดัY 

มูลค่าราคา

ประเมินตํ�าสุด 

WHA Mega Logistics Center  

(ชลหารพิจิตร กม. 3) 
1,111 1,209 1,111 

WHA Mega Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด กม.19) (อาคาร C และ

อาคาร M) 

284 286 284 

WHA Mega Logistics (ลาํลูกกา) 585 534 534 

Omada Aerospace Factory (ระยอง) 881 889 881 

รวม 2,861 2,918 2,810 
1 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของบริษัท กรุงเทพประเมินราคา จํากดั ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ ฉบบัลงวนัที� 

15 พฤษภาคม 2560 (ราคา ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งคาดว่าเป็นวนัที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติม) 

2 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของบริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี� จํากดั ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ ฉบบั

ลงวนัที� 15 พฤษภาคม 2560 (ราคา ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งคาดว่าเป็นวนัที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุนในทรัพย์สินที�จะ

ลงทนุเพิ�มเติม) 

ในการลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมนี , กองทรัสต์ WHART จะลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมไม่เกิน 

3,090 ล้านบาท (ชําระในวนัที�กองทรัสต์ WHART ลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม) ซึ�งประกอบไปด้วยคา่เช่า ราคาซื ,อ

ขายที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง ค่าซื ,อ เครื�องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและค่าทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�น ๆ ที�

เกี�ยวข้อง) นอกจากนี , สาํหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) กองทรัสต์ WHART จะมีสทิธิ

ตอ่สญัญาเช่าทรัพย์สนิอีก 30 ปี ซึ�งมีคา่เช่าสาํหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุอีกจํานวน 100 ล้านบาท (ซึ�งจะชําระเมื�อมี

การต่อสัญญาเช่าโดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้อง) ทั ,งนี , ราคาที�กองทรัสต์ WHART จะลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม

จํานวน 3,090 ล้านบาท ดงักลา่ว เป็นราคาที�ไมส่งูกวา่ราคาที�ได้จากรายงานการประเมินมลูค่าตํ�าสดุของอสงัหาริมทรัพย์ 

ซึ�งได้รับจากบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิเกินร้อยละ 10 สรุปรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินราคาอิสระใน

แตล่ะโครงการที�กองทรัสต์ WHART จะลงทนุเพิ�มเติม ปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 7  

รายละเอียดงบกําไรขาดทนุและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติ (Pro-forma) และข้อมลูทาง

การเงินแสดงกําไรก่อนหกัคา่เช่าตามสญัญาเช่าทรัพย์สนิ ดอกเบี ,ย ภาษี คา่เสื�อมราคา และคา่ตดัจําหนา่ย ปรากฏในสิ�งที�

ส่งมาด้วย 8 และราคาที�กองทรัสต์ WHART จะใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมครั ,งนี , จะต้องเป็นไปตาม

จํานวนเงินกู้ยืม และจํานวนเงินจากเงินประกนัการเช่าและการบริการ ตามรายละเอียดที�จะกลา่วตอ่ไปในข้อ 6.2  
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นอกจากนี , ผู้จดัการกองทรัสต์มีความประสงค์ที�จะแตง่ตั ,งบริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ซึ�ง

เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ�งของกองทรัสต์ WHART และเป็นผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้กับทรัพย์สินซึ�ง

กองทรัสต์ WHART ลงทนุอยูใ่นปัจจบุนัให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมนี , 

การลงทนุของกองทรัสต์ WHART ในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมนี ,จะอยูภ่ายใต้เงื�อนไขดงัตอ่ไปนี ,  

(1)  WHA, ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง และ แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ได้รับอนุมัติจากที�ประชุม

คณะกรรมการ และ/หรือ ที�ประชุมผู้ ถือหุ้น (ถ้าจําเป็น) ของบริษัทตน ให้เช่าและขายทรัพย์สินดงักล่าว (แล้วแต่กรณี) 

ให้แก่กองทรัสต์ WHART และได้ดําเนินการใด ๆ เพื�อให้ทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมดงักลา่วพร้อมสําหรับการลงทนุโดย

กองทรัสต์ WHART แล้ว  

(�) ไม่มีประเด็นที�ยงัคงค้างจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย หากมีประเด็นทางกฎหมายคงค้าง 

ผู้จดัการกองทรัสต์จะเปิดเผยความเสี�ยงดงักลา่วไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์  

(j) ทรัสตีได้รับรองว่ากระบวนการเพิ�มทนุของกองทรัสต์ WHART เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ รวมถึง

กฎหมาย กฎ และระเบียบอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องและ  

(�) การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวม WHAPF ให้แก่กองทรัสต์ WHART ในการแปลงสภาพ

กองทนุรวม WHAPF แล้วเสร็จภายในวนัที� 31 ธันวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้น ภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษี

ธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพ

กองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไปตามกฎหมาย 

6.2 การกู้ยมืเงนิของกองทรัสต์ WHART และการให้หลักประกันที�เกี�ยวข้องกับการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ 

เพื�อการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม และชาํระหนี 4เงนิกู้ตามสัญญากู้ของกองทุนรวม WHAPF 

ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART จากการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF 

ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นควรให้กองทรัสต์ WHART ดําเนินการกู้ยืมเงิน และให้นําทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม และ 

ทรัพย์สนิหลกัของกองทนุรวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHARTทั ,งหมดหรือบางสว่น ไปเป็นหลกัประกนัที�เกี�ยวข้อง

กบัการกู้ยืมเงินดงักลา่ว  

การกู้ ยืมดงักลา่วอาจกู้ จากธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) และ/หรือ สถาบนัการเงิน ซึ�งอาจเป็นบุคคลที�

เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี เงินกู้ดงักลา่วจะมีจํานวนรวมวงเงินกู้ ระยะยาวและวงเงินกู้ ระยะสั ,นประมาณไมเ่กิน 4,061 ล้านบาท 

ประกอบด้วยวงเงินกู้ ระยะยาวจํานวนประมาณไม่เกิน 3,300 ล้านบาท เพื�อลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม วงเงินกู้

ระยะยาวจํานวนประมาณไมเ่กิน 511 ล้านบาท เพื�อชําระคืนเงินกู้ตามสญัญากู้ เดิมของกองทนุรวม WHAPF ที�จะรับโอน

มาจากกองทนุรวม WHAPF และวงเงินกู้ ระยะสั ,นจํานวนประมาณไม่เกิน 250 ล้านบาท เพื�อใช้เป็นเงินทนุหมุนเวียนใน
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กรณีที�กองทรัสต์ WHART จะต้องคืนเงินประกนัการเช่าและการบริการที�นําไปลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม ซึ�งเมื�อ

รวมกบัเงินกู้ภายใต้สญัญากู้ยืมเงินเดิมที�กองทรัสต์ WHART ได้เข้าทํา ภาระหนี ,เงินกู้ของกองทรัสต์ WHART จะมีจํานวน

ไมเ่กินร้อยละ 35 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ WHART  

การกู้ยืมเงินและให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ WHART จะเป็นไปตามที�ผู้กู้ และผู้ ให้กู้

อาจตกลงร่วมกนักําหนดในสญัญากู้ ยืมเงิน ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิในการกําหนดหลกัเกณฑ์หรือเงื�อนไขใด ๆ 

ของการกู้ยืม ตลอดจนดําเนินการธุรกรรมใด ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมดงักลา่วตามความเหมาะสม สว่นหลกัประกนัใน

การกู้ยืมเงินครั ,งนี ,ได้แก่ (1) การจํานองทรัพย์สินหลกัของกองทุนรวม WHAPF ที�กองทรัสต์ WHART จะได้รับจากการ

แปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม และ/หรือ การโอนสิทธิการเช่าเป็นประกนั (2) การโอนสิทธิ

อยา่งมีเงื�อนไขในกรมธรรม์ประกนัภยั และสลกัหลงัให้ผู้ให้กู้ เป็นผู้ รับผลประโยชน์และผู้ เอาประกนัภยัร่วม (3) การโอนสทิธิ

อย่างมีเงื�อนไขในสญัญาเช่าและสญัญาบริการของผู้ เช่าที�มีอายมุากกว่า 3 ปี (4) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือ 

สทิธิเรียกร้อง และ/หรือ กรมธรรม์ประกนัภยั เป็นหลกัประกนัทางธุรกิจภายใต้พระราชบญัญัติหลกัประกนัทางธุรกิจ และ 

(5) หลกัประกนัการกู้ยืมอื�น ๆ ตามที�ผู้กู้  และผู้ให้กู้อาจตกลงร่วมกนักําหนดเพิ�มเติมในสญัญากู้ยืมเงิน  ผู้จดัการกองทรัสต์

ขอสงวนสทิธิในการกําหนดหลกัเกณฑ์หรือเงื�อนไขใด ๆ ของการกู้ยืมตลอดจนดําเนินการธุรกรรมใด ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการ

กู้ยืมดงักลา่ว โดยคํานงึถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์ WHART และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เป็นสาํคญั อาทิเช่น จํานวนเงิน อตัรา

ดอกเบี ,ย ระยะเวลาการกู้ยืมเงิน ระยะเวลาการชําระเงิน การเจรจาเข้าทํา ลงนาม จดัสง่เอกสารใด ๆ เกี�ยวกบัการกู้ยืมเงิน 

รวมถึงการแต่งตั ,ง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจในการดําเนินการดงักล่าวข้างต้นเพื�อให้การดําเนินการดงักล่าว

ประสบผลสาํเร็จ รายละเอียดของการกู้ยืมเงินจะปรากฏตามแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ เพื�อการ

แปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และลงทนุเพิ�มเติมของกองทรัสต์ WHART ภายหลงัการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF 

ตามที�ระบไุว้ในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที� และความรับผิดชอบในการดําเนินการและบริหาร

กองทรัสต์ WHART ให้เป็นไปตามที�กฎหมายหลกัทรัพย์กําหนด ซึ�งรวมถึงหน้าที�และความรับผิดชอบในการนําเงินของ

กองทรัสต์ WHART ไปลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สนิอื�น รวมทั ,งการหาผลประโยชน์ การซื ,อ เช่าจําหนา่ย โอนสิทธิ

การเช่า ขาย  ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นควรที�จะนําเงินประกันการเช่าและการบริการ มาใช้เป็นเงินทุนในการลงทุนใน

ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม ผู้จดัการกองทรัสต์มีความเห็นว่าการนําเงินประกนัการเช่าและการบริการมาใช้ประโยชน์ใน

การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพิ�มเติมจะช่วยให้กองทรัสต์ WHART มีโครงสร้างการบริหารเงินที�มีประสทิธิภาพมากขึ ,น โดย

จะทําให้ต้นทนุในการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพิ�มเติมตํ�าลงสง่ผลให้ผลตอบแทนของกองทรัสต์ WHART ดีขึ ,น ในการ

ลงทนุเพิ�มเติมในอสงัหาริมทรัพย์ครั ,งนี , เงินประกนัการเช่าและการบริการที�จะนํามาลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมมี

จํานวนประมาณ 250 ล้านบาทประกอบไปด้วยเงินประกนัการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมจํานวน

ประมาณ 25 ล้านบาท และของทรัพย์สนิของกองทรัสต์ WHART ที�ได้รับโอนมาจากกองทนุรวม WHAPF จํานวนประมาณ 

225 ล้านบาท  
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ผู้จดัการกองทรัสต์ ขอสงวนสิทธิในการกําหนดหลกัเกณฑ์หรือเงื�อนไขใด ๆ อาทิเช่น การกําหนดจํานวนเงิน

ประกันการเช่าและการบริการที�แน่นอนที�จะนํามาใช้เป็นเงินทุน การกําหนดโครงการที�กองทรัสต์ WHART จะนําเงิน

ประกนัการเช่าและการบริการมาใช้เป็นเงินทนุ โดยให้สอดคล้องกบัแนวทางที�กําหนดไว้ข้างต้น รวมถึงการแต่งตั ,ง และ/

หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจในการดําเนินการดังกล่าวข้างต้น เพื�อให้การดําเนินการดงักล่าวประสบผลสําเร็จ โดย

คํานึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์ WHART และผู้ ถือหน่วยลงทนุที�กลายมาเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ WHART

เป็นสาํคญั รายละเอียดของการนําเงินประกนัการเช่าและการบริการมาใช้เป็นเงินทนุในการลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุ

เพิ�มเติมจะปรากฏตามแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ และหนงัสอืชี ,ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อการ

แปลงสภาพ 

 

7. ระยะเวลาการดําเนินตามแผนการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF และ การลงทุนในทรัพย์สินที�จะ

ลงทุนเพิ�มเติมภายหลังการแปลงสภาพ และกําหนดเวลาโดยประมาณของการดําเนินการแต่ละ

ขั 4นตอน 

 

รายละเอียดของระยะเวลาการดําเนินการตามแผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม การชําระบญัชี การ

ลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ และกําหนดเวลาโดยประมาณของการดําเนินการแต่ละ

ขั ,นตอน (Conversion Timeline) ปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 9 

 

8. การดาํเนินการในกรณีที�ไม่สามารถดาํเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF ภายในกาํหนดเวลา 

 
ในกรณีที�การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF ให้แก่กองทรัสต์ WHART ในการแปลงสภาพ

กองทนุรวม WHAPF ไมส่ามารถดําเนินการได้แล้วเสร็จภายในวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้น 

ภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

สาํหรับการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไปตามกฎหมาย บริษัทจดัการและผู้จดัการกองทรัสต์จะไมเ่ข้า

ทําการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และไมล่งทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม 

 
9. ผลกระทบที� ผู้ถอืหน่วยทรัสต์จะได้รับจากการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์ได้สรุปผลกระทบที�ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์จะได้รับจากการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ปรากฏ

ในสิ�งที�ส่งมาด้วย 10  

 

10. ค่าใช้จ่ายการแปลงสภาพ 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์ได้สรุปค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ของกองทรัสต์ WHART ปรากฏใน

สิ�งที�ส่งมาด้วย 11  
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จากรายละเอียดที�กลา่วข้างต้น ผู้จดัการกองทรัสต์จึงเสนอให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์พิจารณา ดงันี , 

วาระที� 2.1 อนุมัติการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมีกองทรัสต์ 

WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ โดยการรับโอน

ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF และชําระค่าตอบแทนให้กองทุนรวม WHAPF 

เป็นหน่วยทรัสต์ 

อนมุตัิการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF แผนการแปลงสภาพ การรับโอนทรัพย์สินและภาระของ

กองทนุรวม WHAPF และชําระคา่ตอบแทนให้กองทนุรวม WHAPF เป็นหนว่ยทรัสต์ มลูค่าทรัพย์สินและภาระของกองทนุ

รวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART อตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ (Swap Ratio) แผนการ

ลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF การดําเนินการตา่ง ๆ ที�นาํเสนอข้างต้น 

ตลอดจนการดําเนินการต่าง ๆ ตามที�จําเป็นและเกี�ยวข้องเพื�อประโยชน์ในการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF และ

อนมุตัิมอบหมายให้ผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้มีอํานาจในการดําเนินการ ดงัตอ่ไปนี ,  

(1) ดําเนินการตามที�จําเป็นและเกี�ยวข้องเพื�อประโยชน์ในการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ปฏิบตัิ

ตามแผนการแปลงสภาพ การรับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF และชําระค่าตอบแทนให้

กองทนุรวม WHAPF เป็นหน่วยทรัสต์ มลูค่าทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวม WHAPF ที�กองทรัสต์ WHART 

จะรับโอน เท่าที�ไม่ขดัหรือแย้งกับมติของที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครั ,งที� 1/2560 และ/หรือ ตามคําสั�ง

หรือคําแนะนําของสํานกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื�นใดที�

เกี�ยวข้อง รวมทั ,งดําเนินการติดตอ่กบัสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย หนว่ยงานราชการหรือ

องค์กรของรัฐ หรือบคุคลใด ๆ เพื�อการดงักลา่ว  

(2) เจรจา จดัทํา ลงนาม สง่มอบ และ/หรือ แก้ไขสญัญาหรือข้อผกูพนั เพื�อการรับโอนทรัพย์สนิและภาระของกองทนุ

รวม WHAPF การรับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม WHAPF รวมถึงการรับโอนสิทธิและหน้าที�ของ

กองทนุรวม WHAPF  

(3) ดําเนินการอื�นใดอันจําเป็นหรือเกี�ยวเนื�องกับการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื�อให้การดําเนินการดงักล่าว

ประสบผลสําเร็จ แต่งตั ,ง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจในการดําเนินการดงักลา่วตาม (1) และ/หรือ (2) 

ข้างต้น เพื�อให้การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสาํเร็จ 

(4) มอบอํานาจให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดําเนินการใด ๆ อนัจําเป็นหรือเกี�ยวเนื�องกบัการดงักลา่วข้างต้นทกุประการ

เพื�อให้การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสาํเร็จ 

 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์  

1) การแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF 



40 
 

ผู้จดัการกองทรัสต์ได้พิจารณาแผนการแปลงสภาพ การเพิ�มทนุรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF เป็น

กองทรัสต์ โดยมีกองทรัสต์ WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ การรับโอนทรัพย์สินและ

ภาระของกองทุนรวม WHAPF และชําระค่าตอบแทนให้กองทุนรวม WHAPF เป็นหน่วยทรัสต์ แล้วเห็นว่ามีความ

สมเหตสุมผลเนื�องจากจะก่อให้เกิดประโยชน์แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ดงัตอ่ไปนี , 

1. การแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ

กองทนุรวม WHAPF คาดวา่จะทําให้กองทรัสต์ WHART เป็นหนึ�งในกองทรัสต์ที�มีขนาดทรัพย์สินที�ใหญ่ที�สดุใน

ประเทศ (โดยพิจารณาจากข้อมลูงบการเงินประจําปี 2559 สิ ,นสดุงวด วนัที� 31 กรกฎาคม 2559 ของกองทนุรวม 

WHAPF และข้อมลูงบการเงินประจําปี 2559 สิ ,นสดุงวด วนัที� 31 ธนัวาคม 2559 ของกองทรัสต์ WHART)  ซึ�งจะ

สร้างความน่าสนใจในการลงทุนแก่นักลงทุนทั ,งในและต่างประเทศ ช่วยส่งเสริมสภาพคล่องในการซื ,อขาย

หนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเพิ�มขึ ,น 

2. การแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ

กองทนุรวม WHAPF จะเป็นการเพิ�มความหลากหลายของทรัพย์สิน ทั ,งในแง่ทําเลที�ตั ,ง กลุม่อตุสาหกรรมของผู้

เช่า อายุสญัญาเช่า และจํานวนผู้ เช่า อันจะช่วยลดการกระจุกตัวในการลงทุนอยู่ในอสงัหาริมทรัพย์เพียง

ลกัษณะเดียวและการพึ�งพาแหลง่รายได้จากเพียงแหลง่ใดแหลง่หนึ�ง (Asset Diversification) และลดการพึ�งพา

รายได้ค่าเช่าจากผู้ เช่ารายใดรายหนึ�ง รวมทั ,งเป็นการเพิ�มความหลากหลายของลกัษณะการลงทนุ ซึ�งเป็นการ

ช่วยกระจายความเสี�ยงในการลงทนุอนัจะช่วยทําให้ผลตอบแทนที�จะจา่ยให้แกผู่้ ถือหนว่ยลงทนุซึ�งกลายมาเป็นผู้

ถือหนว่ยทรัสต์มีความมั�นคง  

3. ปัจจุบนั กองทนุรวม WHAPF มีอตัราการกู้ยืมประมาณร้อยละ 6 ของมูลค่าสินทรัพย์สทุธิรวม (ข้อมูลตามงบ

การเงินประจําปี 2559 สิ ,นสดุงวด วนัที� 31 กรกฎาคม 2559) ในขณะที�กองทรัสต์ WHART มีอตัราการกู้ยืม

ประมาณร้อยละ 28 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวม (ข้อมลูตามงบการเงินประจําปี 2559 สิ ,นสดุงวด วนัที� 31 ธันวาคม 

2559)  ภายหลงัการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF แล้วจะทําให้กองทรัสต์ WHART มีอตัราการกู้ยืมตอ่มลูค่า

ทรัพย์สินรวมในระดับที�ตํ�าลง โดยลดลงเหลือประมาณร้อยละ 18 ของมูลค่าสินทรัพย์ของกองทรัสต์  

เนื�องมาจากระดบัเงินกู้ เดิมของกองทนุรวม WHAPF อยู่ในระดบัตํ�า ทําให้กองทรัสต์ WHART สามารถใช้

ประโยชน์จากความสามารถในการกู้ยืมสว่นที�เหลอือยู ่(ไมเ่กินร้อยละ 35 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวมของกองทรัสต์) 

เพื�อเป็นเงินทุนหมุนเวียน อันทําให้มีสภาพคล่องเพิ�มเติมสําหรับการปรับปรุงสภาพสินทรัพย์ ( Major 

Renovation) และยงัใช้เงินกู้ เป็นเงินทนุในการลงทนุในสินทรัพย์เพิ�มเติมได้ อนัจะช่วยให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับ

ประโยชน์ตอบแทนเพิ�มขึ ,น เนื�องจากการระดมทนุโดยการกู้มีต้นทนุทางการเงินที�ตํ�ากวา่การเพิ�มทนุ  

4. ในกรณีที�การแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF ดําเนินการแล้วเสร็จภายใน 31 ธันวาคม 2560 หรือภายใน

ระยะเวลาที�ขยายออกไปตามกฎหมายที�เกี�ยวข้อง ผู้ ถือหน่วยลงทนุจะได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีจากมลูค่าที�

เพิ�มขึ ,นจากการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุเป็นหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) รวมทั ,งในการโอนทรัพย์สินและภาระของกองทนุ
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รวม WHAPF ที�โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART เนื�องจากการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF ก่อนวนัที� 31 

ธันวาคม 2560 หรือระยะเวลาที�กฎหมายขยายให้ จะได้รับยกเว้น ภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากร

แสตมป์ และได้รับการลดหยอ่นคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรม ณ สาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง 

2) อัตราการสับเปลี�ยนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม WHAPF กับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART 

ผู้จดัการกองทรัสต์ได้พิจารณาอตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ ซึ�งกําหนดที�อตัรา 1 หน่วยลงทนุ 

ตอ่  1.0562 หนว่ยทรัสต์แล้วเห็นวา่เป็นอตัราที�เหมาะสม เนื�องจากอตัราการสบัเปลี�ยนดงักลา่วเป็นอตัราที�สะท้อนมลูค่า

ทรัพย์สินสทุธิของกองทนุรวม WHAPF และ กองทรัสต์ WHART ที�ได้มีการปรับปรุงราคาประเมินมลูค่าทรัพย์สินให้เป็น

มลูค่า ณ วนัที� 1 ธันวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดว่าจะเป็นวนัโอนทรัพย์สินและภาระ ราคาประเมินมลูค่าทรัพย์สินที�ใช้

ปรับปรุงดงักลา่วเป็นคา่เฉลี�ยของราคาประเมินของผู้ประเมินราคาทรัพย์สนิอิสระ 2 ราย เพื�อให้มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิที�ใช้ใน

การหาอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรัสต์เป็นมูลค่าทรัพย์สินสทุธิที�สะท้อนมูลค่าทรัพย์สินสทุธิ ณ วนัโอน

ทรัพย์สินและภาระให้มากที�สดุ ทั ,งนี , อตัราการสบัเปลี�ยนที�กําหนดดงักล่าว อยู่ในช่วงอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุที�

เหมาะสมที�แนะนําโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ  

ผู้จดัการกองทรัสต์ขอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้โปรดศึกษารายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ กรณี

การรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมีกองทรัสต์ WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลง

สภาพ และการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติม ที�ปรากฏในสิ�งที�ส่งมาด้วย 12 โดยละเอียดก่อนการพิจารณาลงมติในวาระนี , 

การลงมติ 

วาระนี ,จะต้องได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ด้วยคะแนนเสยีงไมน้่อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวน

หนว่ยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มาประชมุ ทั ,งนี , ไมม่ีผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายใดที�มีสว่นได้เสยีในวาระนี , 

เงื�อนไขการเข้าทาํรายการ 

การลงมติในวาระที� 2 (ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 เป็นวาระที�เกี�ยวกบัการรองรับการ

แปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพเป็นเรื�องที�

เกี�ยวข้องและเป็นเงื�อนไขของกนัและกนั ในกรณีที�ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนมุตัิการเข้าทํารายการในวาระนี , ผู้จดัการ

กองทรัสต์จะเข้าทํารายการในวาระนี ,ก็ต่อเมื�อที�ประชุมวิสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการเข้าทํารายการในวาระที�  2 

(ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 ทกุรายการเป็นที�เรียบร้อยแล้ว และเมื�อที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุ

ของกองทุนรวม WHAPF มีมติอนุมตัิการแปลงสภาพของกองทุนรวม WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติมภายหลังการแปลงสภาพทุกรายการเป็นที�เรียบร้อยแล้วเช่นกัน ดังนั ,น หากเรื�องใดเรื�องหนึ�งตามวาระที� 2 

(ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 หรือวาระที�เกี�ยวข้องกบัการแปลงสภาพของกองทนุรวม WHAPF 

และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพในที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

WHAPF ไมไ่ด้รับการอนมุตัิ จะไม่มีการนําเสนอวาระที� 2 (ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 ซึ�งเป็น
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เป็นวาระที�เกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงั

การแปลงสภาพ เพื�อให้พิจารณาตอ่ไป  

 

วาระที� 2.2 พิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม  

 

ผู้จัดการกองทรัสต์เสนอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาอนุมัติให้กองทรัสต์ WHART ซึ�งได้รับโอนทรัพย์สินและ

ภาระของกองทุนรวม WHAPF แล้วไปลงทนุเพิ�มเติมในทรัพย์สินที�จะลงทุนดงักล่าว โดยมีรายละเอียดตามที�เสนอ และ

อนมุตัิให้ผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้มีอํานาจในการดําเนินการ ดงัตอ่ไปนี , 

1) กําหนดรูปแบบการเข้าลงทุนเพิ�มเติม รายละเอียดทรัพย์สิน วิธีการประเมินราคาทรัพย์สิน รวมถึงราคาที�

เหมาะสมในการลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับ

ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม 

2) เจรจา จดัทํา ลงนาม สง่มอบ และ/หรือ แก้ไขสญัญาหรือข้อผูกพนัที�แสดงถึงสิทธิที�จะซื ,อ เช่าและเข้าลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์ สญัญาจะซื ,อจะขายทรัพย์สิน และ/หรือ สญัญาซื ,อขายงานระบบ เครื�องมือ และอปุกรณ์ และ/

หรือ สญัญาเช่าทรัพย์สนิ และ/หรือ สญัญาจํานอง (เพื�อรับจํานองทรัพย์สิน) และ/หรือ สญัญาตกลงกระทําการ 

และ/หรือ สญัญาเช่าพื ,นที�หลงัคา และ/หรือ สญัญาอื�นใดที�เกี�ยวข้องกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ และสิทธิ

การเช่าอสงัหาริมทรัพย์ และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง การจัดหาประโยชน์ สําหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม

เพิ�มเติมจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART ที�มีอยู่เดิม ระหว่างกองทรัสต์ WHART กบั WHA Group และ/

หรือ เอกสารต่าง ๆ ที�เกี�ยวข้อง เมื�อกองทนุรวม WHAPF ได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือหน่วย กองทรัสต์ WHART ได้รับ

อนมุตัิจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ และสํานกังาน ก.ล.ต. ให้ดําเนินการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และลงทนุใน

ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม รวมทั ,ง ดําเนินการติดต่อกบัสํานกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

หนว่ยงานราชการหรือองค์กรของรัฐ หรือบคุคลใด ๆ เพื�อการดงักลา่ว  

3) เข้าทําสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ฉบบัใหม่ หรือแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

ฉบบัเดิมเพื�อให้สอดคล้องกบัการเข้าลงทนุเพิ�มเติมของกองทรัสต์ WHART 

4) ดําเนินการอื�นใดอันจําเป็นหรือเกี�ยวเนื�องกับการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื�อให้การดําเนินการดงักล่าว

ประสบผลสําเร็จ รวมถึงการแต่งตั ,ง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจในการดําเนินการดงักล่าวตาม 1), 2) 

และ 3) ข้างต้น เพื�อให้การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสาํเร็จ และ 

�) ใช้ดลุพินิจในการที�จะเข้าลงทนุหรือไมเ่ข้าลงทนุในทรัพย์สนิบางโครงการ หรือลงทนุหรือไม่เข้าลงทนุในทรัพย์สิน

บางสว่นของทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม และ/หรือ กําหนด เปลี�ยนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื�อนไขต่าง ๆ ในการ
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เข้าลงทนุ หากเห็นวา่เงื�อนไขหรือผลแหง่การเจรจาตอ่รองกบัเจ้าของทรัพย์สนิ และ/หรือ ผู้มีสทิธิเหนือทรัพย์สินที�

กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุน หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงให้เห็นว่าการเข้าลงทุน

ของกองทรัสต์ WHART ในทรัพย์สนิดงักลา่วไมก่่อให้เกิดประโยชน์โดยรวมแก่กองทรัสต์ WHART และ/หรือ ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ หรืออาจก่อภาระผูกพนัให้แก่กองทรัสต์ WHART เกินสมควร ทั ,งนี , เพื�อประโยชน์ของกองทรัสต์ 

WHART และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ เป็นสาํคญั 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์  

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาอนุมัติการลงทุนเพิ�มเติมในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม เนื�องจากผู้ จัดการ

กองทรัสต์เห็นว่าธุรกรรมดังกล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง และการลงทุนเพิ�มเติมใน

ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมครั ,งนี ,เป็นไปเพื�อประโยชน์ที�ดีที�สดุของกองทรัสต์ WHART เนื�องจากการลงทุนเพิ�มเติมใน

ทรัพย์สินดังกล่าวเป็นการลงทุนในทรัพย์สินที�มีศักยภาพในการสร้างรายได้ ซึ�งจะเพิ�มผลประโยชน์ให้กับกองทรัสต์ 

WHART โดยมีโอกาสจะทําให้รายได้คา่เช่าและผลประกอบการของกองทรัสต์ WHART มีความมั�นคงเพิ�มขึ ,น อีกทั ,งยงัช่วย

กระจายความเสี�ยงของการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ รวมถึงเป็นการเพิ�มความหลากหลายของแหล่งที�มา

ของรายได้ ซึ�งจะช่วยลดการพึ�งพาแหลง่รายได้ของกองทรัสต์ WHART อนัจะก่อให้เกิดผลประโยชน์แก่กองทรัสต์ WHART

และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตอ่ไป 

การกําหนดราคาสดุท้ายที�กองทรัสต์ WHART จะซื ,อทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมจาก WHA Group จะอ้างอิง

จากราคาประเมินของทรัพย์สนิที�จดัทําโดยผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. และ

พิจารณาปัจจัยต่าง ๆ ที�มีความเกี�ยวข้อง โดยผู้ จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่ามูลค่าทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมซึ�ง

กําหนดไว้ไม่เกิน 3,090 ล้านบาท (ชําระในวนัที�กองทรัสต์ WHART ลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม) ซึ�งประกอบไป

ด้วยคา่เช่า ราคาซื ,อขายที�ดินและสิ�งปลกูสร้าง คา่ซื ,อเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและคา่ทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง 

(ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายอื�น ๆ 

ที�เกี�ยวข้อง) เป็นราคาที�ไม่สงูกว่าราคาที�ได้จากรายงานการประเมินมลูค่าตํ�าสดุของอสงัหาริมทรัพย์ ซึ�งได้รับจากบริษัท

ประเมินมลูค่าทรัพย์สินเกินร้อยละ 10 นั ,นเป็นราคาที�สมเหตสุมผล และอยู่ในอตัราที�เป็นธรรมและเหมาะสม นอกจากนี , 

ในการประเมินมลูคา่ของทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 

3) กองทรัสต์ WHART ได้รวมราคาคา่สทิธิตอ่สญัญาเช่าทรัพย์สนิอีก 30 ปี จํานวน 100 ล้านบาท (ซึ�งจะชําระเมื�อมกีารตอ่

สญัญาเช่า โดยไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนคา่ธรรมเนียมและ

คา่ใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) ไว้ในการประเมินมลูคา่แล้ว ซึ�งราคาคา่สทิธิตอ่สญัญาเช่าดงักลา่วเป็นราคาสมเหตสุมผล และ

อยูใ่นอตัราที�เป็นธรรมและเหมาะสมเช่นกนั 

ในสว่นของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นควรให้แต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สาํหรับทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมนี , เนื�องจาก WHA มีประสบการณ์และความเชี�ยวชาญในการบริหารจดัการคลงัสินค้า 
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ซึ�งจะสามารถดแูลและให้บริการแก่ผู้ เช่าเดิม รวมทั ,งบริหารจดัการทรัพย์สนิให้กบักองทรัสต์ WHART ได้อยา่งตอ่เนื�องและ

มีประสิทธิภาพต่อไป ในการนี , เนื�องจาก WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของตนเอง ซึ�งเป็นอสงัหาริมทรัพย์ประเภท

เดียวกนักบัอสงัหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์ WHART จะลงทนุเพิ�มเติม ผู้จดัการกองทรัสต์จะกําหนดมาตรการในการป้องกนั

ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHA ตามแนวทางเดิมเมื�อครั ,งจดัตั ,งกองทรัสต์ WHART 

ที�กําหนดไว้ในสญัญาตกลงกระทําการฉบบัจดัตั ,งกองทรัสต์ WHART  ทั ,งนี , รายละเอียดจะเป็นไปตามที�เปิดเผยไว้ในแบบ

แสดงรายการข้อมลู และหนงัสอืชี ,ชวนการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ที�จะออกและเสนอขายเพิ�มเติมตอ่ไป 

สาํหรับคา่ตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์นั ,น ในการพิจารณาความสมเหตผุลของอตัราคา่ธรรมเนียมผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ที� WHA จะเรียกเก็บจากกองทรัสต์ WHART นั ,น ผู้ จัดการกองทรัสต์ได้ทําการเปรียบเทียบอตัรา

ค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที� WHA จะเรียกเก็บจากกองทรัสต์ WHART กับอัตราค่าตอบแทนผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์อื�น และคา่ตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ WHART ใน

ปัจจบุนั ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นวา่อตัราคา่ตอบแทนดงักลา่วมีความเป็นธรรมและสมเหตสุมผล และเนื�องจาก WHA เป็น

เจ้าของและผู้บริหารงานในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมมาตั ,งแต่ต้น และเป็นผู้ประกอบการรายหนึ�งในประเทศไทยที�มี

ประสบการณ์และความเชี�ยวชํานาญในการบริหาร จดัการ และมีทีมงานด้านต่างๆ ที�มีประสบการณ์และมีประสิทธิภาพ

สําหรับการบริหารงานอาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน โดย  WHA นั ,นถือว่าเป็นผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ที�มีความเชี�ยวชาญและประสบการณ์ พร้อมทั ,งมีความคุ้นเคยกบัทรัพย์สินที�กองทรัสต์ WHART จะเข้า

ลงทุนเพิ�มเติมเป็นอย่างดี การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม จึงเป็น

ธุรกรรมที�เป็นไปเพื�อประโยชน์ที�ดีที�สดุของกองทรัสต์ WHART  

เพื�อให้การดําเนินการดงักล่าวเป็นไปอย่างราบรื�น ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรอนุมัติให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีอํานาจ

ดําเนินการตามที�เสนอข้างต้น   

การลงมติ 

การเข้าทํารายการดงักลา่วของกองทรัสต์ WHART จะต้องได้รับมติอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อย

กวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

ทั ,งนี , การนับคะแนนเสียงของผู้ที�มีสิทธิออกเสียงทั ,งหมดดังกล่าว ผู้ จัดการกองทรัสต์จะไม่นับส่วนของผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสียในการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ หรือผู้ที� เป็นเจ้าของ ผู้ ให้เช่า หรือผู้ ให้สิทธิในอสงัหาริมทรัพย์ที�

กองทรัสต์ WHART จะลงทนุเพิ�มเติมและกลุม่บคุคลเดียวกนัในมติดงักลา่ว 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสยีที�ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี , (ณ วนัปิดสมดุผู้ ถือหน่วยทรัสต์วนัที� 14 

มิถนุายน พ.ศ. 2560 ) ได้แก่ 



45 
 

ชื�อ จาํนวนหน่วยทรัสต์ที�ถอือยู่ ร้อยละ 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) 145,821,322 15.00% 

นายสมยศ อนนัตประยรู 1,127,100 0.12% 

นางสาวจรีพร จารุกรสกลุ 901,300 0.09% 

นางกฤษณา สขุบญุญสถิตย์ 110,000 0.01% 

นางสาวจารุวรรณ จารุกรสกลุ 297,400 0.03% 

นายอษัฎางค์ ไชยสนิท 50,100 0.01% 

นางอชัฌรัตน์ อศัวฉตัรโรจน์ 3,000 0.00% 

น.ส.ทศันีย์ อศัวฉตัรโรจน์ 8,000 0.00% 

นายอรรณพ เฉลมิทรัพยากร 90,700 0.01% 

นางวิภาวี เฉลิมทรัพยากร 135,400 0.01% 

นายรชต ตราชวูณิช 70,000 0.01% 

นางสาวปิยวรรณ เลาก่อสกลุ 6,844 0.00% 

นายมนต์ชยั พินธุประภา 10,000 0.00% 

นางสาวนลนิ อนนัตประยรู 100,000 0.01% 

รวม 148,731,166 15.30% 

 

เนื�องจาก WHA เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของผู้จดัการกองทรัสต์การลงทนุเพิ�มเติมในทรัพย์สินของ WHA Group จึงเป็น

การทํารายการที�เกี�ยวโยงกนักบับคุคลที�เกี�ยวโยง ผู้จดัการกองทรัสต์ได้แนบสารสนเทศการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของกองทรัสต์ 

WHART และการทํารายการที�เกี�ยวโยงกันของกองทรัสต์ WHART กับบุคคลที�เกี�ยวข้อง (บคุคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรัสต์) ปรากฏตามสิ�งที� ส่งมาด้วย 13 และ รายงานความเห็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกับรายการได้มาซึ�ง

สินทรัพย์และรายการที�เกี�ยวโยงกนั ปรากฏตามสิ�งที� ส่งมาด้วย 12  เพื�อประกอบการพิจารณา โดยผู้จดัการกองทรัสต์ได้

สอบทานข้อมลูในสารสนเทศการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของกองทรัสต์ และการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของกองทรัสต์ WHART 

กบั WHA Group แล้วด้วยความระมดัระวงั และขอรับรองว่าข้อมลูในสารสนเทศการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของกองทรัสต์ และ

การทํารายการที�เกี�ยวโยงกันของกองทรัสต์ WHART กับ WHA Group ไม่เป็นเท็จ และไม่ทําให้บุคคลอื�นสําคญัผิดใน

สาระสาํคญั 

อนึ�ง หลงัจากได้มีการดําเนินการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF เรียบร้อยแล้ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณา

เข้าทํารายการลงทนุเพิ�มเติมในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม โดยอาศยัมติที�ได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ

กองทนุรวม WHAPF และที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ในครั ,งนี , โดยจะไม่มีการขอมติจากที�ประชุมผู้

ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART อีกหลงัจากการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF  

เงื�อนไขการเข้าทาํรายการ 
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การลงมติในวาระที� 2 (ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 เป็นวาระที�เกี�ยวกบัการรองรับการ

แปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพเป็นเรื�องที�

เกี�ยวข้องและเป็นเงื�อนไขของกนัและกนั ในกรณีที�ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนมุตัิการเข้าทํารายการในวาระนี , ผู้จดัการ

กองทรัสต์จะเข้าทํารายการในวาระนี ,ก็ต่อเมื�อที�ประชุมวิสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการเข้าทํารายการในวาระที� 2 

(ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 ทกุรายการเป็นที�เรียบร้อยแล้ว และเมื�อที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุ

ของกองทุนรวม WHAPF มีมติอนุมตัิการแปลงสภาพของกองทุนรวม WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ ทุกรายการเป็นที�เรียบร้อยแล้วเช่นกัน ดังนั ,น หากเรื�องใดเรื�องหนึ�งตามวาระที� 2 

(ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 หรือวาระที�เกี�ยวข้องกบัการแปลงสภาพของกองทนุรวม WHAPF 

และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพในที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

WHAPF ไมไ่ด้รับการอนมุตัิ จะไมม่ีการนําเสนอวาระที� 2 (ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 ซึ�งเป็น

วาระที�เกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการ

แปลงสภาพ เพื�อให้พิจารณาตอ่ไป 

 

วาระที� 2.3 พิจารณาอนุมัติการกู้ยมืเงนิของกองทรัสต์ WHART และการให้หลักประกันที�เกี�ยวข้องกับการ

กู้ยมืเงนิของกองทรัสต์ เพื�อการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม และชําระหนี 4เงินกู้ตาม

สัญญากู้ ของกองทุนรวม WHAPF ที� โอนให้แก่กองทรัสต์ WHART จากการแปลงสภาพ

กองทุนรวม WHAPF 

 
ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นควรเสนอให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาอนมุตัิการกู้ยืมเงิน การให้หลกัประกนั และการนํา

เงินประกันการเช่าและการบริการมาใช้เป็นเงินทุนในการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมตามที�เสนอทุกประการ 

รวมถึงมอบหมายให้ผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้มีอํานาจในการดําเนินการดงัตอ่ไปนี , 

(1) พิจารณาและกําหนดรายละเอียดหลกัเกณฑ์หรือเงื�อนไขใด ๆ ในการกู้ยืมเงิน อาทิ จํานวนเงินกู้  อตัราดอกเบี ,ย 

ระยะเวลาการกู้ยืมเงิน ระยะเวลาการชําระเงิน คํามั�น การดํารงสดัสว่นต่าง ๆ ของกองทรัสต์ WHART ตามที�ตก

ลงกบัผู้ให้กู้  รายละเอียดหลกัประกนั ที�มติที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ได้กําหนดไว้ และเท่าที�ไม่ขดัหรือแย้งกบั

มติของที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ ตามคําสั�งหรือคําแนะนําของสํานกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาด

หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื�นใดที�เกี�ยวข้อง รวมทั ,งดําเนินการติดต่อกบัสํานกังาน ก.ล.ต. 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย หนว่ยงานราชการหรือองค์กรของรัฐ หรือบคุคลใด ๆ เพื�อการดงักลา่ว  

(2) เจรจา จดัทํา ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แก้ไขสญัญากู้ ยืมเงิน สญัญาหลกัประกัน หรือสญัญา หรือข้อผกูพนั  

อื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องกับการกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ WHART จัดส่งเอกสารใด ๆ เกี�ยวกับการกู้ ยืมเงิน และการให้

หลกัประกนั และทําธุรกรรมใด ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนัดงักลา่ว  
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(3) การเข้าทําสญัญากู้ ยืมเงิน สญัญาหลกัประกัน และสญัญาอื�นที�เกี�ยวข้องกับการกู้ ยืมเงินระหว่ างกองทรัสต์ 

WHART กบั บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี (ถ้ามี) 

(4) ดําเนินการอื�นใดอันจําเป็นหรือเกี�ยวเนื�องกับการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื�อให้การดําเนินการดงักล่าว

ประสบผลสาํเร็จ รวมถึงการแตง่ตั ,ง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจในการดําเนินการดงักลา่วตาม (1) และ/

หรือ (2) และ/หรือ (3) ข้างต้น เพื�อให้การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสาํเร็จ 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรพิจารณาอนมุตัิการกู้ยืมเงินเพื�อการลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม และชําระหนี ,เงินกู้

ตามสญัญากู้ เดิมของกองทุนรวม WHAPF ที�จะรับโอนมาจากกองทุนรวม WHAPF ตามสญัญากู้ เดิมของกองทุนรวม 

WHAPF จากการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ตามรายละเอียดข้างต้น การให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องและการนําเงิน

ประกันการเช่าและการบริการมาใช้เป็นเงินทุนในการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม รวมถึงอนุมตัิให้ผู้จัดการ

กองทรัสต์กําหนดรายละเอียดหลกัเกณฑ์ หรือเงื�อนไขอื�น ๆ ในการกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนั และเจรจา จดัทํา ลง

นาม สง่มอบ และ/หรือ แก้ไขเอกสารใด ๆ เกี�ยวกบัการกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนั และทําธุรกรรมใด ๆ ที�เกี�ยวข้อง 

เพื�อให้การกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนัดงักลา่วประสบผลสาํเร็จ โดยโครงสร้างเงินทนุที�จะใช้ในการลงทนุในทรัพย์สินที�

จะลงทุนเพิ�มเติมของกองทรัสต์ WHART นั ,นจะพิจารณาจากความเหมาะสมของอัตราส่วนหนี ,สิน และเงินทุนของ

กองทรัสต์ WHART สภาวะของตลาดทนุ และตลาดหนี ,ในปัจจบุนั 

การลงมติ 

วาระนี ,ต้องได้รับมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ามติเสียงข้างมากซึ�งคิดเป็นจํานวนเกินกว่ากึ�งหนึ�งของ

หน่วยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และหากในกรณีที�กองทรัสต์ 

WHART จะกู้ ยืมเงินจากบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี ซึ�งรายการนี ,อาจเข้าข่ายเป็นการกระทําที�เป็นการขดัแย้งทาง

ผลประโยชน์ของกองทรัสต์ WHART กบั ทรัสตี ดงันั ,น มติที�ประชมุของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์จะต้องไม่มีเสียงคดัค้านเกินกว่า 1 

ใน 4 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที�จําหน่ายได้แล้วทั ,งหมด ทั ,งนี , การนบัคะแนนเสียงของผู้ที�มีสิทธิออกเสียงทั ,งหมดดงักลา่ว 

ผู้จดัการกองทรัสต์จะไมน่บัรวมคะแนนเสยีงของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษกบัทรัสตี   

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสยีที�ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี , (ณ วนัปิดสมดุผู้ ถือหน่วยทรัสต์วนัที� 14 

มิถนุายน พ.ศ. 2560 ) ได้แก่ 

ชื�อ จาํนวนหน่วยทรัสต์ที�ถอือยู่ ร้อยละ 

บริษัท เมืองไทยประกนัชีวิต จํากดั (มหาชน) 28,471,552 2.93% 

บริษัท เมืองไทยประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 14,494,745 1.49% 

รวม 42,966,297 4.42% 
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การกู้ยืมเงินในครั ,งนี ,อาจกู้ยืมจากสถาบนัการเงินซึ�งเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกบัทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์จึงได้แนบ

สารสนเทศการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของกองทรัสต์ WHART กบั กบับคุคลที�เกี�ยวข้อง (บคุคลที�เกี�ยวโยงกบัทรัสตี) ปรากฏ

ตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 14 และ รายงานความเห็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์และรายการที�

เกี�ยวโยงกัน ปรากฏตามสิ� งที� ส่งมาด้วย 12 เพื�อประกอบการพิจารณา โดยผู้ จัดการกองทรัสต์ได้สอบทานข้อมูลใน

สารสนเทศการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของกองทรัสต์ WHART กบั บคุคลที�เกี�ยวโยงกบัทรัสตีแล้วด้วยความระมดัระวงั และ

ขอรับรองว่าข้อมลูในสารสนเทศการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของกองทรัสต์ WHART กบั บคุคลที�เกี�ยวโยงกบัทรัสตีไม่เป็น

เท็จ และไมท่ําให้บคุคลอื�นสาํคญัผิดในสาระสาํคญั 

อนึ�ง หลงัจากได้มีการดําเนินการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF เข้าไปรวมกบักองทรัสต์ WHART เรียบร้อย

แล้ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาเข้าทํารายการกู้ ยืมเงินโดยอาศยัมติที�ได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ

กองทนุรวม WHAPF และที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ในครั ,งนี , โดยจะไม่มีการขอมติจากที�ประชุมผู้

ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART อีกหลงัจากการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF เข้าไปรวมกบักองทรัสต์ WHART 

เงื�อนไขการเข้าทาํรายการ 

การลงมติในวาระที� 2 (ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 เป็นวาระที�เกี�ยวกบัการรองรับการ

แปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพเป็นเรื�องที�

เกี�ยวข้องและเป็นเงื�อนไขของกนัและกนั ในกรณีที�ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนมุตัิการเข้าทํารายการในวาระนี , ผู้จดัการ

กองทรัสต์จะเข้าทํารายการในวาระนี ,ก็ต่อเมื�อที�ประชุมวิสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการเข้าทํารายการในวาระที� 2 

(ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 ทกุรายการเป็นที�เรียบร้อยแล้ว และเมื�อที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุ

ของกองทุนรวม WHAPF มีมติอนุมตัิการแปลงสภาพของกองทุนรวม WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ ทุกรายการเป็นที�เรียบร้อยแล้วเช่นกัน ดังนั ,น หากเรื�องใดเรื�องหนึ�งตามวาระที� 2 

(ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 หรือวาระที�เกี�ยวข้องกบัการแปลงสภาพของกองทนุรวม WHAPF 

และการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพในที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

WHAPF ไม่ได้รับการอนมุตัิ จะไม่มีการนําเสนอวาระที� 2 (ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ถึงวาระที� 3 เป็น

วาระที�เกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการ

แปลงสภาพเพื�อให้พิจารณาตอ่ไป 
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วาระที� 3 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาก่อตั 4งกองทรัสต์ WHART เพื�อรองรับการแปลง

สภาพกองทุนรวม WHAPF เข้ารวมกับกองทรัสต์ WHART 

 
ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นควรขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติให้มีการแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาก่อตั ,งทรัสต์ปัจจุบัน 

ระหวา่งบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ และบริษัทหลกัทรัพย์จดัการ

กองทนุ กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรัสตี ซึ�งประกอบไปด้วย 

 

(1) สญัญาก่อตั ,งทรัสต์ ฉบบัลงวนัที� 8 ธนัวาคม 2557 

(2) สญัญาแก้ไขเพิ�มเตมิสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ ครั ,งที� 1 ฉบบัลงวนัที� 1 มิถนุายน 2559  

(3) สญัญาแก้ไขเพิ�มเตมิสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ ครั ,งที� � ฉบบัลงวนัที� 3 มิถนุายน 2559 และ  

(4) สญัญาแก้ไขเพิ�มเตมิสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ ครั ,งที� 3 ฉบบัลงวนัที� 6 มิถนุายน 2559 

 

ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัลกัษณะของกองทรัสต์ WHART และกลไกการบริหาร ชื�อ อาย ุประเภท และวตัถปุระสงค์

ของกองทรัสต์ WHART ทรัพย์สนิที�จะให้เป็นกองทรัสต์ WHART การขอมติและการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ WHART เหตุ

ในการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ WHART เพื�อรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF เข้ารวมกับกองทรัสต์ 

WHART โดยรายละเอียดร่างสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ 

พรีเมี�ยม โกรทที�จะมีการแก้ไขเพิ�มเติมเพื�อการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF เข้าไปรวมกบักองทรัสต์ WHART ปรากฏ

ตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 2  

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรพิจารณาอนมุตัิการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั ,งกองทรัสต์ WHART เพื�อให้สอดคล้องกบัการ

รองรับการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF เข้ารวมกบักองทรัสต์ WHART  

การลงมติ 

วาระนี ,ต้องได้รับมติอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ามติเสียงข้างมากซึ�งคิดเป็น

จํานวนเกินกวา่กึ�งหนึ�งของหนว่ยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชมุและมสีทิธิออกเสยีงลงคะแนน ทั ,งนี , ไม่

มีผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายใดที�มีสว่นได้เสยีในวาระนี ,  

 

เงื�อนไขการเข้าทาํรายการ 

การลงมติในวาระที� 3 นี ,เป็นวาระที�เกี�ยวเนื�องกบัวาระที� 2 (ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) ในกรณีที�ที�

ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตักิารเข้าทํารายการในวาระนี , ผู้จดัการกองทรัสต์จะเข้าทํารายการในวาระนี ,ก็ตอ่เมื�อที�

ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนมุตัิการเข้าทํารายการในวาระที� 2 (ประกอบไปด้วย วาระที� 2.1, 2.2 และ 2.3) เป็นที�เรียบร้อย
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แล้ว และเมื�อที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF มีมติอนมุตัิการแปลงสภาพของกองทนุรวม WHAPF และ

การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพทกุรายการเป็นที�เรียบร้อยแล้วเช่นกนั  

 

วาระที� 4 พิจารณาอนุมัติข้อเสนอแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทําการฉบับปัจจุบัน (บางฉบับ) ให้

สอดคล้องกับสัญญาตกลงกระทาํการสาํหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมในครั4งนี 4 

 

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นควรขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมตัิให้มีการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการฉบับ

ปัจจุบนัระหว่างกองทรัสต์ WHART และ WHA ฉบบัลงวนัที� 12 ธันวาคม 2557, วนัที� 29 ธันวาคม 2558 และวนัที� 7 

ธนัวาคม 2559 ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัหน้าที�ของผู้ให้สญัญาเกี�ยวกบัพื ,นที�เช่าสว่นหลงัคา เพื�อให้สทิธิแก่ WHA หรือบคุคลที�

เกี�ยวโยงกบั WHA ได้เช่าหลงัคา เพื�อให้เกิดความคลอ่งตวัและรวดเร็วในการดําเนินการ โดยมีข้อความที�จะแก้ไขดงันี , 

 

อ้างถงึสัญญาตกลง

กระทาํการ ฉบับลง

วันที� 

ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการเดิม 
ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ที�ขอแก้ไข 

12 ธันวาคม 2557 

(หวัข้อหน้าที�ของ

ผู้ให้สัญญา

เกี�ยวกับพื 4นที�เช่า

ส่วนหลังคาของ

โครงการ WHA 

Mega Logistics 

Center  

(ถนนบางนา-ตราด 

กม. 5)) 

5.3 ผู้ให้สญัญาตกลงตอ่ผู้ รับสญัญาวา่ หาก 

ณ วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุครั ,งแรก ยงัไม่มีผู้

เช่าพื ,นที�หลงัคาในโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 

23) กบักองทรัสต์ ผู้ให้สญัญาตกลงจะเป็นผู้

ชําระคา่เช่าพื ,นที�หลงัคาให้แก่กองทรัสต์เป็น

เ ว ล า  25 ปี  ( ยี� สิ บ ห้ า )  ปี  นับ แ ต่ วัน ที�

กองทรัสต์เข้าลงทุนครั ,งแรก ในอตัราค่าเช่า 

3 (สาม) บาท ต่อตารางเมตร ต่อเดือน และ

อตัราค่าเช่าจะปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 10 (สิบ) 

ทกุ 5 (ห้า) ปี เว้นแต่ในช่วงระยะเวลา 25 ปี 

(ยี�สบิห้า) ปีนั ,น ผู้ให้สญัญาจะสามารถจดัหา

ผู้ เ ช่ ามา เช่ าหลังคาดังกล่าวไ ด้  โดยมี

ระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่าระยะเวลาที�

เหลือของ 25 ปี (ยี�สิบห้า) ปี ทั ,งนี , ภายใต้

ข้อกําหนดและเงื�อนไขการเช่าและอตัราค่า

เช่าที� ไม่ด้อยไปกว่า เดิม อนึ�ง  หากผู้ ใ ห้

สญัญาจัดหาผู้ เช่าหลังคาดังกล่าวได้แล้ว 

1. ผู้ให้สญัญาตกลงวา่หากในช่วงระยะเวลา 

25 ปีนับตั ,งแต่วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน 

(“ระยะเวลารับประกันการชําระค่าเช่า

หลังคา”) พื ,นที�หลงัคาในโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ถนนบางนา-

ตราด กม. 23) ยังไม่มีผู้ เช่า ณ วันที�

กองทรัสต์เข้าลงทนุ ผู้ ให้สญัญาตกลงจะ

เป็นผู้ ชําระค่าเช่าหลงัคาให้แก่กองทรัสต์

ตลอดระยะเวลารับประกันการชําระค่า

เช่าหลังคาในอัตราค่าเช่า 3 บาท ต่อ

ตารางเมตร ต่อเดือน และอตัราค่าเช่าจะ

ปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 10 ทกุ 5 ปี 

2. ในระหว่างระยะเวลารับประกนัการชําระ

ค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว  กองทรัสต์จะให้

สิทธิแก่ผู้ ให้สัญญา และ/หรือ บุคคลที�

เกี�ยวโยงกนักบัผู้ ให้สญัญา ในอนัที�จะเช่า

หลังคาดังกล่าวได้ก่อนบุคคลอื�น โดยมี

ระยะเวลาการเช่าไมน้่อยกวา่ 25 ปี นบัแต่
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กระทาํการ ฉบับลง

วันที� 

ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการเดิม 
ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ที�ขอแก้ไข 

และเกิดกรณีผู้ เช่าดังกล่าวผิดนัดหรือไม่

สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได้ ผู้ ให้

สญัญาไมต้่องรับผิดชําระคา่เช่าแทนผู้ เช่า 

วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยมีอัตราค่า

เช่าไมต่ํ�ากวา่อตัราค่าเช่าที�ผู้ ให้สญัญารับ

ชําระค่าเช่าหลังคาให้แก่กองทรัสต์ ณ 

ขณะนั ,นๆ และเท่ากบัหรือไม่ตํ�ากว่าอตัรา

ค่าเ ช่าที�มีผู้ เช่ารายอื�นเสนอมาให้แก่

กองทรัสต์ (ถ้ามี) แล้วแต่จํานวนใดจะสงู

กวา่ (“สิทธิในการเช่าหลังคา”)   

3. เมื�อผู้ ให้สญัญา และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยว

โยงกันกับผู้ ให้สัญญาใช้สิทธิในการเช่า

หลงัคาตามเงื�อนไขระยะเวลาและราคาคา่

เช่าข้างต้นแล้ว หน้าที�การชําระค่าเช่า

หลงัคาของผู้ ให้สญัญาภายใต้สญัญาตก

ลงกระทําการเป็นอนัสิ ,นสดุลง 

4. ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลารับประกนัการชําระ

ค่าเช่าหลงัคา หากผู้ ให้สญัญาสามารถ

จดัหาผู้ เช่ามาเช่าพื ,นที�หลงัคาดงักลา่วได้ 

โดยมีระยะเวลาการเช่ า ไม่ น้อยกว่า

ระยะเวลาที�เหลอืของระยะเวลารับประกนั

การชําระคา่เช่าหลงัคา ภายใต้ข้อกําหนด

และเงื�อนไขการเช่าและอตัราค่าเช่าที�ไม่

ด้อยไปกว่าเดิมแล้ว ผู้ ให้สญัญาไม่ต้อง

ชําระค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าหลงัคาสว่นที�

เหลือของโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด 

กม. 23) สว่นที�ผู้ ให้สญัญาสามารถจดัหา

ผู้ เช่าได้แล้วให้แก่กองทรัสต์อีกต่อไป  

อย่างไรก็ดี หากผู้ เช่าที�ผู้ ให้สญัญาจัดหา

มาได้นั ,น เข้าทําสญัญาเช่าพื ,นที�หลังคา
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อ้างถงึสัญญาตกลง

กระทาํการ ฉบับลง

วันที� 

ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการเดิม 
ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ที�ขอแก้ไข 

ส่วนที�เหลือของโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด 

กม. 23) โดยมีอตัราค่าเช่าตํ�ากว่าที�ได้ตก

ลงกนัไว้ ผู้ ให้สญัญายงัมีหน้าที�ต้องชําระ

คา่เช่าสว่นที�ขาดสําหรับพื ,นที�เช่าดงักลา่ว

ให้แก่กองทรัสต์ต่อไปจนครบกําหนด

ระยะเวลารับประกันการชําระค่าเช่า

หลงัคา 

5. อนึ�ง หากผู้ ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่า

มาเช่าหลังคาดังกล่าวได้แล้ว และเกิด

กรณีผู้ เช่าดงักล่าวผิดนดัหรือไม่สามารถ

ชําระคา่เช่าตามสญัญาเช่าได้ ผู้ให้สญัญา

ไมต้่องรับผิดชําระคา่เช่าแทนผู้ เช่า 

29 ธันวาคม 2558 

(หวัข้อหน้าที�ของ

ผู้ให้สัญญา

เกี�ยวกับพื 4นที�เช่า

ส่วนหลังคาของ

โครงการ WHA 

Mega Logistics 

Center  

(ชลหารพิจิตร กม. 

4) และโครงการ 

WHA Mega 

Logistics Center 

(วังน้อย61)) 

3.4 (ก) ผู้ ใ ห้สัญญาตกลงว่า ในช่วง

ระยะเวลา 25 ปี (ยี�สิบห้า) ปี นับแต่วันที�

กองทรัสต์เข้าลงทนุพื ,นที�หลงัคาสว่นที�เหลือ

ในโครงการ WHA Mega Logistics Center 

(ชลหารพิจิตร กม. 4) และโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (วงัน้อย61) ยงัไม่

มีผู้ เช่า ผู้ ให้สัญญาตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่า

เช่าพื ,นที�หลงัคาสว่นที�ยงัไม่มีผู้ เช่าให้แก่ผู้ รับ

สญัญาเป็นเวลา 25 ปี (ยี�สิบห้า) ปี นับแต่

วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทุน ในอัตราค่าเช่า 3 

(สาม) บาท ต่อตารางเมตร ต่อเดือน และ

อตัราค่าเช่าจะปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 10 (สิบ) 

ทกุ 5 (ห้า) ปี  

(ข) ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลา 25 ปี (ยี�สิบห้า) ปี

นั ,น ผู้ให้สญัญาจะสามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่า

1. ผู้ให้สญัญาตกลงวา่หากในช่วงระยะเวลา 

25 ปีนับตั ,งแต่วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน 

(“ระยะเวลารับประกันการชําระค่าเช่า

หลังคา”) พื ,นที�หลงัคาในโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร 

กม. 4) และโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (วงัน้อย61) ยงัไม่มีผู้

เช่า  ณ วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน ผู้ ใ ห้

สญัญาตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่าเช่าหลงัคา

ใ ห้ แ ก่ ก อ ง ท รั ส ต์ ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า

รับประกนัการชําระค่าเช่าหลงัคาในอตัรา

ค่าเช่า 3 บาท ต่อตารางเมตร ต่อเดือน 

และอตัราคา่เช่าจะปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 10 

ทกุ 5 ปี 

2. ในระหว่างระยะเวลารับประกนัการชําระ
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อ้างถงึสัญญาตกลง

กระทาํการ ฉบับลง

วันที� 

ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการเดิม 
ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ที�ขอแก้ไข 

พื ,นที�หลงัคาส่วนที�ยังไม่มีผู้ เช่าดังกล่าวได้ 

โด ย มี ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร เ ช่ า ไม่ น้ อ ย ก ว่ า

ระยะเวลาที�เหลือของ 25 ปี (ยี�สิบห้า) ปี 

ทั ,งนี , ภายใต้ข้อกําหนดและเงื�อนไขการเช่า

และอัตราค่าเช่าที�ไม่ด้อยไปกว่าเดิมแล้ว 

ผู้ ให้สญัญาไม่ต้องชําระค่าเช่าสําหรับพื ,นที�

เช่าหลงัคาส่วนที�เหลือของโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 

4)  และ/หรือโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (วังน้อย61) (แล้วแต่

กรณี) สว่นที�ผู้ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่า

ได้แล้วให้แก่ผู้ รับสญัญาอีกตอ่ไป อยา่งไรก็ดี 

หากผู้ เช่าที�ผู้ ให้สญัญาจัดหามาได้นั ,น เข้า

ทําสญัญาเช่าพื ,นที�หลงัคาส่วนที�เหลือของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center 

(ชลหารพิจิตร กม. 4) และ/หรือโครงการ 

WHA Mega Logistics Center (วงัน้อย61) 

(แล้วแต่กรณี) โดยมีอตัราค่าเช่าตํ�ากว่าที�ได้

ตกลงกนัไว้ ผู้ ให้สญัญายงัมีหน้าที�ต้องชําระ

ค่าเช่าสว่นที�ขาดสําหรับพื ,นที�ดงักลา่วให้แก่

ผู้ รับสญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 

25 ปี (ยี�สบิห้า) ปี ดงักลา่ว 

(ค) อนึ�ง หากผู้ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เชา่

มาเช่าหลงัคาดงักลา่วได้แล้ว และเกิดกรณีผู้

เช่าดงักล่าวผิดนัดหรือไม่สามารถชําระค่า

เช่าตามสญัญาเช่าได้ ผู้ ให้สญัญาไม่ต้องรับ

ผิดชําระคา่เช่าแทนผู้ เช่า ทั ,งนี , หากมีการเลิก

สญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาการ

ค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว  กองทรัสต์จะให้

สิทธิแก่ผู้ ให้สัญญา และ/หรือ บุคคลที�

เกี�ยวโยงกนักบัผู้ ให้สญัญา ในอนัที�จะเช่า

หลังคาดังกล่าวได้ก่อนบุคคลอื�น โดยมี

ระยะเวลาการเช่าไมน้่อยกวา่ 25 ปี นบัแต่

วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยมีอัตราค่า

เช่าไมต่ํ�ากวา่อตัราค่าเช่าที�ผู้ ให้สญัญารับ

ชําระค่าเช่าหลังคาให้แก่กองทรัสต์ ณ 

ขณะนั ,นๆ และเท่ากบัหรือไม่ตํ�ากว่าอตัรา

ค่าเ ช่าที�มีผู้ เช่ารายอื�นเสนอมาให้แก่

กองทรัสต์ (ถ้ามี) แล้วแต่จํานวนใดจะสงู

กวา่ (“สิทธิในการเช่าหลังคา”)   

3. เมื�อผู้ ให้สญัญา และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยว

โยงกันกับผู้ ให้สัญญาใช้สิทธิในการเช่า

หลงัคาตามเงื�อนไขระยะเวลาและราคาคา่

เช่าข้างต้นแล้ว หน้าที�การชําระค่าเช่า

หลงัคาของผู้ ให้สญัญาภายใต้สญัญาตก

ลงกระทําการเป็นอนัสิ ,นสดุลง 

4. ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลารับประกนัการชําระ

ค่าเช่าหลงัคา หากผู้ ให้สญัญาสามารถ

จดัหาผู้ เช่ามาเช่าพื ,นที�หลงัคาดงักลา่วได้ 

โดยมีระยะเวลาการเช่ า ไม่ น้ อยกว่า

ระยะเวลาที�เหลอืของระยะเวลารับประกนั

การชําระคา่เช่าหลงัคา ภายใต้ข้อกําหนด

และเงื�อนไขการเช่าและอตัราค่าเช่าที�ไม่

ด้อยไปกว่าเดิมแล้ว ผู้ ให้สญัญาไม่ต้อง

ชําระค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าหลงัคาสว่นที�

เหลือของโครงการ WHA Mega 
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กระทาํการ ฉบับลง

วันที� 

ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการเดิม 
ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ที�ขอแก้ไข 

เ ช่ า  25 ปี  ( ยี� สิ บ ห้ า )  ปี ดั ง ก ล่ า ว อั น

เนื�องมาจากการตกลงร่วมกนัของผู้ เช่าและ

ผู้ รับสญัญา โดยการเลิกสญัญาเช่าดงักลา่ว

เป็นไปตามข้อเสนอของผู้ ให้สญัญาในฐานะ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และผู้ รับสัญญา

ยินยอมเลกิสญัญาเช่าตามข้อเสนอของผู้ ให้

สญัญา ในกรณีเช่นว่านั ,นผู้ ให้สญัญายังมี

หน้าที� ต้องชําระค่า เช่าสําหรับพื ,นที� เช่า

ดังกล่าวให้แก่ผู้ รับสัญญาต่อไปจนครบ

กําหนดระยะ เวลา  25 ปี  ( ยี� สิบ ห้า )  ปี

ดงักลา่ว 

Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 4) 

และโครงการ WHA Mega Logistics 

Center (วังน้อย61) ส่วนที�ผู้ ให้สญัญา

สามารถจดัหาผู้ เช่าได้แล้วให้แก่กองทรัสต์

อีกต่อไป  อย่างไรก็ดี หากผู้ เช่าที�ผู้ ให้

สญัญาจัดหามาได้นั ,น เข้าทําสญัญาเช่า

พื ,นที�หลังคาส่วนที� เหลือของโครงการ 

WHA Mega Logistics Center (ชลหาร

พิจิตร กม. 4) และโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (วงัน้อย61) โดยมี

อตัราค่าเช่าตํ�ากว่าที�ได้ตกลงกันไว้ ผู้ ให้

สญัญายังมีหน้าที�ต้องชําระค่าเช่าส่วนที�

ขาด สําห รับพื ,นที� เ ช่ าดังกล่าว ใ ห้แ ก่

กองทรัสต์ต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา

รับประกนัการชําระคา่เช่าหลงัคา 

5. อนึ�ง หากผู้ ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่า

มาเช่าหลังคาดังกล่าวได้แล้ว และเกิด

กรณีผู้ เช่าดงักล่าวผิดนดัหรือไม่สามารถ

ชําระคา่เช่าตามสญัญาเช่าได้ ผู้ให้สญัญา

ไมต้่องรับผิดชําระคา่เช่าแทนผู้ เช่า 

7 ธันวาคม 2559 

(หวัข้อหน้าที�ของ

ผู้ให้สัญญา

เกี�ยวกับพื 4นที�เช่า

ส่วนหลังคาของ

โครงการ WHA 

Mega Logistics 

Center  

ชลหารพิจติร กม. 

1. ผู้ ใ ห้สัญ ญ า ต ก ล ง ว่ า ห า ก  ใ น ช่ ว ง

ระยะเวลา 25 ปี  นับตั ,งแต่วันที�

กองทรัสต์เข้าลงทุน พื ,นที�หลังคาใน

โครงการ WHA Mega Logistics 

Center ชลหารพิจิตร กม. 5 ยังไม่มีผู้

เช่า ณ วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน ผู้ ให้

สัญญาตกลงจะเ ป็นผู้ ชําระค่า เช่ า

หลงัคาให้แก่กองทรัสต์เป็นระยะเวลา 

1. ผู้ให้สญัญาตกลงวา่หากในช่วงระยะเวลา 

25 ปีนับตั ,งแต่วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน 

(“ระยะเวลารับประกันการชําระค่าเช่า

หลังคา”) พื ,นที�หลงัคาในโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร 

กม. 5) ยงัไมม่ีผู้ เช่า ณ วนัที�กองทรัสต์เข้า

ลงทุน ผู้ ให้สญัญาตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่า

เ ช่ า ห ลั ง ค า ใ ห้ แ ก่ ก อ ง ท รั ส ต์ ต ล อ ด



55 
 

อ้างถงึสัญญาตกลง

กระทาํการ ฉบับลง

วันที� 

ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการเดิม 
ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ที�ขอแก้ไข 

5) 25 ปี นบัแตว่นัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุ ใน

อตัราค่าเช่า 3 บาท ต่อตารางเมตร ต่อ

เดือน และอัตราค่าเช่าจะปรับเพิ�มขึ ,น

ร้อยละ 10 ทกุ 5 ปี 

2. ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลา 25 ปีนั ,น หาก

ผู้ ให้สญัญาสามารถจัดหาผู้ เช่ามาเช่า

พื ,นที�หลงัคาสว่นที�ยงัไม่มีผู้ เช่าดงักลา่ว

ได้ โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า

ระยะเวลาที�เหลือของ 25 ปีนั ,น ภายใต้

ข้อกําหนดและเงื�อนไขการเช่าและ

อัตราค่าเช่าที�ไม่ด้อยไปกว่าเดิมแล้ว 

ผู้ ให้สญัญาไม่ต้องชําระค่าเช่าสําหรับ

พื ,น ที� เ ช่ า ห ลัง ค า ส่ ว น ที� เ ห ลื อ ข อ ง

โครงการ WHA Mega Logistics 

Center (ชลหารพิจิตร กม.5) ส่วนที�

ผู้ ให้สญัญาสามารถจัดหาผู้ เช่าได้แล้ว

ให้แก่กองทรัสต์อีกต่อไป  อย่างไรก็ดี 

หากผู้ เช่าที�ผู้ ให้สญัญาจัดหามาได้นั ,น 

เข้าทําสัญญาเช่าพื ,นที�หลังคาส่วนที�

เหลือของโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม.5) 

โดยมีอตัราค่าเช่าตํ�ากว่าที�ได้ตกลงกัน

ไว้ ผู้ ให้สญัญายงัมีหน้าที�ต้องชําระค่า

เช่าส่วนที�ขาดสําหรับพื ,นที�เช่าดงักลา่ว

ให้แก่กองทรัสต์ต่อไปจนครบกําหนด

ระยะเวลา 25 ปีดงักลา่ว 

3. อนึ�ง หากผู้ ให้สญัญาสามารถจัดหาผู้

เช่ามาเช่าหลงัคาดงักล่าวได้แล้ว และ

ระยะเวลารับประกันการชําระค่าเช่า

หลงัคาในอตัราค่าเช่า 3 บาท ต่อตาราง

เมตร ต่อเดือน และอัตราค่าเช่าจะปรับ

เพิ�มขึ ,นร้อยละ 10 ทกุ 5 ปี 

2. ในระหว่างระยะเวลารับประกนัการชําระ

ค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว  กองทรัสต์จะให้

สิทธิแก่ผู้ ให้สัญญา และ/หรือ บุคคลที�

เกี�ยวโยงกนักบัผู้ ให้สญัญา ในอนัที�จะเช่า

หลังคาดังกล่าวได้ก่อนบุคคลอื�น โดยมี

ระยะเวลาการเช่าไมน้่อยกวา่ 25 ปี นบัแต่

วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยมีอัตราค่า

เช่าไมต่ํ�ากวา่อตัราค่าเช่าที�ผู้ ให้สญัญารับ

ชําระค่าเช่าหลังคาให้แก่กองทรัสต์ ณ 

ขณะนั ,นๆ และเท่ากบัหรือไม่ตํ�ากว่าอตัรา

ค่าเ ช่าที�มีผู้ เช่ารายอื�นเสนอมาให้แก่

กองทรัสต์ (ถ้ามี) แล้วแต่จํานวนใดจะสงู

กวา่ (“สิทธิในการเช่าหลังคา”)   

3. เมื�อผู้ ให้สญัญา และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยว

โยงกันกับผู้ ให้สัญญาใช้สิทธิในการเช่า

หลงัคาตามเงื�อนไขระยะเวลาและราคาคา่

เช่าข้างต้นแล้ว หน้าที�การชําระค่าเช่า

หลงัคาของผู้ ให้สญัญาภายใต้สญัญาตก

ลงกระทําการเป็นอนัสิ ,นสดุลง 

4. ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลารับประกนัการชําระ

ค่าเช่าหลงัคา หากผู้ ให้สญัญาสามารถ

จดัหาผู้ เช่ามาเช่าพื ,นที�หลงัคาดงักลา่วได้ 

โดยมีระยะเวลาการเช่ า ไม่ น้อยกว่า

ระยะเวลาที�เหลอืของระยะเวลารับประกนั
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อ้างถงึสัญญาตกลง

กระทาํการ ฉบับลง

วันที� 

ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการเดิม 
ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ที�ขอแก้ไข 

เกิดกรณีผู้ เช่าดังกล่าวผิดนัดหรือไม่

สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได้ 

ผู้ ให้สัญญาไม่ต้องรับผิดชําระค่าเช่า

แทนผู้ เช่า  

ทั ,งนี , หากผู้ ให้สญัญาในฐานะผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์เสนอให้มีการเลิก

สญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลา

การเช่า  25 ปีดังกล่าว(ด้วยเหตุอื�น

นอกเหนือจากกรณีที� มี เหตุ ผิดนัด

หรือไมส่ามารถชําระค่าเช่าตามสญัญา

เ ช่ า ไ ด้ )  แ ล ะ  ท รั ส ตี ใ น น า ม ข อ ง

กองทรัสต์ตกลงยินยอมเลิกสญัญาเช่า

ตามข้อเสนอของผู้ ให้สญัญาในฐานะ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ในกรณีเช่นว่า

นั ,นผู้ ให้สญัญายงัมีหน้าที�ต้องชําระค่า

เช่าสําหรับพื ,นที� เช่าดังกล่าวให้แก่

ก อ ง ท รั ส ต์ ต่ อ ไ ป จ น ค ร บ กํ า ห น ด

ระยะเวลา 25 ปีดงักลา่ว 

การชําระคา่เช่าหลงัคา ภายใต้ข้อกําหนด

และเงื�อนไขการเช่าและอตัราค่าเช่าที�ไม่

ด้อยไปกว่าเดิมแล้ว ผู้ ให้สญัญาไม่ต้อง

ชําระค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าหลงัคาสว่นที�

เหลือของโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 5) 

ส่วนที�ผู้ ให้สญัญาสามารถจัดหาผู้ เช่าได้

แล้วให้แก่กองทรัสต์อีกต่อไป  อย่างไรก็ดี 

หากผู้ เช่าที�ผู้ให้สญัญาจดัหามาได้นั ,น เข้า

ทําสญัญาเช่าพื ,นที�หลงัคาสว่นที�เหลือของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center 

(ชลหารพิจิตร กม. 5) โดยมีอัตราค่าเช่า

ตํ�ากว่าที�ได้ตกลงกันไว้ ผู้ ให้สญัญายังมี

หน้าที�ต้องชําระค่าเช่าส่วนที�ขาดสําหรับ

พื ,นที�เช่าดงักลา่วให้แก่กองทรัสต์ต่อไปจน

ครบกําหนดระยะเวลารับประกนัการชําระ

คา่เช่าหลงัคา 

5. อนึ�ง หากผู้ ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่า

มาเช่าหลังคาดังกล่าวได้แล้ว และเกิด

กรณีผู้ เช่าดงักล่าวผิดนดัหรือไม่สามารถ

ชําระคา่เช่าตามสญัญาเช่าได้ ผู้ให้สญัญา

ไมต้่องรับผิดชําระคา่เช่าแทนผู้ เช่า 

ทั ,งนี , หากผู้ ให้สัญญาในฐานะผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์เสนอให้มีการเลิกสญัญา

เช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลารับประกัน

การชําระค่าเช่าหลังคา (ด้วยเหตุผลอื�น

นอกเหนือจากกรณีที�มีเหตุผิดนัดหรือไม่

สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาได้) และ 
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อ้างถงึสัญญาตกลง

กระทาํการ ฉบับลง

วันที� 

ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการเดิม 
ข้อความในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ที�ขอแก้ไข 

ทรัสตีในนามของกองทรัสต์ตกลงยินยอม

เลิกสัญญาเช่าตามข้อเสนอของผู้ ใ ห้

สญัญาในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ในกรณีเช่นว่านั ,นผู้ ให้สญัญายังมีหน้าที�

ต้องชําระค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าดงักล่าว

ให้แก่กองทรัสต์ต่อไปจนครบกําหนด

ระยะเวลารับประกันการชําระค่าเช่ า

หลงัคา 

 

ผู้จดัการกองทรัสต์จึงเสนอขอให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อนมุตัิการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการฉบบัปัจจบุนัให้

สอดคล้องกบัสญัญาตกลงกระทําการสําหรับทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม โดยมีรายละเอียดตามที�เสนอ และอนมุตัิมอบ

อํานาจให้ผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ มีอํานาจในการดําเนินการ ดงัตอ่ไปนี , 

1) เจรจา จดัทํา ลงนาม สง่มอบ และ/หรือ แก้ไขสญัญาตกลงกระทําการ และ/หรือ สญัญา และ/หรือ เอกสารต่างๆ 

ที�เกี�ยวข้อง ตามรายละเอียดข้างต้น เมื�อกองทรัสต์ WHART ได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ รวมทั ,ง ดําเนินการ

ติดต่อกบัสํานกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองค์กรของรัฐ หรือบคุคล

ใดๆ เพื�อการดงักลา่ว ต้น 

2) ดําเนินการอื�นใดอันจําเป็นหรือเกี�ยวเนื�องกับการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื�อให้การดําเนินการดงักล่าว

ประสบผลสําเร็จ รวมถึงการแต่งตั ,ง และ/หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจช่วงในการดําเนินการดงักลา่วตาม 1)  

ข้างต้น เพื�อให้การดําเนินการดงักลา่วประสบผลสาํเร็จ  

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรพิจารณาอนมุตัิการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการดงักลา่วตามรายละเอียดข้างต้น 

เพื�อให้เกิดความรวดเร็วในการให้เช่าหลงัคาแก่ WHA หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA เนื�องจากการให้เช่าหลงัคาดงักลา่ว

เป็นรายการเกี�ยวโยงกันระหว่างผู้จัดการกองทรัสต์และกองทรัสต์ WHART จึงต้องได้รับมติอนุมตัิจากที�ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ การดําเนินการดงักล่าวเป็นขั ,นตอนที�จะต้องใช้เวลาและจัดเตรียมเอกสารเพื�อเสนอผู้ ถื อหน่วยทรัสต์ ทําให้

ต้องสิ ,นเปลืองค่าใช้จ่ายและเวลาอนัไม่สมควร การขอมติอนุมตัิไว้ล่วงหน้าเป็นไปเพื�อประโยชน์ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มี

คลอ่งตวัที�จะพิจารณาให้กองทรัสต์ WHART ทําสญัญาเช่ากบั WHA  
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การลงมติ 

การเข้าทํารายการดงักลา่วของกองทรัสต์ WHART เป็นการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนักับผู้จดัการกองทรัสต์หรือ

บคุคลที�เกี�ยวโยงกับผู้จดัการกองทรัสต์ ซึ�งอาจมีขนาดรายการตั ,งแต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่า

ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ทําให้การเข้าทํารายการดงักล่าวของกองทรัสต์ WHART จะต้อง

ได้รับมติอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ไมน้่อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�เข้า

ร่วมประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

ทั ,งนี , การนบัคะแนนเสียงของผู้ที�มีสิทธิออกเสียงทั ,งหมดดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะไม่นบัรวมคะแนนเสียง

ของ WHA และกลุม่บคุคลเดียวกนัในมติดงักลา่ว 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสยีที�ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี , (ณ วนัปิดสมดุผู้ ถือหน่วยทรัสต์วนัที� 14 

มิถนุายน พ.ศ. 2560) ได้แก่ 

ชื�อ จาํนวนหน่วยทรัสต์ที�ถอือยู่ ร้อยละ 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) 145,821,322 15.00% 

นายสมยศ อนนัตประยรู 1,127,100 0.12% 

นางสาวจรีพร จารุกรสกลุ 901,300 0.09% 

นางกฤษณา สขุบญุญสถิตย์ 110,000 0.01% 

นางสาวจารุวรรณ จารุกรสกลุ 297,400 0.03% 

นายอษัฎางค์ ไชยสนิท 50,100 0.01% 

นางอชัฌรัตน์ อศัวฉตัรโรจน์ 3,000 0.00% 

น.ส.ทศันีย์ อศัวฉตัรโรจน์ 8,000 0.00% 

นายอรรณพ เฉลมิทรัพยากร 90,700 0.01% 

นางวิภาวี เฉลิมทรัพยากร 135,400 0.01% 

นายรชต ตราชวูณิช 70,000 0.01% 

นางสาวปิยวรรณ เลาก่อสกลุ 6,844 0.00% 

นายมนต์ชยั พินธุประภา 10,000 0.00% 

นางสาวนลนิ อนนัตประยรู 100,000 0.01% 

รวม 148,731,166 15.30% 

ทั ,งนี , WHA เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของผู้จดัการกองทรัสต์การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการดงักลา่ว จึงเป็น

การทํารายการที�เกี�ยวโยงกันกับบุคคลที�เกี�ยวโยง ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แนบสารสนเทศการทํารายการที�เกี�ยวโยงกันของ

กองทรัสต์ WHART กบั WHA ปรากฏตามสิ�งที� ส่งมาด้วย 13 และ รายงานความเห็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกับ
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รายการที�เกี�ยวโยงกนั ปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 12 เพื�อประกอบการพิจารณา โดยผู้จดัการกองทรัสต์ได้สอบทานข้อมลู

ในสารสนเทศการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของกองทรัสต์ WHART กับ WHA แล้วด้วยความระมดัระวงั และขอรับรองว่า

ข้อมลูในสารสนเทศการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของกองทรัสต์ WHART กบั WHA ไม่เป็นเท็จ และไม่ทําให้บคุคลอื�นสําคญั

ผิดในสาระสาํคญั 

อนึ�ง ผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาเข้าทํารายการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการดงักลา่ว โดยอาศยัมติที�

ได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF และที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART 

ในครั ,งนี , โดยจะไม่มีการขอมติจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART อีกหลงัจากการแปลงสภาพกองทุน

รวม WHAPF เข้าไปรวมกบักองทรัสต์ WHART 

 

วาระที� 5 พิจารณาเรื�องอื�น ๆ (ถ้ามี) 

 

จึงขอเรียนเชิญทา่นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART เข้าร่วมประชมุ ตามวนั เวลา และสถานที�ตามที�ระบุ

ในหนงัสอืเชิญประชุมนี , โดยขอให้ศึกษาคําชี ,แจงวิธีการลงทะเบียน การเข้าประชุม และการมอบฉนัทะ ดงัมีรายละเอียด 

ปรากฏตามสิ�งที� ส่งมาด้วย 16 หากท่านไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ด้วยตนเอง และประสงค์จะแต่งตั ,งตวัแทนเข้าร่วม

ประชมุและออกเสยีงลงคะแนนแทนในการประชมุครั ,งนี , โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะ ปรากฏ

ตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 17 โดยผู้ ถือหนว่ยทรัสต์สามารถมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระของผู้จดัการกองทรัสต์ คือ นายรัฐชยั ธี

ระธนาวฒัน์ เข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชุมครั ,งนี ,ก็ได้ รายละเอียดข้อมลูของกรรมการอิสระ

ประกอบการมอบฉนัทะของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 18 

ทั ,งนี ,เพื�อความสะดวกและรวดเร็วในการลงทะเบียนเข้าร่วมประชมุ ในกรณีที�ท่านไม่สามารถเข้าร่วมประชุมด้วย

ตนเองและประสงค์ที�จะส่งตวัแทนเข้าร่วมประชุม ใคร่ขอความร่วมมือท่านผู้ ถือหน่วยทรัสต์โปรดให้ตวัแทนของท่านนํา

เอกสารหลกัฐานตามที�ระบใุนสิ�งที�ส่งมาด้วย 17 มามอบแก่เจ้าหน้าที�ลงทะเบียนในวนัประชมุด้วย 

ขอแสดงความนบัถือ 

(นายปิยะพงศ์ พินธุประภา)  

กรรมการ 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั 

ผู้จดัการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 
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ร่างสัญญาก่อตั 4งทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โก

รทที�จะมีการแก้ไขเพิ�มเติมเพื�อการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เข้าไปรวมกับทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

หัวข้อ รายละเอียด 

ลักษณะของกองทรัสต์

และกลไกการบริหาร 

 

� เป็นกองทรัสต์ที�จะรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์เข้ามารวมกับกองทรัสต์ โดย 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการเพื�อให้กองทรัสต์ได้มาซึ�งทรัพย์สินของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์ที�แปลงสภาพ โดยแลกกบัการที�กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว

จะได้รับหนว่ยทรัสต์ที�ออกใหมข่องกองทรัสต์นั ,น 

ชื� อ อายุป ระ เภทและ

วั ต ถุ ป ร ะ ส ง ค์ ข อ ง

กองทรัสต์ 

 

� กองทรัสต์นี ,เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เข้ารวม

กบักองทรัสต์ตามที�คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยมีวตัถปุระสงค์ในการ

ออกหลกัทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ เพื�อ

แลกเปลี�ยนกบัทรัพย์สนิและภาระของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ และนําหน่วยทรัสต์

ดงักลา่วเข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

� เมื�อกองทรัสต์รับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวม WHAPF แล้ว กองทรัสต์โดย

ผู้จดัการกองทรัสต์จะนําทรัพย์สนิหลกัที�ได้รับโอนจากกองทนุรวม WHAPF ดงักลา่วไป

หาผลประโยชน์ตามวตัถปุระสงค์ของกองทรัสต์ 

ทรัพย์สินที� จะให้ เ ป็น

กองทรัสต์ 
� ทรัพย์สินจากการแปลงสภาพของกองทุนรวม WHAPF เข้ามารวมกับกองทรัสต์ 

(Conversion Assets) ได้แก่ ทรัพย์สนิและภาระของกองทนุรวม WHAPF 

ก า ร ข อ ม ติ แ ล ะ ก า ร

ประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
� ทั ,งนี , การแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์ การลงทนุในทรัพย์สิน

ใหม่ที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ (ทรัพย์สินหลกัที�กองทรัสต์ WHART 

จะลงทนุเพิ�มเติมครั ,งที�สาม) และการดําเนินการใด ๆ ที�เกี�ยวข้อง จะดําเนินการโดย

อาศยัมติที�ได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์

เพื�อการแปลงสภาพ และที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เพื�อการแปลงสภาพ 

โดยจะไมม่ีการขอมติจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์อีกรอบหนึ�งภายหลงั

จากการแปลงสภาพเรียบร้อย  

เหตุในการลดทุนชําระ

แล้วของกองทรัสต์ 

� กองทรัสต์มีกําไรที�เกิดจากคา่เช่ารับของทรัพย์สนิจากการแปลงสภาพของกองทนุรวม 

WHAPF เข้ามารวมกบักองทรัสต์ (Conversion Assets) ก่อนที�กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ

ในทรัพย์สินจากการแปลงสภาพของกองทุนรวม WHAPF เข้ามารวมกับกองทรัสต์ 

(Conversion Assets) และจากกําไรสทุธิที�เกิดขึ ,นจากการลงทุนในหลกัทรัพย์ และ
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หัวข้อ รายละเอียด 

รายได้อื�น ๆ รวมถึง การลดทุนเพื�อให้การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนขั ,นตํ�าแก่ผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์เป็นไปตามกฎหมายและประกาศที�เกี�ยวข้อง 
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ผล

ปร
ะโ

ยช
น์ 

ทรั
สตี

ขอ
งก

อง
ทรั

สต์
 W

H
AR

T 

8.
 

ก
า

ร
ล้

ม
ล

ะ
ล

า
ย

เนื
�อ

งจ
าก

กา
ร 

จัด
กา

รก
อง

ทุ
น

 

ล้ม
ละ

ลา
ยไ

ด้เ
พร

าะ
เป็

นนิ
ตบิ

คุค
ล 

ล้ม
ละ

ลา
ยไ

มไ่
ด้ 

9.
 

ป
ระ

เภ
ท

โค
รง

กา
ร 

กอ
งท

นุร
วม

อส
งัห

าริ
มท

รัพ
ย์ 

ปร
ะเ

ภท
ไม

ร่ับ
ซื

,อค
ืนห

น่ว
ยล

งท
นุ 

ทรั
สต์

เพื
�อก

าร
ลง

ทนุ
ใน

อส
งัห

าริ
มท

รัพ
ย์ 

ปร
ะเ

ภท
ไม

ร่ับ
ซื

,อค
ืนห

น่ว
ยท

รัส
ต์ 

10
. 

ลัก
ษ

ณ
ะโ

คร
งก

าร
 

ระ
บเุ

ฉพ
าะ

เจ
าะ

จง
 

ระ
บเุ

ฉพ
าะ

เจ
าะ

จง
 

11
. 

ป
ระ

เภ
ท

กา
รล

งทุ
น

 
ลง

ทนุ
ใน

กร
รม

สิท
ธิ]  

แล
ะ/

หรื
อ 

สิท
ธิค

รอ
บค

รอ
งใ

นอ
สงั

หา
ริม

ทรั
พย์

 
ลง

ทนุ
ใน

กร
รม

สิท
ธิ]  

แล
ะ/

หรื
อ 

สิท
ธิค

รอ
บค

รอ
งใ

นอ
สงั

หา
ริม

ทรั
พย์

 

12
. 

อา
ยุโ

คร
งก

าร
 

ไม
ก่ํา

หน
ดอ

าย
โุค

รง
กา

ร 
ไม

ก่ํา
หน

ดอ
าย

โุค
รง

กา
ร 

13
. 

วั
ต

ถุ
ป

ร
ะ

ส
งค์

ข
อ

ง

โค
รง

กา
ร 

เพื
�อร

ะด
มเ

งิน
จา

กน
กัล

งท
นุท

ั�วไ
ป 

ทั
,งที

�เป็
นบ

คุค
ลธ

รร
มด

าแ
ละ

นิต
ิบคุ

คล
ทั

,งใ
นแ

ละ
ตา่

งป
ระ

เท
ศ 

ซึ�ง

กอ
งท

นุร
วม

 W
H

AP
F 

ได้
นํา

เง
ินที

�ได้
จา

กก
าร

ระ
ดม

ทนุ
ไป

ซื
,อ 

เช
า่ 

แล
ะ/

หรื
อเ

ช่า
ช่ว

งอ
สัง

หา
ริม

ทรั
พ

ย์ 

โด
ยก

อง
ทุน

รว
ม 

W
H

AP
F 

ได้
รับ

โอ
นก

รร
มส

ิทธิ
]  แ

ละ
/ห

รือ
สิท

ธิก
าร

เช
่า 

แล
ะ/

หรื
อส

ิทธิ
กา

รเ
ช่า

ช่ว
ง 

อส
งัห

าริ
มท

รัพ
ย์ 

แล
ะจ

ดัห
าผ

ลป
ระ

โย
ชน์

จา
กอ

สงั
หา

ริม
ทรั

พ
ย์ด

งัก
ล่า

ว 
โด

ยก
าร

ให้
เช

่า 
ให้

เช
่าช

่วง
 

โอ
น 

แล
ะ/

หรื
อจ

ําห
น่า

ยอ
สงั

หา
ริม

ทรั
พย์

ตา่
ง 

ๆ 
ที�ก

อง
ทนุ

รว
ม 

W
H

AP
F 

ได้
ลง

ทนุ
หรื

อมี
ไว้

 ต
ลอ

ดจ
น

ทํา
กา

รป
รับ

ปรุ
ง 

เป
ลี�ย

นแ
ปล

ง 
รว

มถึ
งด

ําเ
นิน

กา
รก่

อส
ร้า

ง 
แล

ะ/
หรื

อพ
ฒั

นา
อส

งัห
าริ

มท
รัพ

ย์ 
โด

ย

เพ
ื�อ

กา
รร

ะด
ม

เง
ิน

จา
กน

ัก
ลง

ทุ
น

ทั�
วไ

ป
 ท

ั,งท
ี�เป็

น
บุ

ค
ค

ลธ
รร

ม
ด

าแ
ล

ะนิ
ติ

บุ
ค

ค
ลท

ั,งใ
น

แล
ะ

ตา่
งป

ระ
เท

ศ 
ซึ�ง

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

จะ
นํา

เง
ินท

ี�ได้
จา

กก
าร

ระ
ดม

ทนุ
ไป

ซื
,อ 

เช
่า 

แล
ะ/

หรื
อเ

ช่า
ช่ว

ง

อส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย์ 

โด
ยก

อง
ทรั

สต์
 W

H
AR

T 
จะ

รับ
โอ

นก
รร

มส
ิทธิ

]  แ
ละ

/ห
รือ

สิท
ธิค

รอ
บ

คร
อง

 แ
ละ

/

หรื
อส

ิท
ธิก

าร
เช

่า 
แล

ะ/
ห

รือ
สิท

ธิก
าร

เช
่าช

่วง
 อ

สัง
ห

าริ
มท

รัพ
ย์ 

แล
ะจ

ัด
ห

าผ
ลป

ระ
โย

ชน์
จา

ก

อส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย์ด

ังก
ล่า

ว 
โด

ยก
าร

ให้
เช

่า 
ให้

เช
่าช

่วง
 โ

อน
 แ

ละ
/ห

รือ
จํา

หน
่าย

อส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย์ 

ต่า
ง 

ๆ 
ที�ก

อง
ทรั

สต์
 W

H
AR

T 
จะ

ลง
ทนุ

หรื
อมี

ไว้
 ต

ลอ
ดจ

นท
ําก

าร
ป

รับ
ปรุ

ง 
เป

ลี�ย
นแ

ปล
ง 

รว
มถึ

ง



สิ�ง
ที�ส

ง่ม
าด้

วย
 3

 ห
น้า

 2
 

ลาํ
ดับ

 
รา

ยก
าร

 
กอ

งท
ุน

รว
ม

 W
H

AP
F 

 
กอ

งท
รัส

ต์ 
W

H
AR

T 
 

รับ
โอ

นใ
บอ

นญุ
าต

ก่อ
สร้

าง
 แ

ละ
/ห

รือ
ดํา

เนิ
นก

าร
ขอ

ใบ
อน

ญุ
าต

อื�น
 ๆ

 แ
ละ

/ห
รือ

ดํา
เนิ

นก
าร

อื�น
ใด

ที�

เกี
�ย

วข้
อง

แล
ะจํ

าเ
ป็

นเ
พื�

อป
ระ

โย
ชน์

ขอ
งอ

สัง
หา

ริม
ทรั

พ
ย์ 

แล
ะเ

พื�
อม

ุ่งก
่อใ

ห้
เกิ

ดร
าย

ได้
แล

ะ

ผล
ตอ

บแ
ทน

แก
่กอ

งท
นุร

วม
 W

H
AP

F 
แล

ะผ
ู้ถื

อห
น่ว

ยล
งท

นุข
อง

กอ
งท

นุร
วม

 W
H

AP
F 

รว
มถ

ึงก
าร

ลง
ทนุ

ใน
ทรั

พย์
สิน

อื�น
 แ

ละ
/ห

รือ
หล

กัท
รัพ

ย์อื
�น 

แล
ะ/

หรื
อก

าร
หา

ดอ
กผ

ลโ
ดย

วิธี
อื�น

ใด
ตา

มก
ฎห

มา
ย

หล
กัท

รัพ
ย์ 

แล
ะ/

หรื
อก

ฎห
มา

ยอื
�นใ

ดที
�เกี

�ยว
ข้อ

งกํ
าห

นด
   

ดํา
เนิ

นก
าร

ก่อ
สร้

าง
 แ

ละ
/ห

รือ
พ

ฒั
นา

อส
งัห

าริ
มท

รัพ
ย์ 

โด
ยรั

บ
โอ

นใ
บอ

นญุ
าต

ก่อ
สร้

าง
 แ

ละ
/ห

รือ

ดํา
เนิ

นก
าร

ขอ
ใบ

อน
ญุ

าต
อื�น

 ๆ
 แ

ละ
/ห

รือ
ดํา

เนิ
นก

าร
อื�น

ใด
ที�เ

กี�ย
วข้

อง
แล

ะจํ
าเ

ป็น
เพ

ื�อป
ระ

โย
ชน์

ขอ
งอ

สงั
หา

ริม
ทรั

พ
ย์ 

แล
ะเ

พื�
อม

ุ่งก
่อใ

ห้เ
กิด

รา
ยไ

ด้แ
ละ

ผล
ตอ

บแ
ทน

แก่
กอ

งท
รัส

ต์ 
W

H
AR

T 
แล

ะผ
ู้

ถือ
หน

่วย
ทรั

สต์
ขอ

งก
อง

ทรั
สต์

 W
H

AR
T 

รว
มถ

ึงก
าร

ลง
ทนุ

ใน
ทรั

พ
ย์ส

ินอื
�น 

แล
ะ/

หรื
อห

ลกั
ทรั

พ
ย์อื

�น 

แล
ะ/

หรื
อก

าร
ห

าด
อก

ผล
โด

ยว
ิธีอื

�น
ใด

ตา
มก

ฎ
หม

าย
หล

ักท
รัพ

ย์ 
แล

ะ/
ห

รือ
กฎ

หม
าย

อื�น
ใด

ที�

เกี
�ยว

ข้อ
งกํ

าห
นด

 

14
. 

น
โย

บ
าย

กา
รล

งทุ
น

 
กอ

งท
ุน

รว
ม

 W
H

AP
F 

มุ่
งล

งท
ุน

ใน
อส

ังห
าริ

ม
ท

รัพ
ย์ท

ี�ก่
อใ

ห้
เกิ

ดร
าย

ได้
 แ

ละ
/ห

รือ
ลง

ทุ
น

ใน

หล
กัท

รัพ
ย์ 

หรื
อท

รัพ
ย์ส

ินอื
�น 

หรื
อก

าร
หา

ดอ
กผ

ลโ
ดย

วิธี
อื�น

 เพ
ื�อป

ระ
โย

ชน์
ใน

กา
รบ

ริห
าร

ทรั
พ

ย์ส
ิน

ขอ
งก

อง
ทุน

รว
ม 

W
H

AP
F 

ทั
,งนี

, ก
อง

ทุน
รว

ม 
W

H
AP

F 
ได้

ลง
ทุน

ใน
 1

) 
ทรั

พ
ย์ส

ิน
ที�ก

อง
ทุน

รว
ม 

W
H

AP
F 

ลง
ทุน

ครั
,งแ

รก
 

2)
 

ทรั
พ

ย์ส
ินท

ี�กอ
งท

ุนร
วม

 W
H

AP
F 

ลง
ทุน

เพ
ิ�มเ

ติม
ครั

,งท
ี�ห

นึ�ง
 

3)
 

ทรั
พย์

สิน
ที�ก

อง
ทนุ

รว
ม 

W
H

AP
F 

ลง
ทนุ

เพิ
�มเ

ติม
ครั

,งที
�สอ

ง 
แล

ะ 
4)

ทรั
พย์

สิน
ที�ก

อง
ทนุ

รว
ม 

W
H

AP
F 

ลง
ทนุ

เพิ
�มเ

ติม
ครั

,งท
ี�สา

ม 

1.
 

กา
รล

งท
นุใ

นท
รัพ

ย์ส
ินห

ลกั
แล

ะอ
ปุก

รณ์
โด

ยท
าง

ตร
ง 

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

มุ่ง
ลง

ทุน
ใน

อส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย์ท

ี�ก่อ
ให้

เกิ
ดร

าย
ได้

 แ
ละ

/ห
รือ

ลง
ทุน

ใน

หล
ักท

รัพ
ย์ 

หรื
อท

รัพ
ย์ส

ิน
อื�น

 ห
รือ

กา
รห

าด
อก

ผล
โด

ยวิ
ธีอื

�น 
เพ

ื�อป
ระ

โย
ชน์

ใน
กา

รบ
ริห

าร

ทรั
พย์

สิน
ขอ

งก
อง

ทรั
สต์

 W
H

AR
T 

ทั
,งนี

, ก
อง

ทรั
สต์

 W
H

AR
T 

ได้
ลง

ทนุ
ใน

 1
) ท

รัพ
ย์ส

ินห
ลกั

ที�

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

ลง
ทนุ

ครั
,งแ

รก
 2

) 
ทรั

พ
ย์ส

ินห
ลกั

ที�ก
อง

ทรั
สต์

 W
H

AR
T 

ลง
ทนุ

ใน
กา

ร

เพ
ิ�มท

นุค
รั,ง

ที�ห
นึ�ง

 แ
ละ

 3
) 

ทรั
พ

ย์ส
ินห

ลกั
ที�ก

อง
ทรั

สต์
 W

H
AR

T 
ลง

ทนุ
ใน

กา
รเ

พิ�
มท

นุค
รั,ง

ที�

สอ
ง 

แล
ะ 

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

จะ
รับ

โอ
นท

รัพ
ย์ส

ิน
แล

ะภ
าร

ะท
ั,งห

มด
ขอ

งก
อง

ทุน
รว

ม 

W
H

AP
F 

ซึ�ง
รว

มถ
ึงก

รร
มส

ิทธิ
]  แ

ละ
/ห

รือ
สิท

ธิค
รอ

บค
รอ

ง 
ใน

ที�ด
ิน 

อา
คา

รแ
ละ

สิ�ง
ปล

กูส
ร้า

ง 

เฟ
อร์

นิเ
จอ

ร์ 
เค

รื�อ
งมื

อแ
ละ

อปุ
กร

ณ์
 แ

ละ
งา

นร
ะบ

บ
ต่า

ง 
ๆ 

ที�ใ
ช้ใ

นก
าร

ปร
ะก

อบ
กิจ

กา
ร 

เพ
ื�อ

กา
รแ

ปล
งส

ภา
พ

กอ
งท

นุร
วม

 W
H

AP
F 

เป็
นก

อง
ทรั

สต์
 W

H
AR

T 
แล

ะผ
ู้จ

ดัก
าร

กอ
งท

รัส
ต์จ

ะ

พิจ
าร

ณ
าล

งท
นุใ

นท
รัพ

ย์ส
ินห

ลกั
ที�ก

อง
ทรั

สต์
 W

H
AR

T 
จะ

ลง
ทนุ

เพิ
�มเ

ติม
ภา

ยห
ลงั

กา
รแ

ปล
ง

สภ
าพ

 โด
ยเ

ป็น
กา

รล
งท

นุใ
นก

รร
มส

ิทธิ
]  แ

ละ
/ห

รือ
สิท

ธิค
รอ

บค
รอ

ง 
ใน

ที�ด
ิน 

อา
คา

รแ
ละ

สิ�ง

ป
ลูก

สร้
าง

 เฟ
อร์

นิ
เจ

อร์
 เค

รื�อ
งมื

อแ
ละ

อุป
กร

ณ์
 แ

ละ
งา

น
ระ

บ
บ

ต่า
ง 

ๆ 
ที�เ

กี�ย
วเ

นื�อ
งก

ับ

ทรั
พ

ย์ส
ินห

ลกั
ที�ก

อง
ทรั

สต์
 W

H
AR

T 
จะ

ลง
ทนุ

เพ
ิ�มเ

ติม
ภา

ยห
ลงั

กา
รแ

ปล
งส

ภา
พ

 ซ
ึ�ง 

บริ
ษั

ท

ใน
กล

ุ่มบ
ริษั

ท 
ดับ

บล
ิวเ

อช
เอ

 ค
อร์

ป
อเ

รช
ั�น 

จํา
กัด

 (ม
หา

ชน
) เ

ป็
นเ

จ้า
ขอ

งก
รร

มส
ิทธิ

]  แ
ละ

/

หรื
อส

ิทธิ
คร

อบ
คร

อง
 ใ

นท
รัพ

ย์ส
ินด

งัก
ล่า

วอ
ยู่ก

่อน
วัน

ที�ก
อง

ทรั
สต์

 W
H

AR
T 

จะ
เข้

าล
งท

ุน 

นอ
กจ

าก
นี

, ผ
ู้จดั

กา
รก

อง
ทรั

สต์
อา

จพิ
จา

รณ
าล

งท
นุใ

นท
รัพ

ย์ส
ินห

ลกั
อื�น

เพิ
�มเ

ติม
ใน

อน
าค

ต 
 

2.
 

กา
รล

งท
นุใ

นท
รัพ

ย์ส
ินห

ลกั
แล

ะอ
ปุก

รณ์
โด

ยท
าง

อ้อ
ม 

(1
) 

กา
รล

งท
นุใ

นท
รัพ

ย์ส
ินห

ลกั
ขอ

งก
อง

ทรั
สต์

 W
H

AR
T 

โด
ยท

าง
อ้อ

มต้
อง

เป็
นก

าร
ลง

ทุน

ผ่า
นก

าร
ถือ

หุ้น
ที�อ

อก
โด

ยบ
ริษั

ทท
ี�จดั

ตั
,งข

ึ,นโ
ดย

มีว
ตัถ

ปุ
ระ

สง
ค์เ

พื�
อก

าร
ดํา

เนิ
นก

าร
ใน

ลกั
ษ

ณ
ะเ

ดีย
วก

ันก
ับ

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

ไม
่น้อ

ยก
ว่า

ร้อ
ยล

ะ 
99

 
ขอ

งจํ
าน

วน
หุ้น

ที�



สิ�ง
ที�ส

ง่ม
าด้

วย
 3

 ห
น้า

 3
 

ลาํ
ดับ

 
รา

ยก
าร

 
กอ

งท
ุน

รว
ม

 W
H

AP
F 

 
กอ

งท
รัส

ต์ 
W

H
AR

T 
 

จํา
หน

่าย
ได้

แล้
วท

ั,งห
มด

 แ
ละ

ไม
น่้อ

ยก
วา่

ร้อ
ยล

ะ 
99

 ข
อง

จํา
นว

นส
ิทธิ

ออ
กเ

สีย
งท

ั,งห
มด

ขอ
งบ

ริษั
ทน

ั,น 
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รม

เนี
ยม

แล
ะค

า่ใ
ช้จ

า่ย
ขอ

งผ
ู้สอ

บบ
ญั

ชี 
ตา

มอ
ตัร

าท
ี�กํา

หน
ดโ

ดย
บริ

ษั
ทจ

ดัก
าร

ร่ว
มก

บับ
คุค

ลด
งัก

ลา่
ว 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(1
1)

 
คา่

ธร
รม

เนี
ยม

ผู้ใ
ห้บ

ริก
าร

อื�น
 ๆ

 ร
วม

ทั
,งท

ี�ปรึ
กษ

าอ
ื�น 

ๆ 
ตา

มอ
ตัร

าท
ี�กํา

หน
ดโ

ดย
บริ

ษั
ทจ

ดัก
าร

หรื
ออ

ตัร
าท

ี�บริ
ษั

ท

จดั
กา

รร่
วม

กํา
หน

ดก
บับ

คุค
ลด

งัก
ลา่

ว 

ตา
มอ

ตัร
าท

ี�กํา
หน

ดโ
ดย

ผู้จ
ดัก

าร
กอ

งท
รัส

ต์ 

ร่ว
มก

บับ
คุค

ลด
งัก

ลา่
ว 

(1
2)

 
คา่

ธร
รม

เนี
ยม

/ค
า่ใ

ช้จ
า่ย

ใน
กา

รป
ระ

เมิ
นค

า่ท
รัพ

ย์ส
ิน 

แล
ะ/

หรื
อ 

สอ
บท

าน
กา

รป
ระ

เมิ
นค

า่ท
รัพ

ย์ส
ิน 

ตา
มอ

ตัร
าท

ี�กํา
หน

ดโ
ดย

บริ
ษั

ทจ
ดัก

าร
ร่ว

มก
บับ

คุค
ลด

งัก
ลา่

ว 
ตา

มท
ี�จา่

ยจ
ริง

 แ
ตไ่

มเ่
กิน

ร้อ
ยล

ะ 
0.

01
  ข

อง
มลู

คา่
ทรั

พย์
สิน

รว
มข

อง
กอ

งท
รัส

ต์ 
W

H
AR

T 

(1
3)

 
ภา

ษี
 ค

่าธ
รร

มเ
นีย

ม 
ค่า

อา
กร

แส
ตม

ป์
 แ

ละ
ค่า

นา
ยห

น้า
ที�เ

กี�ย
วก

ับ
กา

รซื
,อข

าย
หล

ักท
รัพ

ย์ห
รือ

อส
งัห

าริ
มท

รัพ
ย์ 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
  

(1
4)

 
คา่

เบ
ี,ยป

ระ
กนั

วิน
าศ

ภยั
 (ถ้

าม
ี) แ

ละ
คา่

เบ
ี,ยป

ระ
กนั

อื�น
ใด

ที�เ
กี�ย

วเ
นื�อ

งก
บัก

อง
ทนุ

รว
ม

 W
H

AP
F 

หรื
อ

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(1
5)

 
ค่า

ธร
รม

เนี
ยม

ใน
กา

รข
อจ

ดท
ะเ

บี
ยน

กอ
งท

รัพ
ย์ส

ิน
เป็

นก
อง

ทุน
รว

ม
 

W
H

AP
F 

หรื
อก

อง
ทรั

สต์
 

W
H

AR
T 

คา่
ธร

รม
เนี

ยม
ใน

กา
รจ

ดท
ะเ

บีย
นห

น่ว
ยล

งท
นุห

รือ
หน

่วย
ทรั

สต์
เป็

นห
ลกั

ทรั
พย์

จด
ทะ

เบ
ยีน

ใน
ตล

าด
หล

กัท
รัพ

ย์แ
หง่

ปร
ะเ

ทศ
ไท

ย 
รว

มถ
ึงค

า่ธ
รร

มเ
นีย

มว
ิชา

ชีพ
ทา

งก
ฎห

มา
ยใ

นก
าร

ดํา
เนิ

นก
าร

ดงั
กล

า่ว
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มที

�จา่
ยจ

ริง
 

(1
6)

 
ค่า

ธร
รม

เนี
ยม

รา
ยปี

 แ
ละ

ค่า
ใช้

จ่า
ยใ

นก
าร

ดํา
รง

สถ
าน

ะเ
ป็

นห
ลัก

ทรั
พ

ย์จ
ดท

ะเ
บี

ยน
ใน

ตล
าด

หล
กัท

รัพ
ย์แ

หง่
ปร

ะเ
ทศ

ไท
ย 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�ตล
าด

หล
กัท

รัพ
ย์แ

หง่
ปร

ะเ
ทศ

ไท
ยกํ

าห
นด

 

(1
7)

 
ค่า

ใช้
จ่า

ยใ
นก

าร
จัด

ทํา
เอ

กส
าร

ต่า
ง 

ๆ 
ที�เ

กี�ย
วข้

อง
กับ

กอ
งท

ุนร
วม

 
W

H
AP

F 
หรื

อก
อง

ทรั
สต์

 

W
H

AR
T 

แล
ะค

า่ใ
ช้จ

า่ย
ใน

กา
รจ

ดัเ
ตรี

ยม
แล

ะจ
ดัส

ง่เ
อก

สา
รด

งัก
ลา่

ว 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 



สิ�ง
ที�ส

ง่ม
าด้

วย
 3

 ห
น้า

 9
 

ลาํ
ดับ

 
รา

ยก
าร

 
กอ

งท
ุน

รว
ม

 W
H

AP
F 

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

(1
8)

 
คา่

ใช้
จา่

ยใ
นก

าร
จดั

ทํา
 พิ

มพ์
 แ

ละ
ออ

กใ
บห

น่ว
ยล

งท
นุห

รือ
หน

่วย
ทรั

สต์
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(1
9)

 
ค่า

เอ
กส

าร
ทะ

เบ
ียน

หน
่วย

ลง
ทุน

หรื
อห

น่ว
ยท

รัส
ต์ 

ค่า
เอ

กส
าร

กา
รล

งบ
ญั

ชีก
อง

ทุน
รว

ม
 W

H
AP

F 

หรื
อก

อง
ทรั

สต์
 W

H
AR

T 
ตล

อด
จน

ค่า
ใช้

จ่า
ยอื

�น 
ๆ 

ที�เ
กี�ย

วข้
อง

กับ
กา

รจ
ดัทํ

าท
ะเ

บีย
นผ

ู้ถื
อห

น่ว
ย

ลง
ทนุ

ขอ
งก

อง
ทนุ

รว
ม 

W
H

AP
F 

หรื
อก

อง
ทรั

สต์
 W

H
AR

T 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มอ

ตัร
าท

ี�นา
ยท

ะเ
บีย

นห
น่ว

ยท
รัส

ต์กํ
าห

นด
 

(2
0)

 
คา่

ใช้
จา่

ยใ
นก

าร
จดั

เต
รีย

มแ
ละ

จดั
พิม

พ์ห
นงั

สือ
บอ

กก
ล่า

ว 
โฆ

ษ
ณ

าห
รือ

ปร
ะก

าศ
ต่า

ง 
ๆ 

รว
มถ

ึงส
ื�อ

อิเ
ล็ก

ทร
อนิ

กส์
ที�เ

กี�ย
วเ

นื�อ
งก

ับ
ผู้ถื

อห
น่ว

ยล
งท

ุนห
รือ

หน่
วย

ทรั
สต์

 
ตล

อด
จน

 ค
่าแ

ป
ลแ

ละ
จัด

ส่ง

เอ
กส

าร
ดงั

กล
า่ว

 ต
าม

ที�กํ
าห

นด
โด

ยส
ําน

กัง
าน

คณ
ะก

รร
มก

าร
 ก

.ล
.ต

. 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(2
1)

 
คา่

ใช้
จา่

ยใ
นก

าร
จดั

ทํา
 ค

่าแ
ปล

 แ
ละ

จดั
ส่ง

รา
ยง

าน
แล

ะจ
ดห

มา
ยต

่าง
 ๆ

 ส
ําห

รับ
ผู้ถื

อห
น่ว

ยล
งท

นุ

หรื
อห

น่ว
ยท

รัส
ต์ 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(2
2)

 
คา่

ธร
รม

เนี
ยม

ใน
กา

รว
ิเค

รา
ะห์

แล
ะศ

ึกษ
าค

วา
มเ

ป็น
ไป

ได้
แล

ะค
วา

มเ
หม

าะ
สม

ใน
กา

รซื
,อ 

เช
่า 

หรื
อ

จํา
หน่

าย
อส

งัห
าริ

มท
รัพ

ย์ 
โอ

นห
รือ

รับ
โอ

นส
ิทธิ

กา
รเ

ชา่
อส

งัห
าริ

มท
รัพ

ย์ 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(2
3)

 
ค่า

ธร
รม

เนี
ยม

หรื
อค

่าใ
ช้จ

่าย
เพ

ื�อก
าร

จัด
หา

 ไ
ด้ม

า 
จํา

หน่
าย

 จ
่าย

 โอ
นส

ินท
รัพ

ย์ 
หล

กัท
รัพ

ย์ข
อง

กอ
งท

ุนร
วม

 
W

H
AP

F 
หรื

อก
อง

ทรั
สต์

 
W

H
AR

T 
เช

่น 
ค่า

ใช้
จ่า

ยใ
นก

าร
จํา

หน
่าย

 ห
รือ

โอ
นส

ิท
ธิ 

คา่
ธร

รม
เนี

ยม
กา

รโ
อน

 เป็
นต้

น 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(2
4)

 
ค่า

ใช้
จ่า

ยใ
นก

าร
ก่อ

สร้
าง

เพ
ิ�มเ

ติม
เพ

ื�อใ
ห้โ

คร
งก

าร
แล้

วเ
สร็

จ 
(ใ

นก
รณี

เป็
นอ

สัง
หา

ริม
ทรั

พ
ย์ท

ี�อย
ู่

ระ
หว

า่ง
กา

รก
่อส

ร้า
ง)

 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(2
5)

 
คา่

ใช้
จา่

ยท
ี�เกี

�ยว
กบั

กา
รซ

อ่ม
แซ

มอ
สงั

หา
ริม

ทรั
พ

ย์แ
ละ

สงั
หา

ริม
ทรั

พ
ย์ใ

นก
รณี

ที�ท
รัพ

ย์ส
ินด

งัก
ล่า

ว

ได้
รับ

คว
าม

เส
ียห

าย
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(2
6)

 
ค่า

ชด
เช

ยค
วา

มเ
สีย

หา
ยท

ี�เกิ
ดข

ึ,น
จริ

งแ
ก่ผ

ู้เช
่าท

รัพ
ย์ส

ิน
จา

กก
อง

ทุน
รว

ม
 

W
H

AP
F 

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

แล
ะ/

หรื
อผ

ู้บ
ริห

าร
ทรั

พย์
สิน

ใน
กร

ณี
ที�ส

ญั
ญ

าเ
ชา่

ถกู
ยก

เล
ิกห

รือ
หม

ดอ
าย

ุ 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

 
 

(2
7)

 
คา่

ใช้
จา่

ยใ
นก

าร
ดํา

เนิ
นค

ดี 
(ถ้

าม
ี) 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(2
8)

 
คา่

ใช้
จา่

ยแ
ละ

คา่
ธร

รม
เนี

ยม
อื�น

 ๆ
 ท

ี�ก่อ
ขึ

,นโ
ดย

ชอ
บโ

ดย
ผู้จ

ดัก
าร

กอ
งท

นุ 
ผู้จ

ดัก
าร

กอ
งท

รัส
ต์ 

ผู้ด
แูล

ผล
ปร

ะโ
ยช

น์ 
หรื

อท
รัส

ตี 
ตา

มห
น้า

ที�เ
พื�อ

ปร
ะโ

ยช
น์ข

อง
ผู้ถื

อห
น่ว

ยล
งท

นุห
รือ

ผู้ถื
อห

น่ว
ยท

รัส
ต์

 เมื
�อ

ได้
รับ

คํา
สั�ง

จา
กส

ําน
กัง

าน
 ก

.ล
.ต

. ห
รือ

เมื
�อมี

กา
รเ

ปล
ี�ยน

แป
ลง

กฎ
เก

ณ
ฑ์

ที�เ
กี�ย

วข้
อง

 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(2
9)

 
คา่

ใช้
จา่

ยใ
นก

าร
ตร

วจ
ตร

าอ
สงั

หา
ริม

ทรั
พย์

ขอ
งก

อง
ทนุ

รว
ม 

W
H

AP
F 

หรื
อก

อง
ทรั

สต์
 W

H
AR

T 
โด

ย

ผู้ท
ี�เกี

�ยว
ข้อ

ง 
เช

น่ 
ผู้ด

แูล
ผล

ปร
ะโ

ยช
น์ 

หรื
อผ

ู้จดั
กา

รก
อง

ทรั
สต์

แล
ะท

รัส
ตี 

 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 



สิ�ง
ที�ส

ง่ม
าด้

วย
 3

 ห
น้า

 1
0 

ลาํ
ดับ

 
รา

ยก
าร

 
กอ

งท
ุน

รว
ม

 W
H

AP
F 

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

(3
0)

 
คา่

ใช้
จา่

ยห
รือ

คา่
ธร

รม
เนี

ยม
ใน

กา
รรั

บช
ําร

ะเ
งิน

คา่
ซื

,อห
น่ว

ยล
งท

นุห
รือ

หน
่วย

ทรั
สต์

 ค
่าใ

ช้จ
่าย

หรื
อ

ค่า
ธร

รม
เนี

ยม
ใน

กา
รช

ําร
ะเ

งิน
ใน

กร
ณี

ที�มี
กา

รล
ดท

นุ 
แล

ะ/
หรื

อจ
่าย

เง
ินปั

นผ
ลห

รือ
ปร

ะโ
ยช

น์ต
อบ

แท
น 

แล
ะ/

หรื
อค

า่ใ
ช้จ

า่ย
ใน

กา
รค

ําน
วณ

กร
ะท

บย
อด

กา
รจ

า่ย
เงิ

นปั
นผ

ลห
รือ

ปร
ะโ

ยช
น์ต

อบ
แท

น 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
  

(3
1)

 
คา่

ใช้
จา่

ยใ
นก

าร
บอ

กก
ลา่

ว 
แล

ะ/
หรื

อต
ิดต

าม
 ผ

ู้ถือ
หน

่วย
ลง

ทุน
หรื

อผ
ู้ถือ

หน
่วย

ทรั
สต์

 เกี
�ยว

กบั
เรื

�อง

กา
รรั

บ
เง

ินปั
นผ

ลห
รือ

ปร
ะโ

ยช
น์ต

อบ
แท

น
 

แล
ะ/

หรื
อก

าร
คืน

ทุน
ขอ

งก
อง

ทุน
รว

ม 
W

H
AP

F 
หรื

อ

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

ไม
ม่ี 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(3
2)

 
คา่

ใช้
จา่

ยต
า่ง

 ๆ
 ท

ี�เกี
�ยว

เนื
�อง

กบั
กอ

งท
นุร

วม
 W

H
AP

F 
หรื

อก
อง

ทรั
สต์

 W
H

AR
T 

เช
น่ 

ค่า
ธร

รม
เนี

ยม

จด
ทะ

เบ
ียน

นิต
ิกร

รม
เกี

�ยว
กับ

อส
ังห

าริ
มท

รัพ
ย์ 

รว
มท

ั,งค
่าใ

ช้จ
่าย

ต่า
ง 

ๆ 
ที�เ

กิด
ขึ

,นเ
นื�อ

งจ
าก

กา
ร

ปฏ
ิบตั

ิตา
มก

ฎห
มา

ยห
รือ

ตา
มท

ี�สํา
นกั

งา
น 

ก.
ล.

ต.
 กํ

าห
นด

 เป็
นต้

น 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

ตา
มท

ี�จา่
ยจ

ริง
 

(3
3)

 
คา่

ตอ
บแ

ทน
ผู้ช

ําร
ะบ

ญั
ชี 

แล
ะผ

ู้ด
แูล

ผล
ปร

ะโ
ยช

น์ห
รือ

ทรั
สต

ีใน
ระ

หว
า่ง

กา
รชํ

าร
ะบ

ญั
ชีข

อง
กอ

งท
นุ

รว
ม 

W
H

AP
F 

หรื
อก

อง
ทรั

สต์
 

W
H

AR
T 

จน
ถึง

กา
รจ

ดท
ะเ

บีย
นเ

ลิก
กอ

งท
ุนร

วม
 

W
H

AP
F 

หรื
อ

กอ
งท

รัส
ต์ 

W
H

AR
T 

แล
ะค

า่ใ
ช้จ

า่ย
อื�น

 ๆ
 ใน

กา
รเ

ลิก
กอ

งท
นุร

วม
 W

H
AP
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สิ�งที�สง่มาด้วย 4 หน้า 1 

รายละเอียดทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ข้อมูลการลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ 

พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการ

เช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ มูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุน

รวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ รวมทั 4งจํานวน

หน่วยลงทุนทั 4งหมดของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์

แวร์เฮ้าส์ ฟันด์  

1. ข้อมูลของกองทุนรวม ณ วันที� 19 พฤษภาคม 2560/1 

ชื�อโครงการจดัการ (ไทย) : กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่ดบับลวิเอชเอ 

พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

ชื�อโครงการจดัการ (องักฤษ) : WHA Premium Factory and Warehouse Freehold and 

Leasehold Property Fund 

ชื�อยอ่ : WHAPF 

ประเภทโครงการ : กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทไมรั่บซื ,อคืนหนว่ยลงทนุ 

มลูคา่อสงัหาริมทรัพย์ของกองทนุรวม/2 : 9,746,000,000 บาท 

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ : 9,752,570,867.95 บาท 

มลูคา่หนว่ยลงทนุของกองทนุรวม : 10.38546 บาท 

จํานวนหนว่ยลงทนุทั ,งหมดของกองทนุรวม : 939,060,000 หนว่ย 

หมายเหต:ุ  
/1 ข้อมลูจากงบการเงินระหว่างการ ณ วนัที� 19 พฤษภาคม 2560 
/2 ข้อมลูตามรายงานการประเมินมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์ ที�จดัทําโดย บริษัท เซ้าท์อีส เอเซีย อินเตอร์เนชั�นแนล จํากดั ฉบบัลงวนัที� 26 

พฤษภาคม 2560 สําหรับ (ราคา ณ วนัที� 1 พฤษภาคม 2560) 
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2. ข้อมูลการลงทุนและทรัพย์สินของกองทุนรวม WHAPF 

ทรัพย์สนิของกองทนุรวม WHAPF มีจํานวนทั ,งสิ ,น 12 โครงการ ประกอบด้วย 

(1) โครงการ Kao 1 และ Kao 2 

(2) โครงการ Triumph (เดิมชื�อโครงการ Primus) 

(3) โครงการ DKSH Consumer และ โครงการ DKSH 3M 

(4) โครงการ DKSH บางปะอิน 

(5) โครงการ Ducati 

(6) โครงการ Healthcare  

(7) โครงการ Kao 3 

(8) โครงการ  WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม.19) (ไมร่วมอาคาร C และ M) 

(9) โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 

(10) โครงการ Ducati Phase 2 

(11) โครงการ 3M Phase 2 

(12) โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ)  

และทรัพย์สนิหลกัอื�นๆ จํานวนทั ,งสิ ,น 2 โครงการ ประกอบด้วย 

(1) ระบบปรับอากาศ โครงการ Healthcare 

(2) โครงการ DSG Phase 3 (สว่นปรับปรุงตอ่เตมิของโครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 อนัเป็นสว่น

ควบของอาคารและทรัพย์สนิอื�นๆ) 
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3. มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม WHAPF 

ราคาประเมินลา่สดุประจําปี 2560 ของทรัพย์สินของกองทนุรวม WHAPF ที�จัดทําโดย บริษัท เซ้าท์อีส เอเซีย 

อินเตอร์เนชั�นแนล จํากดั ซึ�งเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระ ด้วยวิธีรายได้ (Income Approach) (ราคา ณ วนัที� 1 

พฤษภาคม 2560) สามารถสรุปได้ตามตาราง ดงัตอ่ไปนี , 

ทรัพย์สินที�กองทรัสต์ WHART  

จะรับโอนจากกองทุนรวม WHAPF 

มูลค่าทรัพย์สินประเมินด้วยวิธีรายได้* 

(Income Approach) (ล้านบาท) 

ทรัพย์สินหลักจาํนวน 12 โครงการ 

1 โครงการ Kao 1 และ Kao 2 685,000,000 

2 โครงการ Triumph (เดิมชื�อโครงการ Primus) 747,000,000 

3 โครงการ DKSH Consumer และ โครงการ DKSH 3M 970,000,000 

4 โครงการ DKSH บางปะอิน 597,000,000 

5 โครงการ Ducati 273,000,000 

6 โครงการ Healthcare  1,731,000,000 

7 โครงการ Kao 3 454,000,000 

8 
โครงการ  WHA Mega Logistics Center  

(ถนนบางนา-ตราด กม.19) (ไมร่วมอาคาร C และ M) 
1,128,000,000 

9 โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 1,360,000,000 

10 โครงการ Ducati Phase 2 493,000,000 

11 โครงการ 3M Phase 2 166,000,000 

12 โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) 1,072,000,000 

ทรัพย์สินหลักอื�นๆจาํนวน 2 โครงการ 

1 ระบบปรับอากาศ โครงการ Healthcare 45,000,000 

2 

โครงการ DSG Phase 3  

(สว่นปรับปรุงตอ่เติมของโครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 อนั

เป็นสว่นควบของอาคาร และทรัพย์สินอื�นๆ) 

25,000,000 

รวม 9,746,000,000 

หมายเหต:ุ *  ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ ที�จัดทําโดย บริษัท เซ้าท์อีส เอเซีย อินเตอร์เนชั�นแนล จํากัด ฉบับลงวันที� 18 

พฤษภาคม 2560 สําหรับ (ราคา ณ วนัที� 1 พฤษภาคม 2560)  
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ข้อมูลโดยสรุปเกี�ยวกับสัญญาต่าง ๆ ที�กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เข้าทาํกับบุคคลอื�นและยงัมีผลใช้บังคับอยู่ ณ ขณะนี 4 และสถานะการดําเนินการให้

คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ�งตกลงหรือยนิยอมให้เปลี�ยนคู่สัญญาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิว

เอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เข้าไปรวมกับทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการ

เช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

1. รายการของสัญญาต่าง ๆ ที�กองทุนรวม WHAPF เข้าทาํกับบุคคลอื�นและยงัมีผลใช้บังคับอยู่ ณ ขณะนี 4 

1.1 สัญญาที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินและการดาํเนินกิจการของกองทุนรวม WHAPF 

ลาํดับ สัญญา 

1. สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนครั4งแรก 

1.1 สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง (Kao I, II) ระหว่าง บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น 

จํากัด และ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ ลงวนัที� 14 ธนัวาคม 2553 

1.2 สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง (Primus) ระหว่าง บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น 

จํากัด และ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ ลงวนัที� 14 ธนัวาคม 2553 

1.3 สญัญาซื ,อขายอปุกรณ์และงานระบบสาธารณปูโภค ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั 

และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลง

วนัที� 14 ธนัวาคม 2553 

1.4 สัญญาตกลงกระทําการ ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด และ กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 14 ธันวาคม 

2553 

1.5 สญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  ระหวา่ง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี - ดบับลวิเอชเอ 

พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลง

วนัที� 14 ธนัวาคม 2553 

2. สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�หนึ�ง 

2.1 สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ DKSH บางปะอิน และโครงการ Ducati 

ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 
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ลาํดับ สัญญา 

2.2 สญัญาการตกลงเกี�ยวกบัการเข้าลงทนุสําหรับโครงการ DKSH Consumer และโครงการ DKSH jM 

ระหว่างบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด กับ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 

2.3 สญัญาซื ,อขายอปุกรณ์และงานระบบสาธารณปูโภคสําหรับโครงการ Ducati ระหว่าง บริษัท ดบับลิว

เอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 

2.4 สญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายบุญเกียรติ คุปรัตน์ และบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด (ฉ. 

33044) ลงวนัที� 9 ธนัวาคม 25481 

2.5 บนัทกึข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสทิธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายบญุเกียรติ คปุรัตน์ 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (ฉ. 33044) ลงวนัที� 3 สงิหาคม 2554 

2.6 สญัญาเช่าที�ดินระหวา่งนายปัญจะ คปุรัตน์ และบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (ฉ. 33045, 

33046) ลงวนัที� 9 ธนัวาคม 25482 

2.7 บนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกับการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายปัญจะ คุปรัตน์ 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (ฉ. 33045, 33046) ลงวนัที� 3 สงิหาคม 2554 

2.8 สญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายนิกร คุปรัตน์ และบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด  (ฉ. 2813, 

33043 (บางสว่น)) ลงวนัที� 10 มกราคม 254�3 

2.9 บนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกับการโอนสิทธิการเช่าที�ดินสญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายนิกร คุปรัตน์ บริษัท 

ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (ฉ. 2813, 33043 (บางสว่น)) ลงวนัที� 3 สงิหาคม 2554 

2.10 สญัญาเช่าช่วงที�ดินเพื�อใช้เป็นทางเข้าออกสําหรับโครงการ DKSH Consumer และ โครงการ DKSH 

3M ระหว่างบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ 

                                                           
1 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามบนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดิน ตามข้อ 2.5 
2 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามบนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดิน ตามข้อ 2.7 
3 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามบนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดิน ตามข้อ 2.9 
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ลาํดับ สัญญา 

พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮาส์ ฟันด์ (ฉ.9025, 9026, 36752, 36753, 36754) ลงวนัที� 22 

กมุภาพนัธ์ 25554 

2.11 สญัญาเช่าที�ดินระหวา่งนายนิกร คปุรัตน์ และบริษัท ดบับลวิเอชเอ ซีดบับลิวที อะไลแอนซ์ จํากดั (ฉ. 

33043 (บางสว่น)) ลงวนัที� 4 กมุภาพนัธ์ 25525 

2.12 สัญญาตกลงกระทําการ ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด และ กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 

2.13 สัญญาแต่งตั ,งผู้ บ ริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที�  1 ระหว่าง  กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั�น จํากดั ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 

3. สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สอง 

3.1.  สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ Healthcare และโครงการ Kao 3 

ระหวา่ง บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากดั บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) 

และ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ ลงวนัที� 10 มกราคม 2556 

3.2.  สญัญาซื ,อขายอปุกรณ์และงานระบบสาธารณปูโภคสําหรับโครงการ Healthcare และโครงการ Kao 

3 ระหว่าง บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากัด บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด 

(มหาชน)และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 10 มกราคม 2556 

3.3.  สญัญาก่อตั ,งภาระจํายอม ระหว่าง บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากัด และ กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 30 

ตลุาคม 2555 

3.4.  สญัญาตกลงกระทําการ ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) และ กองทนุรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 10 

มกราคม 2556 

3.5.  สัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที�  2  ระหว่าง กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท 

                                                           
4 ผูใ้ห้เช่าช่วงมีสิทธินําออกให้เช่าช่วงได้ตามเช่าตามสญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายแขก นิ�มนวล และบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (ฉ. 9026, 9025, 36752, 36753, 

36754) ลงวนัที� 24 มกราคม 254q  
5 ได้มีการโอนสิทธิและหนา้ที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทนุรวม WHAPF แล้ว ตามบนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสญัญาเช่าที�ดิน ตามข้อ 2.9 
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ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 10 มกราคม 2556 

4. สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สาม 

4.1 สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด กม. 19) โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 โครงการ Ducati Phase 2 โครงการ 

3M Phase 2 โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) ระหว่าง บริษัท ดบับลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) บริ ษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 28 

พฤศจิกายน 2556 

4.2 สญัญาเช่าช่วงที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชั�น จํากดั ลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2554 (บางสว่นของที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 689, 694)6 

4.3 สญัญาเช่าช่วงที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชั�น จํากดั ลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2554 (บางสว่นของที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 6415)7 

4.4 สญัญาเช่าช่วงที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด และ บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 1 สิงหาคม 2555 (บางสว่นของที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 689, 694 

และ 6415)8 

4.5 สญัญาโอนสทิธิการเช่าช่วง สาํหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 

19) ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และ

สทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 28 พฤศจิกายน 2556 

                                                           
6 ได้มีการโอนสิทธิและหน้าที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทุนรวม WHAPF แล้ว ตามสญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วง สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบาง

นา-ตราด กม. 19) ข้อ 4.6 

   ผู้ให้เช่าช่วงมีสิทธินําออกให้เช่าช่วงได้ตามสญัญาเช่าที�ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ลงวนัที� 24 

พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 689) และ สญัญาเช่าที�ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน  และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด ลงวนัที� 24 

พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 694) 
7 ได้มีการโอนสิทธิและหน้าที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทุนรวม WHAPF แล้ว ตามสญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วง สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบาง

นา-ตราด กม. 19) ข้อ 4.6 

  ผูใ้ห้เช่าช่วงมีสิทธินําออกให้เช่าช่วงได้ตามสญัญาเช่าที�ดิน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 

6415) 
8 ได้มีการโอนสิทธิและหน้าที�ตามสญัญาดงักล่าวให้แก่กองทุนรวม WHAPF แล้ว ตามสญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วง สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบาง

นา-ตราด กม. 19 ข้อ 4.6 

   ผู้ให้เช่าช่วงมีสิทธินําออกให้เช่าช่วงได้ตามสญัญาเช่าที�ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน  และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ลงวนัที� 24 

พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 689) และ สญัญาเช่าที�ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน  และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด ลงวนัที� 24 

พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 694) และ สญัญาเช่าที�ดิน ระหว่างนางจําปี ยั�งยืน และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 

6415) 
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4.6 บนัทกึข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสทิธิการเช่าช่วงที�ดิน ระหวา่ง นางจําปี ยั�งยืน บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ 

แกรนด์ไชลด์ จํากัด ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) และ กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 28 

พฤศจิกายน 2556 

4.7 สญัญาก่อตั ,งภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์ ระหวา่ง นางจําปี ยั�งยืน และ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที�  28 พฤศจิกายน 2556 

4.8 สญัญาตกลงกระทําการ ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) และ กองทนุรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 28 

พฤศจิกายน 2556 

4.9 สัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที�  3  ระหว่าง  กองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 28 พฤศจิกายน 2556 

5. สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สี�  

5.1 สญัญาจะซื ,อจะขายอสงัหาริมทรัพย์สําหรับสว่นปรับปรุงต่อเติมของโครงการ DSG ระหว่าง บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) และกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิว

เอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวนัที� 24 มีนาคม 2558 

5.2 บนัทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ�มเติม สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที� j  

ระหวา่ง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ และ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ลงวนัที� 24 มีนาคม 2558 

 

1.2 สัญญาที�เกี�ยวข้องกับการจัดหาผลประโยชน์กองทุนรวม WHAPF 

กองทุนรวม WHAPF จัดหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุน ซึ�งผู้ เช่าในแต่ละ

โครงการจะเข้าทําสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการ กับกองทุนรวม WHAPF ซึ�งจํานวนผู้ เช่าตามสญัญาเช่า และ/หรือ 

สญัญาบริการ ที�กองทนุรวม WHAPF ได้เข้าทํากบัผู้ เช่ารายย่อย ข้อมลู ณ เดือนมีนาคม 2560 มีรายละเอียดผู้ เช่าในแต่ละ

โครงการสามารถสรุปได้ดงันี , 

โครงการ ผู้ให้เช่า 
จาํนวนผู้เช่า 

(ราย) 

ผู้เช่า 

1.  Kao 1 และ Kao 2 กองทนุรวม WHAPF 2 บริษัท คาโอ คอมเมอร์เชียล 
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โครงการ ผู้ให้เช่า 
จาํนวนผู้เช่า 

(ราย) 

ผู้เช่า 

(ประเทศไทย) จํากดั / บริษัท คาโอ 

อินดสัเตรียล (ประเทศไทย) จํากดั 

2.  Triumph กองทนุรวม WHAPF 1 Triumph Structures (Thailand) 

Ltd. 

3.  DKSH Consumer กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

4.  DKSH 3M กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

5.  DKSH บางปะอิน กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

6.  Ducati กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดคูาติ มอเตอร์ (ประเทศไทย) 

จํากดั 

7.  Healthcare กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

8.  Kao3 กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท คาโอ คอมเมอร์เชียล 

(ประเทศไทย) จํากดั 

9.  WHA Mega Logistics 

Center (ถนนบางนา-

ตราด ก.ม. 19) 

กองทนุรวม WHAPF 8 Lord (Thailand) Co., Ltd. / Yusen 

Logistics (Thailand) Co., Ltd. / 

APL Logistics Svcs (Thailand) 

Company Limited / Berli Jucker 

Logistics Limited / Chanel 

(Thailand) Limited / 

Kuehne+Nagel Limited / Linfox M 

Logistics (Thailand) Limited / 

Schenker (Thailand) Limited 

10.  3M Phase 2 กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

11.  DSG Phase 1 และ กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเอสจี อินเตอร์เนชั�นแนล 
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โครงการ ผู้ให้เช่า 
จาํนวนผู้เช่า 

(ราย) 

ผู้เช่า 

Phase 2 (ประเทศไทย) จํากดั 

12.  Ducati Phase 2 กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดคูาติ มอเตอร์ (ประเทศไทย) 

จํากดั 

13.  WHA Mega Logistics 

Center  

(พานทอง ชลบรีุ) 

กองทนุรวม WHAPF 2 Asuto Global Logistics (Thailand) 

Co., Ltd. / LF Logistics (Thailand) 

Limited. 

14.  ระบบปรับอากาศใน

โครงการ Healthcare 

กองทนุรวม WHAPF 1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั 

  รวม 23  

 

ทั ,งนี , ผู้ เช่าบางรายนําหนงัสอืคํ ,าประกนัเพื�อเป็นประกนัการปฏิบตัิหน้าที�ในฐานะผู้ เช่าและผู้ รับบริการภายใต้สญัญา

เช่าและสญัญาบริการ จํานวน 4 ฉบบั และรวมถึงสญัญาอื�นใดที�กองทนุรวม WHAPF เข้าทํากบับคุคลอื�นและยงัมีผลใช้บงัคบั

อยู ่ณ วนัโอนทรัพย์สนิและภาระ 

 

1.3 สัญญาทางการเงนิ 

สญัญากู้ ยืมเงินระหว่างกองทุนรวม WHAPF กับธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) วนัที� 17 ธันวาคม 

2556 

ผู้ให้กู้  ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน)  

ผู้กู้  กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ โดย บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จํากดั 

วงเงนิกู้  วงเงินกู้ทั ,งหมด 600,000,000 บาท โดยแบง่เป็น 

� วงเงินกู้  Tranche  A: 600,000,000 บาท 

� วงเงินกู้  Tranche B: เงินต้นคงเหลือจาก Tranche A ณ วนัสิ ,นสดุระยะเวลาคืน

เงินกู้   

วัตถุประสงค์การกู้  เพื�อใช้สาํหรับการลงทนุเพิ�มเติมในโครงการดงัตอ่ไปนี , 

1. โครงการ WHA Mega Logistics Center (บางนา-ตราด กม.19) 
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2. โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 

3. โครงการ Ducati Phase 2 

4. โครงการ 3M Phase 2 

5. โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) 

6. ระบบปรับอากาศในโครงการ Healthcare  

อั ต ร า ด อ ก เ บี 4 ย แ ล ะ

ค่าธรรมเนียมเกี�ยวกับการ

กู้ยมื  

อตัราดอกเบี ,ย:  

� วงเงินกู้  Tranche  A: Minimum Loan Rate (MLR) – ร้อยละ 1.75 ตอ่ปี  

� วงเงินกู้  Tranche  B: Minimum Loan Rate (MLR) – อตัราดอกเบี ,ยสว่นเพิ�มตามที�

ผู้ให้กู้ เห็นสมควร 

คา่ธรรมเนียมการกู้ยืม: ร้อยละ 0.3 ของวงเงินกู้  

การชาํระดอกเบี 4ย ชําระรายเดือน  

ระยะเวลาชําระคืนเงินกู้

และการสิ 4นสุดสัญญาเงนิกู้  

ระยะเวลาชําระคืนเงินกู้ รวมไมเ่กิน 5 ปี (สงูสดุไมเ่กิน 8 ปี) นบัตั ,งแตว่นัเบิกถอนเงินกู้  

การชาํระเงนิต้น วงเงินกู้  Tranche  A: 

แบง่ชําระเงินต้นเป็นงวด จํานวน 10 งวดเป็นรายไตรมาส โดยเริ�มตั ,งแตว่นัทําการสดุท้ายของ

เดือนที� 33 หลงัจากวันเบิกเงินกู้ ครั ,งแรก และ จะต้องชําระคืนเงินต้นเต็มจํานวนพร้อม

ดอกเบี ,ยภายใน 5 ปี นบัแตว่นัเบิกเงินกู้ครั ,งแรก โดยแบง่ชําระเป็นงวดตามเงื�อนไขที�กําหนด  

วงเงินกู้  Tranche  B: 

แบง่ชําระเงินต้นเป็นงวด จํานวน 12 งวดเป็นรายไตรมาส โดยเริ�มตั ,งแตว่นัทําการสดุท้ายของ

เดือนที� 3 หลงัจากวนัเบิกเงินกู้  Tranche  B ครั ,งแรก และ จะต้องชําระคืนเงินต้นเต็มจํานวน

พร้อมดอกเบี ,ยภายใน 3 ปี นบัแต่วนัเบิกเงินกู้  Tranche  B ครั ,งแรก โดยแบ่งชําระเป็นงวด

ตามเงื�อนไขที�กําหนด 

หลักประกันการกู้ยมื ไมม่ี 

ข้อปฏิบัติทางการเงินหลัก 

(Key Financial Covenants) 

ผู้กู้ จะต้องดํารงสถานะอตัราสว่นการก่อหนี ,สินต่อสว่นทนุของกองทนุรวม (Debt to Equity 

Ratio) ไมเ่กิน 0.1 ถึง 1 เทา่ และอตัราดงักลา่วจะต้องไมต่ํ�ากวา่ 0   

ข้อตกลงหลักของผู้กู้  (Key 

Covenants) 
� ผู้กู้ตกลงว่าจะไม่ดําเนินการใดๆ รวมถึงการดําเนินการดงัต่อไปนี , เว้นแต่จะได้รับความ

ยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผู้ให้กู้  หรือได้รับยกเว้นตามที�ระบใุนสญัญาเงินกู้  

- ก่อหนี ,ที�มีดอกเบี ,ยหรือก่อหนี ,หรือภาระผกูพนัทางการเงินใดๆ กบัธนาคารพาณิชย์ 

สถาบนัการเงินอื�น  
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- ก่อภาระผูกพันอื�นใดเหนือทรัพย์สินที�กองทุนรวมลงทุน รวมถึงทรัพย์สินอื�นใน

อนาคตกองทุนรวม เว้นแต่เป็นการก่อภาระทางการค้าปกติของกองทุนรวม หรือ

การก่อภาระผกูพนัที�เป็นเรื�องปกติในทางพาณิชย์  

-  เปลี�ยนบริษัทจัดการกองทุนรวม จาก บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย 

จํากดั เป็นบคุคลอื�น 

� ข้อตกลงอื�นใดที�ผู้ ให้กู้ กําหนดให้ผู้กู้ ปฏิบตัิให้เป็นไปตามเงื�อนไขที�กําหนดในสญัญา

เงินกู้ที�คูส่ญัญาตกลงกนั 

 

1.4 หลักประกันการปฏิบัติตามสัญญา 

บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์นําหนังสือคํ ,าประกนั เพื�อเป็น

ประกนัการปฏิบตัิหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ดงัตอ่ไปนี , 

(1) หนังสือคํ ,าประกันที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย  เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติหน้าที�ของผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  ระหว่าง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็ม

เอฟซี - ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั 

(มหาชน) ลงวนัที� 14 ธนัวาคม 2553 

(2) หนงัสือคํ ,าประกันที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย โดยมีการต่ออายุหนงัสือคํ ,าประกันแบบปีต่อปี ตลอด

ระยะเวลาการจ้างบริหาร เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญา

แต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 ระหว่าง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิ

การเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั 

(มหาชน) ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 

(3) หนงัสือคํ ,าประกันที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย โดยมีการต่ออายุหนงัสือคํ ,าประกันแบบปีต่อปี ตลอด

ระยะเวลาการจ้างบริหาร เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญา

แต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 ระหว่าง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิ

การเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั 

(มหาชน) ลงวนัที� 10 มกราคม 2556 

(4) หนงัสือคํ ,าประกันที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย โดยมีการต่ออายุหนงัสือคํ ,าประกันแบบปีต่อปี ตลอด

ระยะเวลาการจ้างบริหาร เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญา

แต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 ระหว่าง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิ
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การเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั 

(มหาชน) ลงวนัที� 28 พฤศจิกายน 2556 

 

1.5 สัญญาอื�นใดที�กองทุนรวม WHAPF เข้าทํากับบุคคลอื�นและยังมีผลใช้บังคับอยู่  ณ วันโอน

ทรัพย์สินและภาระ 

 

2. สรุปสาระสําคัญของสัญญาที�กองทุนรวม WHAPF เข้าทํากับบุคคลอื�นและยังมีผลใช้บังคับอยู่  ณ ขณะนี 4  

สรุปได้ดังนี 4 

2.1 สัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนครั4งแรก 

2.1.1 สัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนครั4งแรก 

� สัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้าง (Kao I, II) ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั� น จํากัด และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี -ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 14 ธันวาคม 2553  

ผู้จะขาย บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้จะขาย”) 

ผู้จะซื 4อ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ (“ผู้จะซื 4อ” หรือ “กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � ผู้จะขายตกลงขายและผู้จะซื ,อตกลงซื ,อที�ดินและสิ�งปลกูสร้างที�ตั ,งอยูบ่นที�ดิน

ในโครงการโครงการ KAO I, II (รวมเรียกวา่ “ทรัพย์ที�ซื 4อขาย”) 

ราคาทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � คูส่ญัญาตกลงให้คา่ตอบแทนในการโอนกรรมสิทธิ]สําหรับทรัพย์สินที�ซื ,อขาย

จํานวนทั ,งสิ ,น 650,000,000 บาท โดยชําระราคาตามวิธีการที�คู่สญัญาจะได้

ตกลงร่วมกนัก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ] 

การโอนกรรมสิทธิ{ในทรัพย์สนิที�

จะซื 4อ 

� ผู้จะขายจะดําเนินการโอนกรรมสทิธิ] และผู้จะซื ,อตกลงจะรับโอนกรรมสทิธิ]ใน

ทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายใต้เงื�อนไขของสัญญาฉบับนี , โดยปราศจากภาระ

ผกูพนั และ/หรือ การรอนสิทธิใด ๆ เว้นแต่สญัญาเช่าและบริการที�ผู้จะขาย

ได้ทําไว้ในฐานะผู้ให้เช่ากบัผู้ เช่า (“สัญญาเช่าและบริการ”) โดยผู้จะซื ,อจะ

จดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายใน 30 วนั นบัแต่วนัที�ลง
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นามในสญัญาฉบบันี , 

� ภายในกําหนดระยะเวลา 30 วนั นบัแต่วนัที�ลงนามในสญัญาฉบบันี , ผู้จะ

ขายจะดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]และผู้ ซื ,อจะรับโอนกรรมสิทธิ]

ทรัพย์ที�ซื ,อขายตอ่พนกังานเจ้าหน้าที� ณ สาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง (“วันโอน

กรรมสิทธิ{”) 

� ผู้จะขายตกลงส่งมอบการครอบครองทรัพย์สินที�ซื ,อขายให้แก่ผู้จะซื ,อในวนั

โอนกรรมสทิธิ] โดยคูส่ญัญาให้ถือวา่การสง่มอบการครอบครองดงักลา่วมีผล

สมบรูณ์ทนัทีที�การจดทะเบียนมีผลสมบรูณ์ตามกฎหมาย 

� ให้ผู้จะซื ,อเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่างๆ ที�

เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สินที�ซื ,อขาย ซึ�งเกิดขึ ,นนบัจากวนัจดทะเบียนที�เกี�ยวข้อง

กบัทรัพย์สินที�ซื ,อขายนั ,นๆ และผู้จะขายเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ 

สทิธิ และหน้าที�ตา่งๆ จากหรือเกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายซึ�งเกิดขึ ,นก่อน

วนัโอนกรรมสทิธิ] 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา � ผู้จะขายตกลงจะรับผิดชอบภาระหนี ,สินและความรับผิดต่าง ๆ ที�เกี�ยวกับ

หรือเกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ] ซึ�งรวมถึง 

ค่าสาธารณปูโภคต่าง ๆ เช่น ค่านํ ,า ค่าไฟฟ้า ค่าโทรศพัท์ เป็นต้น ภาษีค้าง

ชําระ เช่น ภาษีโรงเรือนและที�ดิน ภาษีบํารุงท้องที� เป็นต้น บรรดาความรับ

ผิดตา่ง ๆ เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นเนื�องจากการประเมินของ

หน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้อง บรรดาหนี ,สินต่าง ๆ ที�อาจบงัคบัชําระได้จาก

ทรัพย์สนิที�ซื ,อขาย 

� ในกรณีที�ผู้ จะซื ,อได้ชําระภาษีโรงเรือนและที�ดินและภาษีบํารุงท้องที�  รวม

ตลอดถึงภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือค่าธรรมเนียมใดๆ ที�อาจเรียกเก็บโดย

หนว่ยงานราชการเนื�องด้วยหรือเกี�ยวข้องกบัทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อน

วนัโอนกรรมสทิธิ] ผู้จะขายตกลงชําระภาษีโรงเรือน และที�ดิน และภาษีบํารุง

ท้องที� รวมถึงภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือค่าธรรมเนียมใดๆ ที�อาจเรียกเก็บโดย

หนว่ยงานราชการเนื�องด้วยหรือที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สินที�ซื ,อขายดงักลา่วแก่
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ผู้จะซื ,อจนครบถ้วนภายใน 30 วนันบัจากวนัที�ผู้ จะซื ,อได้ชําระเงินจํานวน

ดงักลา่วแทนผู้จะขายและแจ้งให้ผู้จะขายทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

� ผู้จะขายตกลงโอนสทิธิและหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าและบริการให้แก่ผู้จะซื ,อ 

และผู้จะซื ,อตกลงรับโอนสิทธิและหน้าที�ดงักลา่วโดยผู้จะขายจะดําเนินการ

ใดๆ เพื�อผู้จะซื ,อได้รับความยินยอมในการรับโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้

สญัญาเช่าและบริการเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผู้ เช่าและผู้ รับบริการตาม

สญัญาเช่าและบริการ รวมถึงการแก้ไขสญัญาเช่าและบริการโดยมีเงื�อนไข

ตา่งๆ ตามที�ผู้จะซื ,อและผู้จะขายได้ตกลงกนั ทั ,งนี , ให้การโอนดงักลา่วมีผลใน

วนัโอนกรรมสทิธิ]  

� ในวนัโอนกรรมสิทธิ] ผู้ จะขายตกลงที�จะส่งมอบเอกสารและ/หรือทรัพย์สิน

ตา่ง ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่ผู้จะซื ,อ ดงัตอ่ไปนี , 

1) เอกสารแสดงการไถ่ถอนจากจํานองในทรัพย์ที�ซื ,อขาย (หากมี) 

2) หลกัฐานการแบง่แยกที�ดินจากโฉนดเดิมเพื�ออกโฉนดที�ดินฉบบัปัจจุบนั

ของที�ดินซึ�งเป็นทรัพย์สนิที�ซื ,อขาย (หากมี) 

3) หลกัฐานการระงบัข้อพิพาทต่าง ๆ ไม่ว่าจะมีการดําเนินการทางศาล

หรือไม่ก็ตามที�เกี�ยวกบัทรัพย์ที�ซื ,อขาย หรือาจสง่ผลต่อการปฏิบตัิตาม

สญัญานี , หรือการครอบครองทรัพย์ที�ซื ,อขายของผู้จะซื ,อ (หากมี)  

4) คําสั�งของศาล กรมบงัคับคดี และเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ให้ยกเลิก 

การยึด การอายดั การห้ามโอน หรือเปลี�ยนแปลงทางทะเบียนทรัพย์ที�

ซื ,อขาย (หากมี)  

5) โฉนดที�ดิน สําเนาทะเบียนบ้าน เอกสารใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร 

ดดัแปลงอาคาร หรือรื ,อถอนอาคาร และใบอนญุาตอื�นใดที�เกี�ยวข้องกบั

ทรัพย์ที�ซื ,อขาย รวมทั ,งแบบแปลนการก่อสร้างอาคาร 

6) บญัชีรายชื�อ รวมถึงเอกสารอื�นใดที�เกี�ยวข้องกบัรายละเอียดต่าง ๆ ของ

สญัญาเช่าและบริการ สญัญาต่าง ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการจดัการทรัพย์ที�
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ซื ,อขายระหว่างผู้ จะขายและบุคคลภายนอกซึ�งเป็นคู่สญัญา รวมถึง

เอกสารอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขาย 

7) เงินประกันการเช่าที� ผู้ จะขายได้รับจากผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่าและ

บริการ เป็นเงินสดรวมจํานวน 22,503,060  บาท โดยชําระเป็นเงินสด

ทั ,งจํานวน 

� คู่สญัญาตกลงจะเข้าทําสญัญาก่อตั ,งภาระจํายอมกบัผู้จะซื ,อตามเงื�อนไขที�

คูส่ญัญาจะได้ตกลงร่วมกนั 

� หากผู้จะซื ,อมีความประสงค์จะทําการโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บคุคล

อื�น ผู้จะซื ,อต้องได้รับความยินยอมจากผู้จะขายเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน 

จึงจะสามารถโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี , 

การผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญา เหตกุารณ์อยา่งใดอยา่งหนึ�งตามที�ระบใุนกรณีดงัตอ่ไปนี , ให้ถือเป็นเหตผิุดนดัหรือ

เหตเุลกิสญัญาของคูส่ญัญาที�เกี�ยวข้องและมีผล แล้วแตก่รณี ดงัตอ่ไปนี , 

� หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญาฉบบันี , หรือ สญัญาซื ,อขายอปุกรณ์

และงานระบบสาธารณูปโภค ฉบับลงวันที� 14 ธ.ค. 53 ระหว่าง ผู้ จะขาย 

และผู้จะซื ,อ (“สัญญาซื 4อขายอุปกรณ์”) คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งมีสิทธิบอก

เลกิสญัญาและเรียกคา่เสยีหายพร้อมดอกเบี ,ยร้อยละ 15 ต่อปีนบัตั ,งแต่วนัที�

ผิดสญัญาจนกวา่จะได้รับคา่เสยีหายพร้อมทั ,งดอกเบี ,ยดงักลา่วจนครบถ้วน 

� คา่เสยีหายตามวรรคแรก รวมถึงค่าใช้จ่าย และ/หรือดอกเบี ,ย ซึ�งเกิดขึ ,นจาก

การคืนเงินค่าซื ,อหน่วยลงทุนของกองทุนให้แก่ผู้ จองซื ,อหน่วยลงทุนอัน

เนื�องมาจากการที�ผู้จะขายไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายไม่ว่า

ทั ,งหมดหรือบางสว่นให้กบักองทนุได้ตามเงื�อนไขภายใต้สญัญาฉบบันี , 

� หากไม่มีการจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ] ในทรัพย์ที�ซื ,อขายภายใน

ระยะเวลาที�กําหนดในสญัญา หรือไม่มีการชําระราคาซื ,อขายตามที�กําหนด

ในสญัญา คูส่ญัญาฝ่ายใดที�มิได้ผิดสญัญามีสทิธิบอกเลกิสญัญา 

� หากคู่สญัญาตกลงร่วมกนัเลิกสญัญาฉบบันี ,เป็นลายลกัษณ์อกัษร ให้ถือว่า
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� สัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง (Primus) ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั�น จํากัด และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี -ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 14 ธันวาคม 2553 

สญัญาฉบบันี ,สิ ,นสดุลงโดยที�คู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย 

คา่ใช้จ่าย หรือเงินหรือประโยชน์ตอบแทนอื�นใด จากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งได้ 

เว้นแตคู่ส่ญัญาจะตกลงกนัเป็นอยา่งอื�น 

ผู้จะขาย บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้จะขาย”) 

ผู้จะซื 4อ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ (“ผู้จะซื 4อ” หรือ “กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � ที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 3164 เลขที�ดิน 68 หน้าสํารวจ 439 ตําบลมาบยางพร 

อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง เนื ,อที� 29 ไร่ 3 งาน 91.2 ตารางวา 

� อาคารค.ส.ล. ชั ,นเดียว มีชั ,นลอย จํานวน 1 หลงั เพื�อใช้เป็นโรงงานและ

สาํนกังาน 

� อาคารค.ส.ล. ชั ,นเดียว จํานวน 2 หลงั เพื�อใช้เป็นป้อมยาม และที�อาคารพัก

ขยะ 

� โครงสร้างเหลก็ชั ,นเดียว จํานวน 1 หลงั เพื�อใช้เป็นโรงจอดรถยนต์ 

� รั ,ว ถนน ค.ส.ล. และลานจอดรถยนต์, ทางระบายนํ ,า, ทอ่ระบายนํ ,าเสยี 

� สิ�งปลกูสร้างอื�น ๆ บนที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 3164 เลขที�ดิน 68 หน้าสํารวจ 

439 ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

ราคาทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � คู่สญัญาตกลงให้ค่าตอบแทนการโอนกรรมสิทธิ]สําหรับทรัพย์ที�ซื ,อขายเป็น

จํานวนทั ,งสิ ,น 504,500,000 บาท โดยชําระตามวิธีการที�คู่สญัญาจะได้ตกลง

ร่วมกนัก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ] 

การโอนกรรมสิทธิ{ ในทรัพย์สินที�

จะซื 4อ 
� ผู้จะขายจะดําเนินการโอนกรรมสิทธิ] และผู้จะซื ,อตกลงจะรับโอนกรรมสิทธิ]ใน

ทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายใต้เงื�อนไขของสญัญาฉบบันี , โดยปราศจากภาระผูกพนั 

หรือ การรอนสิทธิใด ๆ เว้นแต่สญัญาเช่าและบริการที�ผู้จะขายได้ทําไว้ในฐานะ



สิ�งที�สง่มาด้วย 5 หน้า 15 

ผู้ ให้เช่ากับผู้ เช่าทั ,งหลายตามรายละเอียดที�ได้แจ้งให้แก่ผู้จะซื ,อทราบก่อนวัน

โอนกรรมสทิธิ]ดงันี , (“สัญญาเช่าและบริการ”)  

1) สญัญาเช่าและบริการกบับริษัท ไพรมสั อินเตอร์เนชั�นแนล กรุงเทพฯ จํากดั 

มีระยะเวลาเช่า 20 ปี นบัตั ,งแตว่นัที� 1 ธ.ค. 53 ถึง วนัที� 31 ธ.ค. 73 

โดยผู้จะซื ,อจะจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์ที�ซื ,อขายภายใน 30 วนั นบัแต่

วนัที�ลงนามในสญัญาฉบบันี , 

� ภายในกําหนดระยะเวลาที�ระบไุว้ในสญัญา ผู้จะขายจะดําเนินการจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ]และผู้ จะซื ,อจะรับโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์ที�ซื ,อขายต่อพนักงาน

เจ้าหน้าที� ณ สาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง (“วันโอนกรรมสิทธิ{”) 

� ผู้จะขายตกลงสง่มอบการครอบครองทรัพย์สินที�ซื ,อขายให้แก่ผู้จะซื ,อในวนัโอน

กรรมสทิธิ]ตามสภาพของทรัพย์ที�ซื ,อขายที�เป็นอยู่ในขณะนั ,น โดยคู่สญัญาให้ถือ

ว่าการสง่มอบการครอบครองดงักล่าวมีผลสมบูรณ์ทนัทีที�การจดทะเบียนมีผล

สมบรูณ์ตามกฎหมาย 

ให้ผู้จะซื ,อเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่าง ๆ ที�เกี�ยวเนื�อง

กบัทรัพย์สินที�ซื ,อขายตามรายการที�กําหนดในสญัญา ซึ�งเกิดขึ ,นนบัจากวนัโอน

กรรมสทิธิ] 

สัญญาเช่าและบริการ สญัญาเช่าและบริการระหว่างบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด กับบริษัท 

ไพรมัส อินเตอร์เนชั�นแนล กรุงเทพฯ จํากัด มีระยะเวลาเช่า 20 ปี นับตั ,งแต่วันที� 1 

ธ.ค. 53 ถึง วนัที� 31 ธ.ค. 73 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา � ผู้จะขายตกลงจะรับผิดชอบภาระหนี ,สินและความรับผิดต่าง ๆ ที�เกี�ยวกับหรือ

เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวันโอนกรรมสิทธิ] ซึ�งรวมถึง ค่า

สาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ค่านํ ,า ค่าไฟฟ้า ค่าโทรศพัท์ เป็นต้น ภาษีค้างชําระ 

เช่น ภาษีโรงเรือนและที�ดิน ภาษีบํารุงท้องที� เป็นต้น บรรดาความรับผิดต่าง ๆ 

เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นเนื�องจากการประเมินของหน่วยงาน

ราชการที�เกี�ยวข้อง บรรดาหนี ,สินต่าง ๆ ที�อาจบงัคบัชําระได้จากทรัพย์สินที�ซื ,อ

ขาย 

� ในกรณีที�ผู้จะซื ,อได้ชําระภาษีโรงเรือนและที�ดินและภาษีบํารุงท้องที� รวมตลอด

ถึงภาษีป้าย ภาษีอื�น ๆ หรือค่าธรรมเนียมใด ๆ ที�อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงาน

ราชการเนื�องด้วยหรือเกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวันโอน

กรรมสิทธิ]  ผู้ จะขายตกลงชําระภาษีโรงเรือน และที�ดิน และภาษีบํารุงท้องที� 

รวมถึงภาษีป้าย ภาษีอื�น ๆ  หรือคา่ธรรมเนียมใด ๆ ที�อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงาน

ราชการเนื�องด้วยหรือที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สินที�ซื ,อขายดงักลา่วคืนแก่ผู้จะซื ,อจน
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ครบถ้วนภายใน 30 วนันบัจากวนัที�ผู้จะซื ,อได้ชําระเงินจํานวนดงักลา่วแทนผู้ จะ

ขายและแจ้งให้ผู้จะขายทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

� ผู้จะขายตกลงโอนสทิธิและหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าและบริการที�มีอยู่ ณ วนัโอน

กรรมสิทธิ]ในทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่ผู้จะซื ,อ หรือนิติบคุคลที�ผู้จะซื ,อกําหนด และผู้

จะซื ,อตกลงรับโอนสทิธิและหน้าที�ดงักลา่ว โดยผู้จะขายจะดําเนินการใด ๆ เพื�อผู้

จะซื ,อได้รับการยินยอมในการรับโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้สัญญาเช่าและ

บริการเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผู้ เช่าและผู้ รับบริการตามสญัญาเช่าและบริการ 

รวมถึงการแก้ไขสญัญาเช่าและบริการโดยมีเงื�อนไขตา่ง ๆ  ตามที�ผู้จะซื ,อและผู้จะ

ขายจะได้ตกลงกนั ทั ,งนี , ให้การโอนดงักลา่วมีผลในวนัโอนกรรมสิทธิ] 

ในวนัโอนกรรมสทิธิ] ให้ผู้จะขายดําเนินการใด ๆ  เพื�อให้ผู้จะซื ,อได้รับโอนสิทธิและ

หน้าที�ภายใต้สญัญาใด ๆ กบับคุคลภายนอกที�เกี�ยวกบัทรัพย์ที�ซื ,อขายเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร 

� ในวนัโอนกรรมสิทธิ] ผู้จะขายตกลงที�จะสง่มอบเอกสารและ/หรือทรัพย์สินต่าง ๆ 

ที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่ผู้จะซื ,อ ดงัตอ่ไปนี , 

1) เอกสารแสดงการไถ่ถอนจากจํานองในทรัพย์ที�ซื ,อขาย (หากมี) 

2) หลกัฐานการแบง่แยกที�ดินจากโฉนดเดิมเพื�ออกโฉนดที�ดินฉบบัปัจจุบนัของ

ที�ดินซึ�งเป็นทรัพย์สนิที�ซื ,อขาย (หากมี) 

3) หลกัฐานการระงบัข้อพพิาทตา่ง ๆ  ไม่ว่าจะมีการดําเนินการทางศาลหรือไม่

ก็ตามที�เกี�ยวกับทรัพย์ที�ซื ,อขาย หรือาจส่งผลต่อการปฏิบตัิตามสญัญานี , 

หรือการครอบครองทรัพย์ที�ซื ,อขายของผู้จะซื ,อ (หากมี)  

4) คําสั�งของศาล กรมบงัคบัคดี และเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ให้ยกเลิก การ

ยึด การอายดั การห้ามโอน หรือเปลี�ยนแปลงทางทะเบียนทรัพย์ที�ซื ,อขาย 

(หากมี)  

5) โฉนดที�ดิน สาํเนาทะเบียนบ้าน เอกสารใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง

อาคาร หรือรื ,อถอนอาคาร และใบอนุญาตอื�นใดที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์ที�ซื ,อ

ขาย รวมทั ,งแบบแปลนการก่อสร้างอาคาร 

6) บญัชีรายชื�อ รวมถึงเอกสารอื�นใดที�เกี�ยวข้องกับรายละเอียดต่าง ๆ ของ

สญัญาเช่าและบริการที�เป็นคูส่ญัญาภายใต้สญัญาดงักลา่ว สญัญาต่าง ๆ 

ที� เ กี� ยวข้องกับการจัดการทรัพย์ที� ซื ,อขายระหว่างผู้ จะขายและ

บคุคลภายนอกซึ�งเป็นคูส่ญัญา รวมถึงเอกสารอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์ที�

ซื ,อขาย 

7) เงินประกันการเช่าที�ผู้ จะขายได้รับจากผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่าและบริการ 

รวมจํานวน 51,987,000 บาท โดยชําระเป็นเงินสดทั ,งจํานวน 
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2.1.2 สัญญาซื 4อขายอุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภค 

� คู่สัญญาตกลงจะเข้าทําสัญญาก่อตั ,งภาระจํายอมกับผู้ จะซื ,อตามเงื�อนไขที�

คู่สญัญาจะได้ตกลงร่วมกนั ทั ,งนี , ในวนัโอนกรรมสิทธิ]ผู้จะขายจะดําเนินการจด

ทะเบียนสญัญาดงักล่าว กับสํานกังานที�ดินที�เกี�ยวข้องด้วยค่าใช้จ่ายของผู้จะ

ขายเอง 

� หากผู้จะซื ,อมีความประสงค์จะทําการโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บคุคลอื�น 

ผู้จะซื ,อจะต้องได้รับความยินยอมจากผู้จะขายเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน จึงจะ

สามารถโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี , 

การผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญา หากเกิดเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึ�งตามที�ระบุในกรณีดงัต่อไปนี , ให้ถือเป็นเหตุ

ผิดนัดหรือเหตุเลิกสัญญาของคู่สัญญาที� เ กี�ยวข้องและมีผล แล้วแต่กรณี 

ดงัตอ่ไปนี , 

� หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญาฉบบันี , หรือสญัญาซื ,อขายอปุกรณ์

และงานระบบสาธารณปูโภค ฉบบัลงวนัที� 14 ธ.ค. 53 ระหว่างผู้จะขาย และ

ผู้ จะซื ,อ คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งมีสิทธิบอกเลิกสญัญาและเรียกค่าเสียหาย

พร้อมดอกเบี ,ยร้อยละ 15 ต่อปีนับตั ,งแต่วันที�ผิดสัญญาจนกว่าจะได้รับ

คา่เสยีหายพร้อมทั ,งดอกเบี ,ยดงักลา่วจนครบถ้วน 

คา่เสยีหายตามวรรคแรก รวมถึงค่าใช้จ่าย และ/หรือดอกเบี ,ย ซึ�งเกิดขึ ,นจาก

การคืนเงินค่าซื ,อหน่วยลงทุนของกองทุนให้แก่ผู้ จองซื ,อหน่วยลงทุนอัน

เนื�องมาจากการที�ผู้จะขายไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายไม่ว่า

ทั ,งหมดหรือบางสว่นให้กบักองทนุได้ตามเงื�อนไขภายใต้สญัญาฉบบันี , 

� หากคู่สญัญาตกลงเลิกสญัญาเป็นลายลกัษณ์อกัษร ให้ถือว่าสญัญาฉบบันี ,

สิ ,นสดุลงโดยทีคู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือ

เงินหรือประโยชน์ตอบแทนอื�นใด จากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ�งได้ เว้นแต่

คูส่ญัญาจะตกลงกนัเป็นอยา่งอื�น 

หมายเหตุ สญัญานี ,ถือเป็นการยกเลกิข้อตกลงใด ๆ  ระหวา่งคู่สญัญาในเรื�องที�เกี�ยวกบัทรัพย์

ที�ซื ,อขายที�มีขึ ,นก่อนวันทําสัญญาฉบับนี , ไม่ว่าข้อตกลงนั ,นจะทําเป็นหนังสือ

หรือไม่ก็ตาม รวมถึงบันทึกข้อตกลงการซื ,อขายและการจ้างบริหารทรัพย์สิน 

กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ ฉบับลงวันที� 28 ก.ค. 53 ระหว่างผู้ จะซื ,อและผู้ จะขาย (“บันทึก

ข้อตกลง”) เว้นแต่ข้อ 3.3 ประกอบกับเอกสารแนบ 3 และข้อ 5 ของบันทึก

ข้อตกลงให้ยงัมีผลบงัคบัใช้อยูภ่ายหลงัมีการลงนามในสญัญาฉบบันี , 
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� สัญญาซื 4อขายอุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภค ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั�น จาํกัด และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 14 ธันวาคม 2553 

ผู้ขาย บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้ขาย”) 

ผู้ซื 4อ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ (“ผู้ซื 4อ” หรือ “กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � ผู้ขายตกลงขายและผู้ซื ,อตกลงซื ,ออุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภคซึ�ง

เป็นกรรมสทิธิ]ของผู้ขาย (รวมเรียกวา่ “ทรัพย์ที�ซื 4อขาย”) 

ราคาทรัพย์สินที�ซื 4อขาย คู่สญัญาตกลงให้ค่าตอบแทนการโอนกรรมสิทธิ]สําหรับทรัพย์ที�ซื ,อขายเป็น

จํานวนทั ,งสิ ,น 128,500,000 บาท ซึ�งเป็นราคาที�รวมภาษีมลูค่าเพิ�มแล้ว โดย

ชําระตามวิธีการคูส่ญัญาจะได้ตกลงร่วมกนั 

การโอนกรรมสิทธิ{ ในทรัพย์สินที�

จะซื 4อ 

� ผู้ขายตกลงจะโอนกรรมสทิธิ] และผู้ซื ,อตกลงจะรับโอนกรรมสิทธิ]ในทรัพย์สินที�ซื ,อ

ขายภายใต้เงื�อนไขของสญัญาฉบบันี , ในวนัที�คู่สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อม

สิ�งปลูกสร้างระหว่างผู้ ขาย และผู้ ซื ,อ ฉบับลงวันที� 14 ธ.ค. 53 (“สัญญาเข้า

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์”) ได้ดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์ที�ซื ,อ

ขายตามสญัญาเข้าลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ (“วันโอนกรรมสิทธิ{”) 

� ผู้ขายตกลงสง่มอบการครอบครองทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่ผู้ซื ,อในวนัโอนกรรมสิทธิ]

ตามสภาพของทรัพย์ที�ซื ,อขายที�เป็นอยู่ในขณะนั ,น โดยคู่สญัญาให้ถือว่าการส่ง

มอบการครอบครองดงักลา่วมีผลสมบูรณ์ทนัทีที�การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]

ทรัพย์ที�ซื ,อขายตามสัญญาเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์มีผลสมบูรณ์ตาม

กฎหมาย 

� ผู้ซื ,อเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่าง  ๆ  ที�เกี�ยวเนื�องกับ

ทรัพย์สินที�ซื ,อขาย ซึ�งเกิดขึ ,นนบัจากวนัโอนกรรมสิทธิ] และผู้ขายเป็นผู้มีสิทธิใน

การได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่าง  ๆ  จากหรือเกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อ

ขายซึ�งเกิดขึ ,นก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ] 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา � ผู้ ขายตกลงจะรับผิดชอบภาระหนี ,สินและความรับผิดต่าง ๆ ที�เกี�ยวกับหรือ

เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ] ซึ�งรวมถึง ค่าใช้จ่าย

ค้างจ่ายอนัเกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขาย เช่น คา่บํารุงทรัพย์ที�ซื ,อขาย เป็นต้น 

� ในวนัโอนกรรมสทิธิ] ผู้ขายตกลงที�จะสง่มอบเอกสารตา่ง ๆ  ที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์ที�

ซื ,อขายให้แก่ผู้ซื ,อ ตามที�ระบไุว้ในสญัญา 

� หากผู้ซื ,อมีความประสงค์จะทําการโอนสิทธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บคุคลอื�น ผู้
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2.1.3 สัญญาตกลงกระทาํการ 

� สัญญาตกลงกระทาํการ ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด และ กองทุน

รวมอสังหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

ลงวันที� 14 ธันวาคม 2553  

ผู้ให้สัญญา บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“WHA”) 

ผู้รับสัญญา กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี-ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุนรวม”) 

ข้อตกลงไม่แข่งขันกับกิจการของ

กองทุน 

WHA ตกลงและรับรองต่อกองทุนรวมว่าภายหลงัการเข้าลงทุนของกองทุนรวม 

โดยได้จดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ]ในโครงการคลังสินค้าและโรงงาน ตาม

รายละเอียดที�กําหนดในสญัญาการเข้าลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ และ โครงการ

จัดการกองทุนรวมของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์เอมเอ็ฟซี -ดับบลิวเอชเอ พรี

ซื ,อต้องได้รับความยินยอมจากผู้ขายเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน จึงจะสามารถ

โอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี , 

การผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญา เหตกุารณ์อยา่งใดอยา่งหนึ�งตามที�ระบใุนกรณีดงัตอ่ไปนี , ให้ถือเป็นเหตผิุดนดัหรือ

เหตเุลกิสญัญาของคูส่ญัญาที�เกี�ยวข้องและมีผล แล้วแตก่รณี ดงัตอ่ไปนี , 

� หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญาฉบบันี , หรือสญัญาการเข้าลงทนุใน

อสังหาริมทรัพย์ คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ�งมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและเรียก

คา่เสยีหายพร้อมดอกเบี ,ยร้อยละ 15 ตอ่ปีนบัตั ,งแต่วนัที�ผิดสญัญาจนกว่าจะ

ได้รับคา่เสยีหายพร้อมทั ,งดอกเบี ,ยดงักลา่วจนครบถ้วน 

คา่เสยีหายตามวรรคแรก รวมถึงค่าใช้จ่าย และ/หรือดอกเบี ,ย ซึ�งเกิดขึ ,นจาก

การคืนเงินค่าซื ,อหน่วยลงทุนของกองทุนให้แก่ผู้ จองซื ,อหน่วยลงทุนอัน

เนื�องมาจากการที�ผู้ ขายไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายไม่ว่า

ทั ,งหมดหรือบางสว่นให้กบักองทนุได้ตามเงื�อนไขภายใต้สญัญาฉบบันี , 

� หากไม่มีการโอนกรรมสิทธิ]ในทรัพย์ที�ซื ,อขายภายในระยะเวลาที�กําหนดใน

สญัญา หรือไมม่ีการชําระราคาซื ,อขายตามที�กําหนดในสญัญา คูส่ญัญาฝ่าย

ใดที�มิได้ผิดสญัญามีสทิธิบอกเลกิสญัญา 

� หากคูส่ญัญาได้ตกลงเลกิสญัญาเป็นลายลกัษณ์อกัษร ให้ถือว่าสญัญาฉบบั

นี ,สิ ,นสดุลงโดยที�คูส่ญัญาแตล่ะฝ่ายไมม่ีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือ

เงินหรือประโยชน์ตอบแทนอื�นใด จากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ�งได้ เว้นแต่

คูส่ญัญาจะตกลงกนัเป็นอยา่งอื�น 
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เมี�ยม แฟคทอรี�  แอนด์ แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“ทรัพย์สินที�กองทุนเข้าลงทุน”) WHA 

จะตกลงเกี�ยวกบัการไมแ่ขง่ขนักบักิจการของกองทนุรวมดงัตอ่ไปนี , 

ก. ในการดําเนินธุรกิจประเภทคลงัสนิค้า หรือโรงงาน ของ WHA หาก WHA 

มีความประสงค์ที�จะเสนอทรัพย์สนิอื�นให้แก่ลกูค้าหรือนายหน้าใดๆ เพื�อ

การให้เช่า และ/หรือ โอนสิทธิ การเช่าในทรัพย์สินประเภทคลงัสินค้า 

และ/หรือ โรงงานของ WHA ซึ�งตั ,งอยู่ในรัศมี 20 กิโลเมตรจากทรัพย์สิน

ของกองทุนรวม WHA ตกลง เสนอทรัพย์สินที�กองทุนเข้าลงทุนให้แก่

ลกูค้า หรือ นายหน้านั ,นหาก 

(1) WHA ยังคงปฏิบัติหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ

กองทุนรวมภายใต้สัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ฉบบัลงวนัที� 14 ธ.ค. 53 ระหวา่ง กองทนุรวม กบั WHA และ 

(2) ทรัพย์สนิที�กองทนุรวมเข้าลงทนุเป็นทรัพย์สนิที�มีคณุสมบตัิตรง

กบัประเภทธุรกิจของลกูค้าหรือนายหน้า 

อย่างไรก็ดี หาก WHA แสดงให้กองทุนรวมเห็นว่าคุณสมบตัิของ

ทรัพย์สิน ตามประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าไม่ตรงกับ

คณุสมบตัิที�กองทุนรวมเข้าลงทนุ และ WHA ได้ลงนามในหนงัสือ

แสดงความจํานงที�จะให้เช่า และ/ หรือ โอนสิทธิการเช่าทรัพย์สิน

ร่วมกับลูกค้า หรือนายหน้ารายดังกล่าวแล้ว แม้ต่อมาภายหลัง

คณุสมบตัิของทรัพย์สินตามประเภทธุรกิจของลกูค้า หรือนายหน้า

จะตรงกับลกัษณะของทรัพย์สินที�กองทุนรวมเข้าลงทุน ให้ถือว่า

กรณีดงักลา่วไมอ่ยู่ภายใต้บงัคบัของข้อกําหนดในวรรคแรก ในการ

นี , WHA จะต้องนําส่งเอกสารแสดงความจํานงของลูกค้าหรือ

นายหน้าตอ่กองทนุเพื�อประกอบการพิจารณาด้วย 

ข. คู่สัญญาตกลงให้สิทธิแก่ลูกค้าหรือนายหน้าแต่เพียงผู้ เดียวในการ

พิจารณาวา่ทรัพย์สินที�กองทนุรวมเข้าลงทนุมีคณุสมบตัิตรงกบัประเภท

ธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าหรือไม่ และหากลูกค้าหรือนายหน้าไม่

ประสงค์ที�จะเข้าทําสญัญากบักองทนุรวม จะไม่ถือว่า WHA ผิดสญัญา

ในข้อนี , 

ข้อตกลงเกี� ยวกับการถือครอง

หน่วยลงทุน 

WHA ตกลงวา่ จะจองซื ,อหนว่ยลงทนุในกองทนุรวมซึ�งอยู่ในความครอบครองของ



สิ�งที�สง่มาด้วย 5 หน้า 21 

ตนเอง หรือกลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA ตามที�ระบไุว้ในกฎหมายหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของหน่วยลงทุนทั ,งหมดของกองทนุรวม 

(สาํหรับหนว่ยลงทนุที�เสนอขายในคราวแรก) และจะรักษาการสดัสว่นการถือครอง

หน่วยลงทุนดงักล่าวตลอดระยะเวลา 8 ปี นับแต่วันที�สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหาร

ทรัพย์สินมีผลใช้บังคับ (ตามรายละเอียดที�กําหนดในสัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหาร

ทรัพย์สิน) อนึ�ง ในกรณีที�กองทนุรวมมีการดําเนินการเพิ�มทนุและเสนอขายหน่วย

ลงทุนใหม่ WHA ตกลงจะจองซื ,อหน่วยลงทุนดังกล่าวโดยไม่อยู่ในบังคับ

ข้อกําหนดเกี�ยวกบัการถือครองหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมของ WHA 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา กองทุนรวมตกลงว่า ภายหลงัวนัที�กองทุนรวมได้จดทะเบียนการซื ,อขายและโอน

กรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�กองทนุรวมเข้าลงทนุ ในกรณีที�บริษัท ไพรมสั อินเตอร์เนชั�น

แนล กรุงเทพ จํากดั (“ผู้เช่า”) ตามสญัญาเช่า ฉบบัลงวนัที� 17 ธ.ค. 52 ประสงค์

จะพัฒนาและก่อสร้างอาคารเพิ�มเติมลงบนที�ดินที�เช่า และต้องการว่าจ้าง

บุคคลภายนอกเพื�อดําเนินการพัฒนาและก่อสร้างอาคารเพิ�มเติมดังกล่าว ซึ�ง

กองทนุรวมมีสิทธิในการเสนอราคาและรับจ้างตามข้อ 11.2 สญัญาเช่า กองทุน

รวมในฐานะผู้ ให้เช่าภายใต้สญัญาเช่าตกลงที�จะดําเนินการใดๆ เพื�อโอนสิทธิใน

การปฏิบตัิตามสญัญาเช่า ข้อ 11.2 ดงักลา่ว แก่ WHA ทั ,งนี , ภายใต้เงื�อนไขที�ระบุ

ในข้อ 11.2 สญัญาเช่า และการพิจารณาอนมุตัิของผู้ เช่า 

 

2.1.4 สัญญาแต่งตั 4งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนครั4งแรก 

� สัญญาแต่งตั 4งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  ระหว่าง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี - 

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั�น จาํกัด ลงวันที� 14 ธันวาคม 2553  

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) 

กองทุนรวม กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี - ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุน”) 

โครงการ � โครงการคลงัสนิค้า 1 และ 2 

� โครงการโรงงาน 
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หน้าที�ของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ 

� กองทุนตกลงแต่งตั ,งและผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงรับการแต่งตั ,งให้

ปฏิบตัิหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทนุ สําหรับโครงการ ตาม

เ งื� อนไข  และหลัก เกณ ฑ์ที� กํ า หน ดไ ว้ ใ นสัญญา นี , โด ยใ ห้ผู้ บ ริหา ร

อสงัหาริมทรัพย์เริ�มปฏิบตัิหน้าที�นบัตั ,งแตว่นัที�สญัญานี ,มีผลใช้บงัคบั 

� ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงจะปฏิบตัิหน้าที�ทั�วไปในการบริหาร และจดัการ

อสงัหาริมทรัพย์ตามที�ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ,  โดยการปฏิบตัิหน้าที�ดงักลา่ว

จะต้องสอดคล้องกับแผนการดําเนินงานประจําปี โครงการจัดการกองทุน 

และกฎหมายหลกัทรัพย์ที�เกี�ยวข้อง ทั ,งนี , เพื�อประโยชน์ของกองทนุ และผู้ ถือ

หนว่ยลงทนุ 

ระยะเวลาการจ้างบริหาร ภายใต้ข้อกําหนดและเงื�อนไขอื�นของสัญญานี , คู่สัญญาตกลงให้ผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ปฏิบัติหน้าที�ต่างๆ ตามที�กําหนดไว้ในสญัญาฉบับนี , มีกําหนด

ระยะเวลา 8 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�สญัญามีผลใช้บงัคบั  

เมื�อครบกําหนดระยะเวลาตามวรรคแรกและผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มิได้ปฏิบตัิ

ผิดสญัญาฉบับนี ,ในข้อที�เป็นสาระสําคัญ กองทุนจะพิจารณาต่ออายุสญัญานี ,

ออกไปอีกเป็นคราว คราวละไม่เกิน 5 ปี โดยผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะต้องแจ้ง

ความประสงค์ที�จะต่ออายสุญัญาให้แกกองทนุเป็นหนงัสือล่วงหน้า 3 เดือนก่อน

ครบกําหนดระยะเวลาตามวรรคแรก โดยเงื�อนไข และหลกัเกณฑ์ของสญัญาที�ต่อ

ออกไปให้เป็นไปตามที�กําหนดไว้ในสญัญาฉบบันี , เว้นแต่อตัราค่าตอบแทนของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที�จะต้องมีการตกลงต่อไประหว่างคู่สญัญาทั ,งสองฝ่าย 

ทั ,งนี , อตัราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับระยะเวลาที�ต่ออายุ

สญัญานี ,ออกไปให้รวมถึงเงินค่านายหน้าสําหรับการจัดหาผู้ เช่าให้แก่โครงการ

ด้วย 

ค่าจ้างบริหารทรัพย์สิน ไมเ่กินอตัราร้อยละ 5 ของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุ 

ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงและรับทราบว่าค่าตอบแทนในการบริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ได้รวมเงินค่าภาษีโรงเรือนและที�ดิน และ/หรือ ภาษีบํารุงท้องที� 

รวมทั ,งเบี ,ยประกันภัยในทรัพย์สินแบบสรรพภัย (All Risk) ของโครงการไว้

เรียบร้อยแล้ว และผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงชําระค่าภาษี และค่าเบี ,ย

ประกนัภยัดงักลา่วด้วยคา่ใช้จ่ายของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เอง 
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หลักประกันการปฏิบัตติาม

สัญญา 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงนําหนงัสอืคํ ,าประกนัที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย

ในวงเงินจํานวน 1,000,000 บาท เพื�อเป็นประกนัการปฏิบตัิหน้าที�ของผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญานี , 

ค่าใช้จ่ายในการดูแลทรัพย์สนิ คา่ใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจากการปฏิบตัิหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะต้องเป็นไป

ตามประมาณการค่าใช้จ่ายที�ระบุไว้ในแผนการดําเนินงานประจําปีของกองทุน 

(ซึ�งอาจมีการแก้ไขเพิ�มเติมเป็นคราวๆ) 

การพิจารณาผลการดาํเนินงาน

ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

- 

การสิ 4นสุดของสัญญา สญัญาฉบบันี ,อาจถกูยกเลกิได้โดยคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งหากเกิดเหตกุารณ์ใดๆ 

ดงัตอ่ไปนี , ทั ,งนี ,ให้คูส่ญัญาที�เกี�ยวข้องแจ้งการบอกเลิกสญัญาให้คู่สญัญาอีกฝ่าย

หนึ�งทราบลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นเวลาไมน้่อยกวา่ 30 วนั 

1.  กองทนุมีสทิธิบอกเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี , 

(ก) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ถกูศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถกูศาลสั�ง

ให้ล้มละลาย หรืออยูใ่นขั ,นตอนการเลกิบริษัท การชําระบญัชี  

(ข)  มีการร้องขอให้ฟื,นฟูกิจการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อศาลหรือ

หน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้องซึ�งส่งผลกระทบต่อความสามารถของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในการชําระหนี ,หรือปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ,  

(ค) ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์เปลี�ยนแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้ น และ/หรือ

ผู้บริหารในสว่นที�เป็นสาระสาํคญัอนัก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่าง

มีนยัสาํคญักบัการปฏิบตัิหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตามสญัญา

นี ,  

(ง) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบตัิหน้าที�ตามที�กําหนดในสญัญาฉบบันี ,

ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัการเงินของกองทนุโดยจงใจหรือโดยทจุริต  

(จ) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบตัิตามข้อตกลงที�กําหนดภายใต้สญัญา

ตกลงกระทําการ 

(ฉ) กรณีหากผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไมส่ามารถดําเนินการแก้ไขคณุสมบตัิ
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ให้ถกูต้องครบถ้วนตามกฎหมายหลกัทรัพย์ที�เกี�ยวข้อง 

2.  ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีสทิธิเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี ,  

(ก) เอ็มเอฟซี ถูกศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถกูศาลสั�งให้ล้มละลาย 

หรืออยูใ่นขั ,นตอนการเลกิบริษัท การชําระบญัชี 

(ข) มีการร้องขอให้ฟื,นฟกิูจการของเอ็มเอฟซี ต่อศาลหรือหน่วยงานราชการ

ที�เกี�ยวข้อง 

(ค) เอ็มเอฟซี ไม่บริหารจัดการกองทุนตามที�กําหนดในโครงการจัดการ

กองทนุ และหนงัสอืชี ,ชวนอนัเป็นผลให้เกิดความเสียหายต่อกองทนุหรือ

โครงการฯ อยา่งมีนยัสาํคญั 

(ง) เอ็มเอฟซี มิได้ดําเนินการเป็นบริษัทจดัการของกองทนุอีกตอ่ไป 

3.  คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งมีสทิธิเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี ,  

(ก) กองทุนเลิกกองทุนตามที�กําหนดไว้ในหวัข้อ “การเลิกโครงการจัดการ

กองทุน” ของรายละเอียดโครงการจัดการกองทุน หรือในกรณีที�

คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีคําสั�งให้เลกิกองทนุ 

(ข) โครงการถกูทําลายทั ,งหมดหรือได้รับความเสยีหายอยา่งมีนยัสาํคญัและ

กองทุนไม่ประสงค์ที�จะจดัหาประโยชน์ในโครงการฯ ดงักล่าวอีกต่อไป 

อนัเป็นผลให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไมส่ามารถปฏิบตัิตามหน้าที�ตามที�

ระบไุว้ในสญัญานี ,ได้อีกตอ่ไป 

(ค) เมื�อมีการเปลี�ยนแปลงของกฎหมายที�เกี�ยวข้องอนัทําให้คู่สญัญาฝ่ายใด

ฝ่ายหนึ�งไม่สามารถปฏิบตัิหน้าที�ของตนในส่วนที�เป็นสาระสําคญัของ

สญัญานี ,  

(ง)  คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติหน้าที�ตามที�ระบุไว้ใน

สญัญาฉบบันี ,หรือปฏิบตัิตามหน้าที�ดงักลา่วไม่ครบถ้วนสมบรูณ์ ซึ�งการ

ไมป่ฏิบตัิหน้าที�ดงักลา่วก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญั

ตอ่กองทนุหรือทรัพย์สนิที�กองทนุเข้าลงทนุเพิ�มเติมหรือคู่สญัญาอีกฝ่าย

หนึ�ง และคู่สญัญาดงักล่าวไม่ดําเนินการแก้ไขเหตุผิดสญัญาดงักล่าว

ภายใน 90 วนันับจากวนัที�ได้รับแจ้งจากคู่สญัญาฝ่ายที�ไม่ผิดสญัญา
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เป็นลายลกัษณ์อกัษร  

(จ) กองทนุได้ดําเนินการขาย หรือให้เชา่ทรัพย์สนิที�กองทนุเข้าลงทนุเพิ�มเติม

ทั ,งหมดแก่ผู้ เช่าเพียงรายเดียวในคราวเดียว 

 

2.2 สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�หนึ�ง 

2.2.1 สัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างสาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติม

ครั4งที�หนึ�ง 

� สัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างสําหรับโครงการ DKSH บางปะอิน และ

โครงการ Ducati ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด และ กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี� แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที�  22 

กุมภาพันธ์ 2555  

ผู้จะขาย บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้จะขาย”) 

ผู้จะซื 4อ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

(“กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � ผู้จะขายตกลงขายและกองทนุตกลงซื ,อที�ดินและสิ�งปลกูสร้างที�ตั ,งอยูบ่นที�ดิน

ในโครงการ DKSH บางปะอิน ตั ,งอยู่ที� นิคมอตุสาหกรรมบางปะอิน ตําบล

คลองจิก อําเภอบางปะอิน (พระราชวัง)  จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

(“โครงการ DKSH บางปะอิน”) และโครงการ Ducati ตั ,งอยู่ที� นิคม

อตุสาหกรรม อมตะ ซิตี , ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

(“โครงการ Ducati”) ดงักลา่ว (รวมเรียกวา่ “ทรัพย์ที�ซื 4อขาย”) 

ราคาทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � กองทนุตกลงชําระราคาซื ,อขายทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่ผู้จะขายเป็นจํานวนรวม

ทั ,งสิ ,น 827,428,574.81 บาท (ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างโครงการ DKSH บางปะ

อิน เป็นเงินจํานวน 612,000,000 บาท และที�ดินและสิ�งปลกูสร้างโครงการ 

Ducati เป็นเงินจํานวน 225,700,000 บาท)  

� กองทนุตกลงชําระราคาซื ,อขายให้แก่ผู้จะขายในวนัจดทะเบียน ตามวิธีการที�

คูส่ญัญาจะได้ตกลงร่วมกนั 

การโอนกรรมสิทธิ{ ในทรัพย์สินที�

จะซื 4อ 
� ผู้จะขายจะดําเนินการโอนกรรมสิทธิ] และกองทุนตกลงจะรับโอนกรรมสิทธิ]ใน

ทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายใต้เงื�อนไขของสัญญาฉบับนี , ในวันจดทะเบียน โดย
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ปราศจากภาระผกูพนั และ/หรือ การรอนสิทธิใด ๆ และ/หรือ ไม่ตกอยู่ในบงัคบั

แห่งทรัพยสิทธิ หรือข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่สญัญาเช่าและบริการที�ผู้จะขายได้ทํา

ไว้ในฐานะผู้ให้เช่ากบัผู้ เช่าทั ,งหลายตามรายละเอียดที�ได้แจ้งให้แก่ผู้จะซื ,อทราบ

ก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ]ดงันี , (“สัญญาเช่าและบริการ”) 

โครงการ DKSH บางปะอิน 

1) สญัญาเช่าที�ดินและอาคารคลงัสินค้า ระหว่างบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั�น จํากดั กบั บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั ฉบบัลงวนัที� 29 

ธนัวาคม 53  

โครงการ Ducati 

1) สัญญาเช่าที�ดินและอาคารโรงงาน ระหว่างบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั�น จํากดั กบั บริษัท ดคูาติ มอเตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั ฉบบัลงวนัที� 

29 ตลุาคม 53 

2) สญัญาบริการ ระหวา่ง บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั กบั บริษัท 

ดคูาติ มอเตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั ฉบบัลงวนัที� 29 ตลุาคม 53 

� ภายในกําหนดระยะเวลา 30 วนั นบัแต่วนัที�กองทนุได้ดําเนินการนําเงินที�ได้จาก

การเพิ�มทุนครั ,งที�  1 ไปจดทะเบียนเป็นกองทรัพย์สินกองทุน ผู้ จะขายจะ

ดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]และกองทนุจะรับโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์ที�ซื ,อ

ขายตอ่พนกังานเจ้าหน้าที� ณ สาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง (“วันจดทะเบียน”) 

� ผู้จะขายตกลงส่งมอบการครอบครองทรัพย์สินที�ซื ,อขายให้แก่กองทุนในวนัจด

ทะเบียน โดยคู่สญัญาให้ถือว่าการสง่มอบการครอบครองดงักลา่วมีผลสมบรูณ์

ทนัทีที�การจดทะเบียนมีผลสมบรูณ์ตามกฎหมาย 

� ในกรณีที�กองทนุเห็นว่าสภาพของทรัพย์สินที�ซื ,อขายอยู่ในสภาพที�เสียหาย หรือ

ชํารุดบกพร่องอยา่งมีนยัสาํคญัจนถึงขนาดที�ถ้ากองทนุได้รู้ลว่งหน้าแล้ว กองทนุ

จะไม่เข้าทําสญัญาฉบบันี , กองทุนมีสิทธิที�จะปฏิเสธการรับโอนทรัพย์สินที�ซื ,อ

ขายจนกว่าผู้จะขายจะดําเนินการแก้ไขความเสียหาย หรือความชํารุดบกพร่อง

ดงักลา่ว ทั ,งนี , จะต้องไมเ่กินระยะเวลา 30 วนั นบัแตว่นัที�ได้รับแจ้งจากกองทนุ 

� คู่สญัญาตกลงให้กองทุนเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�

ต่างๆ ที�เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขาย ซึ�งเกิดขึ ,นนับจากวันจดทะเบียนที�

เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายนั ,นๆ และผู้ จะขายเป็นผู้ มีสิทธิในการได้รับ

ประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่างๆ จากหรือเกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายซึ�ง

เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 
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ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา � ผู้จะขายตกลงจะรับผิดชอบภาระหนี ,สินและความรับผิดต่าง ๆ ที�เกี�ยวกับหรือ

เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวันโอนกรรมสิทธิ] ซึ�งรวมถึง ค่า

สาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ค่านํ ,า ค่าไฟฟ้า ค่าโทรศพัท์ เป็นต้น ภาษีค้างชําระ 

เช่น ภาษีโรงเรือนและที�ดิน ภาษีบํารุงท้องที� เป็นต้น บรรดาความรับผิดต่าง ๆ 

เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นเนื�องจากการประเมินของหน่วยงาน

ราชการที�เกี�ยวข้อง บรรดาหนี ,สินต่าง ๆ ที�อาจบงัคบัชําระได้จากทรัพย์สินที�ซื ,อ

ขาย 

� ในกรณีที�กองทนุได้ชําระภาษีโรงเรือนและที�ดินและภาษีบํารุงท้องที� รวมตลอด

ถึงภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือค่าธรรมเนียมใดๆ ที�อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงาน

ราชการเนื�องด้วยหรือเกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 

ผู้ จะขายที�เกี�ยวข้องตกลงชําระภาษีโรงเรือน และที�ดิน และภาษีบํารุงท้องที� 

รวมถึงภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือค่าธรรมเนียมใดๆ ที�อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงาน

ราชการเนื�องด้วยหรือที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายดังกล่าวแก่กองทุนจน

ครบถ้วนภายใน 30 วนันบัจากวนัที�กองทนุได้ชําระเงินจํานวนดงักลา่วแทนผู้จะ

ขายและแจ้งให้ผู้จะขายทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

� ผู้จะขายตกลงโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าและบริการให้แก่กองทุน 

และกองทนุตกลงรับโอนสิทธิและหน้าที�ดงักลา่วโดยการแปลงหนี ,ใหม่ และผู้จะ

ขายจะดําเนินการใดๆ เพื�อกองทุนได้รับความยินยอมในการรับโอนสิทธิและ

หน้าที�ภายใต้สัญญาเช่าและบริการเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ เช่าและ

ผู้ รับบริการตามสญัญาเช่าและบริการ ทั ,งนี , ให้การโอนดังกล่าวมีผลในวนัจด

ทะเบียน  

� ในวนัจดทะเบียน ผู้จะขายตกลงที�จะสง่มอบเอกสารและ/หรือทรัพย์สินต่าง ๆ ที�

เกี�ยวข้องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่กองทนุ ดงัตอ่ไปนี , 

1) เอกสารแสดงการไถ่ถอนจากจํานองในทรัพย์ที�ซื ,อขาย (หากมี) 

2) หลกัฐานการแบง่แยกที�ดินจากโฉนดเดิมเพื�ออกโฉนดที�ดินฉบบัปัจจุบนัของ

ที�ดินซึ�งเป็นทรัพย์สนิที�ซื ,อขาย (หากมี) 

3) หลกัฐานการระงบัข้อพิพาทตา่ง ๆ  ไม่ว่าจะมีการดําเนินการทางศาลหรือไม่

ก็ตามที�เกี�ยวกับทรัพย์ที�ซื ,อขาย หรือาจส่งผลต่อการปฏิบตัิตามสญัญานี , 

หรือการครอบครองทรัพย์ที�ซื ,อขายของกองทนุ (หากมี)  

4) คําสั�งของศาล กรมบงัคบัคดี และเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ให้ยกเลิก การ

ยึด การอายดั การห้ามโอน หรือเปลี�ยนแปลงทางทะเบียนทรัพย์ที�ซื ,อขาย 

(หากมี)  

5) โฉนดที�ดิน สาํเนาทะเบียนบ้าน เอกสารใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง
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อาคาร หรือรื ,อถอนอาคาร และใบอนุญาตอื�นใดที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์ที�ซื ,อ

ขาย รวมทั ,งแบบแปลนการก่อสร้างอาคาร 

6) สญัญาเช่าและบริการ บัญชีรายชื�อ รวมถึงเอกสารอื�นใดที�เกี�ยวข้องกับ

รายละเอียดตา่ง ๆ ของสญัญาเช่าและบริการ สญัญาต่าง ๆ ที�เกี�ยวข้องกบั

การจัดการทรัพย์ที�ซื ,อขายระหว่างผู้ จะขายและบุคคลภายนอกซึ�งเป็น

คูส่ญัญา รวมถึงเอกสารอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขาย 

� ผู้จะขาย ตกลงส่งมอบเงินประกันการเช่าที� ผู้ จะขายได้รับจากผู้ เช่าภายใต้

สัญญาเช่าและบริการ เป็นเงินสดรวมจํานวน 29,274,000 บาท ในวันจด

ทะเบียน และดําเนินการให้ผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่าละสญัญาบริการขอหนงัสือ

คํ ,าประกันวงเงิน 21,000,000 บาท จากธนาคารพาณิชย์ที�ประกอบกิจการใน

ประเทศไทย ภายใน 90 วันนับจากวันจดทะเบียน เพื�อเป็นหลักประกันตาม

สญัญาเช่าและสญัญาบริการโดยมีกองทนุเป็นผู้ รับประโยชน์  

� ผู้จะขายตกลงสง่มอบผลประโยชน์ใด ๆ ที�ได้รับจากทรัพย์ที�ซื ,อขายภายหลงัจาก

วนัจดทะเบียนให้แก่กองทนุ โดยผู้จะขายจะแจ้งให้กองทนุทราบเป็นลายลกัษณ์

อกัษรและส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าวให้แก่กองทุน ภายใน 5 วนันบัจากวนัที�

ได้รับผลประโยชน์ดงักลา่ว 

� หากกองทนุมีความประสงค์จะทําการโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บคุคลอื�น 

กองทุนต้องได้รับความยินยอมจากผู้จะขายเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน จึงจะ

สามารถโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี , 

การผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญา หากเกิดเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึ�งตามที�ระบุในกรณีดงัต่อไปนี , ให้ถือเป็นเหตุ

ผิดนัดหรือเหตุเลิกสัญญาของคู่สัญญาที� เ กี�ยวข้องและมีผล แล้วแต่กรณี 

ดงัตอ่ไปนี , 

� หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญาฉบับนี , หรือ ก) สญัญาการตกลง

เกี�ยวกับการเข้าลงทุนสําหรับโครงการ DKSH Consumer และโครงการ 

DKSH 3M ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 2555 หรือ ข) สญัญาซื ,อขายอปุกรณ์และ

งานระบบสาธารณูปโภค สําหรับโครงการ Ducati ลงวนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 

2555 (รวมเรียกวา่ “สัญญาการตกลงเกี�ยวกับการเข้าลงทุนฯ”) คู่สญัญา

อีกฝ่ายหนึ�งมีสทิธิบอกเลกิสญัญาและเรียกคา่เสียหายพร้อมดอกเบี ,ยร้อยละ 

15 ตอ่ปีนบัตั ,งแตว่นัที�ผิดสญัญาจนกวา่จะได้รับคา่เสยีหายพร้อมทั ,งดอกเบี ,ย

ดงักลา่วจนครบถ้วน 

คา่เสยีหายตามวรรคแรก รวมถึงค่าใช้จ่าย และ/หรือดอกเบี ,ย ซึ�งเกิดขึ ,นจาก

การคืนเงินค่าซื ,อหน่วยลงทุนของกองทุนให้แก่ผู้ จองซื ,อหน่วยลงทุนอัน

เนื�องมาจากการที�ผู้จะขายไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายไม่ว่า
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2.2.2 สัญญาจะซื 4อจะขายสิ�งปลูกสร้างสาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�หนึ�ง 

� สัญญาการตกลงเกี�ยวกับการเข้าลงทุนสําหรับโครงการ DKSH Consumer และโครงการ 

DKSH 3M ระหว่างบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด กับ กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี� แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที�  22 

กุมภาพันธ์ 2555 (สิ�งปลูกสร้าง อุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภค) 

ทั ,งหมดหรือบางสว่นให้กบักองทนุได้ตามเงื�อนไขภายใต้สญัญาฉบบันี , 

� หากไม่มีการจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ] ในทรัพย์ที�ซื ,อขายภายใน

ระยะเวลาที�กําหนดในสญัญา หรือไม่มีการชําระราคาซื ,อขายตามที�กําหนด

ในสญัญา คูส่ญัญาฝ่ายใดที�มิได้ผิดสญัญามีสทิธิบอกเลกิสญัญา 

� หากผู้จะขายผิดนดัไม่จดทะเบียนเช่าช่วงให้แก่กองทนุตามสญัญาเช่าช่วง

ที�ดินเพื�อใช้เป็นทางเข้าออกสําหรับโครงการ DKSH Consumer และ

โครงการ DKSH 3M ลงวนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2555 กองทุนมีสิทธิบอกเลิก

สญัญา 

� ในกรณีหากสภาพของทรัพย์สินที�ซื ,อขาย อยู่ในสภาพที�เสียหาย หรือชํารุด

บกพร่องอย่างมีนยัสําคญัจนถึงขนาดที�ถ้ากองทุนได้รู้ลว่งหน้าแล้ว กองทุน

จะไม่เข้าทําสญัญาฉบบันี , และผู้จะขายไม่สามารถแก้ไขทรัพย์สินดงักล่าว

ภายในระยะเวลาตามที�กําหนดในสญัญา กองทนุมีสทิธิบอกเลกิสญัญา 

� ในกรณีที�คูส่ญัญามิได้มีการผิดสญัญาฉบบันี , หรือสญัญาการตกลงเกี�ยวกบั

การเข้าลงทุนฯ หากคู่สญัญาได้ตกลงร่วมกนัเพื�อเลิกสญัญาฉบบันี ,เป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร ให้ถือว่าสญัญาฉบบันี ,สิ ,นสดุลงโดยที�คู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มี

สิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือประโยชน์ตอบแทนอื�นใด จาก

คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�งได้ เว้นแตคู่ส่ญัญาจะตกลงกนัเป็นอยา่งอื�น 

ผู้โอน บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (“ดับบลิวเอชเอ”) 

ผู้รับโอน กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

(“กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�จะเข้าลงทุน � คู่สญัญาตกลงกันเกี�ยวกบัการเข้าลงทนุในอาคารคลงัสินค้าพร้อมสิทธิการ

เช่าที�ดินของดบับลิวเอชเอในโครงการ DKSH Consumer ตั ,งอยู่ที� ตําบล

ศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพลี) จังหวัดสมุทรปราการ 

(“โครงการ DKSH Consumer”) และโครงการ DKSH 3M ตั ,งอยู่ที� ตําบล



สิ�งที�สง่มาด้วย 5 หน้า 30 

ศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพลี) จังหวัดสมุทรปราการ 

(“โครงการ DKSH 3M”) ตามรายละเอียดดงันี , 

1) ดบับลิวเอชเอตกลงจะโอน และกองทุนตกลงจะรับโอนสิทธิและหน้าที�

ภายใต้สัญญาเช่าที�ดิน จํานวน 4 สัญญา สําหรับโครงการ DKSH 

Consumer และโครงการ DKSH 3M (“ที�ดินเช่า”) 

2) ดบับลวิเอชเอตกลงจะโอน และกองทนุตกลงจะรับโอนกรรมสิทธิ]อาคาร

คลงัสินค้าและสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ DKSH Consumer และ

โครงการ DKSH 3M (“สิ�งปลูกสร้างที� ซื 4อขาย”) ที�ตั ,งอยู่บนที�ดินเช่า 

รวมถึงอุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภคที�เกี�ยวเนื�องกับอาคาร

คลงัสินค้าและสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ DKSH Consumer และ

โครงการ DKSH 3M  

3) ดบับลิวเอชเอตกลงจะให้เช่าช่วง และกองทนุตกลงจะเช่าช่วงที�ดินที�ใช้

เ ป็นทางเ ข้าออกสู่ถนนบางนา -ตราด สําห รับโครงการ DKSH 

Consumer และโครงการ DKSH 3M รวมทั ,งสิ ,น 5 โฉนด ได้แก่ โฉนด

ที�ดินเลขที� 9025, 9026, 36752, 36753, 36754 (“ที�ดินเช่าช่วง”) 

สัญญาเช่าที�ดิน ที�ดินของโครงการ  DKSH Consumer 

� หนงัสือสญัญาแบ่งเช่าที�ดิน โฉนดเลขที� 33043 และ 2813 ตั ,งอยู่ที� ตําบล

ศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพลี) จงัหวดัสมทุรปราการ ระหว่าง 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด กับ นายนิกร คุปรัตน์ ลงวันที� 10 

ม.ค. 49 

� หนงัสอืสญัญาเช่าที�ดิน โฉนดเลขที� 33045 และ 33046 ตั ,งอยู่ที� ตําบลศีรษะ

จระเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ ระหว่าง บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั กบั นายปัญจะ คปุรัตน์ ลงวนัที� 9 ธ.ค. 48 

� หนงัสือสญัญาเช่าที�ดิน โฉนดเลขที� 33044 ตั ,งอยู่ที� ตําบลศีรษะจระเข้ใหญ่ 

อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ ระหวา่ง บริษัท ดบับลวิเอช

เอ อะไลแอนซ์ จํากดั กบั นายบญุเกียรติ คปุรัตน์ ลงวนัที� 9 ธ.ค. 48 

 

ที�ดินโครงการ DKSH 3M 
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� หนงัสือสญัญาแบ่งเช่าที�ดิน โฉนดเลขที� 33043 ตั ,งอยู่ที� ตําบลศีรษะจระเข้

ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพลี) จังหวัดสมุทรปราการ ระหว่าง บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั กบั นายนิกร คปุรัตน์ ลงวนัที� 4 ก.พ. 2552 

อาคารคลังสินค้าและสิ�งปลูกสร้าง โครงการ  DKSH Consumer 

� อาคารคลงัสินค้าพร้อมสํานกังาน จํานวน 1 หลงั ตั ,งอยู่ที� เลขที� 62 หมู่ที� 1 

ตําบลศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ  

� อาคารเก็บวสัดแุละอปุกรณ์ชั ,นเดียว จํานวน 1 หลงั ตั ,งอยูท่ี� เลขที� 62 หมู่ที� 1 

ตําบลศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ  

� ที�พกั โรงอาหารและป้อมยาม จํานวน 2 หลงั ตั ,งอยูท่ี� เลขที� 62 หมู่ที� 1 ตําบล

ศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ  

� สิ�งปลกูสร้างอื�น ๆ อนัเป็นกรรมสิทธิ]ของดบับลิวเอชเอซึ�งตั ,งอยู่ที�ดินอนัเป็น

ที�ตั ,งของอาคารคลงัสินค้าข้างต้น และมิใช่สว่นควบของที�ดินดงักลา่ว โดยมี

รายละเอียดตามใบอนญุาตก่อสร้างเลขที� 5/2549 และใบอนญุาตก่อสร้าง 

เลขที� 31/2549 

� อปุกรณ์และงานระบบสาธารณปูโภคที�เกี�ยวเนื�องกบัอาคารคลงัสนิค้าและสิ�ง

ปลกูสร้างสาํหรับโครงการ DKSH Consumer 

 

โครงการ  DKSH 3M 

� อาคารคลงัสินค้าชั ,นเดียว จํานวน 1 หลงั ตั ,งอยู่ที� เลขที� 222 หมู่ที� 1 ตําบล

ศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ  

� อาคารเก็บวตัถอุนัตรายชั ,นเดียว จํานวน 1 หลงั ตั ,งอยู่ที� เลขที� 222/2 หมู่ที� 1 

ตําบลศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ  

� อาคารสํานกังานสองชั ,น จํานวน 1 หลงั ตั ,งอยู่ที� เลขที� 222/1 หมู่ที� 1 ตําบล

ศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ  

� สิ�งปลกูสร้างอื�น ๆ อนัเป็นกรรมสิทธิ]ของดบับลิวเอชเอซึ�งตั ,งอยู่ที�ดินอนัเป็น

ที�ตั ,งของอาคารคลงัสินค้าข้างต้น และมิใช่สว่นควบของที�ดินดงักลา่ว โดยมี

รายละเอียดตามใบอนญุาตก่อสร้างเลขที� 9/2552 

� อปุกรณ์และงานระบบสาธารณปูโภคที�เกี�ยวเนื�องกบัอาคารคลงัสนิค้าและสิ�ง

ปลกูสร้างสาํหรับโครงการ DKSH 3M 

ค่าตอบแทนการเข้าลงทุน กองทุนตกลงชําระค่าตอบแทนการเข้าลงทุนสําหรับทรัพย์สินที�จะเข้าลงทุน ให้แก่

ดบับลิวเอชเอโดยชําระตามวิธีการที�คู่สญัญาจะได้ตกลงร่วมกันก่อนวนัจดทะเบียน 

ซึ�งค่าตอบแทนการเข้าลงทุนสําหรับทรัพย์สินที�จะเข้าลงทุ นมี จํานวนรวม 
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950,000,000 บาท และคา่เช่าช่วงที�ดินเช่าช่วงเป็นไปตามสญัญาเช่าช่วง 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา � กองทนุตกลงจะเข้าลงทนุในทรัพย์ที�เข้าลงทุนภายใต้เงื�อนไขของสญัญาฉบบันี , 

โดยปราศจากภาระผูกพันและ/หรือการรอนสิทธิใด ๆ และ/หรือ ไม่ตกอยู่ใน

บงัคบัแหง่ทรัพยสทิธิ หรือมีข้อพิพาทใด ๆ  เว้นแต ่(1) ภาระจํายอมบนที�ดินโฉนด

เลขที� 2813 ซึ�งได้จดทะเบียนเพื�อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ ,า 

ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ และสาธารณปูโภคอื�น ๆ ให้กบัที�ดินโฉนดเลขที� 66232, 

66233, 66234, 66235, 33041, 33042, 33044, 33045 และ 33046 และเพื�อใช้

เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ให้กบัที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 3322, 66236, 66237, และ 

66238 และ (2) สญัญาเช่าและบริการที�ดบับลิวเอชเอได้ทําไว้ในฐานะผู้ ให้เช่า

กบัผู้ เช่าทั ,งหลายตามรายละเอียดที�ได้แจ้งให้แก่กองทนุทราบก่อนวนัจดทะเบียน 

� ในกรณีที�กองทุนเห็นว่าสภาพของทรัพย์ที�เข้าลงทุน อยู่ในสภาพเสียหาย หรือ

ชํารุดบกพร่อง อย่างมีนัยสําคัญจนถึงขนาดที�ถ้ากองทุนได้รู้ล่วงหน้าแล้ว 

กองทุนจะไม่เข้าทําสญัญาฉบบันี , กองทนุมีสิทธิที�จะปฏิเสธการรับโอนทรัพย์ที�

เข้าลงทุน จนกว่าดับบลิวเอชเอจะดําเนินการแก้ไขความเสียหาย หรือความ

ชํารุดบกพร่องดงักล่าว ทั ,งนี , จะต้องไม่เกินระยะเวลา 30 วนั นบัแต่วนัที�ได้รับ

แจ้งจากกองทนุ 

� คูส่ญัญาตกลงให้กองทนุเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่าง 

ๆ ที�เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์ที�เข้าลงทนุ ซึ�งเกิดขึ ,นนบัจากวนัจดทะเบียน และดบับลิว

เอชเอเป็นผู้ มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่าง ๆ จากหรือ

เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายซึ�งเกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 

� ดบับลิวเอชเอตกลงจะรับผิดชอบภาระหนี ,สินและความรับผิดต่าง ๆ ที�เกี�ยวกับ

หรือเกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน ซึ�งรวมถึง ค่า

สาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ค่านํ ,า ค่าไฟฟ้า ค่าโทรศพัท์ เป็นต้น ภาษีค้างชําระ 

เช่น ภาษีโรงเรือนและที�ดิน ภาษีบํารุงท้องที� เป็นต้น บรรดาความรับผิดต่าง ๆ 

เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นเนื�องจากการประเมินของหน่วยงาน

ราชการที�เกี�ยวข้อง บรรดาหนี ,สินต่าง ๆ ที�อาจบังคับชําระได้จากทรัพย์ที�เข้า

ลงทนุ คา่เช่าและ/หรือคา่ใช้จ่ายตา่ง ๆ ภายใต้สญัญาเช่าและบริการ 

� ดับบลิวเอชเอตกลงโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้สัญญาเช่าและบริการให้แก่

กองทุน และกองทนุตกลงรับโอนสิทธิและหน้าที�ดงักลา่ว โดยการแปลงหนี ,ใหม ่

และดบับลวิเอชเอจะดําเนินการใด ๆ เพื�อให้กองทนุได้รับความยินยอมในการรับ
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โอนสทิธิและหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าและบริการเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผู้ เช่า

และผู้ รับบริการตามสญัญาเช่าและบริการ รวมถึงดําเนินการอื�นใดที�จําเป็นตาม

สมควรเพื�อให้กองทุนสามารถรับโอนสิทธิและหน้าที�ตามสญัญาเช่าและบริการ 

ทั ,งนี , ให้การโอนดงักลา่วมีผลในวนัจดทะเบียน 

� หากกองทนุมีความประสงค์จะทําการโอนสิทธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แกบ่คุคล

อื�น กองทุนต้องได้รับความยินยอมจากผู้จะขายเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน 

จึงจะสามารถโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี , 

การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ใน

ทรัพย์ที�เข้าลงทุน 
� ก่อนการเข้าลงทนุของกองทนุในโครงการ DKSH Consumer และ โครงการ 

DKSH 3M ดบับลวิเอชเอ ได้มีการเสนอให้บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) 

จํากดั ซึ�งเป็นผู้ เช่าทรัพย์สนิของโครงการในขณะนี , ดําเนินการก่อสร้างและใช้

ประโยชน์ในทรัพย์สินดงักล่าวเพื�อขยายพื ,นที�คลงัสินค้าเพิ�มเติมในบริเวณ

ที�ดินเช่า ตามจดหมายให้ความยินยอมในการก่อสร้าง ฉบับลงวันที� 25 

พฤษภาคม 2554 เพื�อให้ผู้ เช่าทรัพย์สินในโครงการนี ,สามารถดําเนินการ

ก่อสร้างและใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินดังกล่าว ดับบลิวเอชเอจะต้อง

ดําเนินการให้ผู้ เช่าทรัพย์สนิในโครงการนี , กระทําการดงันี , 

1) แจ้งเป็นหนงัสอืมายงักองทนุเพื�อให้กองทนุพิจารณาให้ความเห็นชอบใน

การดําเนินการก่อสร้างดงักลา่ว ทั ,งนี , ในการพิจารณาให้ความเห็นชอบ 

กองทุนจะคํานึงถึงประโยชน์ของกองทุน และประโยชน์สงูสุดต่อผู้ ถือ

หน่วยลงทุนเป็นสําคญั นอกจากนี , ทรัพย์สินที�ก่อสร้างเพิ�มเติมดงักลา่ว 

จะต้องไมข่ดัต่อประเภททรัพย์สินที�สํานกังาน ก.ล.ต. กําหนดให้กองทนุ

สามารถลงทนุได้ 

2) การก่อสร้างจะต้องไม่ก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินที�กองทนุเข้า

ลงทุน และไม่ก่อให้เกิดความเสียหายต่อการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที�

เข้าลงทนุ 

� ทั ,งนี , กองทุนจะแจ้งผลการพิจารณากลบัไปยังผู้ เช่าทรัพย์สินในโครงการนี ,

ภายใน 30 วนั นบัจากวนัที�ได้รับแจ้งจากผู้ เช่าทรัพย์สนิในโครงการนี , อยา่งไร

ก็ดี คู่สญัญาตกลงและรับทราบว่าอาคารที�ก่อสร้างเพิ�มนั ,นจะไม่ถือว่าเป็น

สว่นควบของที�ดินซึ�งเป็นทรัพย์สนิที�กองทนุเข้าลงทนุเพิ�มเติมครั ,งนี , และเมื�อมี

การก่อสร้างแล้วเสร็จ กองทุนอาจพิจารณาเข้าลงทุนเพิ�มเติมในอาคาร

คลงัสินค้าที�ก่อสร้างดงักล่าวในอนาคต ทั ,งนี , การลงทุนเพิ�มเติมในอาคาร
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คลงัสินค้าดงักลา่วให้เป็นไปตามที�กําหนดไว้ในโครงการจดัการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์  ฟันด์ และ

หลกัเกณฑ์ที�สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์

ประกาศกําหนด 

� หากกองทุนปฏิเสธในการเข้าลงทุนเพิ�มเติมดงักล่าว ผู้ที�มาเช่าทรัพย์สินใน

โครงการนี , สามารถใช้ประโยชน์ในอาคารคลงัสินค้าที�ก่อสร้างเพิ�มเติมได้ 

ทั ,งนี , เมื�อครบอายสุญัญาเช่าระหว่างกองทนุและผู้ เช่าทรัพย์สินในโครงการนี , 

หรือเมื�อมีการเลิกสัญญาเช่าดังกล่าวก่อนครบกําหนด ดับบลิวเอชเอจะ

ดําเนินการให้ผู้ เช่าทรัพย์สินในโครงการนี ,รายสดุท้าย รื ,อถอนอาคาร/สิ�งปลกู

สร้างและทําทรัพย์สนิที�เช่าให้อยูใ่นสภาพเดิมก่อนการสง่มอบทรัพย์สินที�เช่า

คืนให้แก่กองทุนด้วยค่าใช้จ่ายของดับบลิวเอชเอ หรือผู้ เช่าทรัพย์สินใน

โครงการนี ,รายดงักลา่วเอง 

การผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญา หากเกิดเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึ�งตามที�ระบุในกรณีดังต่อไปนี ,ก่อนวันจด

ทะเบียน ให้ถือเป็นเหตุผิดนดัหรือเหตุเลิกสญัญาของคู่สญัญาที�เกี�ยวข้องและมี

ผล แล้วแตก่รณี ดงัตอ่ไปนี , 

� หากคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญาฉบบันี , หรือ ก) สญัญาจะซื ,อจะขาย

พร้อมสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ DKSH บางปะอิน และโครงการ Ducati 

ลงวนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2555 หรือ ข) สญัญาซื ,อขายอุปกรณ์และงานระบบ

สาธารณปูโภคสําหรับโครงการ Ducati ลงวนัที� 22 กุมภาพนัธ์ 2555 (“รวม

เรียกวา่ “สัญญาการตกลงเกี�ยวกบัการเข้าลงทุน”) คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�งมี

สิทธิบอกเลิกสญัญาและเรียกค่าเสียหายพร้อมดอกเบี ,ยร้อยละ 15 ต่อปี

นบัตั ,งแตว่นัที�ผิดสญัญาจนกวา่จะได้รับคา่เสยีหายพร้อมทั ,งดอกเบี ,ยดงักลา่ว

จนครบถ้วน 

คา่เสยีหายตามวรรคแรก รวมถึงค่าใช้จ่าย และ/หรือดอกเบี ,ย ซึ�งเกิดขึ ,นจาก

การคืนเงินค่าซื ,อหน่วยลงทุนของกองทุนให้แก่ผู้ จองซื ,อหน่วยลงทุนอัน

เนื�องมาจากการที�ผู้จะขายไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายไม่ว่า

ทั ,งหมดหรือบางสว่นให้กบักองทนุได้ตามเงื�อนไขภายใต้สญัญาฉบบันี , 

� หากไม่มีการจดทะเบียนต่าง ๆ ตามที�กําหนดในสญัญา หรือไม่มีการชําระ

เงินตามที�กําหนดในสญัญา คู่สญัญาฝ่ายใดที�มิได้ผิดสญัญามีสิทธิบอกเลิก

สญัญา 

� ในกรณีหากสภาพของทรัพย์ที�เข้าลงทุน อยู่ในสภาพที�เสียหาย หรือชํารุด

บกพร่องอย่างมีนยัสําคญัจนถึงขนาดที�ถ้ากองทุนได้รู้ลว่งหน้าแล้ว กองทุน

จะไม่เข้าทําสัญญาฉบับนี , และดับบลิวเอชเอไม่สามารถแก้ไขทรัพย์สิน
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� สัญญาซื 4อขายอุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภคสําหรับโครงการ Ducati ระหว่าง 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอช

เอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 22 กุมภาพันธ์ 2555  

ดงักล่าวภายในระยะเวลาตามที�กําหนดในสญัญา กองทุนมีสิทธิบอกเลิก

สญัญา 

� ในกรณีที�คูส่ญัญามิได้มีการผิดสญัญาฉบบันี , หรือสญัญาการตกลงเกี�ยวกบั

การเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หากคู่สัญญาได้ตกลงร่วมกันเพื�อเลิก

สญัญาฉบบันี ,เป็นลายลกัษณ์อกัษร ให้ถือว่าสญัญาฉบบันี ,สิ ,นสดุลงโดยที�

คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเ รียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือ

ประโยชน์ตอบแทนอื�นใด จากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งได้ เว้นแต่คู่สญัญาจะตก

ลงกนัเป็นอยา่งอื�น 

ผู้จะขาย บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้จะขาย”) 

ผู้จะซื 4อ กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

(“กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � ผู้จะขายตกลงขายและกองทนุตกลงซื ,ออปุกรณ์และงานระบบสาธารณปูโภค

ซึ�งเป็นกรรมสิทธิ]ของผู้ จะขาย (รวมเรียกว่า “ทรัพย์ที� ซื 4อขาย”) โดยมี

รายละเอียดทรัพย์ที�ซื ,อขายตามที�ได้ตกลงกนัไว้ในสญัญา 

ราคาทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � กองทนุตกลงชําระราคาซื ,อขายทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่ผู้จะขายเป็นจํานวนรวม

ทั ,งสิ ,น 39,300,000 บาท ซึ�งเป็นราคาที�รวมภาษีมลูค่าเพิ�มแล้ว โดยกองทุน

ตกลงชําระราคาซื ,อขายทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่ผู้ จะขายในวันโอนกรรมสิทธิ] 

ตามวิธีการคูส่ญัญาจะได้ตกลงร่วมกนั 

การโอนกรรมสิทธิ{ ในทรัพย์สินที�

จะซื 4อ 

� ผู้จะขายจะดําเนินการโอนกรรมสิทธิ] และกองทุนตกลงจะรับโอนกรรมสิทธิ]ใน

ทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายใต้เงื�อนไขของสญัญาฉบับนี , ในวันที�คู่สญัญาภายใต้

สัญญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างสําหรับโครงการ DKSH และ

โครงการ Ducati (“สัญญาเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์”) ได้ดําเนินการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์ที�ซื ,อขายตามสญัญาเข้าลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

(“วันโอนกรรมสิทธิ{”) 

� ผู้ จะขายตกลงส่งมอบการครอบครองทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่กองทุนในวันโอน

กรรมสทิธิ]ตามสภาพของทรัพย์ที�ซื ,อขายที�เป็นอยู่ในขณะนั ,น โดยคู่สญัญาให้ถือ

ว่าการส่งมอบการครอบครองดงักล่าวมีผลสมบูรณ์ทนัทีที�การจดทะเบียนโอน
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กรรมสิทธิ]ทรัพย์ที�ซื ,อขายตามสญัญาเข้าลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์มีผลสมบรูณ์

ตามกฎหมาย 

� คูส่ญัญาตกลงให้กองทนุเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่าง 

ๆ ที�เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขาย ซึ�งเกิดขึ ,นนบัจากวนัโอนกรรมสิทธิ] และผู้จะ

ขายเป็นผู้มีสทิธิในการได้รับประโยชน์ สทิธิ และหน้าที�ต่าง ๆ จากหรือเกี�ยวเนื�อง

กบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายซึ�งเกิดขึ ,นก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ] 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา � ผู้จะขายตกลงจะรับผิดชอบภาระหนี ,สินและความรับผิดต่าง ๆ ที�เกี�ยวกับหรือ

เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ] ซึ�งรวมถึง ค่าใช้จ่าย

ค้างจ่ายอนัเกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขาย เช่น คา่บํารุงทรัพย์ที�ซื ,อขาย เป็นต้น 

� ในวันโอนกรรมสิทธิ] ผู้ จะขายตกลงที�จะส่งมอบเอกสารต่าง ๆ ที�เกี�ยวข้องกับ

ทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่กองทนุ ตามที�ระบไุว้ในสญัญา 

� หากกองทนุมีความประสงค์จะทําการโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บคุคลอื�น 

กองทุนต้องได้รับความยินยอมจากผู้จะขายเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน จึงจะ

สามารถโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี , 

การผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญา หากเกิดเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึ�งตามที�ระบุในกรณีดงัต่อไปนี , ให้ถือเป็นเหตุ

ผิดนัดหรือเหตุเลิกสัญญาของคู่สัญญาที� เ กี�ยวข้องและมีผล แล้วแต่กรณี 

ดงัตอ่ไปนี , 

� หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญาฉบบันี , หรือ ก) สญัญาเข้าลงทนุใน

อสังหาริมทรัพย์ หรือ ข) สัญญาการตกลงเกี�ยวกับการเข้าลงทุนสําหรับ

โครงการ DKSH Consumer และโครงการ DKSH 3M ลงวนัที� 22 กมุภาพนัธ์ 

2555 คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�งมีสทิธิบอกเลิกสญัญาและเรียกค่าเสียหายพร้อม

ดอกเบี ,ยร้อยละ 15 ต่อปีนบัตั ,งแต่วนัที�ผิดสญัญาจนกว่าจะได้รับค่าเสียหาย

พร้อมทั ,งดอกเบี ,ยดงักลา่วจนครบถ้วน 

คา่เสยีหายตามวรรคแรก รวมถึงค่าใช้จ่าย และ/หรือดอกเบี ,ย ซึ�งเกิดขึ ,นจาก

การคืนเงินค่าซื ,อหน่วยลงทุนของกองทุนให้แก่ผู้ จองซื ,อหน่วยลงทุนอัน

เนื�องมาจากการที�ผู้จะขายไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายไม่ว่า

ทั ,งหมดหรือบางสว่นให้กบักองทนุได้ตามเงื�อนไขภายใต้สญัญาฉบบันี , 

� หากไม่มีการโอนกรรมสิทธิ]ในทรัพย์ที�ซื ,อขายภายในระยะเวลาที�กําหนดใน

สญัญา หรือไมม่ีการชําระราคาซื ,อขายตามที�กําหนดในสญัญา คูส่ญัญาฝ่าย

ใดที�มิได้ผิดสญัญามีสทิธิบอกเลกิสญัญา 

� ในกรณีที�คูส่ญัญามิได้มีการผิดสญัญาฉบบันี , หรือสญัญาการตกลงเกี�ยวกบั

การเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หากคู่สัญญาได้ตกลงร่วมกันเพื�อเลิก
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2.2.3 สัญญาเช่าที�ดิน สัญญาแบ่งเช่าช่วงที�ดิน และ บันทึกข้อตกลงเกี�ยวกับการโอนสิทธิการเช่าที�ดิน 

สาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�หนึ�ง 

โครงการ DKSH Consumer 

� สัญญาเช่าที�ดินระหว่างนายบุญเกียรติ คุปรัตน์และบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ 

จาํกัด (ฉ. 33044) ลงวันที� 9 ธันวาคม 2548 

สญัญาฉบบันี ,เป็นลายลกัษณ์อกัษร ให้ถือว่าสญัญาฉบบันี ,สิ ,นสดุลงโดยที�

คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเ รียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรื อเงินหรือ

ประโยชน์ตอบแทนอื�นใด จากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งได้ เว้นแต่คู่สญัญาจะตก

ลงกนัเป็นอยา่งอื�น 

หมายเหตุ  

ผู้ให้เช่า นายบญุเกียรติ คปุรัตน์ 

ผู้เช่า บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั 

ทรัพย์สินที�เช่า ที�ดินโฉนดเลขที� 33044 เนื ,อที�ดินรวม 30 ไร่ 3 งาน 68 ตารางวา 

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี (9 ธ.ค. 48 - 8 ธ.ค. 2578) 

ค่าตอบแทนการเช่า 30,920,000 บาท 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่า � ปีที�  1 ถึงปีที�  5 (ตั ,งแต่วันที� 9 ธ.ค. 48 ถึงวันที� 8 ธ.ค. 53) ชําระค่าเช่าปีละ

1,855,200 บาท 

� ปีที� 6 ถึงปีที� 10 (ตั ,งแต่วันที� 9 ธ.ค. 53 ถึงวันที� 8 ธ.ค. 58) ชําระค่าเช่าปีละ 

2,473,600 บาท 

� ปีที� 11 ถึงปีที�15 (ตั ,งแต่วันที� 9 ธ.ค. 58 ถึงวันที� 8 ธ.ค. 63) ชําระค่าเช่าปีละ 

3,092,000 บาท 

� ปีที�16 ถึงปีที� 20 (ตั ,งแต่วันที� 9 ธ.ค. 63 ถึงวันที� 8 ธ.ค. 68) ชําระค่าเช่าปีละ 

3,865,000 บาท 

� ปีที�21 ถึงปีที� 25 (ตั ,งแต่วันที� 9 ธ.ค. 68 ถึงวันที� 8 ธ.ค. 73) ชําระค่าเช่าปีละ 

4,638,000 บาท 

� ปีที�26 ถึงปีที�30 (ตั ,งแต่วันที� 9 ธ.ค. 73 ถึงวันที� 8 ธ.ค. 78) ชําระค่าเช่าปีละ 

5,411,000 บาท 
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การต่ออายุสัญญาเช่าและค่าเช่า

ในกรณีที�มีการต่ออายุสัญญาเช่า 

 

- 

การโอนสิทธิการเช่าและการเช่า

ช่วง 

ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่ามีสทิธินําที�ดินที�เช่า และสิ�งปลกูสร้างบนที�ดินแปลงที�เช่านี , 

ไปให้บคุคลหรือนิติบคุคลอื�นเช่าช่วง หรือโอนสิทธิการเช่าให้ผู้อื�นได้ โดยไมจํ่าต้อง

ได้รับอนญุาตจากผู้ให้เช่าอีกแตอ่ยา่งใด นอกจากนี , ในระหว่างอายกุารเช่านี , ผู้ ให้

เช่ายินยอมให้ผู้ เช่า นําสทิธิการเช่าไปคํ ,าประกนัเงินกู้ตอ่บคุคลหรือนิติบคุคล หรือ

สถาบนัการเงินใดๆ ได้โดยไมจํ่าต้องได้รับอนญุาตจากผู้ให้เช่าแตอ่ยา่งใด  

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � สทิธิการเช่า ตามสญัญาเช่าฉบบันี , คู่สญัญาสามารถสืบมรดกตกทอดไปยงั

ทายาทได้  โดยคู่สัญญาจะไม่ ถือเอาเหตุวายชนม์ของคู่สัญญาเป็น

สาระสาํคญัในการบอกเลกิสญัญาเช่านี , 

� ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าเข้าครอบครองใช้ประโยชน์ในที�ดินที�เช่านี ,ได้ทกุชนิด 

อาทิเช่น ทําโกดัง ปลูกสร้างอาคาร บ้านเรือน ที�พักอาศัย ห รือประกอบ

กิจการอตุสาหกรรมใดๆ ได้ทั ,งสิ ,น แต่ทั ,งนี , ห้ามมิให้ผู้ เช่า หรือผู้ เช่าช่วง รวม

ตลอดถึงผู้ รับโอนสิทธิการเช่า นําที�ดินแปลงที�เช่านี , ไปเป็นสถานที�ประกอบ 

ทํา หรือสร้างหรือเก็บรักษา วตัถรุะเบิด สารเคมี เชื ,อเพลิง วตัถเุคมีร้ายแรง 

หรือสิ�งผิดกฎหมาย 

� ผู้ ให้เช่าจะต้องมอบอํานาจให้ผู้ เช่า หรือตวัแทนของผู้ เช่า ในการขออนญุาต

ตา่งๆ ตอ่หนว่ยงานของรัฐที�เกี�ยวข้อง ในการก่อสร้าง หรือกระทําการใดๆ บน

ที�ดินแปลงที�เช่านี , โดยไม่ติดใจเรียกร้องค่าตอบแทนใดๆ ทั ,งสิ ,น ทั ,งนี , การขอ

อนญุาตของผู้ เช่าดงักลา่วจะต้องไมข่ดัตอ่กฎหมาย และไมท่ําให้ผู้ ให้เช่าต้อง

ได้รับความเสยีหายใดๆ 

� หากเกิดเพลิงไหม้ ในสถานที�เช่า ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่า ดําเนินการปลูก

สร้างสิ�งก่อสร้างใดๆ บนที�ดินแปลงที�ให้เช่านี ,แทนต่อไปได้ จนกว่าจะครบ

กําหนดการเช่ากนัตามสญัญานี , 

� ในระหว่างระยะเวลาการเช่านี , หากที�ดินแปลงที� เช่านี ,โอนกรรมสิทธิ]ไปยัง

บคุคลหรือนิติบคุคลอื�น หรือตกทอดไปยงัทายาท โดยทางมรดกหรือทางนิติ

กรรมใดๆ ก็ตาม ให้ถือเอาสญัญาเช่าฉบบันี , ใช้บงัคบัไปยงัผู้ รับโอนกรรมสทิธิ]

ในทางใดๆ ดงักลา่วได้ตลอดไปจนกวา่จะครบกําหนดการเช่า 



สิ�งที�สง่มาด้วย 5 หน้า 39 

� ในระหว่างอายสุญัญาการเช่า หากที�ดินแปลงที�เช่านี ,ถูกราชการเวนคืน ให้

ผลประโยชน์หรือค่าตอบแทนใดๆ ที�ได้รับจากหน่วยงานราชการ เนื�องจาก

การเวนคืนนี ,ในสว่นของที�ดิน ให้ตกได้แก่ผู้ให้เช่า และในสว่นสิ�งปลกูสร้างบน

ที�ดินที�เช่านี , ให้ตกเป็นของผู้ เช่า 

� ก่อนครบกําหนดการเช่าที�ดินตามสญัญานี , หากผู้ ให้เช่าประสงค์จะขายที�ดิน

แปลงที�เช่านี ,ไปยงับคุคลภายนอก ผู้ให้เช่าจะต้องแจ้งให้ผู้ เช่าทราบ พร้อมทั ,ง

แจ้งราคาที�จะขายที�ดินที�จะขายให้แก่บคุคลภายนอกดงักลา่วให้ผู้ เช่าทราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร ก่อนจะมีการโอนกรรมสิทธิ] 30 วนั ทั ,งนี , หากผู้ เช่ามี

ความประสงค์ที�จะซื ,อที�ดินแปลงที�เช่านี ,ไว้เสียเอง ในราคาที�ผู้ ให้เช่าจะขาย

ดงักล่าว ผู้ ให้เช่าจะต้องให้สิทธิ]ผู้ เช่า หรือตัวแทนของผู้ เช่า ในการซื ,อที�ดิน

ก่อน โดยหากภายในกําหนดระยะเวลาดงักล่าว ผู้ เช่าหรือตวัแทนไม่แสดง

เจตนาซื ,อที�ดินแปลงที�เช่านี , ผู้ ให้เช่าจึงสามารถขายแก่บุคคลภายนอก

ดงักลา่วได้ 

� ผู้ ให้เช่าได้รับภาระจํายอมให้ใช้ถนนในที�ดินทั ,งแปลงของโฉนดที�ดินเลขที� 

2813 ตําบลศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางพล ีโดยมีเขตทางกว้าง 12 เมตรอยู่

แล้ว 

� เมื�อครบกําหนดเวลาตามสญัญาเช่า 30 ปีแล้ว ไม่มีการต่อสญัญาเช่าที�ดิน

แปลงที�เช่านี ,ตอ่ไปอีก หากมีอาคารกีดขวางหรือคร่อมถนนบนพื ,นที�ตามภาระ

จํายอม ก่อนสญัญาเช่าจะสิ ,นสดุลงให้ผู้ เช่ารื ,อถอนอาคารที�กีดขวางลง แล้ว

ทําการก่อสร้างถนนตอ่จากจดุเดิมที�หมดุเลขที� 2281 ไปจนถึงด้านเหนือที�ดิน

ของนายบญุเกียรติ คปุรัตน์ หมดุเลขที� 1648  

� ในกรณีที�ผู้ เช่าได้จัดซื ,อที�ดินแปลงติดกันกับที�ดินแปลงที�เช่านี ,และไม่มี

ทางเข้าออกอื�นไว้แล้วก่อนสญัญาเช่าฉบับนี ,จะสิ ,นสดุลง ผู้ ให้เช่าตกลงจะ

แบง่ที�ดินที�ให้เช่าทางทิศเหนือเป็นที�ดินกว้าง 6 เมตร เพื�อให้ผู้ เช่าใช้ก่อสร้าง

ถนน โดยก่อสร้างจากหมุดเลขที� 2698 จนถึงหมุดเลขที� 2259 ทั ,งนี ,ผู้ เช่า

จะต้องจ่ายค่าตอบแทนแก่ผู้ ให้เช่าเป็นค่าที�ดินตามภารยทรัพย์ในราคา 1.5 

เทา่ ของราคาประเมิน ณ วนัจดทะเบียน 

หน้าที� ผู้เช่า � ภายในระยะเวลาการเช่า คา่ภาษีโรงเรือน ในที�ดินแปลงที�เช่านี , ผู้ เช่าเป็นฝ่าย
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ชําระเอง สว่นค่าภาษีบํารุงท้องที� ผู้ ให้เช่าเป็นผู้ ชําระเองทั ,งสิ ,น ในส่วนภาษี

เงินได้บคุคลธรรมดาเฉพาะในสว่นของผู้ให้เช่าที�เกิดมีขึ ,นเนื�องจากการให้เช่า

ที�ดินแปลงนี , ผู้ ให้เช่าต้องเป็นฝ่ายชําระเอง ทั ,งนี , ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าหกั

ภาษีไว้ ณ ที�จ่าย โดยผู้ เช่าออกใบรับเงินให้ผู้ให้เช่าในวนันั ,น 

� ภายในกําหนดระยะเวลาการเช่า หากผู้ เช่าสามารถซื ,อที�ดินและก่อสร้างเพื�อ

ใช้เป็นทางเข้าออกกว้าง 20 เมตร สูท่างหลวงแผ่นดินสายบางนา-บางปะกง 

ทางอื�นเพิ�มขึ ,นจากปัจจบุนัได้อีกเส้นทางหนึ�ง ผู้ เช่ายินยอมนําที�ดินแปลงที�ซื ,อ

ใหม่นี ,มาจดทะเบียนเป็นภาระจํายอมเรื�องทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า 

นํ ,าประปา โทรศพัท์ หรือสาธารณปูโภคอื�น กบัที�ดินแปลงที�เช่านี ,เพื�อทําถนน

ทางออกใหม่ให้เป็นภารยทรัพย์ต่อที�ดินแปลงของผู้ ให้เช่า โดยผู้ เช่าไม่ติดใจ

เรียกร้องคา่ตอบแทนใดๆ ทั ,งสิ ,น และหากดําเนินการแล้ว ผู้ ให้เช่าจะยินยอม

ให้ผู้ เช่าเข้าออกผา่นที�ดินของผู้ให้เช่าโดยไมเ่รียกร้องคา่ตอบแทนใดๆ 

การประกันภยั - 

เหตุผิดนัดผิดสัญญา - 

การเลิกสัญญาและการเ รียก

ค่าเสียหาย 
� หากผู้ เช่าประพฤติผิดสญัญาข้อใดข้อหนึ�ง ผู้ ให้เช่าจะต้องมีหนงัสือแจ้งให้ผู้

เช่าปฏิบตัิให้ถกูต้องตามสญัญาเช่าภายในกําหนดระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน 

หากครบกําหนดเวลา 3 เดือนดงักลา่วแล้วผู้ ให้เช่ามีสิทธิ]บอกเลิกสญัญาได้ 

ในกรณีผู้ เช่าผิดนัดชําระค่าตอบแทนตามกําหนดและหรือเงินค่าเช่ารายปี

ตามกําหนด ผู้ เช่ายินยอมชําระคา่ปรับในอตัราร้อยละ 1.25% ตอ่เดือน 

� หากในกรณีที�ผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่า ผู้ เช่าจะต้องมีหนงัสือแจ้งให้

ผู้ให้เช่าปฏิบตัิตามสญัญาเช่าภายในกําหนดระยะเวลาตามสมควร และเมื�อ

ครบกําหนดระยะเวลาดังกล่าวแล้ว ผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบตัิตามสญัญา ผู้ ให้เช่า

ยินยอมให้ผู้ เช่าฟ้องร้องต่อศาลให้ปฏิบตัิตามสญัญาเช่านี , หรือเลิกสญัญา

เช่าหรือฟ้องเรียกคา่เสยีหายใดๆจากผู้ให้เช่าได้ 

เหตุสุดวิสัย - 

หมายเหตุ เนื�องจากกองทนุรวม WHAPF รับโอนสิทธิการเช่าจากบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ จํากดั ซึ�งกองทนุรวม WHAPF ในฐานะผู้ รับโอนสิทธิการเช่าที�ดิน จะต้อง

ปฏิบตัิตามเงื�อนไขของสญัญาเช่าที�ดินนี , 
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� บันทึกข้อตกลงเกี�ยวกับการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสัญญาเช่าที�ดินระหว่างนายบุญ

เกียรติ คุปรัตน์ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และ กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (ฉ. 33044) ลง

วันที� 3 สิงหาคม 2554  

เจ้าของที�ดิน นายบญุเกียรติ คปุรัตน์ (“เจ้าของที�ดิน”) 

ผู้โอนสิทธิการเช่า บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (“ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์”) 

ผู้รับโอนสิทธิการเช่า กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

(“กองทุนรวม”) 

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ตกลงโอนและกองทุนรวมตกลงรับโอนสิทธิ 

(รวมทั ,งสิทธิการเช่า) และหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าจากดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ และเจ้าของที�ดินยินยอมด้วยกบัการโอนดงักลา่ว ทั ,งสามฝ่ายตกลงให้

การโอนดังกล่าวมีผลใช้บังคับเมื�อได้จดทะเบียนโอนสิทธิการเช่าต่อ

สํานกังานที�ดินที�เกี�ยวข้องก่อนวนัที� 17 ก.พ. 55 (“วันจดทะเบียน”) และ

ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ได้ชําระคา่เช่าตามที�ระบไุว้ในสญัญาให้แก่เจ้าของ

ที�ดินเรียบร้อยแล้ว โดยเจ้าของที�ดินตกลงที�จะไปดําเนินการดงักลา่วในวนัจด

ทะเบียน ณ สํานกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง พร้อมนําโฉนดที�ดินต้นฉบบั สําเนา

บตัรประชาชน และหนงัสอืยินยอมจากคูส่มรสไปด้วย 

� ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ ตกลงจะรับผิดชอบค่าธรรมเนียม ภาระภาษี และ

อากรแสตมป์ตา่งๆ ที�เกี�ยวข้องสาํหรับการจดทะเบียนโอนสิทธิการเช่าภายใต้

สญัญาเช่า เนื�องจากเจ้าของที�ดินไมไ่ด้รับผลประโยชน์ตอบแทนใดๆ เพิ�มเติม

จากสญัญาเช่า 

� เมื�อดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์และกองทนุรวมดําเนินการจดทะเบียนโอนสิทธิ

การเช่าตอ่สาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้องแล้ว ทั ,งสามฝ่ายตกลงให้ ดบับลิวเอชเอ 

อะไลแอนซ์เป็นผู้ รับผิดชอบภาษีโรงเรือนที�เกี�ยวกบัการใช้ทรัพย์ที�เช่าที�เกิดขึ ,น

ก่อนวนัจดทะเบียน รวมถึงคา่เช่า และ/หรือ ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที�เกี�ยวกบัทรัพย์

ที�เช่าซึ�งดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ มีหน้าที�ชําระตามที�กําหนดในสญัญาเช่า

และเกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 
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� สัญญาเช่าที�ดินระหว่างนายปัญจะ คุปรัตน์ และบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด 

(ฉ. 33045, 33046) ลงวันที� 9 ธันวาคม 2548 

� ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ตกลงชําระเงินคืนให้แก่กองทนุรวมภายใน 14 วนั

นบัแต่วนัที�ได้รับการทวงถามเป็นลายลกัษณ์อกัษรหากกองทนุรวมชําระค่า

ภาษีโรงเรือนที�เกี�ยวกับการใช้ทรัพย์ที�เช่า รวมถึงค่าใช้จ่ายต่างๆ ดงักล่าว

ข้างต้นแทนดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ 

� กองทนุรวมจะถือเป็นผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่าแทนดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ 

โดยกองทุนรวมจะมีสิทธิ (รวมถึงสิทธิการเช่า) และหน้าที�ตามที�กําหนดใน

สญัญาเช่า รวมถึงเจ้าของที�ดินจะยงัคงมีสิทธิและหน้าที�ตามที� กําหนดใน

สญัญาเช่าตามเดิมทกุประการ 

� เจ้าของที�ดินและดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ตกลงและรับทราบว่าในวนัที�ทํา

บนัทึกข้อตกลงฉบบันี , และในวนัจดทะเบียน ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ไม่มี

หนี ,สินใดๆ ภายใต้สญัญาเช่าค้างชําระต่อเจ้าของที�ดิน เว้นแต่ ค่าเช่าซึ�ง

คํานวณตั ,งแต่วนัที� 9 ธ.ค. 54 จนถึงวนัจดทะเบียน โดยดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ตกลงที�จะชําระให้แก่เจ้าของที�ดินภายในวนัจดทะเบียน ส่วนกองทุน

รวมตกลงที�จะจ่ายค่าเช่าครั ,งแรกให้แก่เจ้าของที�ดินในวนัที� 8 ธ.ค. 55 ตาม

จํานวนซึ�งคํานวณตั ,งแต่วนัจดทะเบียนจนถึงวนัที� 8 ธ.ค. 55 และจ่ายค่าเช่า

ครั ,งตอ่ๆ ไป ตามจํานวนและกําหนดเวลาที�ระบไุว้ในสญัญาเช่า 

� เจ้าของที�ดิน ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ และกองทนุรวมตกลงและรับทราบวา่ 

ในวนัที�ทําบนัทกึข้อตกลงฉบบันี ,และในระยะเวลาก่อนวนัจดทะเบียน ดบับลวิ

เอชเอ อะไลแอนซ์ยังคงเป็นผู้ มีกรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าที�ตั ,งอยู่บน

ทรัพย์ที�เช่า กองทนุรวมจะเข้าทําสญัญาซื ,อขายอาคารคลงัสินค้ากบั ดบับลิว

เอชเอ อะไลแอนซ์ เพื�อให้กองทนุรวมได้รับโอนกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสินค้า

ในวันจดทะเบียน และเมื�อกองทุนรวมได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]ในอาคาร

คลงัสินค้าแล้ว อาคารคลงัสินค้าดงักลา่วจะถือเป็นสิ�งปลกูสร้างที�ตั ,งอยู่บน

ทรัพย์ที�เช่าตามสญัญาเช่า 

ผู้ให้เช่า นายปัญจะ คปุรัตน์ 



สิ�งที�สง่มาด้วย 5 หน้า 43 

ผู้เช่า บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั 

ทรัพย์สินที�เช่า ที�ดินโฉนดเลขที� 33045 และ 33046 เนื ,อที�ดินรวม 30 ไร่ 13 ตารางวา 

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี (9 ธ.ค. 48 - 8 ธ.ค. 78) 

ค่าตอบแทนการเช่า 30,032,500 บาท 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่า � ปีที� 1 ถึงปีที� 5 (ตั ,งแต่วันที� 9 ธ.ค. 48 ถึงวนัที� 8 ธ.ค. 53) ชําระค่าเช่าปีละ 

1,801,950 บาท  

� ปีที� 6 ถึงปีที� 10 (ตั ,งแต่วนัที� 9 ธ.ค. 53 ถึงวนัที� 8 ธ.ค. 58) ชําระค่าเช่าปีละ 

2,402,600 บาท 

� ปีที� 11 ถึงปีที� 15 (ตั ,งแตว่นัที� 9 ธ.ค. 58 ถึงวนัที� 8 ธ.ค. 63) ชําระค่าเช่าปีละ 

3,003,250 บาท 

� ปีที� 16 ถึงปีที� 20 (ตั ,งแตว่นัที� 9 ธ.ค. 63 ถึงวนัที� 8 ธ.ค. 68) ชําระค่าเช่าปีละ 

3,754,062 บาท 

� ปีที� 21 ถึงปีที� 25 (ตั ,งแตว่นัที� 9 ธ.ค. 68 ถึงวนัที� 8 ธ.ค. 73) ชําระค่าเช่าปีละ 

4,504,875 บาท  

� ปีที� 26 ถึงปีที� 30 (ตั ,งแต่วันที� 9 ธ.ค. 73 ถึงวันที� 8 ธ.ค. 78) ชําระค่าเช่าปีละ 

5,255,687 บาท 

การต่ออายุสัญญาเช่าและค่าเช่า

ในกรณีที�มีการต่ออายุสัญญาเช่า 

 

- 

การโอนสิทธิการเช่าและการเช่า

ช่วง 

ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่ามีสทิธินําที�ดินที�เช่า และสิ�งปลกูสร้างบนที�ดินแปลงที�เช่านี , 

ไปให้บคุคลหรือนิติบคุคลอื�นเช่าช่วง หรือโอนสิทธิการเช่าให้ผู้อื�นได้ โดยไมจํ่าต้อง

ได้รับอนญุาตจากผู้ให้เช่าอีกแตอ่ยา่งใด นอกจากนี , ในระหว่างอายกุารเช่านี , ผู้ ให้

เช่ายินยอมให้ผู้ เช่า นําสทิธิการเช่าไปคํ ,าประกนัเงินกู้ตอ่บคุคลหรือนิติบคุคล หรือ

สถาบนัการเงินใดๆ ได้โดยไมจํ่าต้องได้รับอนญุาตจากผู้ให้เช่าแตอ่ยา่งใด  

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � สทิธิการเช่า ตามสญัญาเช่าฉบบันี , คู่สญัญาสามารถสืบมรดกตกทอดไปยงั

ทายาทได้  โดยคู่สัญญาจะไม่ ถือเอาเหตุวายชนม์ของคู่สัญญาเป็น

สาระสาํคญัในการบอกเลกิสญัญาเช่านี , 

� ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าเข้าครอบครองใช้ประโยชน์ในที�ดินที�เช่านี ,ได้ทกุชนิด 

อาทิเช่น ทําโกดัง ปลูกสร้างอาคาร บ้านเรือน ที�พักอาศัย หรือประกอบ
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กิจการอตุสาหกรรมใดๆ ได้ทั ,งสิ ,น แต่ทั ,งนี , ห้ามมิให้ผู้ เช่า หรือผู้ เช่าช่วง รวม

ตลอดถึงผู้ รับโอนสิทธิการเช่า นําที�ดินแปลงที�เช่านี , ไปเป็นสถานที�ประกอบ 

ทํา หรือสร้างหรือเก็บรักษา วตัถรุะเบิด สารเคมี เชื ,อเพลิง วตัถเุคมีร้ายแรง 

หรือสิ�งผิดกฎหมาย 

� ผู้ ให้เช่าจะต้องมอบอํานาจให้ผู้ เช่า หรือตวัแทนของผู้ เช่า ในการขออนญุาต

ตา่งๆ ตอ่หนว่ยงานของรัฐที�เกี�ยวข้อง ในการก่อสร้าง หรือกระทําการใดๆ บน

ที�ดินแปลงที�เช่านี , โดยไม่ติดใจเรียกร้องค่าตอบแทนใดๆ ทั ,งสิ ,น ทั ,งนี , การขอ

อนญุาตของผู้ เช่าดงักลา่วจะต้องไมข่ดัตอ่กฎหมาย และไมท่ําให้ผู้ ให้เช่าต้อง

ได้รับความเสยีหายใดๆ 

� หากเกิดเพลิงไหม้ ในสถานที�เช่า ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่า ดําเนินการปลูก

สร้างสิ�งก่อสร้างใดๆ บนที�ดินแปลงที�ให้เช่านี ,แทนต่อไปได้ จนกว่าจะครบ

กําหนดการเช่ากนัตามสญัญานี , 

� ในระหว่างระยะเวลาการเช่านี , หากที�ดินแปลงที�เช่านี ,โอนกรรมสิทธิ]ไปยัง

บคุคลหรือนิติบคุคลอื�น หรือตกทอดไปยงัทายาท โดยทางมรดกหรือทางนิติ

กรรมใดๆ ก็ตาม ให้ถือเอาสญัญาเช่าฉบบันี , ใช้บงัคบัไปยงัผู้ รับโอนกรรมสทิธิ]

ในทางใดๆ ดงักลา่วได้ตลอดไปจนกวา่จะครบกําหนดการเช่า 

� ในระหว่างอายสุญัญาการเช่า หากที�ดินแปลงที�เช่านี ,ถูกราชการเวนคืน ให้

ผลประโยชน์หรือค่าตอบแทนใดๆ ที�ได้รับจากหน่วยงานราชการ เนื�องจาก

การเวนคืนนี ,ในสว่นของที�ดิน ให้ตกได้แก่ผู้ให้เช่า และในสว่นสิ�งปลกูสร้างบน

ที�ดินที�เช่านี , ให้ตกเป็นของผู้ เช่า 

� ก่อนครบกําหนดการเช่าที�ดินตามสญัญานี , หากผู้ ให้เช่าประสงค์จะขายที�ดิน

แปลงที�เช่านี ,ไปยงับคุคลภายนอก ผู้ให้เช่าจะต้องแจ้งให้ผู้ เช่าทราบ พร้อมทั ,ง

แจ้งราคาที�จะขายที�ดินที�จะขายให้แก่บคุคลภายนอกดงักลา่วให้ผู้ เช่าทราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร ก่อนจะมีการโอนกรรมสิทธิ] 30 วนั ทั ,งนี , หากผู้ เช่ามี

ความประสงค์ที�จะซื ,อที�ดินแปลงที�เช่านี ,ไว้เสียเอง ในราคาที�ผู้ ให้เช่าจะขาย

ดงักล่าว ผู้ ให้เช่าจะต้องให้สิทธิ]ผู้ เช่า หรือตัวแทนของผู้ เช่า ในการซื ,อที�ดิน

ก่อน โดยหากภายในกําหนดระยะเวลาดงักล่าว ผู้ เช่าหรือตวัแทนไม่แสดง

เจตนาซื ,อที�ดินแปลงที�เช่านี , ผู้ ให้เช่าจึงสามารถขายแก่บุคคลภายนอก
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ดงักลา่วได้ 

� เมื�อครบกําหนดเวลาตามสญัญาเช่า 30 ปีแล้ว ไม่มีการต่อสญัญาเช่าที�ดิน

แปลงที�เช่านี ,ตอ่ไปอีก หากมีอาคารกีดขวางหรือคร่อมถนนบนพื ,นที�ตามภาระ

จํายอม ก่อนสญัญาเช่าจะสิ ,นสดุลงให้ผู้ เช่ารื ,อถอนอาคารที�กีดขวางลง แล้ว

ทําการก่อสร้างถนนตอ่จากจดุเดิมที�หมดุเลขที� 2281 ไปจนถึงด้านเหนือที�ดิน

ของนายบญุเกียรติ คปุรัตน์ หมดุเลขที� 1648  

� ในกรณีที�ผู้ เช่าได้จัดซื ,อที�ดินแปลงติดกันกับที�ดินแปลงที�เช่านี ,และไม่มี

ทางเข้าออกอื�นไว้แล้วก่อนสญัญาเช่าฉบับนี ,จะสิ ,นสดุลง ผู้ ให้เช่าตกลงจะ

แบง่ที�ดินที�ให้เช่าทางทิศเหนือเป็นที�ดินกว้าง 6 เมตร เพื�อให้ผู้ เช่าใช้ก่อสร้าง

ถนน โดยก่อสร้างจากหมุดเลขที� 2698 จนถึงหมุดเลขที� 2259 ทั ,งนี ,ผู้ เช่า

จะต้องจ่ายค่าตอบแทนแก่ผู้ ให้เช่าเป็นค่าที�ดินตามภารยทรัพย์ในราคา 1.5 

เทา่ ของราคาประเมิน ณ วนัจดทะเบียน 

� ผู้ ให้เช่าได้รับภาระจํายอมให้ใช้ถนนในที�ดินทั ,งแปลงของโฉนดที�ดินเลขที� 

2813 ตําบลศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางพล ีโดยมีเขตทางกว้าง 12 เมตรอยู่

แล้ว 

หน้าที� ผู้เช่า � ภายในระยะเวลาการเช่า คา่ภาษีโรงเรือน ในที�ดินแปลงที�เช่านี , ผู้ เช่าเป็นฝ่าย

ชําระเอง ส่วนค่าภาษีที�ดิน ผู้ ให้เช่าเป็นผู้ ชําระเองทั ,งสิ ,น ในสว่นภาษีเงินได้

บคุคลธรรมดาเฉพาะในสว่นของผู้ ให้เช่าที�เกิดมีขึ ,นเนื�องจากการให้เช่าที�ดิน

แปลงนี , ผู้ให้เช่าต้องเป็นฝ่ายชําระเอง ทั ,งนี , ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าหกัภาษีไว้ 

ณ ที�จ่าย โดยผู้ เช่าออกใบรับเงินให้ผู้ให้เช่าในวนันั ,น 

� ภายในกําหนดระยะเวลาการเช่า หากผู้ เช่าสามารถซื ,อที�ดินและก่อสร้างเพื�อ

ใช้เป็นทางเข้าออกกว้าง 20 เมตร สูท่างหลวงแผ่นดินสายบางนา-บางปะกง 

ทางอื�นเพิ�มขึ ,นจากปัจจบุนัได้อีกเส้นทางหนึ�ง ผู้ เช่ายินยอมนําที�ดินแปลงที�ซื ,อ

ใหม่นี ,มาจดทะเบียนเป็นภาระจํายอมเรื�องทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า 

นํ ,าประปา โทรศพัท์ หรือสาธารณปูโภคอื�น กบัที�ดินแปลงที�เช่านี ,เพื�อทําถนน

ทางออกใหม่ให้เป็นภารยทรัพย์ต่อที�ดินแปลงของผู้ ให้เช่า โดยผู้ เช่าไม่ติดใจ

เรียกร้องค่าตอบแทนใดๆ ทั ,งสิ ,น และหากได้ดําเนินการแล้ว ผู้ ให้เช่าจะจด

ทะเบียนภาระจํายอมที�ดินโฉนดเลขที�  217 จากหมุดเลขที�  2154 ถึง
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� บันทึกข้อตกลงเกี�ยวกับการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสัญญาเช่าที�ดินระหว่างนายปัญจะ 

คุปรัตน์ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (ฉ. 33045, 33046) ลงวันที�  3 

สิงหาคม 2554 

แนวตั ,งฉากหมดุเลขที� 2281 กว้าง 8 เมตร ยาวประมาณ 35 เมตร เพื�อรวม

กบัที�ดินตามภาระจํายอมเดิม (โฉนดเลขที� 2813) เป็นเขตทางกว้าง 20 เมตร 

 

การประกันภยั - 

เหตุผิดนัดผิดสัญญา - 

การเลิกสัญญาและการเ รียก

ค่าเสียหาย 
� หากผู้ เช่าประพฤติผิดสญัญาข้อใดข้อหนึ�ง ผู้ ให้เช่าจะต้องมีหนงัสือแจ้งให้ผู้

เช่าปฏิบตัิให้ถกูต้องตามสญัญาเช่าภายในกําหนดระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน 

หากครบกําหนดเวลา 3 เดือนดงักลา่วแล้วผู้ ให้เช่ามีสิทธิ]บอกเลิกสญัญาได้ 

ในกรณีผู้ เช่าผิดนัดชําระค่าตอบแทนตามกําหนดและหรือเงินค่าเช่ารายปี

ตามกําหนด ผู้ เช่ายินยอมชําระคา่ปรับในอตัราร้อยละ 1.25% ตอ่เดือน 

� หากในกรณีที�ผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่า ผู้ เช่าจะต้องมีหนงัสือแจ้งให้

ผู้ให้เช่าปฏิบตัิตามสญัญาเช่าภายในกําหนดระยะเวลาตามสมควร และเมื�อ

ครบกําหนดระยะเวลาดังกล่าวแล้ว ผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบตัิตามสญัญา ผู้ ให้เช่า

ยินยอมให้ผู้ เช่าฟ้องร้องต่อศาลให้ปฏิบตัิตามสญัญาเช่านี , หรือเลิกสญัญา

เช่าหรือฟ้องเรียกคา่เสยีหายใดๆ จากผู้ให้เช่าได้ 

เหตุสุดวิสัย - 

หมายเหตุ เนื�องจากกองทนุรวม WHAPF รับโอนสิทธิการเช่าจากบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ จํากดั ซึ�งกองทนุรวม WHAPF ในฐานะผู้ รับโอนสิทธิการเช่าที�ดิน จะต้อง

ปฏิบตัิตามเงื�อนไขของสญัญาเช่าที�ดินนี , 

เจ้าของที�ดิน นายปัญจะ คปุรัตน์ (“เจ้าของที�ดิน”) 

ผู้โอนสิทธิการเช่า บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (“ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์”) 

ผู้รับโอนสิทธิการเช่า กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

(“กองทุนรวม”) 
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ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ตกลงโอนและกองทุนรวมตกลงรับโอนสิทธิ 

(รวมทั ,งสิทธิการเช่า) และหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าจากดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ และเจ้าของที�ดินยินยอมด้วยกบัการโอนดงักลา่ว ทั ,งสามฝ่ายตกลงให้

การโอนดังกล่าวมีผลใช้บังคับเมื�อได้จดทะเบียนโอนสิทธิการเช่าต่อ

สํานกังานที�ดินที�เกี�ยวข้องก่อนวนัที� 17 ก.พ. 55 (“วันจดทะเบียน”) และ

ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ได้ชําระคา่เช่าตามที�ระบไุว้ในสญัญาให้แก่เจ้าของ

ที�ดินเรียบร้อยแล้ว โดยเจ้าของที�ดินตกลงที�จะไปดําเนินการดงักลา่วในวนัจด

ทะเบียน ณ สํานกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง พร้อมนําโฉนดที�ดินต้นฉบบั สําเนา

บตัรประชาชน และหนงัสอืยินยอมจากคูส่มรสไปด้วย 

� ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ ตกลงจะรับผิดชอบค่าธรรมเนียม ภาระภาษี และ

อากรแสตมป์ตา่งๆ ที�เกี�ยวข้องสาํหรับการจดทะเบียนโอนสิทธิการเช่าภายใต้

สญัญาเช่า เนื�องจากเจ้าของที�ดินไมไ่ด้รับผลประโยชน์ตอบแทนใดๆ เพิ�มเติม

จากสญัญาเช่า 

� เมื�อดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์และกองทนุรวมดําเนินการจดทะเบียนโอนสิทธิ

การเช่าตอ่สาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้องแล้ว ทั ,งสามฝ่ายตกลงให้ ดบับลิวเอชเอ 

อะไลแอนซ์เป็นผู้ รับผิดชอบภาษีโรงเรือนที�เกี�ยวกบัการใช้ทรัพย์ที�เช่าที�เกิดขึ ,น

ก่อนวนัจดทะเบียน รวมถึงคา่เช่า และ/หรือ ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที�เกี�ยวกบัทรัพย์

ที�เช่าซึ�งดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ มีหน้าที�ชําระตามที�กําหนดในสญัญาเช่า

และเกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 

� ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ตกลงชําระเงินคืนให้แก่กองทนุรวมภายใน 14 วนั

นบัแต่วนัที�ได้รับการทวงถามเป็นลายลกัษณ์อกัษรหากกองทนุรวมชําระค่า

ภาษีโรงเรือนที�เกี�ยวกับการใช้ทรัพย์ที�เช่า รวมถึงค่าใช้จ่ายต่างๆ ดงักล่าว

ข้างต้นแทนดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ 

� กองทนุรวมจะถือเป็นผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่าแทนดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ 

โดยกองทุนรวมจะมีสิทธิ (รวมถึงสิทธิการเช่า) และหน้าที�ตามที�กําหนดใน

สญัญาเช่า รวมถึงเจ้าของที�ดินจะยงัคงมีสิทธิและหน้าที�ตามที�กําหนดใน

สญัญาเช่าตามเดิมทกุประการ 

� เจ้าของที�ดินและดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ตกลงและรับทราบว่าในวนัที�ทํา
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� สัญญาเช่าที�ดินระหว่างนายนิกร คุปรัตน์ และบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด 

(ฉ. 2813, 33043 (บางส่วน)) ลงวันที� 10 มกราคม 2549 

บนัทึกข้อตกลงฉบบันี , และในวนัจดทะเบียน ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ไม่มี

หนี ,สินใดๆ ภายใต้สญัญาเช่าค้างชําระต่อเจ้าของที�ดิน เว้นแต่ ค่าเช่าซึ�ง

คํานวณตั ,งแต่วนัที� 9 ธ.ค. 54 จนถึงวนัจดทะเบียน โดยดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ตกลงที�จะชําระให้แก่เจ้าของที�ดินภายในวนัจดทะเบียน ส่วนกองทุน

รวมตกลงที�จะจ่ายค่าเช่าครั ,งแรกให้แก่เจ้าของที�ดินในวนัที� 8 ธ.ค. 55 ตาม

จํานวนซึ�งคํานวณตั ,งแต่วนัจดทะเบียนจนถึงวนัที� 8 ธ.ค. 55 และจ่ายค่าเช่า

ครั ,งตอ่ๆ ไป ตามจํานวนและกําหนดเวลาที�ระบไุว้ในสญัญาเช่า 

� เจ้าของที�ดิน ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ และกองทนุรวมตกลงและรับทราบว่า 

ในวนัที�ทําบนัทกึข้อตกลงฉบบันี ,และในระยะเวลาก่อนวนัจดทะเบียน ดบับลวิ

เอชเอ อะไลแอนซ์ยังคงเป็นผู้ มีกรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าที�ตั ,งอยู่บน

ทรัพย์ที�เช่า กองทนุรวมจะเข้าทําสญัญาซื ,อขายอาคารคลงัสินค้ากบั ดบับลิว

เอชเอ อะไลแอนซ์ เพื�อให้กองทนุรวมได้รับโอนกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสินค้า

ในวันจดทะเบียน และเมื�อกองทุนรวมได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]ในอาคาร

คลงัสินค้าแล้ว อาคารคลงัสินค้าดงักลา่วจะถือเป็นสิ�งปลกูสร้างที�ตั ,งอยู่บน

ทรัพย์ที�เช่าตามสญัญาเช่า 

ผู้ให้เช่า นายนิกร คปุรัตน์ 

ผู้เช่า บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั 

ทรัพย์สินที�เช่า ที�ดินบางสว่นของโฉนดเลขที� 33043 (14 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา) และ 2813 (2 ไร่ 

1 งาน) เนื ,อที�ดินรวม 16 ไร่ 3 งาน 32 ตารางวา 

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี (10 ม.ค. 49 - 9 ม.ค. 79) 

ค่าตอบแทนการเช่า 16,630,000 บาท 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่า � ปีที� 1 ถึงปีที� 5 (ตั ,งแต่วนัที� 10 ม.ค. 49 ถึงวนัที� 9 ม.ค. 54) ชําระค่าเช่าปีละ 

997,800 บาท 

� ปีที� 6 ถึงปีที� 10 (ตั ,งแตว่นัที� 10 ม.ค. 54 ถึงวนัที� 9 ม.ค. 59) ชําระค่าเช่าปีละ 

1,330,400  บาท  
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� ปีที� 11 ถึงปีที� 15 (ตั ,งแต่วนัที� 10 ม.ค. 59 ถึงวนัที� 9 ม.ค. 64) ชําระค่าเช่าปี

ละ 1,663,000 บาท 

� ปีที� 16 ถึงปีที� 20 (ตั ,งแต่วนัที� 10 ม.ค. 64 ถึงวนัที� 9 ม.ค. 69) ชําระค่าเช่าปี

ละ 2,078,750  บาท 

� ปีที� 21 ถึงปีที� 25 (ตั ,งแต่วนัที� 10 ม.ค. 69 ถึงวนัที� 9 ม.ค. 74) ชําระค่าเช่าปี

ละ 2,494,500 บาท 

� ปีที� 26 ถึงปีที� 30 (ตั ,งแต่วนัที� 10 ม.ค. 74 ถึงวนัที� 9 ม.ค. 79) ชําระค่าเช่าปี

ละ 2,910,250 บาท 

การต่ออายุสัญญาเช่าและค่าเช่า

ในกรณีที�มีการต่ออายุสัญญาเช่า 

- 

การโอนสิทธิการเช่าและการเช่า

ช่วง 

ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่ามีสทิธินําที�ดินที�เช่า และสิ�งปลกูสร้างบนที�ดินแปลงที�เช่านี , 

ไปให้บคุคลหรือนิติบคุคลอื�นเช่าช่วง หรือโอนสิทธิการเช่าให้ผู้อื�นได้ โดยไมจํ่าต้อง

ได้รับอนญุาตจากผู้ให้เช่าอีกแตอ่ยา่งใด นอกจากนี , ในระหว่างอายกุารเช่านี , ผู้ ให้

เช่ายินยอมให้ผู้ เช่า นําสทิธิการเช่าไปคํ ,าประกนัเงินกู้ตอ่บคุคลหรือนิติบคุคล หรือ

สถาบนัการเงินใดๆ ได้โดยไมจํ่าต้องได้รับอนญุาตจากผู้ให้เช่าแตอ่ยา่งใด  

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � สทิธิการเช่า ตามสญัญาเช่าฉบบันี , คู่สญัญาสามารถสืบมรดกตกทอดไปยงั

ทายาทได้  โดยคู่สัญญาจะไม่ ถือเอาเหตุวายชนม์ของคู่สัญญาเป็น

สาระสาํคญัในการบอกเลกิสญัญาเช่านี , 

� ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าเข้าครอบครองใช้ประโยชน์ในที�ดินที�เช่านี ,ได้ทกุชนิด 

อาทิเช่น ทําโกดัง ปลูกสร้างอาคาร บ้านเรือน ที�พักอาศัย หรือประกอบ

กิจการอตุสาหกรรมใดๆ ได้ทั ,งสิ ,น แต่ทั ,งนี , ห้ามมิให้ผู้ เช่า หรือผู้ เช่าช่วง รวม

ตลอดถึงผู้ รับโอนสิทธิการเช่า นําที�ดินแปลงที�เช่านี , ไปเป็นสถานที�ประกอบ 

ทํา หรือสร้างหรือเก็บรักษา วตัถรุะเบิด สารเคมี เชื ,อเพลิง วตัถเุคมีร้ายแรง 

หรือสิ�งผิดกฎหมาย 

� ผู้ ให้เช่าจะต้องมอบอํานาจให้ผู้ เช่า หรือตวัแทนของผู้ เช่า ในการขออนญุาต

ตา่งๆ ตอ่หนว่ยงานของรัฐที�เกี�ยวข้อง ในการก่อสร้าง หรือกระทําการใดๆ บน

ที�ดินแปลงที�เช่านี , โดยไม่ติดใจเรียกร้องค่าตอบแทนใดๆ ทั ,งสิ ,น ทั ,งนี , การขอ

อนญุาตของผู้ เช่าดงักลา่วจะต้องไมข่ดัตอ่กฎหมาย และไมท่ําให้ผู้ ให้เช่าต้อง

ได้รับความเสยีหายใดๆ 
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� หากเกิดเพลิงไหม้ ในสถานที�เช่า ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่า ดําเนินการปลูก

สร้างสิ�งก่อสร้างใดๆ บนที�ดินแปลงที�ให้เช่านี ,แทนต่อไปได้ จนกว่าจะครบ

กําหนดการเช่ากนัตามสญัญานี , 

� ในระหว่างระยะเวลาการเช่านี , หากที�ดินแปลงที�เช่านี ,โอนกรรมสิทธิ]ไปยัง

บคุคลหรือนิติบคุคลอื�น หรือตกทอดไปยงัทายาท โดยทางมรดกหรือทางนิติ

กรรมใดๆ ก็ตาม ให้ถือเอาสญัญาเช่าฉบบันี , ใช้บงัคบัไปยงัผู้ รับโอนกรรมสทิธิ]

ในทางใดๆ ดงักลา่วได้ตลอดไปจนกวา่จะครบกําหนดการเช่า 

� ในระหว่างอายสุญัญาการเช่า หากที�ดินแปลงที�เช่านี ,ถูกราชการเวนคืน ให้

ผลประโยชน์หรือค่าตอบแทนใดๆ ที�ได้รับจากหน่วยงานราชการ เนื�องจาก

การเวนคืนนี ,ในสว่นของที�ดิน ให้ตกได้แก่ผู้ให้เช่า และในสว่นสิ�งปลกูสร้างบน

ที�ดินที�เช่านี , ให้ตกเป็นของผู้ เช่า 

� ก่อนครบกําหนดการเช่าที�ดินตามสญัญานี , หากผู้ ให้เช่าประสงค์จะขายที�ดิน

แปลงที�เช่านี ,ไปยงับคุคลภายนอก ผู้ให้เช่าจะต้องแจ้งให้ผู้ เช่าทราบ พร้อมทั ,ง

แจ้งราคาที�จะขายที�ดินที�จะขายให้แก่บคุคลภายนอกดงักลา่วให้ผู้ เช่าทราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร ก่อนจะมีการโอนกรรมสิทธิ] 30 วนั ทั ,งนี , หากผู้ เช่ามี

ความประสงค์ที�จะซื ,อที�ดินแปลงที�เช่านี ,ไว้เสียเอง ในราคาที�ผู้ ให้เช่าจะขาย

ดงักล่าว ผู้ ให้เช่าจะต้องให้สิทธิ]ผู้ เช่า หรือตัวแทนของผู้ เช่า ในการซื ,อที�ดิน

ก่อน โดยหากภายในกําหนดระยะเวลาดงักล่าว ผู้ เช่าหรือตวัแทนไม่แสดง

เจตนาซื ,อที�ดินแปลงที�เช่านี , ผู้ ให้เช่าจึงสามารถขายแก่บุคคลภายนอก

ดงักลา่วได้ 

� ผู้ ให้เช่าได้รับภาระจํายอมให้ใช้ถนนในที�ดินทั ,งแปลงของโฉนดที�ดินเลขที� 

2813 ตําบลศีรษะจระเข้ใหญ่ อําเภอบางพล ีโดยมีเขตทางกว้าง 12 เมตรอยู่

แล้ว 

� เมื�อครบกําหนดเวลาตามสญัญาเช่า 30 ปีแล้ว ไม่มีการต่อสญัญาเช่าที�ดิน

แปลงที�เช่านี ,ตอ่ไปอีก หากมีอาคารกีดขวางหรือคร่อมถนนบนพื ,นที�ตามภาระ

จํายอม ก่อนสญัญาเช่าจะสิ ,นสดุลงให้ผู้ เช่ารื ,อถอนอาคารที�กีดขวางลง แล้ว

ทําการก่อสร้างถนนตอ่จากจดุเดิมที�หมดุเลขที� 2281 ไปจนถึงด้านเหนือที�ดิน

ของนายบญุเกียรติ คปุรัตน์ หมดุเลขที� 1648  
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� ในกรณีที�ผู้ เช่าได้จัดซื ,อที�ดินแปลงติดกันกับที�ดินแปลงที�เช่านี ,และไม่มี

ทางเข้าออกอื�นไว้แล้วก่อนสญัญาเช่าฉบับนี ,จะสิ ,นสดุลง ผู้ ให้เช่าตกลงจะ

แบง่ที�ดินที�ให้เช่าทางทิศเหนือเป็นที�ดินกว้าง 6 เมตร เพื�อให้ผู้ เช่าใช้ก่อสร้าง

ถนน โดยก่อสร้างจากหมุดเลขที� 2698 จนถึงหมุดเลขที� 2259 ทั ,งนี ,ผู้ เช่า

จะต้องจ่ายค่าตอบแทนแก่ผู้ ให้เช่าเป็นค่าที�ดินตามภารยทรัพย์ในราคา 1.5 

เทา่ ของราคาประเมิน ณ วนัจดทะเบียน 

หน้าที� ผู้เช่า � ภายในระยะเวลาการเช่า คา่ภาษีโรงเรือน ในที�ดินแปลงที�เช่านี , ผู้ เช่าเป็นฝ่าย

ชําระเอง ส่วนค่าภาษีที�ดิน ผู้ ให้เช่าเป็นผู้ ชําระเองทั ,งสิ ,น ในสว่นภาษีเงินได้

บคุคลธรรมดาเฉพาะในสว่นของผู้ ให้เช่าที�เกิดมีขึ ,นเนื�องจากการให้เช่าที�ดิน

แปลงนี , ผู้ให้เช่าต้องเป็นฝ่ายชําระเอง ทั ,งนี , ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าหกัภาษีไว้ 

ณ ที�จ่าย โดยผู้ เช่าออกใบรับเงินให้ผู้ให้เช่าในวนันั ,น 

� ภายในกําหนดระยะเวลาการเช่า หากผู้ เช่าสามารถซื ,อที�ดินและก่อสร้างเพื�อ

ใช้เป็นทางเข้าออกกว้าง 20 เมตร สูท่างหลวงแผ่นดินสายบางนา-บางปะกง 

ทางอื�นเพิ�มขึ ,นจากปัจจบุนัได้อีกเส้นทางหนึ�ง ผู้ เช่ายินยอมนําที�ดินแปลงที�ซื ,อ

ใหม่นี ,มาจดทะเบียนเป็นภาระจํายอมเรื�องทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า 

นํ ,าประปา โทรศพัท์ หรือสาธารณปูโภคอื�น กบัที�ดินแปลงที�เช่านี ,เพื�อทําถนน

ทางออกใหม่ให้เป็นภารยทรัพย์ต่อที�ดินแปลงของผู้ ให้เช่า โดยผู้ เช่าไม่ติดใจ

เรียกร้องค่าตอบแทนใดๆ ทั ,งสิ ,น และหากได้ดําเนินการแล้ว ผู้ ให้เช่าจะจด

ทะเบียนภาระจํายอมที�ดินเลขที� 166 จากหมุดเลขที� 2688 ถึงหมุดเลขที� 

2154 กว้าง 8 เมตร ยาวประมาณ 125 เมตร เพื�อรวมกับที�ดินตามภาระจํา

ยอมเดิม (โฉนดเลขที� 2813) เป็นเขตทางกว้าง 20 เมตร 

� ภายหลงัจากผู้ เช่าได้ซื ,อที�ดินและการก่อสร้างเป็นทางกว้าง 20 เมตร เพื�อใช้

เป็นทางออกจากที�ดินที�เช่าสูท่างสาธารณะ (ถนนบางนา – บางปะกง) ทาง

อื�นได้เพิ�มเพิ�มขึ ,นจากปัจจุบันได้อีกทาง หากภายในสามปีนับแต่วันจด

ทะเบียนการเช่าที�ดินแปลงดงักลา่วนี , ผู้ เช่าติดต่อซื ,อหรือเช่าที�ดินแปลงอื�นๆ 

ที�อยูบ่ริเวณเกาะมหาชื ,นหรือบริเวณใกล้เคียง ผู้ให้เช่ายินยอมให้นําที�ดินที�ซื ,อ

หรือเช่าดงักลา่วมาจดทะเบียนเป็น _ กบัที�ดินของผู้ให้เช่า เพื�อใช้เป็นทางเดิน 

ทางรถยนต์สาธารณูปโภคไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ หรือสาธารณูปโภคอื�นๆ 



สิ�งที�สง่มาด้วย 5 หน้า 52 

 

� บันทึกข้อตกลงเกี�ยวกับการโอนสิทธิการเช่าที�ดินตามสัญญาเช่าที�ดินระหว่างนายนิกร  

คุปรัตน์ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (ฉ. 2813, 33043 (บางส่วน)) ลง

วันที� 3 สิงหาคม 2554 

โดยให้มีความกว้างของถนนภาระจํายอม 12 เมตร ซึ�งอยูท่ี�ขอบด้านตะวนัตก

ของที�ดินสว่นที�เช่าจากถนนที�มีอยูเ่ดิมสูท่ิศใต้ (คลองบางพลี) และจากทิศใต้

ดงักล่าวไปทางทิศตะวันออกจดกับที�ดินโฉนดที�ดินเลขที�  33044 ซึ�งเป็น

กรรมสทิธิ]ของนายบญุเกียรติ คปุรัตน์ ทั ,งนี , ผู้ เช่าจะต้องชําระค่าตอบแทนใน

การจดทะเบียนภาระจํายอมดงักลา่วให้แก่ผู้ ให้เช่า ในอตัราไร่ละ 5,000,000 

บาท ของพื ,นที�ถนนภาระจํายอมดงักลา่ว 

การประกันภยั - 

เหตุผิดนัดผิดสัญญา - 

การเลิกสัญญาและการเ รียก

ค่าเสียหาย 
� หากผู้ เช่าประพฤติผิดสญัญาข้อใดข้อหนึ�ง ผู้ ให้เช่าจะต้องมีหนงัสือแจ้งให้ผู้

เช่าปฏิบตัิให้ถกูต้องตามสญัญาเช่าภายในกําหนดระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน 

หากครบกําหนดเวลา 3 เดือนดงักลา่วแล้วผู้ ให้เช่ามีสิทธิ]บอกเลิกสญัญาได้ 

ในกรณีผู้ เช่าผิดนัดชําระค่าตอบแทนตามกําหนดและหรือเงินค่าเช่ารายปี

ตามกําหนด ผู้ เช่ายินยอมชําระคา่ปรับในอตัราร้อยละ 1.25% ตอ่เดือน 

� หากในกรณีที�ผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่า ผู้ เช่าจะต้องมีหนงัสือแจ้งให้

ผู้ให้เช่าปฏิบตัิตามสญัญาเช่าภายในกําหนดระยะเวลาตามสมควร และเมื�อ

ครบกําหนดระยะเวลาดังกล่าวแล้ว ผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบตัิตามสญัญา ผู้ ให้เช่า

ยินยอมให้ผู้ เช่าฟ้องร้องต่อศาลให้ปฏิบตัิตามสญัญาเช่านี , หรือเลิกสญัญา

เช่าหรือฟ้องเรียกคา่เสยีหายใดๆจากผู้ให้เช่าได้ 

เหตุสุดวิสัย - 

หมายเหตุ เนื�องจากกองทนุรวม WHAPF รับโอนสิทธิการเช่าจากบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ จํากดั ซึ�งกองทนุรวม WHAPF ในฐานะผู้ รับโอนสิทธิการเช่าที�ดิน จะต้อง

ปฏิบตัิตามเงื�อนไขของสญัญาเช่าที�ดินนี , 

เจ้าของที�ดิน นายนิกร คปุรัตน์ (“เจ้าของที�ดิน”) 

ผู้โอนสิทธิการเช่า บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (“ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์”) 
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ผู้รับโอนสิทธิการเช่า กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

(“กองทุนรวม”) 

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ตกลงโอนและกองทุนรวมตกลงรับโอนสิทธิ 

(รวมทั ,งสิทธิการเช่า) และหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าจากดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ และเจ้าของที�ดินยินยอมด้วยกบัการโอนดงักลา่ว ทั ,งสามฝ่ายตกลงให้

การโอนดังกล่าวมีผลใช้บังคับเมื�อได้จดทะเบียนโอนสิทธิการเช่าต่อ

สํานกังานที�ดินที�เกี�ยวข้องก่อนวนัที� 17 ก.พ. 55 (“วันจดทะเบียน”) และ

ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ได้ชําระคา่เช่าตามที�ระบไุว้ในสญัญาให้แก่เจ้าของ

ที�ดินเรียบร้อยแล้ว โดยเจ้าของที�ดินตกลงที�จะไปดําเนินการดงักลา่วในวนัจด

ทะเบียน ณ สํานกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง พร้อมนําโฉนดที�ดินต้นฉบบั สําเนา

บตัรประชาชน และหนงัสอืยินยอมจากคูส่มรสไปด้วย 

� ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ ตกลงจะรับผิดชอบค่าธรรมเนียม ภาระภาษี และ

อากรแสตมป์ตา่งๆ ที�เกี�ยวข้องสาํหรับการจดทะเบียนโอนสิทธิการเช่าภายใต้

สญัญาเช่า เนื�องจากเจ้าของที�ดินไมไ่ด้รับผลประโยชน์ตอบแทนใดๆ เพิ�มเติม

จากสญัญาเช่า 

� เมื�อดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์และกองทนุรวมดําเนินการจดทะเบียนโอนสิทธิ

การเช่าตอ่สาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้องแล้ว ทั ,งสามฝ่ายตกลงให้ ดบับลิวเอชเอ 

อะไลแอนซ์เป็นผู้ รับผิดชอบภาษีโรงเรือนที�เกี�ยวกบัการใช้ทรัพย์ที�เช่าที�เกิดขึ ,น

ก่อนวนัจดทะเบียน รวมถึงคา่เช่า และ/หรือ ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที�เกี�ยวกบัทรัพย์

ที�เช่าซึ�งดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ มีหน้าที�ชําระตามที�กําหนดในสญัญาเช่า

และเกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 

� ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ตกลงชําระเงินคืนให้แก่กองทนุรวมภายใน 14 วนั

นบัแต่วนัที�ได้รับการทวงถามเป็นลายลกัษณ์อกัษรหากกองทนุรวมชําระค่า

ภาษีโรงเรือนที�เกี�ยวกับการใช้ทรัพย์ที�เช่า รวมถึงค่าใช้จ่ายต่างๆ ดงักล่าว

ข้างต้นแทนดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ 

� กองทนุรวมจะถือเป็นผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่าแทนดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ 

โดยกองทุนรวมจะมีสิทธิ (รวมถึงสิทธิการเช่า) และหน้าที�ตามที�กําหนดใน

สญัญาเช่า รวมถึงเจ้าของที�ดินจะยงัคงมีสิทธิและหน้าที�ตามที�กําหนดใน
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� สัญญาเช่าที�ดินระหว่างนายแขก นิ�มนวล และบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด 

(ฉ. 9026, 9025, 36752, 36753, 36754) ลงวันที� 24 มกราคม 2549 

สญัญาเช่าตามเดิมทกุประการ 

� เจ้าของที�ดินและดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ตกลงและรับทราบว่าในวนัที�ทํา

บนัทึกข้อตกลงฉบบันี , และในวนัจดทะเบียน ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ไม่มี

หนี ,สินใดๆ ภายใต้สญัญาเช่าค้างชําระต่อเจ้าของที�ดิน เว้นแต่ ค่าเช่าตาม

สญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 10 ม.ค. 49 ซึ�งคํานวณตั ,งแต่วนัที� 10 ม.ค. 55 จนถึง

วนัจดทะเบียน และคา่เช่าตามสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 6 ก.พ. 52 ซึ�งคํานวณ

ค่าเช่าตั ,งแต่วนัที� 6 ก.พ. 55 ถึงวนัก่อนวนัจดทะเบียน โดยดบับลิวเอชเอ 

อะไลแอนซ์ตกลงที�จะชําระให้แก่เจ้าของที�ดินภายในวันจดทะเบียน ส่วน

กองทุนรวมตกลงที�จะจ่ายค่าเช่าตามสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 10 ม.ค. 49 

ครั ,งแรกให้แก่เจ้าของที�ดินในวนัที� 9 ม.ค. 56 และจะจ่ายค่าเช่าตามสญัญา

เช่าฉบบัลงวนัที� 6 ก.พ. 52 ครั ,งแรกให้แก่เจ้าของที�ดินในวนัที� 5 ก.พ. 56 ตาม

จํานวนซึ�งคํานวณตั ,งแต่วนัจดทะเบียนจนถึงวนัที� 9 ม.ค. 56 และ วนัที� 5 

ก.พ. 56 (แล้วแต่กรณี) และจ่ายค่าเช่าครั ,งต่อๆ ไป ตามจํานวนและ

กําหนดเวลาที�ระบไุว้ในสญัญาเช่า 

� เจ้าของที�ดิน ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ และกองทนุรวมตกลงและรับทราบวา่ 

ในวนัที�ทําบนัทกึข้อตกลงฉบบันี ,และในระยะเวลาก่อนวนัจดทะเบียน ดบับลวิ

เอชเอ อะไลแอนซ์ยังคงเป็นผู้ มีกรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าที�ตั ,งอยู่บน

ทรัพย์ที�เช่า กองทนุรวมจะเข้าทําสญัญาซื ,อขายอาคารคลงัสินค้ากบั ดบับลิว

เอชเอ อะไลแอนซ์ เพื�อให้กองทนุรวมได้รับโอนกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสินค้า

ในวันจดทะเบียน และเมื�อกองทุนรวมได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]ในอาคาร

คลงัสินค้าแล้ว อาคารคลงัสินค้าดงักลา่วจะถือเป็นสิ�งปลกูสร้างที�ตั ,งอยู่บน

ทรัพย์ที�เช่าตามสญัญาเช่า 

ผู้ให้เช่า นายแขก นิ�มนวล 

ผู้เช่า บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั 

ทรัพย์สินที�เช่า ที�ดินโฉนดเลขที� 9026, 9025, 36752, 36753, 36754 เนื ,อที�ดินรวม 5 ไร่  
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ระยะเวลาการเช่า 30 ปี (นบัจากวนัจดทะเบียนสทิธิการเช่า) 

ค่าตอบแทนการเช่า 10,000,000 บาท 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่า � ปีที� 1 ถึงปีที� 5 จ่ายคา่เช่าเดือนละ 12,500 บาทตอ่ไร่ 

� ปีที� 6 ถึงปีที� 10 จ่ายคา่เช่าเดือนละ 12,500 บาทตอ่ไร่ 

� ปีที� 11 ถึงปีที�15 จ่ายคา่เช่าเดือนละ 15,000 บาทตอ่ไร่ 

� ปีที�16 ถึงปีที� 20 จ่ายคา่เช่าเดือนละ 17,500 บาทตอ่ไร่ 

� ปีที�21 ถึงปีที� 25 จ่ายคา่เช่าเดือนละ 20,000 บาทตอ่ไร่ 

� ปีที�26 ถึงปีที�30 จ่ายคา่เช่าเดือนละ 22,500 บาทตอ่ไร่ 

 

ค่าเช่าดงักลา่ว คู่สญัญาตกลงชําระเป็นรายปี และจะชําระให้ภายในวนัสดุท้ายของ

วนัครบกําหนดระยะเวลาการเช่าของแต่ละปี ซึ�งในปีสุดท้ายของสญัญาเช่า ผู้ เช่า

จะต้องชําระในวันแรกของปีสดุท้ายแห่งสญัญาเช่าดังกล่าว กล่าวคือในปีแรกต้อง

ชําระในวนัที� 22 ม.ค. 50 

การต่ออายุสัญญาเช่าและค่าเช่า

ในกรณีที�มีการต่ออายุสัญญาเช่า 

 

- 

การโอนสิทธิการเช่าและการเช่า

ช่วง 

ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าโอนสิทธิการเช่า หรือนําสิทธิการเช่าดังกล่าวนี ,ไปคํ ,า

ประกนัเงินกู้ตอ่ธนาคาร หรือ สถาบนัการเงิน รวมทั ,งบคุคล หรือ นิติบคุคลใดก็ได้ 

โดยไมจํ่าต้องได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่าแตอ่ยา่งใด ทั ,งนี , การโอนสทิธิการเช่า 

หรือเช่าช่วง หรือนําสทิธิการเช่าไปคํ ,าประกนัดงักลา่วข้างต้นนั ,น จะต้องไม่ทําให้ผู้

เช่าต้องได้รับความเสียหายใดๆ โดยหากก่อให้เกิดความเสียหายใดๆ แก่ทรัพย์ที�

เช่า หรือตวัผู้ให้เช่า ผู้ เช่ายินยอมรับผิดชดใช้ค่าเสียหายดงักลา่วแทน โดยไม่มีข้อ

โต้แย้งใดๆ ทั ,งสิ ,น และผู้ เช่าต้องแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยผู้ให้เช่าไม่เรียกร้อง

คา่ตอบแทนใดๆ ทั ,งสิ ,น การโอนสทิธิตามข้อนี , ผู้ เช่าต้องแจ้งสทิธิและหน้าที�แก่ผู้ รับ

โอนสิทธิ ผู้ รับโอนสิทธิหรือผู้ เช่าช่วงต้องร่วมรับผิดอย่างลูกหนี ,ร่วมกับผู้ เช่า 

มิฉะนั ,นจะถือวา่ผู้ให้เช่าไมไ่ด้อนญุาต  

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � สทิธิการเช่า ตามสญัญาเช่าฉบบันี , คู่สญัญาสามารถสืบมรดกตกทอดไปยงั

ทายาทได้  โดยคู่สัญญาจะไม่ ถือเอาเหตุวายชนม์ของคู่สัญญาเป็น

สาระสาํคญัในการบอกเลกิสญัญาเช่านี , 



สิ�งที�สง่มาด้วย 5 หน้า 56 

� ในระหว่างระยะเวลาการเช่านี , หากที�ดินแปลงที�เช่านี ,โอนกรรมสิทธิ]ไปยัง

บคุคลหรือนิติบคุคลอื�น หรือตกทอดไปยงัทายาท โดยทางมรดกหรือทางนิติ

กรรมใดๆ ก็ตาม ให้ถือเอาสญัญาเช่าฉบบันี , ใช้บงัคบัไปยงัผู้ รับโอนกรรมสทิธิ]

ในทางใดๆ ดงักลา่วได้ตลอดไปจนกวา่จะครบกําหนดการเช่า 

� ในระหว่างอายสุญัญาการเช่า หากที�ดินแปลงที�เช่านี ,ถูกราชการเวนคืน ให้

ผลประโยชน์หรือค่าตอบแทนใดๆ ที�ได้รับจากหน่วยงานราชการ เนื�องจาก

การเวนคืนนี ,ในสว่นของที�ดิน ให้ตกได้แก่ผู้ให้เช่า และในสว่นสิ�งปลกูสร้างบน

ที�ดินที�เช่านี , ให้ตกเป็นของผู้ เช่า 

� ก่อนครบกําหนดการเช่าที�ดินตามสญัญานี , หากผู้ ให้เช่าประสงค์จะขายที�ดิน

แปลงที�เช่านี ,ไปยงับคุคลภายนอก ผู้ให้เช่าจะต้องแจ้งให้ผู้ เช่าทราบ พร้อมทั ,ง

แจ้งราคาที�จะขายที�ดินที�จะขายให้แก่บคุคลภายนอกดงักลา่วให้ผู้ เช่าทราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร ก่อนจะมีการโอนกรรมสิทธิ] 30 วนั ทั ,งนี , หากผู้ เช่ามี

ความประสงค์ที�จะซื ,อที�ดินแปลงที�เช่านี ,ไว้เสียเอง ในราคาที�ผู้ ให้เช่าจะขาย

ดงักล่าว ผู้ ให้เช่าจะต้องให้สิทธิ]ผู้ เช่า หรือตัวแทนของผู้ เช่า ในการซื ,อที�ดิน

ก่อน โดยหากภายในกําหนดระยะเวลาดงักล่าว ผู้ เช่าหรือตวัแทนไม่แสดง

เจตนาซื ,อที�ดินแปลงที�เช่านี , ผู้ ให้เช่าจึงสามารถขายแก่บุคคลภายนอก

ดงักลา่วได้ 

หน้าที� ผู้เช่า � ภายในระยะเวลาการเช่า คา่ภาษีโรงเรือน ในที�ดินแปลงที�เช่านี , ผู้ เช่าเป็นฝ่าย

ชําระเอง สว่นค่าภาษีบํารุงท้องที� ผู้ ให้เช่าเป็นผู้ ชําระเองทั ,งสิ ,น ในส่วนภาษี

เงินได้บคุคลธรรมดาเฉพาะในสว่นของผู้ให้เช่าที�เกิดมีขึ ,นเนื�องจากการให้เช่า

ที�ดินแปลงนี , ผู้ ให้เช่าต้องเป็นฝ่ายชําระเอง ทั ,งนี , ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าหกั

ภาษีไว้ ณ ที�จ่าย โดยผู้ เช่าออกใบรับเงินให้ผู้ให้เช่าในวนันั ,น 

การประกันภยั - 

เหตุผิดนัดผิดสัญญา - 

การเลิกสัญญาและการเ รียก

ค่าเสียหาย 
� หากผู้ เช่าประพฤติผิดสญัญาข้อใดข้อหนึ�ง ผู้ ให้เช่าจะต้องมีหนงัสือแจ้งให้ผู้

เช่าปฏิบัติให้ถูกต้องตามสญัญาเช่า โดยกําหนดระยะเวลาให้ตามสมควร

ก่อนแจ้งเลิกสญัญา และหากกรณีผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบัติตามสญัญาเช่า ผู้ เช่า

จะต้องมีหนังสือแจ้งให้ผู้ ใ ห้เช่าปฏิบัติให้ถูกต้องตามสัญญ า โดยให้
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� สัญญาเช่าช่วงที�ดินเพื�อใช้เป็นทางเข้าออกสําหรับโครงการ DKSH Consumer และ 

โครงการ DKSH 3M ระหว่างบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด และ กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮาส์ ฟันด์ (ฉ.9025, 9026, 

36752, 36753, 36754) ลงวันที� 22 กุมภาพันธ์ 2555 

ระยะเวลาตามสมควรเช่นกัน และเมื�อครบกําหนดระยะเวลาดงักล่าวแล้ว 

ผู้ให้เช่าไมป่ฏิบตัิตามสญัญา ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าฟ้องร้องต่อศาลเพื�อให้

เป็นไปตามสญัญาฉบับนี , และ หรือ เลิกสญัญา หรือเรียกค่าเสียหายใดๆ 

จากผู้ให้เช่าได้ 

เหตุสุดวิสัย - 

หมายเหตุ - 

ผู้ให้เช่าช่วง บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (“ผู้ให้เช่าช่วง”) 

ผู้เช่าช่วง กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮาส์ ฟันด์ 

(“กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�เช่าช่วง ที�ดินบางสว่นของโฉนดเลขที� 9025, 9026, 36752, 36753, 36754  

ระยะเวลาการเช่าช่วง 30 ปี (24 ม.ค. 49 - 23 ม.ค. 79) 

ค่าตอบแทนการเช่าช่วง - 

ค่าเช่าช่วงและการชําระค่าเช่า

ช่วง 

� ปีที� 1 ถึงปีที� 4 (ตั ,งแต่วนัจดทะเบียน ถึงวนัที� 23 ม.ค. 59) ในอตัราเดือนละ 

12,500 บาท ตอ่ไร่ 

� ปีที� 5 ถึงปีที� 9 (ตั ,งแตว่นัที� 24 ม.ค. 59 ถึงวนัที� 23 ม.ค. 64) ในอตัราเดือนละ 

15,000  บาท ตอ่ไร่ 

� ปีที� 10 ถึงปีที� 14 (ตั ,งแตว่นัที� 24 ม.ค. 64 ถึงวนัที� 23 ม.ค. 69) ในอตัราเดือน

17,500 บาท ตอ่ไร่ 

� ปีที� 15 ถึงปีที� 19 (ตั ,งแตว่นัที� 24 ม.ค. 69 ถึงวนัที� 23 ม.ค. 74) ในอตัราเดือน

20,500 บาท ตอ่ไร่ 

� ปีที� 20 ถึงวนัสิ ,นสุดของสญัญาฉบับนี , (ตั ,งแต่วนัที� 24 ม.ค. 74 ถึงวนัที� 23 

ม.ค. 79) ในอตัราเดือนละ 22,500 บาท ตอ่ไร่ 

โดยกองทนุต้องชําระคา่เช่าเป็นรายปี 

การต่ออายุสัญญาเช่าและค่าเช่า - 
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ในกรณีที�มีการต่ออายุสัญญาเช่า 

การโอนสิทธิการเช่าและการเช่า

ช่วง 

ตลอดอายุของสญัญาฉบบันี , กองทนุจะไม่โอนสิทธิ และ/หรือ หน้าที�การเช่าช่วง

ตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บุคคลอื�นใด เว้นแต่จะได้รับความยินยอมล่วงหน้าเป็น

ลายลกัษณ์อกัษรจากผู้ให้เช่าช่วง  

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � หากพื ,นที�เช่าไม่ว่าทั ,งหมดหรือบางสว่นถกูเวนคืน คู่สัญญาตกลงให้กองทุน

เป็นผู้มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนที�ได้รับจากการเวนคืนเฉพาะในสว่นของถนน

บนพื ,นที�เช่า ในกรณีที�กฎหมาย กฎเกณฑ์ หรือระเบียบ กําหนดให้จ่าย

ค่าตอบแทนจากการเวนคืนให้แก่กองทุนแล้ว ผู้ ให้เช่าช่วงจะส่งมอบเงิน

คา่ตอบแทนดงักลา่วให้จ่ายเป็นจํานวนสทุธิเทา่จํานวนที�ผู้ให้เช่าช่วงได้รับ 

� เว้นแต่ได้กําหนดไว้เป็นอย่างอื�นในสญัญาฉบบันี , ผู้ ให้เช่าช่วงมีหน้าที�ต้อง

ชําระค่าภาษีบํารุงท้องที� และ/หรือภาษีโรงเรือนที�เกี�ยวกบัการใช้พื ,นที�เช่าที�

เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน รวมถึงคา่เช่า และ/หรือคา่ใช้จ่ายต่างๆที�เกี�ยวข้อง

กบัพื ,นที�เช่า ซึ�งผู้ให้เช่าช่วงมีหน้าที�ชําระตามที�กําหนดในสญัญาเช่าหลกัและ

เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 

� ผู้ให้เช่าช่วงมีหน้าที�ต้องปฏิบตัิตามสญัญาเช่าหลกัทกุประการ 

� ผู้ ให้เช่าช่วงมีหน้าที�ในการแจ้งให้กองทุนทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรทนัทีที�

ทราบถึงเหตกุารณ์ใดๆ ที�มีผลกระทบหรืออาจมีผลกระทบต่อการปฏิบตัิตาม

สญัญาฉบบันี , หรือมีผลกระทบตอ่การใช้ประโยชน์ในพื ,นที�เช่า 

� ในการจดทะเบียนเชา่ชว่งนั ,น ผู้ให้เช่าช่วงมีหน้าที�ชําระคา่ภาษี คา่ธรรมเนียม 

ค่าอากรแสตมป์ ตลอดจนค่าใช้จ่ายใดๆที�อาจเกิดขึ ,นเนื�องจากการจด

ทะเบียนการเช่าช่วงตามสญัญาฉบบันี , 

� ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงพื ,นที�ตามสัญญานี , ผู้ ให้เช่าช่วงมีหน้าที�

รับผิดชอบดําเนินการชําระคา่ภาษีเงินได้จากการให้เช่าช่วงพื ,นที�เช่า  

หน้าที� ผู้เช่าช่วง � ในส่วนภาษีบํารุงท้องที�และภาษีโรงเรือนนั ,น กองทนุจะเป็นผู้ รับผิดชอบค่า

ภาษีดังกล่าว โดยผู้ ให้เช่าช่วงมีหน้าที�นําไปชําระให้แก่ส่วนราชการที�

เกี�ยวข้องและผู้ ให้เช่าช่วงจะต้องนําใบเสร็จรับเงินหรือสําเนามอบให้กับ

เจ้าของพื ,นที�เช่าและกองทุนภายใน 1 เดือน หลงัชําระค่าภาษีบํารุงท้องที�

ดงักลา่ว 
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การประกันภยั - 

การผิดสัญญา หรือการบอกเลิก

สัญญา 
� ก่อนวนัจดทะเบียน คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งไม่ปฏิบตัิตามที�กําหนดใน ก) 

สญัญาการตกลงเกี�ยวกับการเข้าลงทุนฯ หรือ ข) สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดิน

พร้อมสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ DKSH บางปะอิน และโครงการ Ducati 

ฉบบัลงวนัที� 22 ก.พ. 2555 หรือ ค) สญัญาซื ,อขายอปุกรณ์และงานระบบ

สาธารณปูโภคสาํหรับโครงการ Ducati ฉบบัลงวนัที� 22 ก.พ. 2555 

� คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งไม่ปฏิบัติตามที�กําหนดในสญัญาฉบับนี , และไม่

ดําเนินการแก้ไขและปฏิบตัิให้ถกูต้องภายใน 30 วนั นบัจากวนัที�ได้รับแจ้ง

หรือทราบเหตแุห่งการผิดสญัญานั ,นเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากคู่สญัญาอีก

ฝ่ายหนึ�ง หรือภายในระยะเวลาใดๆที�คูส่ญัญาได้ตกลงกนั 

� เมื�อกองทนุไมชํ่าระคา่เช่าตามจํานวนและภายในกําหนดเวลาตามที�ระบไุว้ใน

สญัญานี , และผู้ ให้เช่าช่วงได้บอกกล่าวตกัเตือนเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้

ปฏิบตัิจนพ้นกําหนดระยะเวลาที�ได้รับแจ้งจากผู้ให้เช่าช่วงแล้ว 

� (ข้อ 8.4) เมื�อครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วง 

� (ข้อ 8.5) คูส่ญัญาทั ,งสองฝ่ายตกลงเลกิสญัญาร่วมกนัเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

� (ข้อ 8.6) ในกรณีที�ที�ดินที�ตั ,งของพื ,นที�เช่าถกูเวนคืนหรือถกูยึดจากหน่วยงาน

ใดๆ สง่ผลให้กองทนุไมส่ามารถใช้ประโยชน์พื ,นที�เช่าได้ตามวตัถปุระสงค์ของ

การเช่าตามสญัญาฉบบันี ,อยา่งมีนยัสาํคญั 

การเ ลิกสัญญาและการเ รียก

ค่าเสียหาย 
� ในกรณีที�เกิดเหตุการณ์ตามที�ระบุไว้ในข้อ 8.4 ข้อ 8.5 หรือข้อ 8.6 ของ

สญัญาฉบบันี , ให้ถือว่าสญัญาฉบบันี ,สิ ,นสดุลงโดยที�คู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มี

สิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือประโยชน์ตอบแทนอื�นใดจาก

คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งได้ เว้นแต่ (1) ค่าเสียหายทีเกิดขึ ,นเนื�องจากการปฏิบตัิ

ผิดสญัญาก่อนวนัที�สญัญาเช่าที�ดินฉบบันี ,สิ ,นสดุลง หรือ (2) ความเสียหาย

ในพื ,นที�เช่าอนัเกิดจากการกระทําของกองทนุ (เว้นแตค่วามเสื�อมสภาพ) หรือ 

(3) คูส่ญัญาจะตกลงกนัเป็นอยา่งอื�น 

เหตุสุดวิสัย - 

หมายเหตุ - 
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โครงการ DKSH 3M 

� สัญญาเช่าที�ดินระหว่างนายนิกร คุปรัตน์ และบริษัท ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไล

แอนซ์ จาํกัด (ฉ. 33043 (บางส่วน)) ลงวันที� 4 กุมภาพันธ์ 2552 

ผู้ให้เช่า นายนิกร คปุรัตน์ (“ผู้ให้เช่า”) 

ผู้เช่า บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (“ผู้เช่า”) 

ทรัพย์สินที�เช่า ที�ดินบางสว่นของโฉนดเลขที� 33043 (1 งาน 68 ตารางวา)  

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี (6 ก.พ. 52 – 5 ก.พ. 82) 

ค่าตอบแทนการเช่า 630,000 บาท 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่า � ปีที� 1 ถึงปีที� 5 (ตั ,งแต่วนัที� 6 ก.พ. 52 ถึงวนัที� 5 ก.พ. 57) ชําระค่าเช่าปีละ 

25,200 บาท 

� ปีที� 6 ถึงปีที�10 (ตั ,งแต่วนัที� 6 ก.พ. 57 ถึงวนัที� 5 ก.พ. 62) ชําระค่าเช่าปีละ 

33,600 บาท  

� ปีที� 11 ถึงปีที�15 (ตั ,งแตว่นัที� 6 ก.พ. 62 ถึงวนัที� 5 ก.พ. 67) ชําระค่าเช่าปีละ 

42,000 บาท 

� ปีที� 16 ถึงปีที� 20 (ตั ,งแตว่นัที� 6 ก.พ. 67 ถึงวนัที� 5 ก.พ. 72) ชําระคา่เช่าปีละ 

52,500 บาท 

� ปีที� 21 ถึงปีที� 25 (ตั ,งแตว่นัที� 6 ก.พ. 72 ถึงวนัที� 5 ก.พ. 77) ชําระคา่เช่าปีละ 

63,000 บาท  

� ปีที� 26 ถึงปีที� 30 (ตั ,งแตว่นัที� 6 ก.พ. 77 ถึงวนัที� 5 ก.พ. 82) ชําระคา่เช่าปีละ 

73,500 บาท 

การต่ออายุสัญญาเช่าและค่าเช่า

ในกรณีที�มีการต่ออายุสัญญาเช่า 

 

- 

การโอนสิทธิการเช่าและการเช่า

ช่วง 

ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่ามีสทิธินําที�ดินที�เช่า และสิ�งปลกูสร้างบนที�ดินแปลงที�เช่านี , 

ไปให้บคุคลหรือนิติบคุคลอื�นเช่าช่วง หรือโอนสิทธิการเช่าให้ผู้อื�นได้ โดยไมจํ่าต้อง

ได้รับอนญุาตจากผู้ ให้เช่าอีกแตอ่ยา่งใด นอกจากนี , ในระหว่างอายกุารเช่านี , ผู้ ให้

เช่ายินยอมให้ผู้ เช่า นําสทิธิการเช่าไปคํ ,าประกนัเงินกู้ตอ่บคุคลหรือนิติบคุคล หรือ

สถาบนัการเงินใดๆ ได้โดยไมจํ่าต้องได้รับอนญุาตจากผู้ให้เช่าแตอ่ยา่งใด  

ทั ,งนี , ผู้ ให้เช่าตกลงให้ความร่วมมือและดําเนินการใด ๆ รวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียง
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การทําเอกสารและจดทะเบียน เพื�อให้การตามที�ระบุไว้ในวรรคแรกสําเร็จลลุ่วง

และสมบรูณ์ตามกฎหมาย 

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � สทิธิการเช่า ตามสญัญาเช่าฉบบันี , คู่สญัญาสามารถสืบมรดกตกทอดไปยงั

ทายาทได้  โดยคู่สัญญาจะไม่ ถือเอาเหตุวายชนม์ของคู่สัญญาเป็น

สาระสาํคญัในการบอกเลกิสญัญาเช่านี , 

� ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าเข้าครอบครองใช้ประโยชน์ในที�ดินที�เช่านี ,ได้ทกุชนิด 

อาทิเช่น ก่อสร้างโกดงั ให้เช่า ปลกูสร้างอาคาร บ้านเรือน ที�พกัอาศยั หรือ

ประกอบกิจการอตุสาหกรรมใดๆ ได้ทั ,งสิ ,น แต่ทั ,งนี , ห้ามมิให้ผู้ เช่า  หรือผู้ เช่า

ช่วง รวมตลอดถึงผู้ รับโอนสิทธิการเช่า นําที�ดินแปลงที�เช่านี , ไปเป็นสถานที�

ประกอบ ทํา หรือสร้างหรือเก็บรักษา วตัถรุะเบิด สารเคมี เชื ,อเพลิง วตัถเุคมี

ร้ายแรง หรือสิ�งผิดกฎหมายใดๆ อยา่งเด็ดขาด เว้นแตไ่ด้รับความยินยอมเป็น

หนงัสอืลว่งหน้าจากผู้ให้เช่า 

� ผู้ให้เช่าตกลงให้ความร่วมมือและดําเนินการใดๆ รวมถึงแตไ่มจํ่ากดัเพียงการ

มอบอํานาจให้ผู้ เช่า หรือตัวแทนของผู้ เช่า ในการขออนุญาตต่างๆ ต่อ

หน่วยงานของรัฐที�เกี�ยวข้อง ในการก่อสร้าง หรือกระทําการใดๆ บนที�ดิน

แปลงที�เช่านี , โดยไม่ติดใจเรียกร้องค่าตอบแทนใดๆ ทั ,งสิ ,น ทั ,งนี , การขอ

อนญุาตของผู้ เช่าดงักลา่วจะต้องไมข่ดัตอ่กฎหมาย และไมท่ําให้ผู้ ให้เช่าต้อง

ได้รับความเสยีหายใด ๆ 

� หากเกิดเพลิงไหม้ ในสิ�งปลกูสร้างที�ผู้ เช่าก่อสร้างขึ ,นบนที�ดินที�เช่า ผู้ ให้เช่า

ยินยอมให้ผู้ เช่า ดําเนินการปลกูสร้างสิ�งก่อสร้างใดๆ บนที�ดินแปลงที�ให้เช่านี ,

แทนต่อไปได้ จนกว่าจะครบกําหนดการเช่ากนัตามสญัญานี , โดยไม่ถือเป็น

เหตใุนการเลกิสญัญานี , แตท่ั ,งนี , ไม่ตดัสิทธิผู้ เช่าที�จะบอกเลิกสญัญานี , ซึ�งใน

กรณีดงักลา่ว ผู้ให้เช่าตกลงไมเ่รียกร้องคา่ตอบแทนหรือค่าเสียหายใดๆ จาก

ผู้ เช่า 

� ภายใต้บงัคบัของข้อ 12 ในระหวา่งระยะเวลาการเช่านี , หากผู้ ให้เช่าขายหรือ

โอนกรรมสิทธิ]ในที�ดินแปลงที�เช่านี , ไม่ว่าด้วยประการใดๆ ผู้ ให้เช่าจะ

ดําเนินการให้ผู้ รับโอนกรรมสทิธิ]ในที�ดินแปลงที�เช่านี ,ตกลงและยินยอมผกูพนั

เป็นลายลักษณ์อักษรที�จะปฏิบัติตามสัญญานี , ต่อไปเสมือนหนึ�งเป็น
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คูส่ญัญามาตั ,งแตต้่น  

อนึ�ง ในกรณีที�กรรมสิทธิ]ในที�ดินแปลงเช่านี ,ตกทอดไปยังทายาทโดยทาง

มรดกหรือโดยพินยักรรมให้บรรดาสิทธิและหน้าที�ของผู้ ให้เช่าตามสญัญานี , 

ผกูพนัทายาททกุประการ 

� ในระหว่างอายสุญัญาการเช่า หากที�ดินแปลงที�เช่านี ,ถูกราชการเวนคืน ให้

ผลประโยชน์หรือค่าตอบแทนใดๆ ที�ได้รับจากหน่วยงานราชการ เนื�องจาก

การเวนคืนนี ,ในสว่นของที�ดิน ให้ตกได้แก่ผู้ให้เช่า และในสว่นสิ�งปลกูสร้างบน

ที�ดินที�เช่านี , ให้ตกเป็นของผู้ เช่า 

� ก่อนครบกําหนดการเช่าที�ดินตามสญัญานี , หากผู้ ให้เช่าประสงค์จะขายที�ดิน

แปลงที�เช่านี ,ไปยงับคุคลภายนอก ผู้ให้เช่าจะต้องแจ้งให้ผู้ เช่าทราบ พร้อมทั ,ง

แจ้งราคาที�จะขายที�ดินที�จะขายให้แก่บคุคลภายนอกดงักลา่วให้ผู้ เช่าทราบ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร ก่อนจะมีการโอนกรรมสิทธิ] 30 วนั ทั ,งนี , หากผู้ เช่ามี

ความประสงค์ที�จะซื ,อที�ดินแปลงที�เช่านี ,ไว้เสียเอง ในราคาที�ผู้ ให้เช่าจะขาย

ดงักล่าว ผู้ ให้เช่าจะต้องให้สิทธิผู้ เช่า หรือตัวแทนของผู้ เช่า ในการซื ,อที�ดิน

ก่อน โดยหากภายในกําหนดระยะเวลาดงักล่าว ผู้ เช่าหรือตวัแทนไม่แสดง

เจตนาซื ,อที�ดินแปลงที�เช่านี , ผู้ ให้เช่าจึงสามารถขายแก่บุคคลภายนอก

ดงักลา่วได้ที�ราคาและเงื�อนไขเดียวกนักบัที�แจ้งแก่ผู้ เช่า 

หน้าที� ผู้เช่า � ภายในระยะเวลาการเช่า คา่ภาษีโรงเรือน ในที�ดินแปลงที�เช่านี , ผู้ เช่าเป็นฝ่าย

ชําระเอง ส่วนค่าภาษีที�ดิน ผู้ ให้เช่าเป็นผู้ ชําระเองทั ,งสิ ,น ในสว่นภาษีเงินได้

บคุคลธรรมดาเฉพาะในสว่นของผู้ ให้เช่าที�เกิดมีขึ ,นเนื�องจากการให้เช่าที�ดิน

แปลงนี , ผู้ให้เช่าต้องเป็นฝ่ายชําระเอง ทั ,งนี , ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่าหกัภาษีไว้ 

ณ ที�จ่าย โดยผู้ เช่าออกใบรับเงินให้ผู้ให้เช่าในวนันั ,น 

การประกันภยั - 

เหตุผิดนัดผิดสัญญา - 

การเลิกสัญญาและการเ รียก

ค่าเสียหาย 

� หากผู้ เช่าประพฤติผิดสญัญาข้อใดข้อหนึ�ง ผู้ ให้เช่าจะต้องมีหนงัสือแจ้งให้ผู้

เช่าปฏิบตัิให้ถกูต้องตามสญัญาเช่าภายในกําหนดระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน 

หากครบกําหนดเวลา 3 เดือนดงักลา่วแล้วผู้ ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสญัญาได้ 

ในกรณีผู้ เช่าผิดนัดชําระค่าตอบแทนตามกําหนดและหรือเงินค่าเช่ารายปี
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2.2.4 สัญญาตกลงกระทาํการสาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�หนึ�ง 

� สัญญาตกลงกระทาํการ ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด และ กองทุน

รวมอสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที�  22 

กุมภาพันธ์ 2555 

ผู้รับสัญญา บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“WHA”) 

ผู้ให้สัญญา กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

(“กองทุนรวม”) 

ข้อตกลงไม่แข่งขันกับกิจการของ

กองทุน 

ก. WHA รับรองต่อกองทุนรวมว่าในการดําเนินธุรกิจประเภทคลงัสินค้า และ/

หรือ โรงงาน หาก WHA มีความประสงค์ที�จะเสนอทรัพย์สินอื�นให้แก่ลกูค้า

หรือนายหน้าใดๆ เพื�อการให้เช่า และ/หรือ โอนสิทธิ การเช่าในทรัพย์สิน

ประเภทคลงัสนิค้า และ/หรือ โรงงานของ WHA ซึ�งตั ,งอยู่ในรัศมี 20 กิโลเมตร

จากทรัพย์สินของกองทุนรวม WHA ตกลง เสนอทรัพย์สินที�กองทุนรวมเข้า

ลงทนุให้แก่ลกูค้า หรือ นายหน้านั ,นหากเป็นไปตามเงื�อนไขดงันี ,  

(1) WHA ยงัคงปฏิบตัิหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทุน

ตามกําหนด ผู้ เช่ายินยอมชําระคา่ปรับในอตัราร้อยละ 1.25% ตอ่เดือน 

� หากในกรณีที�ผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่า ผู้ เช่าจะต้องมีหนงัสือแจ้งให้

ผู้ให้เช่าปฏิบตัิตามสญัญาเช่าภายในกําหนดระยะเวลาตามสมควร และเมื�อ

ครบกําหนดระยะเวลาดังกล่าวแล้ว ผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบตัิตามสญัญา ผู้ ให้เช่า

ยินยอมให้ผู้ เช่าฟ้องร้องต่อศาลให้ปฏิบตัิตามสญัญาเช่านี , หรือเลิกสญัญา

เช่าหรือฟ้องเรียกคา่เสยีหายใดๆจากผู้ให้เช่าได้ 

เหตุสุดวิสัย - 

หมายเหตุ เนื�องจากกองทนุรวม WHAPF รับโอนสิทธิการเช่าจาก ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ 

ซึ�งกองทนุรวม WHAPF ในฐานะผู้ รับโอนสิทธิการเช่าที�ดิน จะต้องปฏิบตัิตาม

เงื�อนไขของสญัญาเช่าที�ดินนี , (โปรดดบูนัทกึข้อตกลงเกี�ยวกบัการโอนสิทธิการเช่า

ที�ดินสญัญาเช่าที�ดินระหว่างนายนิกร คปุรัตน์ บริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ 

จํากดั และ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (ฉ, 2813, 33043 (บางสว่น)) ลงวนัที� 3 ส.ค. 54) 
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รวมสาํหรับทรัพย์สนิดงักลา่วของกองทนุรวม และ 

(2) ทรัพย์สินที�กองทนุรวมเข้าลงทนุเป็นทรัพย์สินที�มีคณุสมบตัิตรงกับ

ประเภทธุรกิจของลกูค้าหรือนายหน้า 

อย่างไรก็ดี หาก WHA แสดงให้กองทนุรวมเห็นว่าคณุสมบตัิของทรัพย์สิน ตาม

ประเภทธุรกิจของลกูค้าหรือนายหน้าไม่ตรงกับคณุสมบตัิที�กองทนุรวมเข้าลงทุน 

โดย  WHA จะต้องนําส่งเอกสารแสดงความจํานงของลกูค้าหรือนายหน้าต่อ

กองทนุรวมเพื�อประกอบการพิจารณาด้วย ทั ,งนี , หาก WHA ได้ลงนามในหนงัสือ

แสดงความจํานงกับลูกค้า หรือนายหน้ารายดังกล่าวแล้ว แม้ต่อมาภายหลัง

คุณสมบัติของทรัพย์สินตามประเภทธุรกิจของลูกค้า หรือนายหน้าจะตรงกับ

ลกัษณะของทรัพย์สินที�กองทนุรวมเข้าลงทุน ให้ถือว่ากรณีดงักลา่วไม่อยู่ภายใต้

บงัคบัของข้อกําหนดข้างต้น 

ข. คูส่ญัญาตกลงให้สิทธิแก่ลกูค้าหรือนายหน้าแต่เพียงผู้ เดียวในการพิจารณา

ว่าทรัพย์สินที�กองทุนรวมเข้าลงทุนมีคุณสมบัติตรงกับประเภทธุรกิจของ

ลกูค้าหรือนายหน้าหรือไม่ และหากลกูค้าหรือนายหน้าไม่ประสงค์ที�จะเข้า

ทําสญัญากบักองทนุรวม จะไมถื่อวา่ WHA ผิดสญัญาในข้อนี , 

ข้อตกลงเกี� ยวกับการถือครอง

หน่วยลงทุน 

WHA ตกลงและรับรองตอ่กองทนุรวม ดงัตอ่ไปนี , 

ก. ภายในระยะเวลา 8 ปี นบัแต่วนัที�สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สาํหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 มีผลใช้บงัคบั (“ระยะเวลาการถือครองหน่วย

ลงทุน”) WHA ตกลงรักษาสดัสว่นการถือครองหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม

ซึ�งออกและเสนอขายสําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที�  1 นี , ให้อยู่ในความ

ครอบครองของ WHA หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA โดยมีสดัสว่นการ

ถือครองหนว่ยลงทนุดงันี , 

1. ไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของหน่วยลงทนุของกองทนุรวมที�ออกและเสนอ

ขายสาํหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 ในระยะเวลา 2 ปี แรกของระยะเวลาการ

ถือครองหนว่ยลงทนุ และ 

2. ไม่น้อยกว่าร้อยละ 15 ของหน่วยลงทนุของกองทนุรวมที�ออกและเสนอ

ขายสําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 ภายในระยะเวลา ปีที� 3 ถึง ปีที� 8 ของ
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ระยะเวลาการถือครองหนว่ยลงทนุ 

ทั ,งนี , WHA หรือกลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA มีสิทธินําหน่วยลงทนุไปจํานําหรือ

ก่อภาระผูกพนัใดๆ โดยแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้กองทุนรวมทราบล่วงหน้า 

และหากกองทุนรวมมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเพื�อเพิ�มทุนในอนาคต ให้ถือว่า 

WHA ไมต้่องอยูใ่นเงื�อนไขของสดัสว่นการถือครองหนว่ยลงทุนข้างต้น 

ข. ตลอดระยะเวลาการถือครองหน่วยลงทุนตามที�ระบไุว้ข้างต้น WHA และ/

หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของ WHA ตกลงจะไม่ขาย หรือโอนหน่วยลงทุน 

จนทําให้ WHA และ กลุม่บุคคลเดียวกนัของ WHA ถือครองหน่วยลงทุน

รวมกันตํ�ากว่าสัดส่วนที�กําหนดไว้ในข้อ ก ข้างต้น เว้นแต่ได้รับความ

ยินยอมลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากกองทนุรวม 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา ข้อตกลงเกี�ยวกบัการปฏิบตัิตามสญัญาเช่าช่วงที�ดินเพื�อใช้เป็นทางเข้าออกสาํหรับ

โครงการ DKSH Consumer และโครงการ DKSH 3M 

WHA ตกลงตอ่กองทนุรวมวา่จะปฏิบตัิตามเงื�อนไขใดๆ ที�ระบไุว้ในสญัญาเช่าที�ดิน

จํานวน 5 แปลงคิดเป็นพื ,นที�รวม 5 ไร่ ซึ�งตั ,งอยู่ที� ตําบลศีรษะจระเข้ใหญ่ (เสาธง) 

อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ ระหว่าง บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

อะไลแอนซ์ จํากดั ในฐานะผู้ เช่า กบันายแขกนิ�มนวล ในฐานะผู้ให้เช่า หรือเจ้าของ

ที�ดิน ฉบบัลงวนัที� 24 ม.ค. 2549 ซึ�งกองทนุรวมได้เชา่ชว่งที�ดินดงักลา่วจาก บริษัท 

ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั ตามสญัญาเช่าช่วงที�ดินเพื�อใช้เป็นทางเข้าออก

สําหรับโครงการ DKSH Consumer และ โครงการ DKSH 3M ฉบบัลงวนัที� 22 

ก.พ. 55 

 

2.2.5 สัญญาแต่งตั 4งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4ง

ที�หนึ�ง 

� สัญญาแต่งตั 4งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั4งที�  1 ระหว่าง กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี� แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จาํกัด ลงวันที� 22 กุมภาพันธ์ 2555 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) 
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กองทุนรวม กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

(“กองทุน”) 

โครงการ � โครงการ DKSH consumer 

� โครงการ DKSH 3M 

� โครงการ DKSH บางปะอิน 

� โครงการ Ducati 

หน้าที�ของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ 
� กองทนุตกลงแตง่ตั ,งและผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงรับการแต่งตั ,งให้ปฏิบตัิ

หน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทุน สําหรับโครงการ ตามเงื�อนไข 

และหลกัเกณฑ์ที�กําหนดไว้ในสญัญานี , โดยให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เริ�ม

ปฏิบตัิหน้าที�นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 

� ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงจะปฏิบัติหน้าที�ในการบริหาร และจัดการ

อสงัหาริมทรัพย์ตามที�ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ,  โดยการปฏิบตัิหน้าที�ดงักล่าว

จะต้องสอดคล้องกบัแผนการดําเนินงานประจําปี โครงการจดัการกองทนุ และ

กฎหมายหลกัทรัพย์ที�เกี�ยวข้อง ทั ,งนี , เพื�อประโยชน์ของกองทนุ และผู้ ถือหน่วย

ลงทนุ 

ระยะเวลาการจ้างบริหาร ภายใต้ข้อกําหนดและเงื�อนไขอื�นของสัญญานี , คู่สัญญาตกลงให้ผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ปฏิบัติหน้าที�ต่างๆ ตามที�กําหนดไว้ในสญัญาฉบับนี , มีกําหนด

ระยะเวลา 30 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�สญัญามีผลใช้บงัคบั เว้นแต่กรณีสญัญาเช่าที�ดินซึ�ง

กองทุนได้รับโอนสิทธิการเช่าตามที�กําหนดไว้ในการตกลงเกี�ยวกับการเข้าลงทุน

โครงการ DKSH Consumer และโครงการ DKSH 3M ลงวนัที� 22 ก.พ. 2555 โดย

ให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ปฏิบตัิหน้าที�ตา่งๆ ตามที�กําหนดไว้ในสญัญาฉบบันี ,ตาม

กําหนดระยะเวลาการเช่าที�เหลอือยู่ที�กองทนุได้รับโอนตามบนัทึกข้อตกลงเกี�ยวกบั

การโอนสิทธิการเช่าที�ดิน ลงวนัที� 3 ส.ค. 2554 และบนัทึกแก้ไขข้อตกลงเกี�ยวกับ

การโอนสทิธิการเช่าที�ดิน ครั ,งที� 1 ลงวนัที� 12 ต.ค. 2554 

ค่าจ้างบริหารทรัพย์สิน ไมเ่กินอตัราร้อยละ 5 ของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุ 

ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงและรับทราบว่าค่าตอบแทนในการบริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ได้รวมเงินค่าภาษีโรงเรือนและที�ดิน และ/หรือ ภาษีบํารุงท้องที� 
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รวมทั ,งเบี ,ยประกนัภยัในทรัพย์สนิแบบสรรพภยั (All Risk) ของโครงการไว้เรียบร้อย

แล้ว และผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงชําระคา่ภาษี และคา่เบี ,ยประกนัภยัดงักลา่ว

ด้วยคา่ใช้จ่ายของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เอง 

หลักประกันการปฏิบัตติาม

สัญญา 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงนําหนงัสือคํ ,าประกนัที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย

ในวงเงินจํานวน 1,000,000 บาท โดยมีการต่ออายุหนงัสือคํ ,าประกันแบบปีต่อปี 

ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติหน้าที�ของผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญานี , 

ค่าใช้จ่ายในการดูแลทรัพย์สนิ คา่ใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจากการปฏิบตัิหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะต้องเป็นไป

ตามประมาณการคา่ใช้จ่ายที�ระบไุว้ในแผนการดําเนินงานประจําปีของกองทนุ (ซึ�ง

อาจมีการแก้ไขเพิ�มเติมเป็นคราวๆ) 

การพิจารณาผลการ

ดาํเนินงานของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ 

ภายในระยะเวลาดงัต่อไปนี ,  กองทนุมีอํานาจในการพิจารณาผลการดําเนินงาน

ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 8 ปี นบัตั ,งแต่วนัที�กองทนุเข้าลงทนุใน

การเพิ�มทนุครั ,งที� 1 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 13 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุใน

การเพิ�มทนุครั ,งที� 1 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 18 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุใน

การเพิ�มทนุครั ,งที� 1 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 23 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุใน

การเพิ�มทนุครั ,งที� 1 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 28 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุใน

การเพิ�มทนุครั ,งที� 1 

กองทนุอาจพิจารณาเลกิสญัญาฉบบันี ,โดยแจ้งให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ทราบ

ลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร ไมน้่อยกวา่ 30 วนั หากปรากฏวา่ 

� รายได้จากการดําเนินงานโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลาพิจารณาผลการ

ดําเนินงานตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,นๆ  ตํ�ากว่า (1) ร้อยละ 60 ของ

รายได้จากการดําเนินงาน ระหว่างวนัที� 22 ก.พ. 2555 ถึงวนัที� 21 ก.พ. 

2556 หรือ (2) ร้อยละ 60 ของประมาณการรายได้จากการดําเนินงานโดย
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เฉลี�ยตามแผนการดําเนินงานประจําปีที�ได้รับอนมุตัิจากกองทนุในแตล่ะปี 

สาํหรับช่วงระยะเวลาการพิจารณาผลการดําเนินงานตามราอบทีกําหนด

ข้างต้น และ 

� รายได้จากโครงการโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลาพิจารณาผลการดําเนินงาน

ตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,นๆ รวมกับระยะเวลา 1 ปีนบัจากวนัที�ครบ

กําหนดเวลาตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,นๆ (ซึ�งเป็นระยะเวลาสําหรับการ

แก้ไขเหตุการณ์ตามข้อข้างต้น) ยงัคงตํ�ากว่า (1) ร้อยละ 60 ของรายได้

จากการดําเนินงานระหว่างวันที� 22 ก.พ. 2555 ถึงวันที� 21 ก.พ. 2556 

หรือ (2) ร้อยละ 60 ของประมาณการรายได้จากการดําเนินงานโดยเฉลี�ย

ตามแผนการดําเนินงานประจําปีที�ได้รับอนุมัติจากกองทุนในแต่ละปี 

สําหรับช่วงระยะเวลาการพิจารณาผลการดําเนินงานตามรอบที�กําหนด

ข้างต้น 

การสิ 4นสุดของสัญญา สญัญาฉบับนี ,อาจถูกยกเลิกได้โดยคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งหากเกิดเหตุการณ์ 

ดงัต่อไปนี , ทั ,งนี ,ให้คู่สญัญาที�เกี�ยวข้องแจ้งการบอกเลิกสญัญาให้คู่สญัญาอีกฝ่าย

หนึ�งทราบลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นเวลาไมน้่อยกวา่ 30 วนั 

1.  กองทนุมีสทิธิบอกเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี , 

(ก) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ถกูศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถกูศาลสั�งให้

ล้มละลาย หรืออยูใ่นขั ,นตอนการเลกิบริษัท การชําระบญัชี  

(ข)  มีการร้องขอให้ฟื,นฟูกิจการของผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อศาลหรือ

หน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้องซึ�งส่งผลกระทบต่อความสามารถของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในการชําระหนี ,หรือปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ,  

(ค) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เปลี�ยนแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้น เว้นแตก่ารทําการ

เสนอขายหุ้นตอ่ประชาชน และ/หรือผู้บริหารในสว่นที�เป็นสาระสําคญัอนั

ก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญักับการปฏิบตัิหน้าที�ของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตามสญัญานี ,  

(ง) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไมป่ฏิบตัิหน้าที�ตามที�กําหนดในสญัญาฉบบันี ,ใน

สว่นที�เกี�ยวข้องกบัการเงินของกองทนุโดยจงใจหรือโดยทจุริต  

(จ) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบตัิตามข้อตกลงที�กําหนดภายใต้สญัญา

ตกลงกระทําการ 
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(ฉ) ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบัติเงื�อนไขใด ๆ ตามสัญญาเช่าที�ดิน

จํานวน 5 แปลง คิดเป็นพื ,นที�รวม 5 (ห้า) ไร่ ระหว่างผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ในฐานะผู้ เช่า กบั นายแขก นิ�มนวล ในฐานะผู้ให้เช่า หรือ

เจ้าของที�ดิน ฉบบัลงวนัที� 24 ม.ค. 49 ซึ�งกองทนุได้เช่าช่วงที�ดินดงักลา่ว

จากผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ เพื�อใช้เป็นทางเข้าออกสําหรับโครงการ 

DKSH Consumer และโครงการ DKSH 3M  

(ช)  กรณีหากปรากฏวา่ รายได้จากการดําเนินงานโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลา

การพิจารณาผลการดําเนินงานตํ�ากว่าเกณฑ์การพิจารณาผลการ

ดํ า เ นิ นง า น ต า ม ที� กํ า หน ด ใ น สัญ ญ า  ห รื อ  ก รณี ห า ก ผู้ บ ริ ห า ร

อสงัหาริมทรัพย์ไมส่ามารถดําเนินการแก้ไขคณุสมบตัิให้ถกูต้องครบถ้วน

ตามกฎหมายหลกัทรัพย์ที�เกี�ยวข้อง 

2.  ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีสทิธิเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี ,  

(ก) บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสิกรไทย จํากดัถูกศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์

เด็ดขาด หรือถกูศาลสั�งให้ล้มละลาย หรืออยูใ่นขั ,นตอนการเลกิบริษัท การ

ชําระบญัชี 

(ข) มีการร้องขอให้ฟื,นฟกิูจการของบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสิกรไทย 

จํากดัตอ่ศาลหรือหนว่ยงานราชการที�เกี�ยวข้อง 

(ค) บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสิกรไทย จํากดัไม่บริหารจดัการกองทนุ

ตามที�กําหนดในโครงการจัดการกองทุน และหนงัสือชี ,ชวนอนัเป็นผลให้

เกิดความเสยีหายตอ่กองทนุหรือโครงการฯ อยา่งมีนยัสาํคญั 

(ง) บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัดมิได้ดําเนินการเป็น

บริษัทจดัการของกองทนุอีกตอ่ไป 

3.  คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งมีสทิธิเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี ,  

(ก) มีการเลิกกองทุนตามที�กําหนดไว้ในหัวข้อ “การเลิกโครงการจัดการ

กองทุน” ของรายละเอียดโครงการจัดการกองทุน หรือในกรณีที�

คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีคําสั�งให้เลกิกองทนุ 

(ข) โครงการถกูทําลายทั ,งหมดหรือได้รับความเสียหายอย่างมีนยัสําคญัและ

กองทนุไมป่ระสงค์ที�จะจดัหาประโยชน์ในโครงการฯ ดงักลา่วอีกตอ่ไป อนั
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เป็นผลให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไมส่ามารถปฏิบตัิตามหน้าที�ตามที�ระบุ

ไว้ในสญัญานี ,ได้อีกตอ่ไป 

(ค) เมื�อมีการเปลี�ยนแปลงของกฎหมายที�เกี�ยวข้องอนัทําให้คู่สญัญาฝ่ายใด

ฝ่ายหนึ�งไม่สามารถปฏิบัติหน้าที�ของตนในส่วนที�เป็นสาระสําคัญของ

สญัญานี ,  

(ง)  คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบตัิหน้าที�ตามที�ระบไุว้ในสญัญา

ฉบบันี ,หรือปฏิบตัิตามหน้าที�ดงักลา่วไมค่รบถ้วนสมบรูณ์ ซึ�งการไม่ปฏิบตัิ

หน้าที�ดงักลา่วก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญัต่อกองทนุ

หรือทรัพย์สินที�กองทุนเข้าลงทุนเพิ�มเติมหรือคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�ง และ

คูส่ญัญาดงักลา่วไมด่ําเนินการแก้ไขเหตผิุดสญัญาดงักลา่วภายใน 90 วนั

นบัจากวันที�ได้รับแจ้งจากคู่สญัญาฝ่ายที�ไม่ผิดสญัญาเป็นลายลกัษณ์

อกัษร  

(จ) กองทนุได้ดําเนินการขาย หรือให้เช่าทรัพย์สินที�กองทนุเข้าลงทนุเพิ�มเติม

ทั ,งหมดแก่ผู้ เช่าเพียงรายเดียวในคราวเดียว 

 

2.3 สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สอง 

2.3.1 สัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินพร้อมสิ� งปลูกสร้างสําหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุน

เพิ�มเติมครั4งที�สอง 

� สัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างสําหรับโครงการ Healthcare และโครงการ 

Kao 3 ระหว่าง บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากัด บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั�น จาํกัด (มหาชน) และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดับบลิวเอช

เอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 10 มกราคม 2556 

ผู้จะขาย บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากดั (“อะไลแอนซ์”) 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“คอร์ปอเรชั�น”) 

รวมเรียกวา่ “ผู้จะขาย” 

ผู้จะซื 4อ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � อะไลแอนซ์ตกลงขายและกองทุนตกลงซื ,อที�ดินและสิ�งปลกูสร้างที�ตั ,งอยู่บน

ที�ดินในโครงการ Healthcare ตั ,งอยู่ที� ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี (บาง
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พลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ (“โครงการ DKSH Healthcare”)  

� คอร์ปอเรชั�น ตกลงขาย และกองทุนตกลงซื ,อที�ดินและสิ�งปลกูสร้างที�ตั ,งอยู่

บนที�ดินในโครงการ Kao3 ตั ,งอยู่ที� ตําบลดอนหวัฬ่อ อําเภอเมืองชลบุรี 

จงัหวดัชลบรีุ (“โครงการ Kao3”)  

ทั ,งนี , โครงการ Healthcare และโครงการ KAO3 รวมเรียกว่า “ทรัพย์ที�ซื 4อ

ขาย” 

ราคาทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � กองทนุตกลงชําระราคาซื ,อขายทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่ผู้จะขายเป็นจํานวนรวม

ทั ,งสิ ,น 1,567,580,192.29 บาท โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี , 

(ก) ที�ดินและสิ�งปลูกสร้างในโครงการ Healthcare เป็นจํานวนเงิน 

1,261,417,217.20 บาท ให้แก่ อะไลแอนซ์ 

(ข) ที�ดินและสิ�งปลูกสร้างในโครงการ  KAO 3 เป็นจํานวนเงิน 

306,162,975.09 บาทให้แก่ คอร์ปอเรชั�น 

� กองทนุตกลงชําระราคาซื ,อขายให้แก่ผู้จะขายในวนัจดทะเบียน ตามวิธีการที�

คูส่ญัญาจะได้ตกลงร่วมกนั 

การโอนกรรมสิทธิ{ ในทรัพย์สินที�

จะซื 4อ 
� ผู้จะขายจะดําเนินการโอนกรรมสิทธิ] และกองทุนตกลงจะรับโอนกรรมสิทธิ]ใน

ทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายใต้เงื�อนไขของสัญญาฉบับนี , ในวันจดทะเบียน โดย

ปราศจากภาระผกูพนั และ/หรือ การรอนสิทธิใด ๆ และ/หรือ ไม่ตกอยู่ในบงัคบั

แห่งทรัพยสิทธิ หรือข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่สญัญาเช่าและบริการที�ผู้จะขายได้ทํา

ไว้ในฐานะผู้ ให้เช่ากับผู้ เช่า (“สัญญาเช่าและบริการ”) ตามรายละเอียดที�ได้

แจ้งให้แก่ผู้จะซื ,อทราบ  

� ภายในกําหนดระยะเวลา 30 วนั นบัแต่วนัที�กองทนุได้ดําเนินการนําเงินที�ได้จาก

การเพิ�มทุนครั ,งที�  2 ไปจดทะเบียนเป็นกองทรัพย์สินกองทุน ผู้ จะขายจะ

ดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]และกองทนุจะรับโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์ที�ซื ,อ

ขายตอ่พนกังานเจ้าหน้าที� ณ สาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง (“วันจดทะเบียน”) 

� ผู้จะขายตกลงส่งมอบการครอบครองทรัพย์สินที�ซื ,อขายให้แก่กองทุนในวนัจด

ทะเบียน โดยคู่สญัญาให้ถือว่าการสง่มอบการครอบครองดงักลา่วมีผลสมบรูณ์

ทนัทีที�การจดทะเบียนมีผลสมบรูณ์ตามกฎหมาย 

� ในกรณีที�กองทนุเห็นว่าสภาพของทรัพย์สินที�ซื ,อขายอยู่ในสภาพที�เสียหาย หรือ

ชํารุดบกพร่องอยา่งมีนยัสาํคญัจนถึงขนาดที�ถ้ากองทนุได้รู้ลว่งหน้าแล้ว กองทนุ

จะไม่เข้าทําสญัญาฉบบันี , กองทุนมีสิทธิที�จะปฏิเสธการรับโอนทรัพย์สินที�ซื ,อ

ขายจนกว่าผู้จะขายจะดําเนินการแก้ไขความเสียหาย หรือความชํารุดบกพร่อง
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ดงักลา่ว ทั ,งนี , จะต้องไมเ่กินระยะเวลา 30 วนั นบัแตว่นัที�ได้รับแจ้งจากกองทนุ 

� คู่สญัญาตกลงให้กองทุนเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�

ต่างๆ ที�เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขาย ซึ�งเกิดขึ ,นนับจากวันจดทะเบียนที�

เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายนั ,นๆ และผู้ จะขายเป็นผู้ มีสิทธิในการได้รับ

ประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่างๆ จากหรือเกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายซึ�ง

เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา � ผู้จะขายตกลงจะรับผิดชอบภาระหนี ,สินและความรับผิดต่าง ๆ ที�เกี�ยวกับหรือ

เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวันโอนกรรมสิทธิ] ซึ�งรวมถึง ค่า

สาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ค่านํ ,า ค่าไฟฟ้า ค่าโทรศพัท์ เป็นต้น ภาษีค้างชําระ 

เช่น ภาษีโรงเรือนและที�ดิน ภาษีบํารุงท้องที� เป็นต้น บรรดาความรับผิดต่าง ๆ 

เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นเนื�องจากการประเมินของหน่วยงาน

ราชการที�เกี�ยวข้อง บรรดาหนี ,สินต่าง ๆ ที�อาจบงัคบัชําระได้จากทรัพย์สินที�ซื ,อ

ขาย 

� ในกรณีที�กองทนุได้ชําระภาษีโรงเรือนและที�ดินและภาษีบํารุงท้องที� รวมตลอด

ถึงภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือค่าธรรมเนียมใดๆ ที�อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงาน

ราชการเนื�องด้วยหรือเกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 

ผู้ จะขายที�เกี�ยวข้องตกลงชําระภาษีโรงเรือน และที�ดิน และภาษีบํารุงท้องที� 

รวมถึงภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือค่าธรรมเนียมใดๆ ที�อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงาน

ราชการเนื�องด้วยหรือที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายดังกล่าวแก่กองทุนจน

ครบถ้วนภายใน 30 วนันบัจากวนัที�กองทนุได้ชําระเงินจํานวนดงักลา่วแทนผู้จะ

ขายรายนั ,นและแจ้งให้ผู้จะขายรายนั ,นทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

� ผู้จะขายตกลงโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าและบริการให้แก่กองทุน 

และกองทนุตกลงรับโอนสิทธิและหน้าที�ดงักลา่วโดยการแปลงหนี ,ใหม่ และผู้จะ

ขายจะดําเนินการใดๆ เพื�อกองทุนได้รับความยินยอมในการรับโอนสิทธิและ

หน้าที�ภายใต้สัญญาเช่าและบริการเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ เช่าและ

ผู้ รับบริการตามสญัญาเช่าและบริการ ทั ,งนี , ให้การโอนดังกล่าวมีผลในวนัจด

ทะเบียน  

� เว้นแต่ที�กําหนดไว้เป็นอย่างอื�น ในวนัจดทะเบียน ผู้จะขายตกลงที�จะส่งมอบ

เอกสารและ/หรือทรัพย์สินต่าง ๆ ที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่กองทุน 

ดงัตอ่ไปนี , 

1) เอกสารแสดงการไถ่ถอนจากจํานองในทรัพย์ที�ซื ,อขาย (หากมี) 

2) หลกัฐานการแบง่แยกที�ดินจากโฉนดเดิมเพื�ออกโฉนดที�ดินฉบบัปัจจุบนัของ
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ที�ดินซึ�งเป็นทรัพย์สนิที�ซื ,อขาย (หากมี) 

3) หลกัฐานการระงบัข้อพิพาทตา่ง ๆ  ไม่ว่าจะมีการดําเนินการทางศาลหรือไม่

ก็ตามที�เกี�ยวกับทรัพย์ที�ซื ,อขาย หรือาจส่งผลต่อการปฏิบตัิตามสญัญานี , 

หรือการครอบครองทรัพย์ที�ซื ,อขายของกองทนุ (หากมี)  

4) คําสั�งของศาล กรมบงัคบัคดี และเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ให้ยกเลิก การ

ยึด การอายดั การห้ามโอน หรือเปลี�ยนแปลงทางทะเบียนทรัพย์ที�ซื ,อขาย 

(หากมี)  

5) โฉนดที�ดิน สาํเนาทะเบียนบ้าน เอกสารใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง

อาคาร หรือรื ,อถอนอาคาร และใบอนุญาตอื�นใดที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์ที�ซื ,อ

ขาย รวมทั ,งแบบแปลนการก่อสร้างอาคาร 

6) สญัญาเช่าและบริการ บัญชีรายชื�อ รวมถึงเอกสารอื�นใดที�เกี�ยวข้องกับ

รายละเอียดตา่ง ๆ ของสญัญาเช่าและบริการ สญัญาต่าง ๆ ที�เกี�ยวข้องกบั

การจัดการทรัพย์ที�ซื ,อขายระหว่างผู้ จะขายและบุคคลภายนอกซึ�งเป็น

คูส่ญัญา รวมถึงเอกสารอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขาย 

� (ก) อะไลแอนซ์ตกลงส่งมอบเงินประกันการเช่าที� อะไลแอนซ์ได้รับจากผู้ เช่า

ภายใต้สญัญาเช่าและบริการ เป็นเงินสดรวมจํานวน 48,585,976.80  บาท ในวนั

จดทะเบียน และดําเนินการให้ผู้ เช่าภายใต้สัญญาเช่าละสัญญาบริการขอ

หนงัสือคํ ,าประกันวงเงิน 43,560,976.80 บาท จากธนาคารพาณิชย์ที�ประกอบ

กิจการในประเทศไทย ภายใน 90 วนันบัจากวนัจดทะเบียน เพื�อเป็นหลกัประกนั

ตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการโดยมีกองทนุเป็นผู้ รับประโยชน์  

(ข)  คอร์ปอเรชั�นตกลงส่งมอบเงินประกันการเช่าที�คอร์ปอเรชั�นได้รับจากผู้ เช่า

ภายใต้สญัญาเช่าและบริการเป็นเงินสดรวม 8,478,509.76 บาท 

� ผู้จะขายตกลงสง่มอบผลประโยชน์ใด ๆ ที�ได้รับจากทรัพย์ที�ซื ,อขายภายหลงัจาก

วนัจดทะเบียนให้แก่กองทนุ โดยผู้จะขายจะแจ้งให้กองทนุทราบเป็นลายลกัษณ์

อกัษรและส่งมอบผลประโยชน์ดงักล่าวให้แก่กองทุน ภายใน 5 วนันบัจากวนัที�

ได้รับผลประโยชน์ดงักลา่ว 

� หากกองทนุมีความประสงค์จะทําการโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บคุคลอื�น 

กองทุนต้องได้รับความยินยอมจากผู้จะขายเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน จึงจะ

สามารถโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี , 

การผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญา หากเกิดเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึ�งตามที�ระบุในกรณีดงัต่อไปนี , ให้ถือเป็นเหตุ

ผิดนัดหรือเหตุเลิกสัญญาของคู่สัญญาที� เ กี�ยวข้องและมีผล แล้วแต่กรณี 

ดงัตอ่ไปนี , 

� หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญาฉบบันี , หรือ สญัญาซื ,อขายอุปกรณ์
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2.3.2 สัญญาซื 4อขายอุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภคสาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุน

เพิ�มเติมครั4งที�สอง 

� สัญญาซื 4อขายอุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภคสําหรับโครงการ Healthcare และ

โครงการ Kao 3 ระหว่าง บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากัด บริษัท ดับบลิวเอช

เอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 10 มกราคม 2556 

และงานระบบสาธารณูปโภค สําหรับโครงการ Healthcare และ โครงการ 

Kao 3 คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�งมีสทิธิบอกเลกิสญัญาและเรียกคา่เสยีหายพร้อม

ดอกเบี ,ยร้อยละ 15 ต่อปีนบัตั ,งแต่วนัที�ผิดสญัญาจนกว่าจะได้รับค่าเสียหาย

พร้อมทั ,งดอกเบี ,ยดงักลา่วจนครบถ้วน 

คา่เสยีหายตามวรรคแรก รวมถึงค่าใช้จ่าย และ/หรือดอกเบี ,ย ซึ�งเกิดขึ ,นจาก

การคืนเงินค่าซื ,อหน่วยลงทุนของกองทุนให้แก่ผู้ จองซื ,อหน่วยลงทุนอัน

เนื�องมาจากการที�ผู้จะขายไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายไม่ว่า

ทั ,งหมดหรือบางสว่นให้กบักองทนุได้ตามเงื�อนไขภายใต้สญัญาฉบบันี , 

� หากไม่มีการจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ] ในทรัพย์ที�ซื ,อขายภายใน

ระยะเวลาที�กําหนดในสญัญา หรือไม่มีการชําระราคาซื ,อขายตามที�กําหนด

ในสญัญา คูส่ญัญาฝ่ายใดที�มิได้ผิดสญัญามีสทิธิบอกเลกิสญัญา 

� หากอะไลแอนซ์ผิดนดัไม่จดทะเบียนภาระจํายอมให้แก่กองทนุตามสญัญา

ก่อตั ,งภาระจํายอม ลงวนัที� 30 ต.ค. 2555 กองทุนมีสิทธิบอกเลิกสญัญา 

(“สัญญาก่อตั 4งภาระจาํยอม”) 

� ในกรณีหากสภาพของทรัพย์สินที�ซื ,อขาย อยู่ในสภาพที�เสียหาย หรือชํารุด

บกพร่องอย่างมีนยัสําคญัจนถึงขนาดที�ถ้ากองทุนได้รู้ลว่งหน้าแล้ว กองทุน

จะไม่เข้าทําสญัญาฉบบันี , และผู้จะขายไม่สามารถแก้ไขทรัพย์สินดงักล่าว

ภายในระยะเวลาตามที�กําหนดในสญัญา กองทนุมีสทิธิบอกเลกิสญัญา 

� ในกรณีที�คู่สญัญามิได้มีการผิดสญัญาฉบบันี , หรือสญัญาซื ,อขายอุปกรณ์

และงานระบบสาธารณูปโภคสําหรับโครงการ Healthcare และ โครงการ 

Kao3 หรือ สญัญาก่อตั ,งภาระจํายอม หากคู่สญัญาได้ตกลงร่วมกนัเพื�อเลิก

สญัญาฉบบันี ,เป็นลายลกัษณ์อกัษร ให้ถือว่าสญัญาฉบบันี ,สิ ,นสดุลงโดยที�

คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเ รียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือ

ประโยชน์ตอบแทนอื�นใด จากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งได้ เว้นแต่คู่สญัญาจะตก

ลงกนัเป็นอยา่งอื�น 
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ผู้จะขาย บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากดั (“อะไลแอนซ์”) 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“คอร์ปอเรชั�น”) 

รวมเรียกวา่ “ผู้จะขาย” 

ผู้จะซื 4อ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � ผู้จะขายตกลงขายและกองทนุตกลงซื ,ออปุกรณ์และงานระบบสาธารณปูโภค

ซึ�งเป็นกรรมสทิธิ]ของผู้จะขาย (รวมเรียกวา่ “ทรัพย์ที�ซื 4อขาย”) 

ราคาทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � กองทนุตกลงชําระราคาซื ,อขายทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่ผู้จะขายเป็นจํานวนรวม

ทั ,งสิ ,น 512,419,807.71 บาท ซึ�งเป็นราคาที�รวมภาษีมลูค่าเพิ�มแล้ว โดยแบ่ง

ออกเป็น ทรัพย์ที�ซื ,อขายโครงการ Healthcare จํานวน 353,582,782.80 

บาท ชําระให้แก่ อะไลแอนซ์ และทรัพย์ที�ซื ,อขายโครงการ Kao 3 จํานวน 

158,837,024.91 บาท ชําระให้แก่คอร์ปอเรชั�น 

 โดยกองทนุตกลงชําระราคาซื ,อขายทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่ผู้จะขายในวนัโอน

กรรมสทิธิ] ตามวิธีการคูส่ญัญาจะได้ตกลงร่วมกนั 

การโอนกรรมสิทธิ{ ในทรัพย์สินที�

จะซื 4อ 
� ผู้จะขายจะดําเนินการโอนกรรมสิทธิ] และกองทุนตกลงจะรับโอนกรรมสิทธิ]ใน

ทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายใต้เงื�อนไขของสญัญาฉบับนี , ในวันที�คู่สญัญาภายใต้

สญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างสําหรับโครงการ Healthcare และ

โครงการ Kao 3 (“สัญญาเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์”) ได้ดําเนินการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์ที�ซื ,อขายตามสญัญาเข้าลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

(“วันโอนกรรมสิทธิ{”) 

� ผู้ จะขายตกลงส่งมอบการครอบครองทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่กองทุนในวันโอน

กรรมสทิธิ]ตามสภาพของทรัพย์ที�ซื ,อขายที�เป็นอยู่ในขณะนั ,น โดยคู่สญัญาให้ถือ

ว่าการส่งมอบการครอบครองดงักล่าวมีผลสมบูรณ์ทนัทีที�การจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธิ]ทรัพย์ที�ซื ,อขายตามสญัญาเข้าลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์มีผลสมบรูณ์

ตามกฎหมาย 

� คูส่ญัญาตกลงให้กองทนุเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่าง 

ๆ ที�เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขาย ซึ�งเกิดขึ ,นนบัจากวนัโอนกรรมสิทธิ] และผู้จะ

ขายเป็นผู้มีสทิธิในการได้รับประโยชน์ สทิธิ และหน้าที�ต่าง ๆ จากหรือเกี�ยวเนื�อง

กบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายซึ�งเกิดขึ ,นก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ] 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา � ผู้จะขายตกลงจะรับผิดชอบภาระหนี ,สินและความรับผิดต่าง ๆ ที�เกี�ยวกับหรือ

เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ] ซึ�งรวมถึง ค่าใช้จ่าย

ค้างจ่ายอนัเกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์ที�ซื ,อขาย เช่น คา่บํารุงทรัพย์ที�ซื ,อขาย เป็นต้น 
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2.3.3 สัญญาก่อตั 4งภาระจํายอม ระหว่าง บริษัท แวร์เฮ้าส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากัด และ กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 

30 ตุลาคม 2555 

� ในวันโอนกรรมสิทธิ] ผู้ จะขายตกลงที�จะส่งมอบเอกสารต่าง ๆ ที�เกี�ยวข้องกับ

ทรัพย์ที�ซื ,อขายให้แก่กองทนุ ตามที�ระบไุว้ในสญัญา 

� หากกองทนุมีความประสงค์จะทําการโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บคุคลอื�น 

กองทุนต้องได้รับความยินยอมจากผู้จะขายเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน จึงจะ

สามารถโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี , 

การผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญา หากเกิดเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึ�งตามที�ระบุในกรณีดงัต่อไปนี , ให้ถือเป็นเหตุ

ผิดนัดหรือเหตุเลิกสัญญาของคู่สัญญาที� เ กี�ยว ข้องและมีผล แล้วแต่กรณี 

ดงัตอ่ไปนี , 

� หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญาฉบบันี , หรือสญัญาการเข้าลงทนุใน

อสังหาริมทรัพย์ คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ�งมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและเรียก

คา่เสยีหายพร้อมดอกเบี ,ยร้อยละ 15 ตอ่ปีนบัตั ,งแต่วนัที�ผิดสญัญาจนกว่าจะ

ได้รับคา่เสยีหายพร้อมทั ,งดอกเบี ,ยดงักลา่วจนครบถ้วน 

คา่เสยีหายตามวรรคแรก รวมถึงค่าใช้จ่าย และ/หรือดอกเบี ,ย ซึ�งเกิดขึ ,นจาก

การคืนเงินค่าซื ,อหน่วยลงทุนของกองทุนให้แก่ผู้ จองซื ,อหน่วยลงทุนอัน

เนื�องมาจากการที�ผู้จะขายไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายไม่ว่า

ทั ,งหมดหรือบางสว่นให้กบักองทนุได้ตามเงื�อนไขภายใต้สญัญาฉบบันี , 

� หากไม่มีการโอนกรรมสิทธิ]ในทรัพย์ที�ซื ,อขายภายในระยะเวลาที�กําหนดใน

สญัญา หรือไมม่ีการชําระราคาซื ,อขายตามที�กําหนดในสญัญา คูส่ญัญาฝ่าย

ใดที�มิได้ผิดสญัญามีสทิธิบอกเลกิสญัญา 

� ในกรณีที�คู่สัญญามิได้มีการผิดสัญญาฉบับนี , หรือสัญญาเข้าลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์ หากคูส่ญัญาได้ตกลงร่วมกนัเพื�อเลิกสญัญาฉบบันี ,เป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร ให้ถือว่าสญัญาฉบบันี ,สิ ,นสดุลงโดยที�คู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มี

สิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือประโยชน์ตอบแทนอื�นใด จาก

คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�งได้ เว้นแตคู่่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอยา่งอื�น 

 

หมายเหตุ - 

ผู้ให้สัญญา กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุนรวม”) 
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2.3.4 สัญญาตกลงกระทาํการสาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สอง 

� สัญญาตกลงกระทําการ ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) 

และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 10 มกราคม 2556 

ผู้รับสัญญา บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA”) 

ผู้ให้สัญญา กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุนรวม”) 

ข้อตกลงไม่แข่งขันกับกิจการของ

กองทุน 

ก. WHA รับรองต่อกองทุนรวมว่าในการดําเนินธุรกิจประเภทคลงัสินค้า หาก 

WHA มีความประสงค์ที�จะเสนอทรัพย์สินอื�นให้แก่ลกูค้าหรือนายหน้าใดๆ 

เพื�อการให้เช่า และ/หรือ โอนสิทธิ การเช่าในทรัพย์สินประเภทคลงัสินค้าของ

ตน ซึ�งตั ,งอยู่ในรัศมี 20 กิโลเมตรจากทรัพย์สินของกองทนุ WHA ตกลงเสนอ

ทรัพย์สนิที�กองทนุรวมเข้าลงทนุให้แก่ลกูค้า หรือ นายหน้านั ,นก่อนหากเป็นไป

ผู้รับสัญญา บริษัท แวร์เฮ้าส์ เอเชีย อะไลแอนซ์  จํากดั (“อะไลอนซ์”) 

การก่อตั 4งภาระจาํยอม ภายหลงัที�กองทุนได้จดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ]ที�ดินสามยทรัพย์ (โฉนดที�ดิน

เลขที� 813 ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จังหวดัสมทุรปราการ) 

แล้ว อะไลแอนซ์ ยินยอมให้ที�ดินภารยทรัพย์ (โฉนดที�ดินเลขที� 53954 ตําบลบาง

โฉลง อําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ) ตกอยูใ่นบงัคบัภาระจํา

ยอม ในเรื�องทางเดิน ทางรถยนต์เข้า-ออก การติดตั ,งสาธารณปูโภคในสว่นไฟฟ้า 

ประปา โทรศพัท์ ทางระบายนํ ,า และสาธารณปูโภคอื�นๆ สําหรับที�ดินสามยทรัพย์ 

หรือสาํหรับสิ�งปลกูสร้างใดๆ ที�ตั ,งอยูบ่นที�ดินสามยทรัพย์  

ระยะเวลาของภาระจาํยอม อะไลแอนซ์ตกลงให้ที�ดินภารยทรัพย์ตกอยู่บังคับแห่งภาระจํายอมของที�ดิน

สามยทรัพย์ไมม่ีกําหนดระยะเวลา 

ค่าตอบแทนภาระจาํยอม ไมม่ีคา่ตอบแทน 

ข้อสัญญาที�สาํคัญ หากกองทนุใช้ที�ดินภารยทรัพย์ขดักบัวตัถปุระสงค์ตามที�คู่สญัญาตกลงกนั และ

มิได้ดําเนินการแก้ไขภายใน 90 วัน นับตั ,งแต่วันที�ได้รับหนังสือบอกกล่าว

จากอะไลแอนซ์ ให้ถือวา่เป็น เหตแุหง่การเลกิสญัญานี , 
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ตามเงื�อนไขดงันี ,  

(1) WHA ยงัคงปฏิบตัิหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทุน

รวมสาํหรับทรัพย์สนิดงักลา่วของกองทนุ และ 

(2) ทรัพย์สินที�กองทนุรวมเข้าลงทนุเป็นทรัพย์สินที�มีคณุสมบตัิตรงกับ

ประเภทธุรกิจของลกูค้าหรือนายหน้า 

อย่างไรก็ดี หาก WHA แสดงให้กองทุนรวมเห็นว่าคุณสมบตัิของทรัพย์สิน 

ตามประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าไม่ตรงกับคุณสมบัติที�กองทุน

รวมเข้าลงทนุ โดย WHA จะต้องนําสง่เอกสารแสดงความจํานงของลกูค้าหรือ

นายหน้าตอ่กองทนุรวมเพื�อประกอบการพิจารณาด้วย ทั ,งนี , หาก WHA ได้ลง

นามในหนงัสือแสดงความจํานงกบัลกูค้า หรือนายหน้ารายดงักลา่วแล้ว แม้

ต่อมาภายหลงัคุณสมบัติของทรัพย์สินตามประเภทธุรกิจของลูกค้า หรือ

นายหน้าจะตรงกบัลกัษณะของทรัพย์สนิที�กองทนุรวมเข้าลงทนุ ให้ถือวา่กรณี

ดงักลา่วไมอ่ยูภ่ายใต้บงัคบัของข้อกําหนดข้างต้น 

ข. คู่สญัญาตกลงให้สิทธิแก่ลกูค้าหรือนายหน้าแต่เพียงผู้ เดียวในการพิจารณา

วา่ทรัพย์สนิที�กองทนุรวมเข้าลงทนุมีคณุสมบตัิตรงกบัประเภทธุรกิจของลกูค้า

หรือนายหน้าหรือไม่ และหากลูกค้าหรือนายหน้าไม่ประสงค์ที�จะเข้าทํา

สญัญากบักองทนุรวม จะไมถื่อวา่ WHA ผิดสญัญาในข้อนี , 

ข้อตกลงเกี� ยวกับการถือครอง

หน่วยลงทุน 

WHA ตกลงและรับรองตอ่กองทนุรวม ดงัตอ่ไปนี , 

ก. ภายในระยะเวลา 3 ปี นับแต่วนัที�สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 มีผลใช้บงัคบั (“ระยะเวลาการถือครองหน่วย

ลงทุน”) WHA ตกลงรักษาสดัสว่นการถือครองหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมซึ�ง

ออกและเสนอขายสาํหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 นี , ให้อยูใ่นความครอบครองของ 

WHA หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA โดยมีสดัสว่นการถือครองหน่วย

ลงทนุ ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 10 ของหนว่ยลงทนุของกองทนุที�ออกและเสนอขาย

สาํหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 นี , 

ทั ,งนี , WHA หรือกลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA มีสิทธินําหน่วยลงทนุไปจํานํา

หรือก่อภาระผูกพันใดๆ โดยแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้กองทุนรวมทราบ
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ล่วงหน้า และหากกองทุนรวมมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเพื�อเพิ�มทุนใน

อนาคต ให้ถือว่า WHA ไม่ต้องอยู่ในเงื�อนไขของสดัส่วนการถือครองหน่วย

ลงทนุข้างต้น 

ข. ตลอดระยะเวลาการถือครองหนว่ยลงทนุตามที�ระบไุว้ข้างต้น WHA และ/หรือ 

กลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA ตกลงจะไมข่าย หรือโอนหน่วยลงทนุ จนทําให้ 

WHA และ กลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA ถือครองหน่วยลงทนุรวมกนัตํ�ากว่า

สดัส่วนที�กําหนดไว้ในข้อ ก ข้างต้น เว้นแต่ได้รับความยินยอมล่วงหน้าเป็น

ลายลกัษณ์อกัษรจากกองทนุรวม 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา WHA จะประสานงานและให้ความร่วมมือในการดําเนินการให้ บริษัท แวร์เฮาส์ 

เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากัด จดทะเบียนก่อตั ,งภาระจํายอมโครงการ Healthcare 

ตามรายละเอียดที�ระบไุว้ในสญัญาก่อตั ,งภาระจํายอม ฉบบัลงวนัที� 30 ต.ค. 55 

ระหวา่ง บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากดั และ กองทนุรวม 

 

2.3.5 สัญญาแต่งตั 4งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4ง

ที�สอง 

� สัญญาแต่งตั 4งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั4งที�  2 ระหว่าง กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

และ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จาํกัด (มหาชน) ลงวันที� 10 มกราคม 2556 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) 

กองทุนรวม กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุน”) 

โครงการ � โครงการ Healthcare 

� โครงการ Kao3 

หน้าที�ของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ 
� กองทุนตกลงแต่งตั ,งและผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงรับการแต่งตั ,งให้

ปฏิบตัิหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทนุ สําหรับโครงการ ตาม

เ งื� อนไข  และหลัก เกณ ฑ์ที� กํ า หน ดไ ว้ ใ นสัญญา นี , โด ยใ ห้ผู้ บ ริหา ร

อสงัหาริมทรัพย์เริ�มปฏิบตัิหน้าที�นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุในการเพิ�มทนุ

ครั ,งที� 2 

� ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงจะปฏิบัติหน้าที�ในการบริหาร และจัดการ
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อสงัหาริมทรัพย์ตามที�ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ,  โดยการปฏิบตัิหน้าที�ดงักลา่ว

จะต้องสอดคล้องกับแผนการดําเนินงานประจําปี โครงการจัดการกองทุน 

และกฎหมายหลกัทรัพย์ที�เกี�ยวข้อง ทั ,งนี , เพื�อประโยชน์ของกองทนุ และผู้ ถือ

หนว่ยลงทนุ 

ระยะเวลาการจ้างบริหาร ภายใต้ข้อกําหนดและเงื�อนไขอื�นของสัญญานี , คู่สัญญาตกลงให้ผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ปฏิบัติหน้าที�ต่างๆ ตามที�กําหนดไว้ในสญัญาฉบับนี , มีกําหนด

ระยะเวลา 30 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�สญัญามีผลใช้บงัคบั  

ค่าจ้างบริหารทรัพย์สิน ไมเ่กินอตัราร้อยละ 5 ของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุ 

หลักประกันการปฏิบัตติาม

สัญญา 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงนําหนงัสอืคํ ,าประกนัที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย

ในวงเงินจํานวน 1,000,000 บาท โดยมีการต่ออายหุนงัสือคํ ,าประกนัแบบปีต่อปี 

ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติหน้าที�ของผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญานี , 

ค่าใช้จ่ายในการดูแลทรัพย์สนิ คา่ใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจากการปฏิบตัิหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะต้องเป็นไป

ตามประมาณการค่าใช้จ่ายที�ระบุไว้ในแผนการดําเนินงานประจําปีของกองทุน 

(ซึ�งอาจมีการแก้ไขเพิ�มเติมเป็นคราวๆ) 

การพิจารณาผลการดาํเนินงาน

ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ภายในระยะเวลาดงัต่อไปนี ,  กองทนุมีอํานาจในการพิจารณาผลการดําเนินงาน

ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 8 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุใน

การเพิ�มทนุครั ,งที� 2 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 13 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุ

ในการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 18 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุ

ในการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 23 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุ

ในการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 28 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุ

ในการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 

กองทนุอาจพิจารณาเลิกสญัญาฉบบันี ,โดยแจ้งให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ทราบ

ลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร ไมน้่อยกวา่ 30 วนั หากปรากฏวา่ 

� รายได้จากการดําเนินงานโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลาพิจารณาผลการ

ดําเนินงานตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,นๆ  ตํ�ากว่า (1) ร้อยละ 60 ของ

รายได้จากการดําเนินงาน ระหว่างวนัที� 10 ม.ค. 2556 ถึงวนัที� 9 ม.ค. 
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2557 หรือ (2) ร้อยละ 60 ของประมาณการรายได้จากการดําเนินงาน

โดยเฉลี�ยตามแผนการดําเนินงานประจําปีที�ได้รับอนุมตัิจากกองทนุใน

แตล่ะปี สาํหรับช่วงระยะเวลาการพิจารณาผลการดําเนินงานตามรอบที�

กําหนดข้างต้น และ 

� รายได้จากโครงการโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลาพิ จารณาผลการ

ดําเนินงานตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,นๆ รวมกบัระยะเวลา 1 ปีนบัจาก

วนัที�ครบกําหนดเวลาตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,นๆ (ซึ�งเป็นระยะเวลา

สําหรับการแก้ไขเหตกุารณ์ตามข้อข้างต้น) ยงัคงตํ�ากว่า (1) ร้อยละ 60 

ของรายได้จากการดําเนินงานระหว่างวันที� 10 ม.ค. 2556 ถึงวันที� 9 

ม.ค. 2557 หรือ (2) ร้อยละ 60 ของประมาณการรายได้จากการ

ดําเนินงานโดยเฉลี�ยตามแผนการดําเนินงานประจําปีที�ได้รับอนมุตัิจาก

กองทนุในแตล่ะปี สาํหรับช่วงระยะเวลาการพิจารณาผลการดําเนินงาน

ตามราอบทีกําหนดข้างต้น 

การสิ 4นสุดของสัญญา สญัญาฉบับนี ,อาจถูกยกเลิกได้โดยคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งหากเกิดเหตุการณ์ 

ดงัตอ่ไปนี , ทั ,งนี ,ให้คูส่ญัญาที�เกี�ยวข้องแจ้งการบอกเลิกสญัญาให้คู่สญัญาอีกฝ่าย

หนึ�งทราบลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นเวลาไมน้่อยกวา่ 30 วนั 

1.  กองทนุมีสทิธิบอกเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี , 

(ก) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ถกูศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถกูศาลสั�ง

ให้ล้มละลาย หรืออยูใ่นขั ,นตอนการเลกิบริษัท การชําระบญัชี  

(ข)  มีการร้องขอให้ฟื,นฟูกิจการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อศาลหรือ

หน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้องซึ�งส่งผลกระทบต่อความสามารถของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในการชําระหนี ,หรือปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ,  

(ค) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เปลี�ยนแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้น เว้นแต่การทํา

การเสนอขายหุ้ นต่อประชาชน และ/หรือผู้ บ ริหารในส่วนที� เ ป็น

สาระสําคญัอนัก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญักับการ

ปฏิบตัิหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตามสญัญานี ,  

(ง) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบตัิหน้าที�ตามที�กําหนดในสญัญาฉบบันี ,

ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัการเงินของกองทนุโดยจงใจหรือโดยทจุริต  

(จ) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบตัิตามข้อตกลงที�กําหนดภายใต้สญัญา

ตกลงกระทําการ ฉบับลงวันที�  10 ม.ค. 2556 ระหว่างผู้ บ ริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ กบักองทนุ 

(ฉ) กรณีหากปรากฏวา่ รายได้จากการดําเนินงานโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลา

การพิจารณาผลการดําเนินงานตํ�ากว่าเกณฑ์การพิจารณาผลการ
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ดํ า เ นิน ง านต า ม ที� กํ า ห น ด ใ นสัญ ญ า  ห รื อ  ก รณี ห า ก ผู้ บ ริห า ร

อสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถดําเนินการแก้ไขคุณสมบัติให้ถูกต้อง

ครบถ้วนตามกฎหมายหลกัทรัพย์ที�เกี�ยวข้อง 

2.  ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีสทิธิเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี ,  

(ก) บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จํากดัถกูศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์

เด็ดขาด หรือถูกศาลสั�งให้ล้มละลาย หรืออยู่ในขั ,นตอนการเลิกบริษัท 

การชําระบญัชี 

(ข) มีการร้องขอให้ฟื,นฟูกิจการของบริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน กสิกร

ไทย จํากดัตอ่ศาลหรือหนว่ยงานราชการที�เกี�ยวข้อง 

(ค) บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัดไม่บริหารจัดการ

กองทุนตามที�กําหนดในโครงการจัดการกองทุน และหนงัสือชี ,ชวนอัน

เป็นผลให้เกิดความเสยีหายตอ่กองทนุหรือโครงการฯ อยา่งมีนยัสาํคญั 

(ง) บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัดมิได้ดําเนินการเป็น

บริษัทจดัการของกองทนุอีกตอ่ไป 

3.  คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งมีสทิธิเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี ,  

(ก) มีการเลิกกองทุนตามที�กําหนดไว้ในหัวข้อ “การเลิกโครงการจัดการ

กองทุน” ของรายละเอียดโครงการจัดการกองทุน หรือในกรณีที�

คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีคําสั�งให้เลกิกองทนุ 

(ข) โครงการถกูทําลายทั ,งหมดหรือได้รับความเสยีหายอยา่งมีนยัสาํคญัและ

กองทุนไม่ประสงค์ที�จะจดัหาประโยชน์ในโครงการฯ ดงักล่าวอีกต่อไป 

อนัเป็นผลให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไมส่ามารถปฏิบตัิตามหน้าที�ตามที�

ระบไุว้ในสญัญานี ,ได้อีกตอ่ไป 

(ค) เมื�อมีการเปลี�ยนแปลงของกฎหมายที�เกี�ยวข้องอนัทําให้คู่สญัญาฝ่ายใด

ฝ่ายหนึ�งไม่สามารถปฏิบตัิหน้าที�ของตนในส่วนที�เป็นสาระสําคญัของ

สญัญานี ,  

(ง)  คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติหน้าที�ตามที�ระบุไว้ใน

สญัญาฉบบันี ,หรือปฏิบตัิตามหน้าที�ดงักลา่วไม่ครบถ้วนสมบรูณ์ ซึ�งการ

ไมป่ฏิบตัิหน้าที�ดงักลา่วก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญั

ตอ่กองทนุหรือทรัพย์สนิที�กองทนุเข้าลงทนุเพิ�มเติมหรือคู่สญัญาอีกฝ่าย

หนึ�ง และคู่สญัญาดงักล่าวไม่ดําเนินการแก้ไขเหตุผิดสญัญาดงักล่าว

ภายใน 90 วนันับจากวนัที�ได้รับแจ้งจากคู่สญัญาฝ่ายที�ไม่ผิดสญัญา

เป็นลายลกัษณ์อกัษร  

(จ) กองทนุได้ดําเนินการขาย หรือให้เชา่ทรัพย์สนิที�กองทนุเข้าลงทนุเพิ�มเติม
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ทั ,งหมดแก่ผู้ เช่าเพียงรายเดียวในคราวเดียว 

 

2.4 สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สาม 

2.4.1 สัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินพร้อมสิ� งปลูกสร้างสําหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุน

เพิ�มเติมครั4งที�สาม 

� สัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินพร้อมสิ� งปลูกสร้างสําหรับโครงการ WHA Mega Logistics 

Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 โครงการ 

Ducati Phase 2 โครงการ 3M Phase 2 โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง 

ชลบุรี) ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) บริษัท ดับบลิวเอช

เอ อะไลแอนซ์ จํากัด และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ 

พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 28 พฤศจิกายน 2556 

ผู้จะขาย � บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“ดับบลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั�น”) และ 

� บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั (“ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์”) 

(รวมเรียกวา่ “ผู้จะขาย”) 

ผู้จะซื 4อ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � อาคารคลงัสินค้า อาคารโรงงาน ลานจอดรถบรรทุก และสิ�งปลกูสร้างอื�นๆ 

ยกเว้นอาคาร C และอาคาร M ในโครงการ WHA Mega Logistics Center 

(ถนนบางนา-ตราด กม. 19) ตั ,งอยูท่ี� หมูท่ี� 11 ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ี

จงัหวดัสมทุรปราการ (“โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด กม. 19)”) 

� ที�ดิน อาคารโรงงาน สํานักงาน และคลงัสินค้า และสิ�งปลูกสร้างอื�นๆ ใน

โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 ซึ�งตั ,งอยู่ในเขตประกอบการเหมราช 

สระบุรี ตําบลหนองปลาหมอ และตําบลบัวลอย อําเภอหนองแค จังหวัด

สระบรีุ (“โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2”) 

� ที�ดิน อาคารโรงงาน และสิ�งปลกูสร้างอื�นๆ ในโครงการ Ducati Phase 2 ซึ�ง
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ตั ,งอยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี , ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง 

จงัหวดัระยอง (“โครงการ Ducati Phase 2”) 

� อาคารคลงัสินค้า และสิ�งปลกูสร้างอื�นๆ ในโครงการ 3M Phase 2 ซึ�งตั ,งอยู่

บนถนนบางนาตราดฝั�งขาเข้า บริเวณหลกักิโลเมตรที� 20 ตําบลศีรษะจรเข้

ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพลี) จังหวัดสมุทรปราการ (“โครงการ 3M 

Phase 2”) 

� ที�ดิน อาคารคลงัสินค้า และสิ�งปลกูสร้างอื�นๆ ในโครงการ  WHA Mega 

Logistics Center (พานทอง ชลบุรี) ซึ�งตั ,งอยู่ที� หมู่ที� 10 ตําบลพานทอง 

อําเภอพานทอง จงัหวดัชลบรีุ (“โครงการ  WHA Mega Logistics Center 

(พานทอง ชลบุรี)”) 

ราคาทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) เป็น

เงินจํานวน 947,983,625.43 บาท ชําระให้แก่ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น 

� โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 เป็นเงินจํานวน 1,268,397,435.19 

บาท ชําระให้แก่ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น 

� โครงการ Ducati Phase 2 เป็นเงินจํานวน 396,368,264.07 บาท ชําระให้แก่ 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น 

� โครงการ 3M Phase 2 เป็นเงินจํานวน 165,311,027.68 บาท ชําระให้แก่ 

ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ 

� โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) เป็นเงินจํานวน 

1,083,134,210.68 บาท ชําระให้แก่ ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ 

การโอนกรรมสิทธิ{ ในทรัพย์สินที�

จะซื 4อ 

� ผู้จะขายจะดําเนินการโอนกรรมสิทธิ] และกองทุนตกลงจะรับโอนกรรมสิทธิ]ใน

ทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายใต้เงื�อนไขของสัญญาฉบับนี , ในวันจดทะเบียน โดย

ปราศจากภาระผูกพนั และ/หรือ การรอนสิทธิใดๆ และ/หรือ ไม่ตกอยู่ในบงัคับ

แห่งทรัพยสิทธิ หรือข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่สญัญาเช่าและบริการที�ผู้จะขายได้ทํา

ไว้ในฐานะผู้ ให้เช่ากบัผู้ เช่า (“สัญญาเช่าและบริการ”) นอกจากนี , ทรัพย์สินที�

ซื ,อขายจะต้องมีทางเข้าออกที�ดีและเหมาะสมกบัการใช้งานโครงการต่างๆ โดย

กองทุนจะต้องได้รับกรรมสิทธิ]  สิทธิในภาระจํายอม สิทธิในภาระติดพันใน
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อสงัหาริมทรัพย์ หรือสทิธิการใช้ทางเข้าออกที�เกี�ยวข้องของโครงการนั ,นๆ 

� ผู้จะขายจะดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]และกองทนุจะรับโอนกรรมสิทธิ]

ทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายในวนัที� 29 พ.ย. 56 และ 20 ธ.ค. 56 (“วันจดทะเบียน”) 

ตอ่พนกังานเจ้าหน้าที� ณ สาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง 

� ผู้ จะขายตกลงส่งมอบการครอบครองทรัพย์สินที�ซื ,อขายแต่ละรายการให้แก่

กองทนุในวนัจดทะเบียนที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายนั ,นๆ ภายใต้สญัญานี , 

โดยคู่สญัญาให้ถือว่าการส่งมอบการครอบครองดงักล่าวมีผลสมบูรณ์ทันทีที�

การจดทะเบียนมีผลสมบรูณ์ตามกฎหมาย 

� ในกรณีที�กองทนุเห็นว่าสภาพของทรัพย์สินที�ซื ,อขายอยู่ในสภาพที�เสียหาย หรือ

ชํารุดบกพร่องอยา่งมีนยัสาํคญัจนถึงขนาดที�ถ้ากองทนุได้รู้ลว่งหน้าแล้ว กองทนุ

จะไม่เข้าทําสญัญาฉบบันี , กองทุนมีสิทธิที�จะปฏิเสธการรับโอนทรัพย์สินที�ซื ,อ

ขายจนกว่าผู้จะขายจะดําเนินการแก้ไขความเสียหาย หรือความชํารุดบกพร่อง

ดงักลา่ว ทั ,งนี , จะต้องไมเ่กินระยะเวลา 30 วนั นบัแตว่นัที�ได้รับแจ้งจากกองทนุ 

� คู่สญัญาตกลงให้กองทุนเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�

ต่างๆ ที�เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขาย ซึ�งเกิดขึ ,นนับจากวันจดทะเบียนที�

เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายนั ,นๆ และผู้ จะขายเป็นผู้ มีสิทธิในการได้รับ

ประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่างๆ จากหรือเกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายซึ�ง

เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา � ผู้จะขายตกลงจะรับผิดชอบภาระหนี ,สินและความรับผิดต่างๆ ที�เกี�ยวเนื�องกับ

หรือเกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน ซึ�งรวมถึง ค่า

สาธารณูปโภคต่างๆ ภาษีค้างชําระ บรรดาความรับผิดต่างๆ เกี�ยวเนื�องกับ

ทรัพย์สนิที�ซื ,อขายเนื�องจากการประเมินของหนว่ยงานราชการที�เกี�ยวข้อง บรรดา

หนี ,สนิตา่งๆ ที�อาจบงัคบัชําระได้จากทรัพย์สนิที�ซื ,อขาย 

� ในกรณีที�กองทนุได้ชําระภาษีโรงเรือนและที�ดินและภาษีบํารุงท้องที� รวมตลอด

ถึงภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือค่าธรรมเนียมใดๆ ที�อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงาน

ราชการเนื�องด้วยหรือเกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 

ผู้ จะขายที�เกี�ยวข้องตกลงชําระภาษีโรงเรือน และที�ดิน และภาษีบํารุงท้องที� 

รวมถึงภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือค่าธรรมเนียมใดๆ ที�อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงาน
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ราชการเนื�องด้วยหรือที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายดังกล่าวแก่กองทุนจน

ครบถ้วนภายใน 30 วนันบัจากวนัที�กองทนุได้ชําระเงินจํานวนดงักลา่วแทนผู้จะ

ขายรายนั ,นและแจ้งให้ผู้จะขายรายนั ,นทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

� ผู้จะขายตกลงโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าและบริการให้แก่กองทุน 

และกองทนุตกลงรับโอนสิทธิและหน้าที�ดงักลา่วโดยการแปลงหนี ,ใหม่ และผู้จะ

ขายจะดําเนินการใดๆ เพื�อกองทุนได้รับความยินยอมในการรับโอนสิทธิและ

หน้าที�ภายใต้สัญญาเช่าและบริการเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ เช่าและ

ผู้ รับบริการตามสญัญาเช่าและบริการ ทั ,งนี , ให้การโอนดังกล่าวมีผลในวนัจด

ทะเบียน  

� ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น ตกลงสง่มอบเงินประกนัการเช่าที� ดบับลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชั�น ได้รับจากผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่าและบริการ เป็นเงินสดรวมจํานวน 

121,423,249.28 บาท และ 36,964,800 บาท ในวนัจดทะเบียนสําหรับทรัพย์สิน

ที�ซื ,อขาย  

� ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ ตกลงสง่มอบเงินประกนัการเช่าที� ดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ ได้รับจากผู้ เช่าภายใต้สัญญาเช่าและบริการ เป็นเงินสดรวมจํานวน 

22,739,612 บาท ในวนัจดทะเบียนสําหรับทรัพย์สินที�ซื ,อขายและดําเนินการให้

ผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่าและบริการขอหนงัสือคํ ,าประกนัวงเงิน 13,053,960 บาท 

จากธนาคารพาณิชย์ที�ประกอบกิจการในประเทศไทย ภายใน 90 วนั นบัจากวนั

จดทะเบียน เพื�อเป็นหลกัประกันตามสญัญาเช่าและบริการโดยมีกองทุนเป็น

ผู้ รับประโยชน์ 

� ก่อนวนัจดทะเบียนหรือภายใน 3 เดือนนบัจากวนัจดทะเบียนทรัพย์สินที�ระบไุว้

ในสญัญา ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์และดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น ตกลงจะ

ดําเนินการใดๆ เพื�อพฒันาทางเข้าออกผ่านทางสาธารณะประโยชน์ซึ�งตั ,งอยู่

ทางด้านทิศเหนือของโครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) 

ให้มีความเหมาะสมที�จะใช้สําหรับเป็นทางเข้า-ออกของรถบรรทุกขนาดใหญ่ ที�

จะต้องเข้าออกโครงการดงักลา่ว 

� ผู้จะขายตกลงสง่มอบต้นฉบบักรมธรรม์ประกนัภยัของทรัพย์สินที�ซื ,อขาย รวมถึง

ดําเนินการสลกัหลงัแก้ไขชื�อผู้ รับผลประโยชน์เป็นกองทนุ ภายใน 60 วนันบัจาก
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วนัจดทะเบียนสาํหรับทรัพย์สนิที�ซื ,อขายรายการนั ,นๆ 

� ในระหวา่งที�ระยะเวลาการเช่าและการบริการ ตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการ

ของโครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) ซึ�งมีบริษัท อสัสุ

โตะ โกลบอล โลจิสติกส์ (ไทยแลนด์) จํากัด เป็นผู้ เช่าและผู้ รับบริการ ยังไม่

เริ�มต้น ผู้จะขายตกลงชําระคา่และคา่บริการให้แก่กองทนุรวม ตั ,งแต่วนัที�กองทนุ

รวมเข้าลงทุนในโครงการ  WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบุรี) 

จนถึงวนัที� 31 ม.ค. 2557 ในอตัราเดือนละ 157 บาทตอ่ตารางเมตร 

� หากกองทนุมีความประสงค์จะทําการโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บคุคลอื�น 

กองทุนต้องได้รับความยินยอมจากผู้จะขายเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน จึงจะ

สามารถโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี , 

� สญัญาฉบบันี ,ไม่อาจแก้ไขเพิ�มเติมหรือเปลี�ยนแปลง เว้นแต่จะมีการตกลงเป็น

ลายลกัษณ์อักษรระหว่างคู่สญัญา ในกรณีที�มีการเปลี�ยนแปลงแก้ไขข้อมูลที�

ระบใุนโครงการจดัการกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ 

พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ หรือมีการแก้ไขเปลี�ยนแปลงกฎหมาย

หลกัทรัพย์ที�เกี�ยวข้องอันจะมีผลให้บรรดาข้อกําหนดและเงื�อนไขทั ,งหลายใน

สัญญาฉบับนี ,ขัดแย้งกับข้อมูลที� ระบุในโครงการจัดการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ หรือข้อกฎหมายดงักล่าว ไม่ว่าทั ,งหมดหรือบางส่วน ในเวลาใดๆ ก่อนวนั

จดทะเบียน คู่สญัญาจะร่วมกันพิจารณาเพื�อหาแนวทางแก้ไขข้อกําหนดและ

เงื�อนไขในสญัญาฉบบันี , เพื�อให้สอดคล้องกบัการเปลี�ยนแปลงแก้ไขข้อมลูที�ระบุ

ในโครงการจดัการกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ หรือการแก้ไขเปลี�ยนแปลงข้อกฎหมาย

ดงักลา่วโดยเร็ว 

การผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญา หากเกิดเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึ�งตามที�ระบุในกรณีดงัต่อไปนี , ให้ถือเป็นเหตุ

ผิดนัดหรือเหตุเลิกสัญญาของคู่สัญญาที� เ กี�ยวข้องและมีผล แล้วแต่กรณี 

ดงัตอ่ไปนี , 

� หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสญัญาฉบบันี , หรือสญัญาโอนสิทธิการเช่า

ช่วงที�ดินสาํหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด 
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กม.19) หรือสญัญาซื ,อขายอุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภคสําหรับ

โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม.19) 

โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 โครงการ Ducati Phase 2 โครงการ 

3M Phase 2 โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) 

และระบบปรับอากาศโครงการ Healthcare คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งมีสิทธิบอก

เลกิสญัญาฉบบันี ,และเรียกค่าเสยีหาย 

คา่เสยีหายตามวรรคแรก รวมถึงคา่ใช้จ่าย และ/หรือดอกเบี ,ย ซึ�งเกิดขึ ,น จาก

การคืนเงินค่าซื ,อหน่วยลงทุนของกองทุนให้แก่ผู้ จองซื ,อหน่วยลงทุนอัน

เนื�องมาจากการที�ผู้จะขายไม่สามารถโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายไม่ว่า

ทั ,งหมดหรือบางสว่นให้กบักองทนุได้ตามเงื�อนไขภายใต้สญัญาฉบบันี , 

� ในกรณีทรัพย์สินที�ซื ,อขายอยู่ในสภาพที�เสียหาย หรือชํารุดบกพร่องอย่างมี

นยัสําคญัจนถึงขนาดที�ถ้ากองทุนได้รู้ล่วงหน้า กองทุนจะไม่เข้าทําสญัญา

ฉบับนี , และผู้ จะขายไม่สามารถแก้ไขทรัพย์สินดังกล่าวภายในกําหนด

ระยะเวลาตามที�กําหนดไว้ กองทนุมีสทิธิบอกเลกิสญัญา 

� ในกรณีที�คู่สญัญามิได้มีการผิดสญัญาฉบบันี , หรือ สญัญาโอนสิทธิการเช่า

ช่วงที�ดินสาํหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด 

กม.19) หรือสญัญาซื ,อขายอุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภคสําหรับ

โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม.19) 

โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 โครงการ Ducati Phase 2 โครงการ 

3M Phase 2 โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) 

และระบบปรับอากาศโครงการ Healthcare หากคู่สญัญาได้ตกลงร่วมกัน

เพื�อเลกิสญัญาฉบบันี ,เป็นลายลกัษณ์อกัษร ให้ถือว่าสญัญาฉบบันี ,สิ ,นสดุลง

โดยคู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงิน หรือ

ประโยชน์ตอบแทนอื�นใดจากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�ง เว้นแต่คู่สญัญาจะตกลง

กนัเป็นอยา่งอื�น 

� กองทุนตกลงและยอมรับว่าผู้จะขายตามสญัญานี , มิได้ความรับผิดร่วมกัน

หรือแทนกันอย่างลกูหนี ,ร่วม โดยผู้จะขายแต่ละรายจะรับผิดชอบในส่วนที�

เกี�ยวข้องกบัตนเองเท่านั ,น หากผู้จะขายรายใดรายหนึ�งปฏิบตัิผิดสญัญา ผู้
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2.4.2 สัญญาเช่าที�ดิน สัญญาแบ่งเช่าที�ดิน สัญญาแบ่งเช่าช่วงที�ดินสําหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม 

WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สาม 

โครงการ WHA Mega Logistic Center (ถนนบางนา-ตราด ก.ม. 19) 

� สัญญาเช่าที�ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน ระหว่างนางจําปี ยั� งยืนและบริษัท ชด แอนด์ 

จาํปีส์ แกรนด์ไชลด์ จาํกัด ลงวันที� 24 พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 689) 

 

จะขายอีกรายหนึ�งไมต้่องรับผิดในการกระทําของผู้จะขายที�ผิดสญัญา 

ผู้ให้เช่า นางจําปี ยั�งยืน (“ผู้ให้เช่า”) 

ผู้เช่า บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั (“ผู้เช่า”) 

ทรัพย์สินที�เช่า ที�ดินบางสว่นของโฉนดเลขที�  689 (38 ไร่ 1 งาน 50 ตารางวา)  
ระยะเวลาการเช่า 30 ปี (24 พ.ย. 54 – 23 พ.ย. 84) 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่า 8,000 บาท / เดือน ชําระภายในวนัที� 5 ของแตล่ะเดือน 

การโอนสิทธิการเช่าและการเช่า

ช่วง 

ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่ามีสิทธินําที�ดินที�เช่า หรือ อาคาร สิ�งปลกูสร้างลงในที�ดิน

ของผู้ ให้เช่าออกให้เช่าช่วงได้ หรือโอนสิทธิการเช่านี ,ให้บุคคลอื�นเช่าต่อไปได้

ตลอดระยะเวลาการเช่าที�กําหนดไว้ในสญัญานี ,  

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � ในระหว่างระยะเวลาการเช่าตามสญัญานี ,เวลาหนึ�งเวลาใด ถ้าผู้ เช่าจะทํา

การปลกูสร้างอาคาร สิ�งปลกูสร้างลงในที�ดินของผู้ ให้เช่าโดยค่าใช้จ่ายและ

ทนุทรัพย์ของผู้ เช่าเอง ผู้ให้เช่าตกลงยินยอมอนญุาตให้ผู้ เช่ายื�นแบบเรื�องราว

ขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร และขอติดตั ,งมิเตอร์นํ ,าประปา ไฟฟ้า ต่อ

หนว่ยงานราชการได้  

� ในระหว่างระยะเวลาการเช่า หากผู้ เช่ามีความประสงค์จะซ่อมแซม แก้ไข 

ดดัแปลงอาคาร สิ�งปลกูสร้าง ที�ผู้ เช่าสร้างลงในที�ดินของผู้ ให้เช่า หรือทําการ

ปลกูสร้างอาคาร สิ�งปลกูสร้างเพิ�มเติมลงในที�ดินของผู้ ให้เช่าแล้ว ผู้ ให้เช่า

ยินยอมให้ผู้ เช่าทําได้ และผู้ ให้เช่าจะไม่ถือว่าผู้ เช่าปฏิบัติผิดสญัญานี ,แต่

อยา่งใด 

หมายเหตุ จดทะเบียนตามหนงัสือสญัญาแบ่งเช่าที�ดินเฉพาะสว่น มีกําหนด 30 ปี ลงวนัที� 

24 พ.ย. 2554 
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� สัญญาเช่าที�ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน ระหว่างนางจําปี ยั� งยืนและบริษัท ชด แอนด์ 

จาํปีส์ แกรนด์ไชลด์ จาํกัด ลงวันที� 24 พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 694) 

 

� สัญญาเช่าที�ดิน ระหว่างนางจาํปี ยั�งยนืและบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด 

ลงวันที� 24 พฤศจิกายน 2554 (โฉนดเลขที� 6415) 

ผู้ให้เช่า นางจําปี ยั�งยืน (“ผู้ให้เช่า”) 

ผู้เช่า บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั (“ผู้เช่า”) 

ทรัพย์สินที�เช่า ที�ดินบางสว่นของโฉนดเลขที�  694 (27 ไร่ 3 งาน 41 ตารางวา)  
ระยะเวลาการเช่า 30 ปี (24 พ.ย. 54 – 23 พ.ย. 84) 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่า 5,000 บาท / เดือน ชําระภายในวนัที� 5 ของแตล่ะเดือน 

การโอนสิทธิการเช่าและการเช่า

ช่วง 

ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่ามีสิทธินําที�ดินที�เช่า หรือ อาคาร สิ�งปลกูสร้างลงในที�ดิน

ของผู้ ให้เช่าออกให้เช่าช่วงได้ หรือโอนสิทธิการเช่านี ,ให้บุคคลอื�นเช่าต่อไปได้

ตลอดระยะเวลาการเช่าที�กําหนดไว้ในสญัญานี ,  

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � ในระหว่างระยะเวลาการเช่าตามสญัญานี ,เวลาหนึ�งเวลาใด ถ้าผู้ เช่าจะทํา

การปลกูสร้างอาคาร สิ�งปลกูสร้างลงในที�ดินของผู้ ให้เช่าโดยค่าใช้จ่ายและ

ทนุทรัพย์ของผู้ เช่าเอง ผู้ให้เช่าตกลงยินยอมอนญุาตให้ผู้ เช่ายื�นแบบเรื�องราว

ขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร และขอติดตั ,งมิเตอร์นํ ,าประปา ไฟฟ้า ต่อ

หนว่ยงานราชการได้  

� ในระหว่างระยะเวลาการเช่า หากผู้ เช่ามีความประสงค์จะซ่อมแซม แก้ไข 

ดดัแปลงอาคาร สิ�งปลกูสร้าง ที�ผู้ เช่าสร้างลงในที�ดินของผู้ ให้เช่า หรือทําการ

ปลกูสร้างอาคาร สิ�งปลกูสร้างเพิ�มเติมลงในที�ดินของผู้ ให้เช่าแล้ว ผู้ ให้เช่า

ยินยอมให้ผู้ เช่าทําได้ และผู้ ให้เช่าจะไม่ถือว่าผู้ เช่าปฏิบัติผิดสญัญานี ,แต่

อยา่งใด 

หมายเหตุ จดทะเบียนตามหนงัสือสญัญาแบ่งเช่าที�ดินเฉพาะสว่น มีกําหนด 30 ปี ลงวนัที� 

24 พ.ย. 2554 

ผู้ให้เช่า นางจําปี ยั�งยืน (“ผู้ให้เช่า”) 

ผู้เช่า บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั (“ผู้เช่า”) 

ทรัพย์สินที�เช่า ที�ดินโฉนดเลขที�  6415 (10 ไร่) 

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี (24 พ.ย .54 – 23 พ.ย .84) 
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� สัญญาเช่าช่วงที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด และ บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด ลงวันที�  24 พฤศจิกายน 2554 (บางส่วนของที�ดิน

โฉนดที�ดินเลขที� 689, 694) 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่า 3,000 บาท / เดือน ชําระภายในวนัที� 5 ของแตล่ะเดือน 

การโอนสิทธิการเช่าและการเช่า

ช่วง 

ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่ามีสิทธินําที�ดินที�เช่า หรือ อาคาร สิ�งปลกูสร้างลงในที�ดิน

ของผู้ ให้เช่าออกให้เช่าช่วงได้ หรือโอนสิทธิการเช่านี ,ให้บุคคลอื�นเช่าต่อไปได้

ตลอดระยะเวลาการเช่าที�กําหนดไว้ในสญัญานี ,  

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � ในระหว่างระยะเวลาการเช่าตามสญัญานี ,เวลาหนึ�งเวลาใด ถ้าผู้ เช่าจะทํา

การปลกูสร้างอาคาร สิ�งปลกูสร้างลงในที�ดินของผู้ ให้เช่าโดยค่าใช้จ่ายและ

ทุนทรัพย์ของผู้ เช่าเอง ผู้ ให้เช่าตกลงยินยอมอนุญาตให้ผู้ เช่ายื�นแบบ

เรื�องราวขออนญุาตปลกูสร้างอาคาร และขอติดตั ,งมิเตอร์นํ ,าประปา ไฟฟ้า 

ตอ่หนว่ยงานราชการได้  

� ในระหว่างระยะเวลาการเช่า หากผู้ เช่ามีความประสงค์จะซ่อมแซม แก้ไข 

ดดัแปลงอาคาร สิ�งปลกูสร้าง ที�ผู้ เช่าสร้างลงในที�ดินของผู้ให้เช่า หรือทําการ

ปลกูสร้างอาคาร สิ�งปลกูสร้างเพิ�มเติมลงในที�ดินของผู้ ให้เช่าแล้ว ผู้ ให้เช่า

ยินยอมให้ผู้ เช่าทําได้ และผู้ ให้เช่าจะไม่ถือว่าผู้ เช่าปฏิบตัิผิดสญัญานี ,แต่

อยา่งใด 

หมายเหตุ จดทะเบียนตามหนงัสอืสญัญาเช่าที�ดิน มีกําหนด 30 ปี ลงวนัที� 24 พ.ย. 2554 

ผู้ให้เช่าช่วง บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั (“ผู้ให้เช่าช่วง”) 

ผู้เช่าช่วง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้เช่าช่วง”) 

ทรัพย์สินที�เช่าช่วง บางสว่นของที�ดินโฉนดเลขที� 689 และ 694 เนื ,อที�ดินรวม 53 ไร่ 2 งาน  

ระยะเวลาการเช่าช่วง นบัตั ,งแตว่นัที�จดทะเบียนสทิธิการเช่า ถึงวนัที� 23 พ.ย. 84 

โฉนดที�ดินเลขที� 689 จดทะเบียนวนัที� 23 ก.พ. 55 

โฉนดที�ดินเลขที� 694 จดทะเบียนวนัที� 17 ส.ค. 55 

ค่าตอบแทนการเช่าช่วง 58,850,000 บาท 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่าช่วง � วนัที� 1 ม.ค. 56 – 31 ธ.ค. 60 ค่าเช่าเดือนละ 7,500 บาทต่อไร่ รวมเป็นเงิน 

1,203,750 บาทตอ่ไตรมาส 

� วนัที� 1 ม.ค. 61 – 31 ธ.ค. 65 ค่าเช่าเดือนละ 8,250 บาทต่อไร่ รวมเป็นเงิน 
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1,324,125 บาทตอ่ไตรมาส 

� วนัที� 1 ม.ค. 66 – 31 ธ.ค. 70 ค่าเช่าเดือนละ 9,075 บาทต่อไร่ รวมเป็นเงิน 

1,456,537.50 บาทตอ่ไตรมาส 

� วนัที� 1 ม.ค. 71 – 31 ธ.ค. 75 ค่าเช่าเดือนละ 9,982.50 บาทต่อไร่ รวมเป็น

เงิน 1,602,191.25 บาทตอ่ไตรมาส 

� วนัที� 1 ม.ค. 76 – 31 ธ.ค. 80 ค่าเช่าเดือนละ 10,980.75 บาทต่อไร่ รวมเป็น

เงิน 1,762,410.38 บาทตอ่ไตรมาส 

� วนัที� 1 ม.ค. 81 – 30 ก.ย. 84 ค่าเช่าเดือนละ 12,078.82 บาทต่อไร่ รวมเป็น

เงิน 1,938,652.22 บาทตอ่ไตรมาส 

� วนัที� 1 ต.ค. 84 – 23 พ.ย. 84 คา่เช่าเดือนละ 12,078.82 บาทต่อไร่ รวมเป็น

เงิน 1,141,650.75 บาท 

ผู้ เช่าช่วงตกลงชําระค่าเช่าเป็นรายไตรมาสปฏิทินภายในทุกวนัที� 31 มี.ค. 30 

มิ.ย. 30 ก.ย. และ 31 ธ.ค. ของแตล่ะปี (ยกเว้นค่าเช่างวดสดุท้ายให้ชําระภายใน

วนัสดุท้ายของระยะเวลาการเช่า) โดยชําระงวดแรกวนัที� 31 มี.ค. 56 

การโอนสิทธิการเช่าช่วงและการ

เช่าช่วง 

ผู้ให้เช่าช่วงยินยอมให้ผู้ เช่าช่วงให้เช่าช่วงที�ดินเช่า หรือโอนสิทธิ และ/หรือ หน้าที�

ตามสญัญานี ,ให้แก่ (ก) กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ที�มีผู้ เช่าช่วง หรือ บริษัทใน

เครือของผู้ เช่าช่วงเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ หรือ (ข) กองทรัสต์เพื�อการลงทนุ

ในอสงัหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust-REIT) ที�มีผู้ เช่าช่วง หรือ

บริษัทในเครือของผู้ เช่าช่วงเป็นผู้มีหน้าที�หรือได้รับมอบหมายให้เป็นผู้บริหาร 

รวมถึงนําสิทธิการเช่าตามสญัญานี ,ไปเป็นหลกัประกันเงินกู้ ต่อบุคคลหรือนิติ

บุคคล หรือสถาบนัการเงินใดๆ ได้ ตลอดจนยินยอมให้ผู้ เช่าช่วงให้เช่าอาคาร

โรงงาน โกดงัเก็บสนิค้า และสิ�งปลกูสร้างอื�นใดที�ได้ปลกูสร้างขึ ,น รวมทั ,งเรียกเก็บ

ผลประโยชน์จากผู้ ที�มาเช่าอาคารสิ�งปลูกสร้างได้ โดยผู้ ให้เช่าช่วงไม่เข้าไป

เกี�ยวข้องด้วย ผู้ให้เช่าช่วงตกลงให้ความร่วมมือและดําเนินการใดๆ รวมถึง แต่ไม่

จํากดัเพียงการทําเอกสาร หรือการจดทะเบียนเพื�อให้การดงักลา่วสาํเร็จลลุว่งและ

สมบรูณ์ตามกฎหมาย โดยไมเ่รียกร้องคา่ตอบแทนใดๆ  

อนึ�งนิติกรรมใดๆ ที�ผู้ เช่าช่วงได้กระทําต่อบุคคลภายนอกอนัเกี�ยวกับที�ดินที�เช่า

จะต้องไมเ่กินระยะเวลาการเช่าตามสญัญานี , และถือว่าผู้ ให้เช่าช่วงไม่ผกูพนักบั

การทํานิติกรรมดงักลา่ว หากเกิดความเสียหายใดๆ ที�ผู้ เช่าช่วงเป็นผู้กระทําต่อ
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บคุคลภายนอก ผู้ เช่าช่วงจะต้องเป็นผู้ รับผิดในความเสยีหายที�เกิดขึ ,นทั ,งสิ ,นเอง 

ในระหวา่งระยะเวลาการเช่านี , หากผู้ให้เช่าช่วงโอนสทิธิหน้าที�ตามสญัญานี ,ให้แก่

ผู้อื�น ไม่ว่าด้วยประการใดๆ ผู้ ให้เช่าช่วงจะต้องดําเนินการให้ผู้ รับโอนตกลงและ

ยินยอมผกูพนัเป็นลายลกัษณ์อกัษรที�จะปฏิบตัิตามหน้าที�ข้อกําหนดและเงื�อนไข

ของผู้ให้เช่าช่วงภายใต้สญัญานี ,ทกุประการ 

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � ผู้ ให้เช่าช่วงยินยอมให้ผู้ เช่าช่วงตลอดจนผู้ เช่าช่วงของผู้ เช่าช่วงใช้ถนนที�มี

อยู่ทั ,งในปัจจุบนั และที�ผู้ ให้เช่าช่วงและผู้ เช่าช่วงจะได้ทําขึ ,นตามสญัญานี ,

ทั ,งหมด เพื�อเป็นทางเข้าออก ทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ ,า ไฟฟ้า 

ประปา โทรศัพท์ สาธารณูปโภคอื�นๆ รวมถึงก่อสร้างและติดตั ,งป้ายชื�อ

บริษัท ป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์ตา่งๆ ตลอดระยะเวลาการเช่า ทั ,งนี , ผู้ ให้

เช่าช่วงและผู้ เช่าช่วงจะต้องปรึกษาหารือกนัเกี�ยวกบัการจดัเส้นทางการเดิน

รถไป-กลบับนถนนดงักล่าวตลอดสาย เพื�อความเป็นระเบียบปลอดภยัใน

การใช้ถนนดงักลา่ว นอกจากนี ,ผู้ เช่าช่วงยินยอมจดทะเบียนภาระติดพนัใน

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อใช้ทางที�อ้างถึง ระหวา่งเจ้าของที�ดินและผู้ เช่าช่วง  

� เมื�อครบกําหนดระยะเวลาการเช่า ผู้ เช่าช่วงจะดําเนินการสง่มอบที�ดินที�เช่า

คืนแก่ผู้ให้เช่าช่วงตามสภาพที�เป็นอยู่ในขณะนั ,น ภายใน 60 วนั นบัจากวนั

สิ ,นสดุระยะเวลาการเช่าดงักลา่ว และผู้ ให้เช่าช่วงมีสิทธิเลือก (ก) ให้ผู้ เช่า

ช่วงรื ,อถอนอาคาร และสิ�งปลกูสร้างทั ,งหมดที�ผู้ เช่าช่วงได้ก่อสร้างในที�ดินที�

เช่า โดยผู้ เช่าช่วงต้องเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการรื ,อถอน และปรับ

สภาพที�ดินที�ได้รื ,อถอนอาคารและสิ�งปลกูสร้างนั ,นออกแล้วให้ได้ระดบัดิน

เดิมที�ทําการถมดินไปแล้ว หรือ (ข) ให้กรรมสิทธิ]ในอาคาร โกดงัเก็บสินค้า 

ระบบสาธารณปูโภค และสิ�งปลกูสร้างอื�นใดที�เป็นกรรมสิทธิ]ของผู้ เช่าช่วง

และได้ปลกูสร้างลงบนที�ดินที�เช่า ตกเป็นของผู้ให้เช่าช่วงทั ,งสิ ,น โดยผู้ ให้เช่า

ช่วงตกลงเป็นผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียม ภาษี อากรแสตมป์ และค่าใช้จ่าย

ใดๆ ที�เกี�ยวกบัการโอนกรรมสทิธิ]ในอาคารและสิ�งปลกูสร้างดงักลา่วทั ,งหมด 

ทั ,งนี ,ผู้ให้เช่าช่วงต้องมหีนงัสอืแจ้งความประสงค์แกผู่้ เช่าช่วงลว่งหน้าไมน้่อย

กวา่ 60 วนั ก่อนสิ ,นสดุระยะเวลาการเช่า 

หน้าที� ผู้เช่าช่วง ในระหว่างระยะเวลาการเช่า ผู้ เช่าช่วงตกลงรับผิดชอบชําระภาษีโรงเรือน (และ/

หรือ ภาษีอื�นใดในลกัษณะเดียวกนัอนัอาจมีขึ ,นในอนาคต) สําหรับสิ�งปลกูสร้างที�
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� สัญญาเช่าช่วงที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด และ บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด ลงวันที�  24 พฤศจิกายน 2554 (บางส่วนของที�ดิน

โฉนดที�ดินเลขที� 6415) 

ก่อสร้างขึ ,นในที�ดินที�เช่านี , ตลอดถึงภาษีบํารุงท้องที�ในสว่นที�ดินที�เช่านี , 

การเลิกสัญญาและการเ รียก

ค่าเสียหาย 

ในระหวา่งระยะเวลาการเช่า 

� หากคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสัญญา และมิได้แก้ไขเยียวยาการผิด

สญัญาดงักล่าวภายใน 30 วนั นบัจากวนัที�ได้รับหนงัสือบอกกล่าวจาก

คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�งแล้ว คู่สญัญาฝ่ายที�มิได้ผิดสญัญามีสิทธิบอกเลิกและ

เรียกคา่เสยีหายได้ 

� หากสิ�งปลูกสร้างที�ผู้ เช่าช่วงได้ก่อสร้างบนที�ดินที�เช่าได้รับความเสียหาย

ทั ,งหมด หรือในสว่นที�เป็นสาระสาํคญัจนผู้ เช่าชว่งไมอ่าจใช้ประโยชน์ได้ด้วย

เหตสุดุวิสยัแล้ว ผู้ เช่าช่วงมีสิทธิบอกเลิกสญัญานี ,ได้ โดยผู้ ให้เช่าช่วงตกลง

ไมเ่รียกร้องคา่เสยีหายใดๆ 

� หากที�ดินที�เช่านี ,ถกูราชการเวนคืน ให้สญัญานี ,สิ ,นสดุลง โดยคูส่ญัญาตา่งไม่

มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายซึ�งกนัและกนั และผลประโยชน์หรือค่าตอบแทน

ใดๆ ที�ได้รับจากหน่วยงานราชการเนื�องจากการเวนคืนในส่วนของสิ�งปลกู

สร้างบนที�ดินที�เช่า ให้ตกเป็นของผู้ เช่าช่วง 

หมายเหตุ � จดทะเบียนตามหนงัสอืสญัญาแบง่เช่าช่วงเฉพาะสว่น มีกําหนด ยี�สิบเก้าปี 

เก้าเดือน หนึ�งวนั ลงวนัที� 23 ก.พ. 2555 (โฉนดที�ดินเลขที� 689) 

� จดทะเบียนตามหนงัสอืสญัญาแบง่เช่าช่วงเฉพาะสว่น มีกําหนด ยี�สิบเก้าปี 

สามเดือน เจ็ดวนั ลงวนัที� 17 ส.ค. 2555 (โฉนดที�ดินเลขที� 694) 

� เนื�องจากกองทนุรวม WHAPF รับโอนสิทธิการเช่าจาก WHA (รายละเอียด

ตามสญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วง สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics 

Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) ระหว่าง WHA และ กองทุนรวม 

WHAPF ลงวนัที� 28 พ.ย. 56) ซึ�งกองทนุรวม WHAPF ในฐานะผู้ รับโอนสิทธิ

การเช่าที�ดิน จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขของสญัญาเช่าที�ดินนี , 

ผู้ให้เช่าช่วง บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั (“ผู้ให้เช่าช่วง”) 
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ผู้เช่าช่วง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (“ผู้เช่าช่วง”) 

ทรัพย์สินที�เช่าช่วง บางสว่นของที�ดินโฉนดเลขที� 6415 เนื ,อที�ประมาณ 6 ไร่ 48.75 ตารางวา  

ระยะเวลาการเช่าช่วง นบัตั ,งแตว่นัที�จดทะเบียนสทิธิการเช่า ถึงวนัที� 23 พ.ย. 84 

(จดทะเบียนวนัที� 23 ก.พ. 55) 

ค่าตอบแทนการเช่าช่วง 6,600,000 บาท 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่าช่วง � วนัที� 1 ม.ค. 56 – 31 ธ.ค. 60 คา่เช่าไตรมาสละ 135,000 บาท 

� วนัที� 1 ม.ค. 61 – 31 ธ.ค. 65 คา่เช่าไตรมาสละ 148,500 บาท 

� วนัที� 1 ม.ค. 66 – 31 ธ.ค. 70 คา่เช่าไตรมาสละ 163,350 บาท 

� วนัที� 1 ม.ค. 71 – 31 ธ.ค. 75 คา่เช่าไตรมาสละ 179,685 บาท 

� วนัที� 1 ม.ค. 76 – 31 ธ.ค. 80 คา่เช่าไตรมาสละ 197,653.50 บาท 

� วนัที� 1 ม.ค. 81 – 30 ก.ย. 84 คา่เช่าไตรมาสละ 217,418.85 บาท 

� วนัที� 1 ต.ค. 84 – 23 พ.ย. 84 คา่เช่า 128,035.55 บาท 

ผู้ เช่าช่วงตกลงชําระค่าเช่าเป็นรายไตรมาสปฏิทินภายในทุกวนัที� 31 มี.ค. 30 

มิ.ย. 30 ก.ย. และ 31 ธ.ค. ของแตล่ะปี (ยกเว้นค่าเช่างวดสดุท้ายให้ชําระภายใน

วนัสดุท้ายของระยะเวลาการเช่า) โดยชําระงวดแรกวนัที� 31 มี.ค. 56 

การโอนสิทธิการเช่าช่วงและการ

เช่าช่วง 

ผู้ให้เช่าช่วงยินยอมให้ผู้ เช่าช่วงให้เช่าช่วงที�ดินเช่า หรือโอนสิทธิ และ/หรือ หน้าที�

ตามสญัญานี ,ให้แก่ (ก) กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ที�มีผู้ เช่าช่วง หรือ บริษัทใน

เครือของผู้ เช่าช่วงเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ หรือ (ข) กองทรัสต์เพื�อการลงทนุ

ในอสงัหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust-REIT) ที�มีผู้ เช่าช่วง หรือ

บริษัทในเครือของผู้ เช่าช่วงเป็นผู้มีหน้าที�หรือได้รับมอบหมายให้เป็นผู้บริหาร 

รวมถึงนําสิทธิการเช่าตามสญัญานี ,ไปเป็นหลกัประกันเงินกู้ ต่อบุคคลหรือนิติ

บุคคล หรือสถาบนัการเงินใดๆ ได้ ตลอดจนยินยอมให้ผู้ เช่าช่วงให้เช่าอาคาร

โรงงาน โกดงัเก็บสนิค้า และสิ�งปลกูสร้างอื�นใดที�ได้ปลกูสร้างขึ ,น รวมทั ,งเรียกเก็บ

ผลประโยชน์จากผู้ ที�มาเช่าอาคารสิ�งปลูกสร้างได้ โดยผู้ ให้เช่าช่วงไม่เข้าไป

เกี�ยวข้องด้วย ผู้ให้เช่าช่วงตกลงให้ความร่วมมือและดําเนินการใดๆ รวมถึง แต่ไม่

จํากดัเพียงการทําเอกสาร หรือการจดทะเบียนเพื�อให้การดงักลา่วสาํเร็จลลุว่งและ

สมบรูณ์ตามกฎหมาย โดยไมเ่รียกร้องคา่ตอบแทนใดๆ  

อนึ�งนิติกรรมใดๆ ที�ผู้ เช่าช่วงได้กระทําต่อบุคคลภายนอกอนัเกี�ยวกับที�ดินที�เช่า

จะต้องไมเ่กินระยะเวลาการเช่าตามสญัญานี , และถือว่าผู้ ให้เช่าช่วงไม่ผกูพนักบั
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การทํานิติกรรมดงักลา่ว หากเกิดความเสียหายใดๆ ที�ผู้ เช่าช่วงเป็นผู้กระทําต่อ

บคุคลภายนอก ผู้ เช่าช่วงจะต้องเป็นผู้ รับผิดในความเสยีหายที�เกิดขึ ,นทั ,งสิ ,นเอง 

ในระหวา่งระยะเวลาการเช่านี , หากผู้ให้เช่าช่วงโอนสทิธิหน้าที�ตามสญัญานี ,ให้แก่

ผู้อื�น ไม่ว่าด้วยประการใดๆ ผู้ ให้เช่าช่วงจะต้องดําเนินการให้ผู้ รับโอนตกลงและ

ยินยอมผกูพนัเป็นลายลกัษณ์อกัษรที�จะปฏิบตัิตามหน้าที�ข้อกําหนดและเงื�อนไข

ของผู้ให้เช่าช่วงภายใต้สญัญานี ,ทกุประการ 

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � ผู้ให้เช่าช่วงยินยอมให้ผู้ เช่าช่วงตลอดจนผู้ เช่าช่วงของผู้ เช่าช่วงใช้ถนนที�มีอยู่

ทั ,งในปัจจุบัน และที�ผู้ ให้เช่าช่วงและผู้ เช่าช่วงจะได้ทําขึ ,นตามสัญญานี ,

ทั ,งหมด เพื�อเป็นทางเข้าออก ทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ ,า ไฟฟ้า 

ประปา โทรศพัท์ สาธารณปูโภคอื�นๆ รวมถึงก่อสร้างและติดตั ,งป้ายชื�อบริษัท 

ป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์ตา่งๆ ตลอดระยะเวลาการเช่า ทั ,งนี , ผู้ ให้เช่าช่วง

และผู้ เช่าช่วงจะต้องปรึกษาหารือกนัเกี�ยวกบัการจัดเส้นทางการเดินรถไป-

กลบับนถนนดงักล่าวตลอดสาย เพื�อความเป็นระเบียบปลอดภยัในการใช้

ถนนดังกล่าว นอกจากนี ,ผู้ เช่าช่วงยินยอมจดทะเบียนภาระติดพันใน

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อใช้ทางที�อ้างถึง ระหวา่งเจ้าของที�ดินและผู้ เช่าช่วง  

� เมื�อครบกําหนดระยะเวลาการเช่า ผู้ เช่าช่วงจะดําเนินการสง่มอบที�ดินที�เช่า

คืนแก่ผู้ ให้เช่าช่วงตามสภาพที�เป็นอยู่ในขณะนั ,น ภายใน 60 วนั นบัจากวนั

สิ ,นสดุระยะเวลาการเช่าดงักล่าว และผู้ ให้เช่าช่วงมีสิทธิเลือก (ก) ให้ผู้ เช่า

ช่วงรื ,อถอนอาคาร และสิ�งปลกูสร้างทั ,งหมดที�ผู้ เช่าช่วงได้ก่อสร้างในที�ดินที�

เช่า โดยผู้ เช่าช่วงต้องเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการรื ,อถอน และปรับ

สภาพที�ดินที�ได้รื ,อถอนอาคารและสิ�งปลกูสร้างนั ,นออกแล้วให้ได้ระดบัดินเดิม

ที�ทําการถมดินไปแล้ว หรือ (ข) ให้กรรมสทิธิ]ในอาคาร โกดงัเก็บสินค้า ระบบ

สาธารณูปโภค และสิ�งปลกูสร้างอื�นใดที�เป็นกรรมสิทธิ]ของผู้ เช่าช่วงและได้

ปลกูสร้างลงบนที�ดินที�เช่า ตกเป็นของผู้ ให้เช่าช่วงทั ,งสิ ,น โดยผู้ ให้เช่าช่วงตก

ลงเป็นผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียม ภาษี อากรแสตมป์ และค่าใช้จ่ายใดๆ ที�

เกี�ยวกับการโอนกรรมสิทธิ]ในอาคารและสิ�งปลกูสร้างดงักล่าวทั ,งหมด ทั ,งนี ,

ผู้ให้เช่าช่วงต้องมีหนงัสอืแจ้งความประสงค์แก่ผู้ เช่าช่วงลว่งหน้าไม่น้อยกว่า 

60 วนั ก่อนสิ ,นสดุระยะเวลาการเช่า 

หน้าที� ผู้เช่าช่วง ในระหว่างระยะเวลาการเช่า ผู้ เช่าช่วงตกลงรับผิดชอบชําระภาษีโรงเรือน (และ/
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� สัญญาเช่าช่วงที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด และ บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) ลงวันที�  1 สิงหาคม 2555 (บางส่วนของ

ที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 689, 694 และ 6415) 

หรือ ภาษีอื�นใดในลกัษณะเดียวกนัอนัอาจมีขึ ,นในอนาคต) สําหรับสิ�งปลกูสร้างที�

ก่อสร้างขึ ,นในที�ดินที�เช่านี , ตลอดถึงภาษีบํารุงท้องที�ในสว่นที�ดินที�เช่านี , 

การเ ลิกสัญญาและการเ รียก

ค่าเสียหาย 

ในระหวา่งระยะเวลาการเช่า 

� หากคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสัญญา และมิได้แก้ไขเยียวยาการผิด

สญัญาดงักล่าวภายใน 30 วนั นบัจากวนัที�ได้รับหนงัสือบอกกล่าวจาก

คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�งแล้ว คู่สญัญาฝ่ายที�มิได้ผิดสญัญามีสิทธิบอกเลิกและ

เรียกคา่เสยีหายได้ 

� หากสิ�งปลูกสร้างที�ผู้ เช่าช่วงได้ก่อสร้างบนที�ดินที�เช่าได้รับความเสียหาย

ทั ,งหมด หรือในสว่นที�เป็นสาระสาํคญัจนผู้ เช่าชว่งไมอ่าจใช้ประโยชน์ได้ด้วย

เหตสุดุวิสยัแล้ว ผู้ เช่าช่วงมีสิทธิบอกเลิกสญัญานี ,ได้ โดยผู้ ให้เช่าช่วงตกลง

ไมเ่รียกร้องคา่เสยีหายใดๆ 

� หากที�ดินที�เช่านี ,ถกูราชการเวนคืน ให้สญัญานี ,สิ ,นสดุลง โดยคูส่ญัญาตา่งไม่

มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายซึ�งกนัและกนั และผลประโยชน์หรือค่าตอบแทน

ใดๆ ที�ได้รับจากหน่วยงานราชการเนื�องจากการเวนคืนในส่วนของสิ�งปลกู

สร้างบนที�ดินที�เช่า ให้ตกเป็นของผู้ เช่าช่วง 

หมายเหตุ � จดทะเบียนตามหนงัสอืสญัญาแบง่เช่าช่วงเฉพาะสว่น มีกําหนด ยี�สิบเก้าปี 

เก้าเดือน หนึ�งวนั ลงวนัที� 23 ก.พ. 2555 (โฉนดที�ดินเลขที� 6415) 

� เนื�องจากกองทนุรวม WHAPF รับโอนสิทธิการเช่าจาก WHA (รายละเอียด

ตาม สญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วง สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics 

Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) ระหว่าง WHA และ กองทุนรวม 

WHAPF ลงวนัที� 28 พ.ย. 56) ซึ�งกองทนุรวม WHAPF ในฐานะผู้ รับโอนสิทธิ

การเช่าที�ดิน จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขของสญัญาเช่าที�ดินนี , 

ผู้ให้เช่าช่วง บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั (“ผู้ให้เช่าช่วง”) 

ผู้เช่าช่วง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“ผู้เช่าช่วง”) 
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ทรัพย์สินที�เช่าช่วง บางสว่นของที�ดินโฉนดเลขที� 689, 694 และ 6415 เนื ,อที�ประมาณ 11 ไร่ 1 งาน 

56.75 ตารางวา  

ระยะเวลาการเช่าช่วง นบัตั ,งแตว่นัที�จดทะเบียนสทิธิการเช่า ถึงวนัที� 23 พ.ย. 84 

(จดทะเบียนวนัที� 17 ส.ค. 55) 

ค่าตอบแทนการเช่าช่วง 12,100,000 บาท 

ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่าช่วง � วนัที� 1 ม.ค. 56 – 31 ธ.ค. 65 คา่เช่าไตรมาสละ 272,250 บาท 

� วนัที� 1 ม.ค. 66 – 31 ธ.ค. 70 คา่เช่าไตรมาสละ 299,475  บาท 

� วนัที� 1 ม.ค. 71 – 31 ธ.ค. 75 คา่เช่าไตรมาสละ 329,422.50  บาท 

� วนัที� 1 ม.ค. 76 – 31 ธ.ค. 80 คา่เช่าไตรมาสละ 362,364.75 บาท 

� วนัที� 1 ม.ค. 81 – 30 ก.ย. 84 คา่เช่าไตรมาสละ 398,601.22 บาท 

� วนัที� 1 ต.ค. 84 – 23 พ.ย. 84 คา่เช่า 234,731.83 บาท 

ผู้ เช่าช่วงตกลงชําระค่าเช่าเป็นรายไตรมาสปฏิทินภายในทุกวนัที� 31 มี.ค. 30 

มิ.ย. 30 ก.ย. และ 31 ธ.ค. ของแตล่ะปี (ยกเว้นค่าเช่างวดสดุท้ายให้ชําระภายใน

วนัสดุท้ายของระยะเวลาการเช่า) โดยชําระงวดแรกวนัที� 30 มิ.ย. 56 

การโอนสิทธิการเช่าช่วงและการ

เช่าช่วง 

ผู้ให้เช่าช่วงยินยอมให้ผู้ เช่าช่วงให้เช่าช่วงที�ดินเช่า หรือโอนสิทธิ และ/หรือ หน้าที�

ตามสญัญานี ,ให้แก่ (ก) กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ที�มีผู้ เช่าช่วง หรือ บริษัทใน

เครือของผู้ เช่าช่วงเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ หรือ (ข) กองทรัสต์เพื�อการลงทนุ

ในอสงัหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust-REIT) ที�มีผู้ เช่าช่วง หรือ

บริษัทในเครือของผู้ เช่าช่วงเป็นผู้มีหน้าที�หรือได้รับมอบหมายให้เป็นผู้บริหาร 

รวมถึงนําสิทธิการเช่าตามสญัญานี ,ไปเป็นหลกัประกันเงินกู้ ต่อบุคคลหรือนิติ

บุคคล หรือสถาบนัการเงินใดๆ ได้ ตลอดจนยินยอมให้ผู้ เช่าช่วงให้เช่าอาคาร

โรงงาน โกดงัเก็บสนิค้า และสิ�งปลกูสร้างอื�นใดที�ได้ปลกูสร้างขึ ,น รวมทั ,งเรียกเก็บ

ผลประโยชน์จากผู้ ที�มาเช่าอาคารสิ�งปลูกสร้างได้ โดยผู้ ให้เช่าช่วงไม่เข้าไป

เกี�ยวข้องด้วย ผู้ให้เช่าช่วงตกลงให้ความร่วมมือและดําเนินการใดๆ รวมถึง แต่ไม่

จํากดัเพียงการทําเอกสาร หรือการจดทะเบียนเพื�อให้การดงักลา่วสาํเร็จลลุว่งและ

สมบรูณ์ตามกฎหมาย โดยไมเ่รียกร้องคา่ตอบแทนใดๆ  

อนึ�ง นิติกรรมใดๆ ที�ผู้ เช่าช่วงได้กระทําต่อบคุคลภายนอกอนัเกี�ยวกบัที�ดินที�เช่า

จะต้องไมเ่กินระยะเวลาการเช่าตามสญัญานี , และถือว่าผู้ ให้เช่าช่วงไม่ผกูพนักบั

การทํานิติกรรมดงักลา่ว หากเกิดความเสียหายใดๆ ที�ผู้ เช่าช่วงเป็นผู้กระทําต่อ
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บคุคลภายนอก ผู้ เช่าช่วงจะต้องเป็นผู้ รับผิดในความเสยีหายที�เกิดขึ ,นทั ,งสิ ,นเอง 

ในระหวา่งระยะเวลาการเช่านี , หากผู้ให้เช่าช่วงโอนสทิธิหน้าที�ตามสญัญานี ,ให้แก่

ผู้อื�น ไม่ว่าด้วยประการใดๆ ผู้ ให้เช่าช่วงจะต้องดําเนินการให้ผู้ รับโอนตกลงและ

ยินยอมผกูพนัเป็นลายลกัษณ์อกัษรที�จะปฏิบตัิตามหน้าที�ข้อกําหนดและเงื�อนไข

ของผู้ให้เช่าช่วงภายใต้สญัญานี ,ทกุประการ 

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � ผู้ให้เช่าช่วงยินยอมให้ผู้ เช่าช่วงตลอดจนผู้ เช่าช่วงของผู้ เช่าช่วงใช้ถนนที�มีอยู่

ทั ,งในปัจจุบัน และที�ผู้ ให้เช่าช่วงและผู้ เช่าช่วงจะได้ทําขึ ,นตามสัญญานี ,

ทั ,งหมด เพื�อเป็นทางเข้าออก ทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ ,า ไฟฟ้า 

ประปา โทรศพัท์ สาธารณปูโภคอื�นๆ รวมถึงก่อสร้างและติดตั ,งป้ายชื�อบริษัท 

ป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์ตา่งๆ ตลอดระยะเวลาการเช่า ทั ,งนี , ผู้ ให้เช่าช่วง

และผู้ เช่าช่วงจะต้องปรึกษาหารือกนัเกี�ยวกบัการจัดเส้นทางการเดินรถไป-

กลบับนถนนดงักล่าวตลอดสาย เพื�อความเป็นระเบียบปลอดภยัในการใช้

ถนนดงักลา่ว อยา่งไรก็ตาม ผู้ที�มิได้เป็นผู้ เช่าที�ดินจากผู้ ให้เช่าช่วง และ/หรือ 

สิ�งปลกูสร้างบนที�ดินดงักลา่วจากผู้ เช่าช่วง หรือมิได้เป็นผู้ เช่า บริวาร หรือผู้

มาติดต่อของบุคคลดังกล่าว ย่อมไม่มีสิทธิใช้ประโยชน์ในถนนที�ดินตามที�

ระบใุนวรรคนี ,  

� เมื�อครบกําหนดระยะเวลาการเช่า ผู้ เช่าช่วงจะดําเนินการสง่มอบที�ดินที�เช่า

คืนแก่ผู้ ให้เช่าช่วงตามสภาพที�เป็นอยู่ในขณะนั ,น ภายใน 60 วนั นบัจากวนั

สิ ,นสดุระยะเวลาการเช่าดงักล่าว และผู้ ให้เช่าช่วงมีสิทธิเลือก (ก) ให้ผู้ เช่า

ช่วงรื ,อถอนอาคาร และสิ�งปลกูสร้างทั ,งหมดที�ผู้ เช่าช่วงได้ก่อสร้างในที�ดินที�

เช่า โดยผู้ เช่าช่วงต้องเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการรื ,อถอน และปรับ

สภาพที�ดินที�ได้รื ,อถอนอาคารและสิ�งปลกูสร้างนั ,นออกแล้วให้ได้ระดบัดินเดิม

ที�ทําการถมดินไปแล้ว หรือ (ข) ให้กรรมสทิธิ]ในอาคาร โกดงัเก็บสินค้า ระบบ

สาธารณูปโภค และสิ�งปลกูสร้างอื�นใดที�เป็นกรรมสิทธิ]ของผู้ เช่าช่วงและได้

ปลกูสร้างลงบนที�ดินที�เช่า ตกเป็นของผู้ ให้เช่าช่วงทั ,งสิ ,น โดยผู้ ให้เช่าช่วงตก

ลงเป็นผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียม ภาษี อากรแสตมป์ และค่าใช้จ่ายใดๆ ที�

เกี�ยวกับการโอนกรรมสิทธิ]ในอาคารและสิ�งปลกูสร้างดงักล่าวทั ,งหมด ทั ,งนี ,

ผู้ให้เช่าช่วงต้องมีหนงัสอืแจ้งความประสงค์แก่ผู้ เช่าช่วงลว่งหน้าไม่น้อยกว่า 

60 วนั ก่อนสิ ,นสดุระยะเวลาการเช่า 
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หน้าที� ผู้เช่าช่วง ในระหว่างระยะเวลาการเช่า ผู้ เช่าช่วงตกลงรับผิดชอบชําระภาษีโรงเรือน (และ/

หรือ ภาษีอื�นใดในลกัษณะเดียวกนัอนัอาจมีขึ ,นในอนาคต) สําหรับสิ�งปลกูสร้างที�

ก่อสร้างขึ ,นในที�ดินที�เช่านี , ตลอดถึงภาษีบํารุงท้องที�ในสว่นที�ดินที�เช่านี , 

การเลิกสัญญาและการเ รียก

ค่าเสียหาย 

ในระหวา่งระยะเวลาการเช่า 

� หากคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสัญญา และมิได้แก้ไขเยียวยาการผิด

สญัญาดงักล่าวภายใน 30 วนั นบัจากวนัที�ได้รับหนงัสือบอกกล่าวจาก

คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�งแล้ว คู่สญัญาฝ่ายที�มิได้ผิดสญัญามีสิทธิบอกเลิกและ

เรียกคา่เสยีหายได้ 

� หากสิ�งปลูกสร้างที�ผู้ เช่าช่วงได้ก่อสร้างบนที�ดินที�เช่าได้รับความเสียหาย

ทั ,งหมด หรือในสว่นที�เป็นสาระสาํคญัจนผู้ เช่าชว่งไมอ่าจใช้ประโยชน์ได้ด้วย

เหตสุดุวิสยัแล้ว ผู้ เช่าช่วงมีสิทธิบอกเลิกสญัญานี ,ได้ โดยผู้ ให้เช่าช่วงตกลง

ไมเ่รียกร้องคา่เสยีหายใดๆ 

� หากที�ดินที�เช่านี ,ถกูราชการเวนคืน ให้สญัญานี ,สิ ,นสดุลง โดยคูส่ญัญาตา่งไม่

มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายซึ�งกนัและกนั และผลประโยชน์หรือค่าตอบแทน

ใดๆ ที�ได้รับจากหน่วยงานราชการเนื�องจากการเวนคืนในส่วนของสิ�งปลกู

สร้างบนที�ดินที�เช่า ให้ตกเป็นของผู้ เช่าช่วง 

หมายเหตุ � จดทะเบียนตามหนงัสอืสญัญาแบง่เช่าช่วงเฉพาะสว่น มีกําหนด ยี�สิบเก้าปี 

สามเดือน เจ็ดวนั ลงวนัที� 17 ส.ค. 2555 (โฉนดที�ดินเลขที� 689) 

� จดทะเบยีนตามหนงัสอืสญัญาแบง่เชา่ชว่งเฉพาะสว่น มกํีาหนด ยี�สบิเก้าปี 

สามเดือน เจ็ดวนั ลงวนัที� 17 ส.ค. 2555 (โฉนดที�ดินเลขที� 694) 

� จดทะเบยีนตามหนงัสอืสญัญาแบง่เชา่ชว่งเฉพาะสว่น มกํีาหนด ยี�สบิเก้าปี 

สามเดือน เจ็ดวนั ลงวนัที� 17 ส.ค. 2555 (โฉนดที�ดินเลขที� 6415) 

� เนื�องจากกองทนุรวม WHAPF รับโอนสิทธิการเช่าจาก WHA (รายละเอียด

ตามสญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วง สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics 

Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) ระหว่าง WHA และ กองทุนรวม 

WHAPF ลงวนัที� 28 พ.ย. 56)  ซึ�งกองทนุรวม WHAPF ในฐานะผู้ รับโอน

สทิธิการเช่าที�ดิน จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขของสญัญาเช่าที�ดินนี , 
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2.4.3 สัญญาโอนสิทธิการแบ่งเช่าช่วงที�ดินสาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�

สาม 

� สัญญาโอนสิทธิการเช่าช่วง สาํหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-

ตราด กม. 19) ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จาํกัด (มหาชน) และ กองทุน

รวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ ลงวันที� 28 พฤศจิกายน 2556 

ผู้โอนสิทธิการเช่าช่วง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA” หรือ “ผู้โอน”) 

ผู้รับโอนสิทธิการเช่าช่วง กองทนุรวม WHAPF (“กองทุนรวม”) 

ข้อจาํกัดการโอน หากกองทนุรวมมีความประสงค์จะทําการโอนสิทธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บคุคล

อื�น กองทนุรวมต้องได้รับความยินยอมจากผู้โอนเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน จึงจะ

สามารถโอนสิทธิตามสญัญาฉบบันี , 

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � WHA ตกลงจะดําเนินการใดๆ เพื�อให้กองทนุรวมเข้าเป็นผู้ รับประโยชน์แทน 

WHA ในภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์ในบางสว่นของที�ดินโฉนดเลขที� 688 

689 694 และ 6415 ซึ�งเจ้าของที�ดินได้ทําสญัญาและจดทะเบียนให้ WHA 

เป็นผู้ รับประโยชน์ในการใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ ,า ไฟฟ้า 

ประปา โทรศพัท์ สาธารณปูโภคอื�นๆ ตลอดจนติดตั ,งป้ายชื�อบริษัท และป้าย

ชื�อโฆษณาประชาสมัพันธ์ต่างๆ โดยไม่มีค่าตอบแทน ซึ�งภาระติดพันใน

อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วจะสิ ,นสดุในวนัที� 23 พ.ย. 2584 

� กองทนุรวมตกลงให้สทิธิในการใช้ประโยชน์ที�ดินที�มีการโอนสิทธิการเช่าช่วง

ในส่วนที�เป็นที�ตั ,งของอาคารคลงัสินค้า C และ M ซึ�งกองทุนรวมไม่ได้เข้า

ลงทุน รวมถึงการร่วมใช้ถนนส่วนกลาง และทางเข้าออกอาคารคลงัสินค้า

ดงักลา่วแก่ WHA ซึ�งเป็นผู้มีกรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าดงักลา่ว โดยการ

ให้สิทธิดงักลา่วรวมถึงบริวารและผู้ เช่าอาคารคลงัสินค้าดงักล่าวจาก WHA 

นอกจากนี , WHA ในฐานะเจ้าของอาคารดงักลา่ว จะร่วมแบ่งค่าใช้จ่ายใน

การบํารุงรักษาถนนส่วนกลาง โดยเฉลี�ยค่าใช้จ่ายดังกล่าว (หากมี) ตาม

สดัสว่นพื ,นที�เช่าอาคารคลงัสนิค้า C และ M ตอ่พื ,นที�ทั ,งหมดของโครงการ 

WHA ตกลงให้คา่ตอบแทนการให้สทิธิดงักลา่วแก่กองทนุรวมเป็นเงินจํานวน 

200,000 บาทตอ่ปี และตกลงให้สทิธิประโยชน์แก่กองทนุรวมคือ 
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(ก) ในกรณีที�  WHA มีความประสงค์จะขายอาคารดังกล่าวให้แก่

บคุคลภายนอก WHA จะต้องแจ้งให้กองทนุรวมทราบเกี�ยวกบัราคาและ

เงื�อนไขในการขายอาคารดังกล่าว และให้สิทธิกองทุนรวมในการซื ,อ

อาคารคลงัสินค้าในราคาและเงื�อนไขดงักล่าวดงักล่าวก่อน ในกรณีที�

กองทุนรวมไม่ตอบรับคําเสนอดงักลา่วภายใน 120 วนั WHA จึงจะมี

สทิธิขายอาคารคลงัสนิค้าให้แก่บคุคลภายนอกในราคาและเงื�อนไขที�ไม่

ดีไปกวา่ราคาและเงื�อนไขที�เสนอขายให้กองทนุรวม 

(ข) ในกรณีที� WHA มีความประสงค์จะนําอาคารคลงัสินค้า C และ M ออก

ให้เช่าแก่บุคคลภายนอกเป็นระยะเวลาเกินกว่า 10 ปี ขึ ,นไป WHA 

จะต้องแจ้งให้กองทุนรวมทราบเกี�ยวกับค่าเช่าและเงื�อนไขการเช่า

ดงักล่าว และให้สิทธิกองทุนรวมในการเช่าอาคารคลงัสินค้าในค่าเช่า

และเงื�อนไขดงักลา่วก่อน ในกรณีที�กองทนุรวมไม่ตอบรับคําเสนอให้เช่า

ภายใน 120 วนัหลงัจากได้รับหนงัสือแจ้งจาก WHA  WHA มีสิทธินํา

อาคารออกให้บุคคลภายนอกเช่า ในค่าเช่าและเงื�อนไขที�ไม่ดีไปกว่า

ราคาและเงื�อนไขที�เสนอให้แก่กองทนุรวม 

� ในกรณีที�กองทนุรวมมีหน้าที�ตามสญัญาเช่าชว่งต้องรื ,อถอนอาคารคลงัสนิค้า 

และสิ�งปลกูสร้างซึ�งเป็นกรรมสิทธิ]ของ WHA หรือต้องโอนกรรมสิทธิ]อาคาร

คลงัสนิค้าให้แก่ผู้ ให้เช่าช่วง WHA ตกลงจะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการ

รื ,อถอนทั ,งหมด และ/หรือ โอนกรรมสิทธิ]อาคารคลงัสินค้าดงักลา่วให้แก่ผู้ ให้

เช่าช่วง หรือดําเนินการให้ผู้ รับโอนกรรมสิทธิ]อาคารคลงัสินค้าจาก WHA ตก

ลงเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการรื ,อถอน และ/หรือ ดําเนินการโอน

กรรมสิทธิ]อาคารคลงัสินค้าดงักล่าว เพื�อให้กองทุนรวมสามารถปฏิบตัิตาม

สญัญาเช่าช่วงได้ 

� คู่สัญญาตกลงให้บันทึกข้อตกลงเกี�ยวกับการโอนสิทธิการเช่าช่วง ตาม

สญัญาเช่าช่วงฉบบัลงวนัที� 28 พ.ย. 56 ระหว่าง WHA (ในฐานะผู้ โอนสิทธิ

ตามสญัญาเช่าช่วง) บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั (ในฐานะ

ผู้ ให้เช่าช่วงและเจ้าของกรรมสิทธิ] ร่วมในที�ดินที�เช่า) นางจําปี ยั�งยืน (ใน

ฐานะผู้ ให้เช่า และเจ้าของกรรมสิทธิ]ในที�ดิน) และกองทุนรวม เป็นสว่นหนึ�ง
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� บันทึกข้อตกลงเกี�ยวกับการโอนสิทธิการเช่าช่วงที�ดิน ระหว่าง นางจาํปี ยั�งยนื บริษัท ชด 

แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) 

และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 28 พฤศจิกายน 2556 

ของสญัญาโอนสทิธิการเช่าช่วงนี , 

หมายเหตุ โอนสิทธิตามหนงัสอืสญัญาโอนสทิธิการแบง่เช่าช่วงดงัตอ่ไปนี , 

� หนงัสอืสญัญาโอนสทิธิการแบง่เช่าช่วงที�ดินเฉพาะสว่น มีกําหนด ยี�สิบเจ็ดปี 

สิบเอ็ดเดือน ยี�สิบหกวนั ลงวนัที� 29 พ.ย. 56 โฉนดที�ดินเลขที� 689 โอนสิทธิ

ตามหนงัสอืสญัญาแบง่เช่าช่วงเฉพาะสว่น ลงวนัที� 23 ก.พ. 55 

� หนงัสอืสญัญาโอนสทิธิการแบง่เช่าช่วงที�ดินเฉพาะสว่น มีกําหนด ยี�สิบเจ็ดปี 

สิบเอ็ดเดือน ยี�สิบหกวนั ลงวนัที� 29 พ.ย. 56 โฉนดที�ดินเลขที� 689 โอนสิทธิ

ตามหนงัสอืสญัญาแบง่เช่าช่วงเฉพาะสว่น ลงวนัที� 17 ส.ค. 55 

� หนงัสอืสญัญาโอนสทิธิการแบง่เช่าช่วงที�ดินเฉพาะสว่น มีกําหนด ยี�สิบเจ็ดปี 

สิบเอ็ดเดือน ยี�สิบหกวนั ลงวนัที� 29 พ.ย. 56 โฉนดที�ดินเลขที� 694 โอนสิทธิ

ตามหนงัสอืสญัญาแบง่เช่าช่วงเฉพาะสว่น ลงวนัที� 23 ก.พ. 55 

� หนงัสอืสญัญาโอนสทิธิการแบง่เช่าช่วงที�ดินเฉพาะสว่น มีกําหนด ยี�สิบเจ็ดปี 

สิบเอ็ดเดือน ยี�สิบหกวนั ลงวนัที� 29 พ.ย. 56 โฉนดที�ดินเลขที� 694 โอนสิทธิ

ตามหนงัสอืสญัญาแบง่เช่าช่วงเฉพาะสว่น ลงวนัที�  17 ส.ค.   55 

� หนงัสอืสญัญาโอนสทิธิการแบง่เช่าช่วงที�ดินเฉพาะสว่น มีกําหนด ยี�สิบเจ็ดปี 

สบิเอ็ดเดือน ยี�สบิหกวนั ลงวนัที� 29 พ.ย. 56 โฉนดที�ดินเลขที� 6415 โอนสิทธิ

ตามหนงัสอืสญัญาแบง่เช่าช่วงเฉพาะสว่น ลงวนัที�  23 ก.พ. 55 

� หนงัสอืสญัญาโอนสทิธิการแบง่เช่าช่วงที�ดินเฉพาะสว่น มีกําหนด ยี�สิบเจ็ดปี 

สบิเอ็ดเดือน ยี�สบิหกวนั ลงวนัที� 29 พ.ย. 56 โฉนดที�ดินเลขที� 6415 โอนสิทธิ

ตามหนงัสอืสญัญาแบง่เช่าช่วงเฉพาะสว่น ลงวนัที�  17 ส.ค. 55 

เจ้าของที�ดิน นางจําปี ยั�งยืน (“นางจาํปี”) 

ผู้เช่า/ผู้ให้เช่าช่วง บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั (“บริษัท ชด แอนด์ จาํปีส์”) 

ผู้โอนสิทธิการเช่าช่วง บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA”) 
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ผู้รับโอนสิทธิการเช่าช่วง กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุนรวม”) 

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา � ตามที�นางจําปี ได้ทําสญัญาและจดทะเบียนให้ WHA เป็นผู้ รับประโยชน์ใน

ภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์ในบางสว่นของโฉนดที�ดินเลขที� 688 689 694 

และ 6415 เพื�อใช้ประโยชน์ในทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ ,า ไฟฟ้า 

ประปา โทรศพัท์ สาธารณปูโภคอื�นๆ ตลอดจนติดตั ,งป้ายชื�อบริษัท และป้าย

ชื�อโฆษณาประชาสมัพันธ์ต่างๆ โดยไม่มีค่าตอบแทน ซึ�งภาระติดพันใน

อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วจะสิ ,นสดุในวนัที� 23 พ.ย. 84 WHA ตกลงให้กองทนุ

รวมเข้าเป็นผู้ รับประโยชน์แทน WHA และ นางจําปี ในฐานะเจ้าของที�ดิน

โฉนดเลขที� 688 689 694 และ 6415 ตกลงจะดําเนินการจดทะเบียนภาระ

ติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วให้แก่กองทนุรวมต่อไป นอกจากนี , บริษัท 

ชด แอนด์ จําปีส์ ในฐานะเจ้าของกรรมสิทธิ]ร่วมในที�ดินโฉนดเลขที� 689 ตก

ลงให้ความยินยอมในการจดทะเบียนภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว

ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัที�ดินโฉนดเลขที� 689 ด้วย 

� ในวันที�ทําบนัทึกข้อตกลงนี , นางจําปี บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ และกองทุน

รวม ตกลงเกี�ยวกบัการชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าหลกั การบอกเลิกสญัญา

เช่าหลกั และการโอนสทิธิการเช่าตามสญัญาเช่าหลกั ดงันี , 

(ก) ตลอดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าหลกั หาก บริษัท ชด แอนด์ จํา

ปีส์ ผิดนดัการชําระค่าเช่าตามที�กําหนดไว้ในสญัญาเช่าหลกั นางจําปี 

ตกลงให้กองทุนรวมหักค่าเช่าที�ชําระแทนบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ 

ดังกล่าว จากจํานวนค่าเช่าที�กองทุนรวมต้องชําระให้แก่ บริษัท ชด 

แอนด์ จําปีส์ ตามที�กําหนดไว้ในสญัญาเช่าช่วง 

(ข) นางจําปี และ บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ ในฐานะคู่สญัญาเช่าหลกั ตกลง

สละสทิธิในการบอกเลกิสญัญาตามสญัญาเช่าหลกั ในกรณีที�คู่สญัญา

อีกฝ่ายหนึ�งไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงที�ระบุไว้ในสญัญาเช่าหลัก โดย

จะแจ้งให้กองทนุรวมและคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งทราบถึงเหตผิุดสญัญา

อนัก่อให้เกิดสทิธิในการบอกเลกิสญัญาเป็นลายลกัษณ์อกัษร เพื�อให้มี

การโอนสทิธิการเช่าตามที�ระบไุว้ในข้อ (ค) แทน 
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(ค) ณ วนัที�ทําบนัทกึข้อตกลงนี , บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ ตกลงโอนสิทธิและ

หน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าหลกั และกองทุนรวมตกลงรับโอนสิทธิและ

หน้าที�ตามสญัญาเช่าหลกั โดยให้การโอนสิทธิการเช่ามีผลทันทีเมื�อ

การบอกกลา่วตามข้อ (ข) โดยเมื�อสญัญาการโอนสทิธิการเช่ามีผลแล้ว 

นางจําปี และกองทุนรวมตกลงจะทําการแก้ไขสัญญาเช่าหลกัให้มี

สาระสําคัญเช่นเดียวกับสญัญาเช่าระหว่าง บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ 

และกองทนุรวมตอ่ไป 

(ง) นางจําปี และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ ตกลงว่าจะเข้าทําเอกสารและ

สญัญาตา่งๆ รวมถึงดําเนินการใดๆ ที�เกี�ยวข้องเพื�อจดทะเบียนธุรกรรม

ต่างๆ (หากมี) และตกลงเป็นผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย

ตา่งๆ ที�เกิดขึ ,น (หากมี) เกี�ยวกบัการดําเนินการตามข้อนี , 

ทั ,งนี , นางจําปี และบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ตกลงให้ถือว่าข้อตกลง

เกี�ยวกับสญัญาเช่าหลกัดงักล่าวข้องต้นเป็นส่วนหนึ�งของสญัญาเช่า

หลกั และเป็นการแก้ไขสญัญาเช่าหลกัในส่วนที�มีความขดัแย้งกนั โดย

ให้มีผลผูกพนัทายาท หรือ ผู้ รับโอนสิทธิของนางจําปี และ บริษัท ชด 

แอนด์ จําปีส์ (ถ้ามี) และจะนําข้อความในบันทึกข้อตกลงนี ,ไปจด

ทะเบียนแก้ไขสญัญาเช่าหลกักบัสาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง ภายในวนัที� 

29 พ.ย. 56 

� นางจําปี WHA และ บริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ และกองทุนรวม ตกลงและ

รับทราบว่า กองทุนรวมจะเข้าทําสัญญาซื ,อขายกรรมสิทธิ] ในอาคาร

คลังสินค้า อาคารโรงงาน ลานจอดรถบรรทุก และสิ�งปลูกสร้างต่างๆ ที�

เกี�ยวข้องที�ตั ,งอยู่บนทรัพย์ที�เช่าช่วง (ยกเว้นอาคาร C และ M) กบั WHA ซึ�ง

เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]โดยชอบด้วยกฎหมาย ในอาคารคลงัสินค้า อาคาร

โรงงาน ลานจอดรถบรรทกุ และสิ�งปลกูสร้างต่างๆ ที� ก่อสร้างบนทรัพย์สินที�

เช่าช่วงดงักล่าว โดยได้รับความยินยอมจาก นางจําปี และและ บริษัท ชด 

แอนด์ จําปีส์  เพื�อให้กองทุนรวมรับโอนกรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าในวนั

จดทะเบียนการโอนสิทธิการเช่าช่วง และเมื�อกองทุนรวมได้เป็นเจ้าของ

กรรมสทิธิ]ในอาคารและสิ�งปลกูสร้างตา่งๆ แล้ว อาคารและสิ�งปลกูสร้างตา่งๆ 

ดงักลา่วจะถือเป็นสิ�งปลกูสร้างที�ตั ,งอยูบ่นทรัพย์ที�เช่าช่วงตามสญัญาเช่าช่วง 
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2.4.4 สัญญาก่อตั 4งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์ 

� สัญญาก่อตั 4งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์ ระหว่าง นางจําปี ยั� งยืน และ กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี� แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

ลงวันที� 28 พฤศจิกายน 2556 

เจ้าของที�ดิน นางจําปี ยั�งยืน (“เจ้าของที�ดิน”) 

ผู้รับประโยชน์ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“ผู้รับประโยชน์” หรือ “กองทุนรวม”) 

ระยะเวลา นบัจากวนัที�จดทะเบียน (29 พ.ย. 56) ถึงวนัที� 23 พ.ย. 84 

ข้อตกลงที�สาํคัญตามสัญญา ภายใต้ข้อกําหนดในสญัญานี , เจ้าของที�ดินตกลงยินยอมให้บางสว่นของที�ดินตาม

สญัญา ตกอยู่ในบงัคบัแห่งภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์เพื�อให้ผู้ รับประโยชน์ 

และ/หรือ ผู้ เช่าอาคารสิ�งปลูกสร้างบนที�ดินที�เช่าจากผู้ รับประโยชน์ ตลอดจน

บริวารของผู้ รับประโยชน์ และของบคุคลดงักลา่ว ได้ใช้ประโยชน์เป็นทางเดิน ทาง

รถยนต์ ทางระบายนํ ,า ไฟฟ้าประปา โทรศพัท์ สาธารณปูโภคอื�น ๆ ตลอดจนติดตั ,ง

ป้ายชื�อบริษัท และป้ายโฆษณาประชาสมัพนัธ์ตา่งๆ โดยไมม่ีคา่ตอบแทน 

ก า ร โ อ น ภ า ร ะ ติ ด พั น ใ น

อสังหาริมทรัพย์ 

คู่สญัญาตกลงให้ผู้ รับประโยชน์มีสิทธิโอนภาระติดพันในอสงัหาริมทรัพย์ตาม

สญัญานี ,ให้แก่ผู้อื�นได้ โดยต้องทําเป็นหนงัสือระหว่างผู้ รับประโยชน์และผู้ รับโอน 

และจดทะเบียนต่อเจ้าพนกังานที�ดิน ณ สํานกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง ทั ,งนี , เจ้าของ

ที�ดินให้ความยินยอมต่อการโอนดังกล่าว และตกลงให้ ความร่วมมือ และ

ดําเนินการใด ๆ รวมถึง แต่ไม่จํากัดเพียงการทําเอกสาร หรือการจดทะเบียน

เพื�อให้การดังกล่าวสําเร็จลุล่วงและสมบูรณ์ตามกฎหมาย โดยไม่เรียกร้อง

คา่ตอบแทนใด ๆ  

ที�ดินที�จดทะเบียนภาระติดพัน บางสว่นของโฉนดที�ดินเลขที� 688, 689, 694 และ 6415  

ทั ,งนี , การเข้าใช้อาคาร C และ M ซึ�งยงัคงเป็นกรรมสิทธิ]ของ WHA และ

ทางเข้าอาคารคลงัสินค้าดงักล่าว ให้เป็นไปตามความตกลงระหว่าง WHA 

และ กองทนุรวม ในสญัญาโอนสทิธิการเช่าช่วง ฉบบัลงวนัที� 28 พ.ย. 56 

�  ในกรณีที�นางจําปี ในฐานะเจ้าของที�ดิน มีความประสงค์จะโอนกรรมสิทธิ]ใน

ที�ดินให้บคุคลอื�นใด นางจําปีตกลงแจ้งให้กองทุนรวมทราบลว่งหน้าเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร 
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2.4.5 สัญญาตกลงกระทาํการสาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สาม 

� สัญญาตกลงกระทําการ ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) 

และ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ ลงวันที� 28 พฤศจิกายน 2556 

ผู้รับสัญญา บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA”) 

ผู้ให้สัญญา กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุนรวม”) 

ข้อตกลงไม่แข่งขันกับกิจการของ

กองทุน 

ก. WHA ตกลงต่อกองทุนรวมว่าในการดําเนินธุรกิจประเภทคลงัสินค้า หรือ

โรงงาน หาก WHA มีความประสงค์ที�จะเสนอทรัพย์สินอื�นให้แก่ลกูค้าหรือ

นายหน้าใดๆ เพื�อการให้เช่า และ/หรือ โอนสิทธิการเช่าในทรัพย์สินประเภท

คลงัสนิค้าหรือโรงงานของตน ซึ�งตั ,งอยู่ในรัศมี 20 กิโลเมตรจากทรัพย์สินของ

กองทุนรวม WHA ตกลงเสนอทรัพย์สินที�กองทุนรวมเข้าลงทุนให้แก่ลกูค้า 

หรือ นายหน้านั ,นก่อนหากเป็นไปตามเงื�อนไขดงันี ,  

(1) WHA ยงัคงปฏิบตัิหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม

สาํหรับทรัพย์สนิดงักลา่วของกองทนุรวม และ 

(2) ทรัพย์สินที�กองทุนรวมเข้าลงทุนเป็นทรัพย์สินที�มีคุณสมบัติ ตรงกับ

ประเภทธุรกิจของลกูค้าหรือนายหน้า 

อย่างไรก็ดี ในกรณีใดกรณีหนึ�งดังต่อไปนี , ให้ถือว่าไม่อยู่ภายใต้บังคับของ

ข้อกําหนดข้างต้น 

(1) หาก WHA แสดงให้กองทนุรวมเห็น โดยนําสง่สําเนาเอกสารแสดงความ

จํานงของลกูค้าหรือนายหน้าต่อกองทุนรวมเพื�อประกอบการพิจารณา 

วา่คณุสมบตัิของทรัพย์สิน ตามประเภทธุรกิจของลกูค้าหรือนายหน้าไม่

ตรงกบัคณุสมบตัิที�กองทนุรวมเข้าลงทนุ และ WHA ได้ลงนามในหนงัสือ

แสดงความจํานงกับลกูค้า หรือนายหน้ารายดงักล่าวแล้ว แม้ต่อมาใน

ภายหลังคุณสมบัติของทรัพย์สินตามประเภทธุรกิจของลูกค้า หรือ

นายหน้าจะตรงกบัลกัษณะของทรัพย์สนิดงักลา่วของกองทนุรวม หรือ 

(2) WHA ได้เสนอทรัพย์สินของกองทุนรวมให้ลกูค้าหรือนายหน้าก่อนแล้ว 
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และ WHA ได้รับการปฏิเสธจากลกูค้าหรือนายหน้าดงักล่าวเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร 

ข. คูส่ญัญาตกลงให้สทิธิแก่ลกูค้าหรือนายหน้าแตเ่พียงผู้ เดียวในการพิจารณาวา่

ทรัพย์สินที�กองทุนรวมเข้าลงทุนมีคุณสมบตัิตรงกับประเภทธุรกิจของลกูค้า

หรือนายหน้าหรือไม่ และหากลูกค้าหรือนายหน้าไม่ประสงค์ที�จะเข้าทํา

สญัญากบักองทนุรวม จะไมถื่อวา่ WHA ผิดสญัญาในข้อนี , 

ข้อตกลงเกี� ยวกับการถือครอง

หน่วยลงทุน 

WHA ตกลงและรับรองตอ่กองทนุรวม ดงัตอ่ไปนี , 

ก. ภายในระยะเวลา 3 ปี นบัแต่วนัที�สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 มีผลใช้บงัคบั (“ระยะเวลาการถือครองหน่วย

ลงทุน”) WHA ตกลงรักษาสดัสว่นการถือครองหน่วยลงทนุของกองทนุรวม

ซึ�งออกและเสนอขายสาํหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 นี , ให้อยู่ในความครอบครอง

ของ WHA หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA ในสดัสว่นการถือครองหน่วย

ลงทนุไมน้่อยกวา่ร้อยละ 10 ของหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมที�ออกและเสนอ

ขายสาํหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 นี , 

ทั ,งนี , WHA หรือกลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA มีสิทธินําหน่วยลงทนุไปจํานํา

หรือก่อภาระผูกพนัใดๆ โดยแจ้งเป็นลายลักษณ์อกัษรให้กองทุนรวมทราบ

ล่วงหน้า และหากกองทุนรวมมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเพื�อเพิ�มทุนใน

อนาคต ให้ถือว่า WHA ไม่ต้องอยู่ในเงื�อนไขของสดัสว่นการถือครองหน่วย

ลงทนุข้างต้น 

ข. ตลอดระยะเวลาการถือครองหน่วยลงทนุตามที�ระบุไว้ข้างต้น WHA และ/

หรือ กลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA ตกลงจะไม่ขาย หรือโอนหน่วยลงทนุ จน

ทําให้ WHA และ กลุม่บคุคลเดียวกนัของ WHA ถือครองหน่วยลงทนุรวมกนั

ตํ�ากว่าสัดส่วนที�กําหนดไว้ในข้อ ก ข้างต้น เว้นแต่ได้รับความยินยอม

ลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากกองทนุรวม 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา WHA ตกลงต่อกองทุนรวมจะรับภาระค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการจด

ทะเบียนสทิธิการเช่าให้แก่ผู้ เช่าและโฉนดที�ดิน ดงันี , 

ก. ผู้ เช่าราย บริษัท ดคูาติ มอเตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั สาํหรับการจดทะเบียน

สิทธิการเช่าที�ดินและอาคารบนโฉนดที�ดินเลขที� 22337 และ 20261 ตาม

สญัญาเช่าระหว่าง WHA และ บริษัท ดคูาติ มอเตอร์ (ประเทศไทย) จํากัด 
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ลงวนัที� 15 เม.ย. 56 

ข. ผู้ เช่าราย บริษัท ดีเอสจี อินเตอร์เนชั�นแนล (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

สําหรับการจดทะเบียนสิทธิการเช่าอาคาร ตามสญัญาเช่าระหว่าง WHA 

และ บริษัท ดีเอสจี อินเตอร์เนชั�นแนล (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) ลง

วนัที� 4 มิ.ย. 56 

 

2.4.6 สัญญาแต่งตั 4งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4ง

ที�สาม 

� สัญญาแต่งตั 4งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั4งที�  3 ระหว่าง กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

และ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จาํกัด (มหาชน) ลงวันที� 28 พฤศจิกายน 2556 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์”) 

กองทุนรวม กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุน”) 

โครงการ � โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม.19) 

� โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 

� โครงการ Ducati Phase 2 

� โครงการ 3M Phase 2 

� โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) 

� ระบบปรับอากาศโครงการ Healthcare 

หน้าที�ของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ 

� กองทุนตกลงแต่งตั ,งและผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงรับการแต่งตั ,งให้

ปฏิบตัิหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทนุ สําหรับโครงการ ตาม

เ งื� อนไข  และหลัก เกณ ฑ์ที� กํ า หน ดไ ว้ ใ นสัญญา นี , โด ยใ ห้ผู้ บ ริหา ร

อสงัหาริมทรัพย์เริ�มปฏิบตัิหน้าที�นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุในการเพิ�มทนุ

ครั ,งที� 3 

� ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงจะปฏิบัติหน้าที�ในการบริหาร และจัดการ

อสงัหาริมทรัพย์ตามที�ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ,  โดยการปฏิบตัิหน้าที�ดงักลา่ว

จะต้องสอดคล้องกับแผนการดําเนินงานประจําปี โครงการจัดการกองทุน 

และกฎหมายหลกัทรัพย์ที�เกี�ยวข้อง ทั ,งนี , เพื�อประโยชน์ของกองทนุ และผู้ ถือ
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หนว่ยลงทนุ 

ระยะเวลาการจ้างบริหาร ภายใต้ข้อกําหนดและเงื�อนไขอื�นของสัญญานี , คู่สัญญาตกลงให้ผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ปฏิบัติหน้าที�ต่างๆ ตามที�กําหนดไว้ในสญัญาฉบับนี , มีกําหนด

ระยะเวลา 30 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�สญัญามีผลใช้บงัคบั  

ค่าจ้างบริหารทรัพย์สิน ไมเ่กินอตัราร้อยละ 5 ของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุ 

หลักประกันการปฏิบัตติาม

สัญญา 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตกลงนําหนงัสอืคํ ,าประกนัที�ออกโดยธนาคารพาณิชย์ไทย

ในวงเงินจํานวน 1,000,000 บาท โดยมีการต่ออายหุนงัสือคํ ,าประกนัแบบปีต่อปี 

ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติหน้าที�ของผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญานี , 

ค่าใช้จ่ายในการดูแลทรัพย์สนิ คา่ใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจากการปฏิบตัิหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะต้องเป็นไป

ตามประมาณการค่าใช้จ่ายที�ระบุไว้ในแผนการดําเนินงานประจําปีของกองทุน 

(ซึ�งอาจมีการแก้ไขเพิ�มเติมเป็นคราวๆ) 

การพิจารณาผลการดาํเนินงาน

ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ภายในระยะเวลาดงัต่อไปนี ,  กองทนุมีอํานาจในการพิจารณาผลการดําเนินงาน

ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 8 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุใน

การเพิ�มทนุครั ,งที� 3 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 13 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุ

ในการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 18 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุ

ในการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 23 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุ

ในการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 

� ภายใน 60 วนันบัจากวนัครบรอบ 28 ปี นบัตั ,งแตว่นัที�กองทนุเข้าลงทนุ

ในการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 

กองทนุอาจพิจารณาเลิกสญัญาฉบบันี ,โดยแจ้งให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ทราบ

ลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร ไมน้่อยกวา่ 30 วนั หากปรากฏวา่ 

� รายได้จากการดําเนินงานโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลาพิจารณาผลการ

ดําเนินงานตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,นๆ  ตํ�ากว่า (1) ร้อยละ 60 ของ

รายได้จากการดําเนินงาน ระหว่างวนัที� 29 พ.ย. 2556 ถึงวนัที� 28 พ.ย. 

2557 หรือ (2) ร้อยละ 60 ของประมาณการรายได้จากการดําเนินงาน

โดยเฉลี�ยตามแผนการดําเนินงานประจําปีที�ได้รับอนุมตัิจากกองทนุใน
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แตล่ะปี สาํหรับช่วงระยะเวลาการพิจารณาผลการดําเนินงานตามรอบที�

กําหนดข้างต้น และ 

� รายได้จากโครงการโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลาพิ จารณาผลการ

ดําเนินงานตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,นๆ รวมกบัระยะเวลา 1 ปีนบัจาก

วนัที�ครบกําหนดเวลาตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,นๆ (ซึ�งเป็นระยะเวลา

สําหรับการแก้ไขเหตกุารณ์ตามข้อข้างต้น) ยงัคงตํ�ากว่า (1) ร้อยละ 60 

ของรายได้จากการดําเนินงานระหว่างวนัที� 29 พ.ย. 2556 ถึงวนัที� 28 

พ.ย. 2557 หรือ (2) ร้อยละ 60 ของประมาณการรายได้จากการ

ดําเนินงานโดยเฉลี�ยตามแผนการดําเนินงานประจําปีที�ได้รับอนมุตัิจาก

กองทนุในแตล่ะปี สาํหรับช่วงระยะเวลาการพิจารณาผลการดําเนินงาน

ตามรอบที�กําหนดข้างต้น 

การสิ 4นสุดของสัญญา สญัญาฉบับนี ,อาจถูกยกเลิกได้โดยคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งหากเกิดเหตุการณ์ 

ดงัตอ่ไปนี , ทั ,งนี ,ให้คูส่ญัญาที�เกี�ยวข้องแจ้งการบอกเลิกสญัญาให้คู่สญัญาอีกฝ่าย

หนึ�งทราบลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นเวลาไมน้่อยกวา่ 30 วนั 

1.  กองทนุมีสทิธิบอกเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี , 

(ก) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ถกูศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถกูศาลสั�ง

ให้ล้มละลาย หรืออยูใ่นขั ,นตอนการเลกิบริษัท การชําระบญัชี  

(ข)  มีการร้องขอให้ฟื,นฟูกิจการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อศาลหรือ

หน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้องซึ�งส่งผลกระทบต่อความสามารถของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในการชําระหนี ,หรือปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ,  

(ค) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เปลี�ยนแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้น เว้นแต่การทํา

การเสนอขายหุ้ นต่อประชาชน และ/หรือผู้ บ ริหารในส่วนที� เ ป็น

สาระสําคญัอนัก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญักับการ

ปฏิบตัิหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตามสญัญานี ,  

(ง) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบตัิหน้าที�ตามที�กําหนดในสญัญาฉบบันี ,

ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัการเงินของกองทนุโดยจงใจหรือโดยทจุริต  

(จ) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบตัิตามข้อตกลงที�กําหนดภายใต้สญัญา

ตกลงกระทําการ ฉบับลงวันที�  28 พ.ย. 2556 ระหว่างผู้ บ ริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ กบักองทนุ 

(ฉ) กรณีหากปรากฏวา่ รายได้จากการดําเนินงานโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลา

การพิจารณาผลการดําเนินงานตํ�ากว่าเกณฑ์การพิจารณาผลการ
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ดํ า เ นิน ง านต า ม ที� กํ า ห น ด ใ นสัญ ญ า  ห รื อ  ก รณี ห า ก ผู้ บ ริห า ร

อสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถดําเนินการแก้ไขคุณสมบัติให้ถูกต้อง

ครบถ้วนตามกฎหมายหลกัทรัพย์ที�เกี�ยวข้อง 

2.  ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีสทิธิเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี ,  

(ก) บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จํากดัถกูศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์

เด็ดขาด หรือถูกศาลสั�งให้ล้มละลาย หรืออยู่ในขั ,นตอนการเลิกบริษัท 

การชําระบญัชี 

(ข) มีการร้องขอให้ฟื,นฟูกิจการของบริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน กสิกร

ไทย จํากดัตอ่ศาลหรือหนว่ยงานราชการที�เกี�ยวข้อง 

(ค) บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัดไม่บริหารจัดการ

กองทุนตามที�กําหนดในโครงการจัดการกองทุน และหนงัสือชี ,ชวนอัน

เป็นผลให้เกิดความเสยีหายตอ่กองทนุหรือโครงการฯ อยา่งมีนยัสาํคญั 

(ง) บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัดมิได้ดําเนินการเป็น

บริษัทจดัการของกองทนุอีกตอ่ไป 

3.  คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งมีสทิธิเลกิสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี ,  

(ก) กองทุนเลิกกองทุนตามที�กําหนดไว้ในหวัข้อ “การเลิกโครงการจัดการ

กองทุน” ของรายละเอียดโครงการจัดการกองทุน หรือในกรณีที�

คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีคําสั�งให้เลกิกองทนุ 

(ข) โครงการถกูทําลายทั ,งหมดหรือได้รับความเสยีหายอยา่งมีนยัสาํคญัและ

กองทุนไม่ประสงค์ที�จะจดัหาประโยชน์ในโครงการฯ ดงักล่าวอีกต่อไป 

อนัเป็นผลให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไมส่ามารถปฏิบตัิตามหน้าที�ตามที�

ระบไุว้ในสญัญานี ,ได้อีกตอ่ไป 

(ค) เมื�อมีการเปลี�ยนแปลงของกฎหมายที�เกี�ยวข้องอนัทําให้คู่สญัญาฝ่ายใด

ฝ่ายหนึ�งไม่สามารถปฏิบตัิหน้าที�ของตนในส่วนที�เป็นสาระสําคญัของ

สญัญานี ,  

(ง)  คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติหน้าที�ตามที�ระบุไว้ใน

สญัญาฉบบันี ,หรือปฏิบตัิตามหน้าที�ดงักลา่วไม่ครบถ้วนสมบรูณ์ ซึ�งการ

ไมป่ฏิบตัิหน้าที�ดงักลา่วก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสําคญั

ตอ่กองทนุหรือทรัพย์สนิที�กองทนุเข้าลงทนุเพิ�มเติมหรือคู่สญัญาอีกฝ่าย

หนึ�ง และคู่สญัญาดงักล่าวไม่ดําเนินการแก้ไขเหตุผิดสญัญาดงักล่าว
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ภายใน 90 วนันับจากวนัที�ได้รับแจ้งจากคู่สญัญาฝ่ายที�ไม่ผิดสญัญา

เป็นลายลกัษณ์อกัษร  

(จ) กองทนุได้ดําเนินการขาย หรือให้เชา่ทรัพย์สนิที�กองทนุเข้าลงทนุเพิ�มเติม

ทั ,งหมดแก่ผู้ เช่าเพียงรายเดียวในคราวเดียว 

อยา่งไรก็ตาม ในกรณีที�ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนมุตัิการแปลงสภาพของ

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์ หรือการที�สํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. อนมุตัิการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์ คู่สญัญา

ตกลงจะดําเนินการเจรจาเพื�อหาข้อตกลงเกี�ยวกบัผลของการแปลงสภาพกองทนุ

รวมอสงัหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์ตอ่สญัญาฉบบันี ,ตอ่ไป 

 

2.5 สัญญาที�สาํคัญที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุนเพิ�มเติมครั4งที�สี�  

� สัญญาจะซื 4อจะขายอสังหาริมทรัพย์สําหรับส่วนปรับปรุงต่อเติมของโครงการ DSG 

ระหว่าง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั� น จํากัด (มหาชน) และกอ งทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ 

ลงวันที� 24 มีนาคม 2558 

 

ผู้จะขาย บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“ดับบลิวเอชเอ”) 

ผู้จะซื 4อ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุน”) 

ทรัพย์สินที�ซื 4อขาย � ส่วนปรับปรุงด้านทิศใต้ ของอาคารเลขที� 45 หมู่ที� 1 ตําบลบวัลอย อําเภอ

หนองแค จังหวดัสระบุรี โดยปรับปรุงเป็นอาคารสํานกังานของอนัเป็นที�ตั ,ง

ของสาํนกังานบริษัท แอลเอฟ โลจิสติกส์ (ประเทศไทย) จํากดั  

� ส่วนปรับปรุงด้านทิศใต้ ของอาคารเลขที� 45 หมู่ที� 1 ตําบลบวัลอย อําเภอ

หนองแค จังหวดัสระบรีุ โดยปรับปรุงเป็นทางเข้า ป้อมยาม และโครงสร้าง

เครื�องชั�งนํ ,าหนกั  

� ส่วนปรับปรุงด้านทิศใต้ ของอาคารเลขที� 45 หมู่ที� 1 ตําบลบวัลอย อําเภอ

หนองแค จงัหวดัสระบรีุ โดยปรับปรุงเป็นอาคารเก็บพาเลท (Pallet)  

� สว่นปรับปรุงด้านทิศใต้ ของอาคารเลขที� 85 หมู่ที� 1 ตําบลหนองปลาหมอ 
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อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบรีุ โดยปรับปรุงเป็นห้องเก็บขยะ 

� ทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้องเกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของ

ทรัพย์สนิดงักลา่วข้างต้น 

ทั ,งนี , สว่นปรับปรุงตอ่เติมโครงการ DSG ดงักลา่วข้างต้น รวมเรียกว่า ทรัพย์สินที�

ซื ,อขาย และให้ถือเป็นสว่นหนึ�งของสญัญานี ,ด้วย 

ราคาทรัพย์สินที�ซื 4อขาย กองทนุตกลงชําระราคาซื ,อขายทรัพย์สนิที�ซื ,อขายให้แก่ดบับลิวเอชเอ เป็นจํานวน

รวมทั ,งสิ ,น 16,967,500 บาท โดยแบง่ออกเป็น 

� 1) สว่นปรับปรุงด้านทิศใต้ ของอาคารเลขที� 45 หมูท่ี� 1 ตําบลบวัลอย อําเภอ

หนองแค จังหวดัสระบุรี โดยปรับปรุงเป็นอาคารสํานกังานของอนัเป็นที�ตั ,ง

ของสํานักงานบริษัท แอลเอฟ โลจิสติกส์ (ประเทศไทย) จํากัด 2) ส่วน

ปรับปรุงด้านทิศใต้ ของอาคารเลขที� 45 หมู่ที� 1 ตําบลบวัลอย อําเภอหนอง

แค จงัหวดัสระบรีุ โดยปรับปรุงเป็นทางเข้า ป้อมยาม และโครงสร้างเครื�องชั�ง

นํ ,าหนกั และ 3) สว่นปรับปรุงด้านทิศใต้ ของอาคารเลขที� 45 หมู่ที� 1 ตําบล

บวัลอย อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบรีุ โดยปรับปรุงเป็นอาคารเก็บพาเลท 

(Pallet) เป็นจํานวนเงิน 14,966,500 บาท 

� 1) สว่นปรับปรุงด้านทิศใต้ ของอาคารเลขที� 85 หมูท่ี� 1 ตําบลหนองปลาหมอ 

อําเภอหนองแค จังหวัดสระบุรี โดยปรับปรุงเป็นห้องเก็บขยะ และ  2) 

โครงสร้างเครื�องชั�งนํ ,าหนกั อนัเป็นสว่นหนึ�งของส่วนปรบปรุงด้านทิศเหนือ 

ของอาคารเลขที� 45 หมู่ที� 1 ตําบลบวัลอย อําเภอหนองแค จังหวัดสระบุรี 

เป็นจํานวนเงิน 2,001,000 บาท 

การโอนกรรมสิทธิ{ ในทรัพย์สินที�

จะซื 4อ 

� ดับบลิวเอชเอจะดําเนินการโอนกรรมสิทธิ]  และกองทุนรวมตกลงจะรับโอน

กรรมสิทธิ]ในทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายใต้เงื�อนไขของสัญญาฉบับนี , ในวันจด

ทะเบียน โดยปราศจากภาระผูกพนั และ/หรือ การรอนสิทธิใดๆ และ/หรือ ไม่ตก

อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิ หรือข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่สัญญาการปรับปรุง

คลงัสินค้า (Warehouse Modification Agreement) ระหว่างบริษัท ดีเอสจี 

อินเตอร์เนชั�นแนล (ประเทศไทย) จํากดั กบั บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น 

จํากดั (มหาชน) ฉบบัลงวนัที� 14 พ.ย. 56  
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� ดับบลิวเอชเอจะดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]และกองทุนจะรับโอน

กรรมสทิธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขาย ยกเว้นทรัพย์สินที�ระบไุว้ในวรรคสองนี , ภายในวนัที� 

21 เม.ย. 58 (“วันจดทะเบียน”) ต่อพนักงานเจ้าหน้าที� ณ สํานกังานที�ดินที�

เกี�ยวข้อง  

เนื�องจากการโอนกรรมสิทธิ]ในทรัพย์สินที�ซื ,อขายในส่วนของโครงสร้างเครื�องชั�ง

นํ ,าหนกัของทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�ระบใุนข้อ 1(ข) และสว่นปรับปรุงต่อเติมตามข้อ 

1(ง) รวมถึงวสัดอุปุกรณ์ต่างๆ ที�นํามาใช้ในการปรับปรุงต่อเติม ที�ดบับลิวเอชเอ

ตกลงขายและสง่มอบให้กบักองทนุ ไม่ต้องจดทะเบียนต่อพนกังานเจ้าหน้าที�นั ,น 

คู่สัญญานั ,นทั ,งสองฝ่ายตกลงให้กรรมสิทธิ]ในทรัพย์สินดังกล่าว ตกเป็นของ

กองทุนเวลาที�การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์ตามวรรคแรกเสร็จสมบูรณ์ 

และให้ถือว่าทรัพย์สินดังกล่าวเป็นส่วนควบของทรัพย์สินในโครงการ DSG 

Phase 1 และ Phase 2 

� ดับบลิวเอชเอตกลงส่งมอบการครอบครองทรัพย์สินที�ซื ,อขายทั ,งหมดให้แก่

กองทนุในวนัจดทะเบียนภายใต้สญัญานี , โดยคู่สญัญาให้ถือว่าการสง่มอบการ

ครอบครองดังกล่าวมีผลสมบูรณ์ทันทีที�การจดทะเบียนมีผลสมบูรณ์ตาม

กฎหมาย 

� ในกรณีที�กองทนุเห็นว่าสภาพของทรัพย์สินที�ซื ,อขายอยู่ในสภาพที�เสียหาย หรือ

ชํารุดบกพร่องอยา่งมีนยัสาํคญัจนถึงขนาดที�ถ้ากองทนุได้รู้ลว่งหน้าแล้ว กองทนุ

จะไม่เข้าทําสญัญาฉบบันี , กองทุนมีสิทธิอย่างใดอย่างหนึ�ง ดังนี , 1) ในกรณีที�

ความเสียหายหรือความชํารุดบกพร่องไม่สามารถดําเนินการแก้ไขได้ กองทนุมี

สิทธิที�จะปฏิเสธการรับโอนทรัพย์สินที�ซื ,อขาย หรือ 2) ในกรณีที�ความเสียหาย

หรือความชํารุดบกพร่องสามารถดําเนินการแก้ไขได้ ดับบลิวเอชเอจะต้อง

ดําเนินการแก้ไขความเสียหาย หรือความชํารุดบกพร่องดังกล่าวให้เสร็จสิ ,น

ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัที�ได้รับแจ้งจากกองทุน หากดบับลิวเอชเอไม่สามารถ

ดําเนินการแก้ไขภายในระยะเวลาดังกล่าว กองทุนมีสิทธิปฏิเสธการรับโอน

ทรัพย์สนิที�ซื ,อขาย 

� คู่สญัญาตกลงให้กองทุนเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�

ตา่งๆ ที�เกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สินที�ซื ,อขาย ซึ�งเกิดขึ ,นนบัจากวนัจดทะเบียนภายใต้
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สญัญานี , โดยดบับลิวเอชเอจะดําเนินการต่างๆ เพื�อให้กองทุนได้รับประโยชน์ 

และดบับลิวเอชเอเป็นผู้มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ สิทธิ และหน้าที�ต่างๆ จาก

หรือเกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายซึ�งเกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน 

ข้อตกลงสาํคัญตามสัญญา � ดบับลิวเอชเอตกลงจะรับผิดชอบภาระหนี ,สินและความรับผิดต่างๆ ที�เกี�ยวเนื�อง

กบัหรือเกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,นก่อนวนัจดทะเบียน ซึ�งรวมถึงแต่

ไมจํ่ากดัเฉพาะภาระหนี ,สนิและความรับผิดดงัตอ่ไปนี , 1) ค่าสาธารณปูโภคต่างๆ 

2) ภาษี ที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขาย 3) บรรดาค่าธรรมเนียมและความรับ

ผิดต่างๆ เกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินที�ซื ,อขายที�เกิดขึ ,น เนื�องจากการประเมินหรือ

เรียกเก็บของหน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้อง 4) บรรดาหนี ,สินต่างๆ ที�อาจบงัคับ

ชําระได้จากทรัพย์สนิที�ซื ,อขาย 

� ในกรณีที�กองทนุได้ชําระเงินตามสญัญาแทนดบับลิวเอชเอ ดบับลิวเอชเอตกลง

ชําระดงักลา่วแก่กองทุนจนครบถ้วนภายใน 30 วนันบัจากวนัที�ในหนงัสือของ

กองทนุที�แจ้งให้ดบับลวิเอชเอทราบถึงการชําระเงินแทนดงักลา่ว 

หากดบับลิวเอชเอไม่ชําระเงินให้กองทุนตามที�กําหนดไว้ในวรรคก่อน ดบับลิว

เอชเอตกลงชําระเงินจํานวนดังกล่าวพร้อมดอกเบี ,ยอัตราร้อยละ 15 ให้แก่

กองทนุ 

� ดบับลิวเอชเอตกลงโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้สญัญาบริการให้แก่กองทุน และ

กองทุนตกลงรับโอนสิทธิและหน้าที�ดงักลา่วโดยการแปลงหนี ,ใหม่ และดบับลิว

เอชเอจะดําเนินการใดๆ เพื�อกองทุนได้รับความยินยอมในการรับโอนสิทธิและ

หน้าที�ภายใต้สญัญาบริการเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผู้ รับบริการตามสญัญา

บริการ ทั ,งนี , ให้การโอนดงักลา่วมีผลในวนัจดทะเบียน  

� ดบับลิวเอชเอตกลงส่งมอบต้นฉบบักรมธรรม์ประกันภยัของทรัพย์สินที�ซื ,อขาย 

ภายใน 60 วันนับจากวันจดทะเบียน รวมถึงดําเนินการให้กองทุนเป็นผู้ เอา

ประกันภยัและผู้ รับประโยชน์ตามกรมธรรม์ประกันภยัดงักล่าว โดยมีผลนบัแต่

วนัจดทะเบียนเป็นต้นไป 

� ดบับลิวเอชเอตกลงส่งมอบและ/หรือดําเนินการต่างๆ เพื�อให้กองทุนได้รับสิทธิ

และผลประโยชน์ใดๆ ที�ได้รับจากทรัพย์สินที�ซื ,อขายภายหลงัจากวนัจดทะเบียน 

โดยดบับลิวเอชเอจะแจ้งให้กองทนุทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรและสง่มอบสิทธิ
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และผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่กองทุนภายใน 5 วันทําการนับจากวันที�ได้รับ

สทิธิและผลประโยชน์ดงักลา่ว 

� ดบับลิวเอชเอ ตกลงว่าหลงัจากที�ได้มีการโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายแล้ว 

ทรัพย์สินที�ซื ,อขายถือเป็นสว่นของที�ดินและอาคารโครงการ DSH Phase 1 และ 

Phase 2 ซึ�งดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น มีหน้าที�ต้องดูแลตามสญัญาแต่งตั ,ง

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 ระหว่างดบับลิวเอชเอ และ

กองทุน ฉบับลงวันที� 28 พ.ย. 56 ทั ,งนี , โดยไม่มีการคิดค่าใช้จ่ายเพิ�มเติมใดๆ 

ทั ,งสิ ,น 

� หากกองทนุมีความประสงค์จะทําการโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี ,ให้แก่บคุคลอื�น 

กองทนุต้องได้รับความยินยอมจากดบับลิวเอชเอเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อน จึง

จะสามารถโอนสทิธิตามสญัญาฉบบันี , 

� สญัญาฉบบันี ,ไม่อาจแก้ไขเพิ�มเติมหรือเปลี�ยนแปลง เว้นแต่จะมีการตกลงเป็น

ลายลกัษณ์อักษรระหว่างคู่สญัญา ในกรณีที�มีการเปลี�ยนแปลงแก้ไขข้อมูลที�

ระบใุนโครงการจดัการกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ 

พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ หรือมีการแก้ไขเปลี�ยนแปลงกฎหมาย

หลกัทรัพย์ที�เกี�ยวข้องอันจะมีผลให้บรรดาข้อกําหนดและเงื�อนไขทั ,งหลายใน

สัญญาฉบับนี ,ขัดแย้งกับข้อมูลที� ระบุในโครงการจัดการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ 

ฟันด์ หรือข้อกฎหมายดงักล่าว ไม่ว่าทั ,งหมดหรือบางส่วน ในเวลาใดๆ ก่อนวนั

จดทะเบียน คู่สญัญาจะร่วมกันพิจารณาเพื�อหาแนวทางแก้ไขข้อกําหนดและ

เงื�อนไขในสญัญาฉบบันี , เพื�อให้สอดคล้องกบัการเปลี�ยนแปลงแก้ไขข้อมลูที�ระบุ

ในโครงการจดัการกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรี

เมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ หรือการแก้ไขเปลี�ยนแปลงข้อกฎหมาย

ดงักลา่วโดยเร็ว 

การผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญา หากเกิดเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึ�งตามที�ระบุในกรณีดงัต่อไปนี , ให้ถือเป็นเหตุ

ผิดนัดหรือเหตุเลิกสัญญาของคู่สัญญาที� เ กี�ยวข้องและมีผล แล้วแต่กรณี 

ดงัตอ่ไปนี , 

� หากคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งผิดสัญญาฉบับนี , และไม่ดําเนินการแก้ไข
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� บันทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ�มเติม สัญญาแต่งตั 4งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ สาํหรับการเพิ�มทุน

ครั4งที�  3 ระหว่าง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) 

ลงวันที� 24 มีนาคม 2558 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บ ริ ษั ท  ดับ บ ลิ ว เ อ ช เ อ  ค อ ร์ ป อ เ ร ชั� น  จํ า กัด  ( ม ห า ช น )  ( “ผู้ บ ริห า ร

อสังหาริมทรัพย์”) 

กองทุนรวม กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทุน”) 

ข้อสัญญาที�สาํคัญ � กองทุนและผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงร่วมกันว่า เมื�อได้มีการโอน

กรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�ซื ,อขายซึ�งเป็นส่วนปรับปรุงต่อเติมโครงการ DSG 

ให้แก่กองทุน ตามสญัญาจะซื ,อจะขายส่วนปรับปรุงต่อเติมของโครงการ 

DSG แล้ว สว่นปรับปรุงตอ่เติมโครงการ DSG จะตกเป็นสว่นควบของที�ดิน

และอาคารโครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 อนัถือเป็นทรัพย์สินใน

โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2 ของสญัญาแต่งตั ,งผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 ซึ�งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มี

หน้าที�ในการบริหารและจดัการอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วตามสญัญาแต่งตั ,ง

ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ สําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที�  3 โดยผู้ บ ริหาร

อสงัหาริมทรัพย์จะไมค่ิดคา่ตอบแทนและคา่ใช้จ่ายเพิ�มเติมใดๆ ทั ,งสิ ,น และ

กองทนุไมม่ีหน้าที�ชําระคา่ตอบแทนและคา่ใช้จ่ายในการจดัการและบริหาร

อสังหาริมทรัพย์นอกเหนือจากที�กําหนดไว้ในสัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์สาํหรับการเพิ�มทนุครั ,งที� 3 

� นอกจากข้อกําหนดในสญัญาฉบบันี ,แล้ว คู่สญัญาตกลงให้ข้อกําหนดใน

ภายใน 30 วนั นบัตั ,งแต่วนัที�ได้รับการบอกกล่าวจากคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�ง 

คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�งมีสทิธิบอกเลกิสญัญาทนัทีและเรียกคา่เสยีหาย 

� ภายหลงัวนัจดทะเบียน หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งไม่ปฏิบตัิหน้าที� หรือ

กระทําผิดข้อกําหนดหรือเงื�อนไขข้อหนึ�งในสัญญานี , คู่สญัญาฝ่ายที�มิได้

กระทําผิดสญัญามีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายจากคู่สญัญาฝ่ายที�ผิดสญัญา 

ทั ,งนี , ให้เป็นไปตามกฎหมายที�เกี�ยวข้อง 

หมายเหตุ - 
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สญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับการเพิ�มทุนครั ,งที� 3 มีผล

บงัคบัใช้ระหวา่งคูส่ญัญาเช่นเดิมทกุประการ 

 

3. สถานะการดาํเนินการ 

คู่สญัญาที�เกี�ยวข้องทกุฝ่ายได้รับการชี ,แจงและรับทราบการแผนการดําเนินการโอนสิทธิและหน้าที�ของกองทุนรวม 

WHAPF ให้แก่กองทรัสต์ WHART ร่างสญัญาโอนสิทธิและหน้าที�ตามสญัญาในข้อ 1 และร่างสญัญาอื�น ๆ ที�

เกี�ยวข้อง  
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ข้อมูลเกี�ยวกับทรัพย์สนิที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลังการแปลงสภาพ 

ทรัพย์สนิกองทรัสต์ WHART ณ ปัจจบุนั และทรัพย์สนิที�กองทรัสต์ WHART จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลง

สภาพกองทนุรวม WHAPF มีรายละเอียดดงันี , 

1. ข้อมูลทั�วไปของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม

ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมในครั ,งนี , เป็นโครงการอาคารคลงัสินค้าให้เช่า จํานวนทั ,งสิ ,น 4 โครงการ พื ,นที�เช่า

อาคารรวมประมาณ 85,867.20 ตารางเมตร1 พื ,นที�เช่าลานจอดรถรวมประมาณ 6,464.00 ตารางเมตร2 และพื ,นที�เช่า

หลงัคารวมประมาณ 37,303.80 ตารางเมตร บนที�ดินตามโฉนดรวมประมาณ 88 ไร่ 2 งาน 29.15 ตารางวา ประกอบด้วย 

(1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ประกอบด้วยสิทธิการเช่าในที�ดินพร้อมสิ�งปลกู

สร้างประเภทอาคารคลงัสินค้าพร้อมสํานกังาน และทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ที�ตําบล

บางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ

(2) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) (อาคาร C และอาคาร M) ประกอบด้วย

กรรมสทิธิ]ในสิ�งปลกูสร้างประเภทอาคารคลงัสนิค้าพร้อมสาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบของที�ดิน

ซึ�งตั ,งอยูท่ี�ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ

(3) โครงการ WHA Mega Logistics (ลําลกูกา) ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างประเภทอาคาร

โรงงาน และห้องเย็น และสํานกังาน และทรัพย์สินอื�น ๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดิน ซึ�งตั ,งอยู่ที�ตําบลลําลกูกา

อําเภอลาํลกูกา จงัหวดัปทมุธานี

(4) โครงการ Omada Aerospace Factory (ระยอง) ประกอบด้วยกรรมสิทธิ]ในที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างประเภท

อาคารโรงงานพร้อมสาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบของที�ดิน ตั ,งอยูใ่นนิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี ,

ระยอง ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง

ทั ,งนี , ทรัพย์สินที�กองทรัสต์ WHART จะลงทนุตาม (1), (2), (3) และ (4) รวมกนัเรียกว่า ทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติม 

โครงการดงักลา่วข้างต้นที�กองทรัสต์ WHARTจะเข้าลงทนุในครั ,งนี ,ล้วนมีทําเลที�ตั ,งที�เหมาะสมในการขนสง่ทั ,งใน

ประเทศและต่างประเทศ ตั ,งอยู่บนเส้นทางหลกัของการกระจายและขนสง่สินค้าไปทั�วภมูิภาค และยงัมีระยะทางไม่ไกล

จากกรุงเทพมหานคร จึงสง่ผลให้มีความสะดวกในการเดินทางและการขนส่งสินค้าไปยงัศนูย์กลางการคมนาคมขนส่ง

ต่างๆ โดยโครงการอาคารคลงัสินค้า และ/หรือ โรงงานและสํานกังานที�กองทรัสต์ WHART จะลงทุนนั ,น เป็นรูปแบบ 

Warehouse Farm ซึ�งจะประกอบไปด้วยโครงการทั ,งที�เป็นแบบสร้างขึ ,นตามรูปแบบและมาตรฐานตรงกบัความต้องการ

1 อย่างไรก็ดีมีพื*นที�ที�ปรากฏตามสญัญาเช่ากับผู้เช่าปัจจุบันอยู่ที�ประมาณ 84,934.99 ตารางเมตร โดยมีเหตุเนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า 

นอกจากนี* พื*นที�เช่าในบางอาคารมีการตกลงในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความแตกต่างระหว่างพื*นที�เช่าอาคารและพื*นที�เช่ าตามสญัญา 

ทั*งนี*การประเมินราคาทรัพย์สินคํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 84,934.99 ตารางเมตร เป็นสําคญั 
2 โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ มีขนาดพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ ?,697.77 ตารางเมตร อย่างไร

ก็ดี พื*นที�ดงักล่าวเป็นพื*นที�ที�ผูเ้ช่ารายหนึ�งในโครงการมีสิทธิใช้เป็นลานจอดรถ เนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า ทั*งนี* ในการประเมินราคาทรัพย์สินจึงไม่

รวมคํานวณพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ ?,697.77 ตารางเมตรนี* แต่คํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 4,124.00 ตารางเมตร เป็นสําคญั 
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ของผู้ เช่าโดยเฉพาะ (Built-to-Suit) ซึ�งหากมีการเปลี�ยนตวัผู้ เช่า อาคารดงักล่าวสามารถปรับเปลี�ยนรูปแบบได้อย่าง

เหมาะสม และแบบ General Warehouse มาตรฐานสงู ซึ�งสามารถรองรับความต้องการขยายพื ,นที�ของลกูค้าปัจจุบนั 

และเพิ�มฐานลกูค้าไปยงักลุม่ผู้ เช่ารายใหม่ซึ�งในปัจจุบนัมีความสนใจเช่าระยะสั ,น แต่มีศกัยภาพในการเพิ�มพื ,นที�เช่าและ

อาจต้องการโครงการแบบ Built-to-Suit ในอนาคต ดงันั ,น ผู้จดัการกองทรัสต์มีความเชื�อมั�นวา่ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม 

จะสามารถรักษาอตัราการเช่าในระดบัสงูเพื�อสร้างรายได้อย่างมั�นคงและต่อเนื�องในอนาคต ทั ,งนี , จากการตรวจสอบ

สารบบที�ดินกบัฐานข้อมลูทะเบียนที�ดิน ณ สาํนกังานที�ดินที�เกี�ยวข้อง ไมพ่บวา่มีการอายดัที�ดินซึ�งเป็นทรัพย์สินที�จะลงทนุ

ในครั ,งนี , และจากการตรวจสอบสถานะข้อพิพาททางกฎหมายของ WHA Group ณ ศาลตา่ง ๆ ที�เกี�ยวข้อง ไม่พบคดีความ

ที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิที�จะลงทนุในครั ,งนี , 
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4. ประมาณการรายได้ที�คาดว่ากองทรัสต์ WHART จะได้รับในช่วงปีแรก  

ประมาณการรายได้ ที�กองทนุรวม WHAPF และกองทรัสต์ WHART จะได้รับในช่วงปีแรก ประกอบด้วยรายได้จากค่า

เช่าและคา่บริการที�ได้จ่ายชําระเป็นเงินสดจริง โดยมีรายละเอียดของประมาณการรายได้สาํหรับปีตั ,งแตว่นัที� 1 ธนัวาคม 2560 – 

30 พฤศจิกายน 2561 ดงันี , 
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ภายใต้กองทุนรวม 

ทรัพย์สินเดมิ

ภายใต้กองทรัสต์

ภายหลังกองทุน

รวมแปลงสภาพ

เข้ารวมกับ

กองทรัสต์ 

ทรัพย์สินเดมิภายใต้

กองทรัสต์ภายหลัง

กองทุนรวมแปลง

สภาพเข้ารวมกับ

กองทรัสต์ และเข้า

ลงทุนในทรัพย์สิน

เพิ�มเตมิครั4งที� 3 

 หมายเหตุ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

     

รายได้จากคา่เช่าและคา่บริการ 2.1 813.58 1,830.84  2,062.46 

รายได้อื�น 2.2 8.50 2.57 2.57 

รวมรายได้  822.08 1,833.41 2,065.03 

     

คา่เช่าที�ดนิ 2.3 19.20 41.22 41.22 

คา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวกบัการบริหารอสงัหาริมทรัพย์  2.4 23.45 42.38 46.37 

กําไรสุทธิของอสังหาริมทรัพย์  779.43 1,749.81 1,977.44 

     

คา่ธรรมเนียมการจดัการและคา่ใช้จ่ายในการบริหารกองทรัสต์ 2.5 48.08 120.89 131.95 

ค่าใช้จ่ายในการออกและเสนอขายหน่วยลงทุนหรือหน่วยทรัสต์ และการแปลง

สภาพตดัจ่าย 2.6, 2.7 23.39 11�.13 123.77 

คา่ใช้จ่ายดอกเบี ,ย 2.8 22.49 195.83 312.42 

กําไรสุทธิที�สามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน  685.47 1,316.96 1,409.30 

     

หกัออก   รายได้จากคา่เช่าและบริการที�มิได้รับชําระเป็นเงินสดจริง   3.93 (9.35) (30.06) 

บวกกลบั คา่เช่าที�ดนิที�มิได้จ่ายเป็นเงินสดจริง  3.59 7.75 7.75 

บวกกลบั ดอกเบี ,ยค้างจ่ายและคา่ธรรมเนียมธนาคารจ่ายลว่งหน้า  0.86 41.62 66.43 

เงนิสดสุทธิที�สามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน  693.85 1,356.98 1,453.42 

     

บวกกลบั  สภาพคล่องส่วนเกินที�เกิดจากการตดัจ่ายค่าใช้จ่ายในการออก และ

เสนอขายหน่วย และการแปลงสภาพ  23.39 116.13 123.76 

บวกกลบั  ภาษีมลูคา่เพิ�มรอขอคืน  (3.01) 34.93 44.42 

หกัออก  การชําระคืนเงินต้นเงินกู้ ยืม  - (1.35) (1.35) 

เงนิสดสุทธิที�สามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทุน  714.23 1,506.69 1,620.25 

     

ประมาณอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทนุ (ร้อยละ)  2.9 90 97 97 

ประมาณการเงินสดสุทธิที�สามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทนและ 

เงนิลดทุน  642.81 1,461.49 1,571.64 

 

 

 

 

ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทุนก่อนภาษี      
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เพิ�มเตมิครั4งที� 3 

 หมายเหตุ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

     

 - ประโยชน์ตอบแทน  642.81 1,316.96 1,409.30 

 - เงินลดทนุ  - 144.53 162.34 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทนุ  642.81 1,461.49 1,571.64 

     

จํานวนหน่วยลงทนุหรือหน่วยทรัสต์ (ล้านหน่วย) 1 2.10 939.06 1,963.98 1,963.98 

     

ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทุนต่อหน่วยก่อนภาษี (บาท) 

 - ประโยชน์ตอบแทนตอ่หน่วย  0.68 0.67 0.72 

 - เงินลดทนุตอ่หน่วย  - 0.07 0.08 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทนุตอ่หน่วย  0.68 0.74 0.80 

     

ในกรณีที�มีการรับรู้ผลขาดทุนที�ยังไม่เกิดขึ 4นจริง (Unrealised loss)  

จากการด้อยค่าของสิทธิการเช่าแบบเส้นตรง 2 (บาท) 

- ประโยชน์ตอบแทนตอ่หน่วย   0.57 0.53 0.56 

- เงินลดทนุตอ่หน่วย   - 0.07 0.08 

- เงินลดทนุด้วยวิธีเส้นตรงตอ่หน่วย    0.11 0.14 0.16 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทนุตอ่หน่วย   0.68 0.74 0.80 

     

ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุนของกองทุนรวม WHAPF และ ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุนของ

กองทรัสต์ WHART ที� ผู้ถือหน่วยจะได้รับต่อการถือหน่วยลงทุน WHAPF 1 หน่วย ภายหลังการแปลงสภาพ ก่อนภาระภาษี 

(คาํนวณที� อัตราส่วนการแปลงสภาพ  1 หน่วยกองทุนรวม WHAPF ต่อ 1.0562 หน่วยกองทรัสต์ WHART) 

ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทุนต่อหน่วย (บาท)    

 - ประโยชน์ตอบแทนตอ่หน่วย  0.68 0.71 0.76 

 - เงินลดทนุตอ่หน่วย  - 0.08 0.09 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทนุตอ่หน่วย  0.68 0.79 0.85 

     

ในกรณีที� มีการรับรู้ผลขาดทุนที� ยังไม่เกิดขึ 4นจริง (Unrealised loss) 

จากการด้อยค่าของสิทธิการเช่าแบบเส้นตรง 2 (บาท)     

 - ประโยชน์ตอบแทนตอ่หน่วย   0.57 0.56 0.59 

 - เงินลดทนุตอ่หน่วย   - 0.08 0.09 

 - เงินลดทนุด้วยวิธีเส้นตรงตอ่หน่วย   0.11 0.15 0.17 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทนุตอ่หน่วย  0.68 0.79 0.85 

 

 

 

     

อัตราภาษีเงินปันส่วนแบ่งกําไรหรือการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของแต่

ละประเภทผู้ถือหน่วย (ร้อยละ)     
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เพิ�มเตมิครั4งที� 3 

 หมายเหตุ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

     

- บคุคลธรรมดาที�มีภมูิลําเนาในไทย  10% 10% 10% 

- บคุคลธรรมดาที�มีภมูิลําเนาในตา่งประเทศ  - 10% 10% 

- นิตบิคุคลในไทย (บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย)  - 20% 20% 

- นิตบิคุคลในไทย (บริษัทจํากดั)  10% 20% 20% 

- นิตบิคุคลในตา่งประเทศที�มิได้ประกอบกิจการในไทย  - 10% 10% 

     

ส่วนแบ่งกําไรหรือการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของแต่ละประเภทผู้ถือ

หน่วยสุทธิจากภาษี (บาทต่อหน่วย)     

- บคุคลธรรมดาที�มีภมูิลําเนาในไทย  0.62 0.71 0.76 

- บคุคลธรรมดาที�มีภมูิลําเนาในตา่งประเทศ  0.68 0.71 0.76 

- นิตบิคุคลในไทย (บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย)  0.68 0.63 0.68 

- นิตบิคุคลในไทย (บริษัทจํากดั)  0.62 0.63 0.68 

- นิตบิคุคลในตา่งประเทศที�มิได้ประกอบกิจการในไทย  0.68 0.71 0.76 

1 จํานวนหน่วยทรัสต์ภายหลงัจากการรับแปลงสภาพกองทนุรวมเข้ารวมกบักองทรัสต์ คํานวณโดยอ้างอิงจากอัตราส่วนการแปลงสภาพ � หน่วยลงทุนของกองทุนรวม ต่อ �.���� 

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ซึ�งถกูกําหนดโดยผู้จดัการกองทนุรวม และผู้จดัการกองทรัสต์ 

2 ในกรณีที�ราคาประเมินสิทธิการเช่าของทรัพย์สินที�มีอยู่เดิมของกองทุนรวม ได้แก่ โครงการ DKSH Consumer โครงการ DKSH jM และโครงการ WHA Mega Logistics Center 

(ถนนบางนา-ตราด กม. ��) ทรัพย์สินที�รับโอนจากกองทนุรวม อนัเนื�องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวม ได้แก่ โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม.

�q) โครงการ WHA Mega Logistics Center (วงัน้อย ��) และโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. �) และ ทรัพย์สินจากการลงทุนเพิ�มเติมครั ,งที� j คือ 

โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. j) มีราคาประเมินของสิทธิการเช่าสิ ,นงวดลดลง และมีการรับรู้ผลขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ ,นจริง (Unrealised loss) จาก

การด้อยค่าของสิทธิการเช่า โดยสมมติให้มลูค่าการด้อยค่าเท่ากบัยอดคงค้างของสญัญาสิทธิการเช่าที�โดยปกติตดัจําหน่ายแบบเส้นตรงตามอายุสญัญาเช่า อย่างไรก็ตาม มลูค่า

สิทธิการเช่า ณ วนัสิ ,นรอบบญัชีจะขึ ,นอยูก่บัราคาประเมินที�จดัทําโดยผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินอิสระซึ�งการคํานวณมลูค่าสิทธิการเช่าจะมีปัจจัยที�เกี�ยวข้องหลายประการ อาทิเช่น 

อตัราการเช่าและเติบโตของรายได้ค่าเช่า อตัราสว่นลด (Discount Rate) ฯลฯ ซึ�งอาจสง่ผลให้มลูค่าสิทธิการเช่าที�คํานวณได้เพิ�มสงูขึ ,น เท่าเดิม หรือลดลง ดังนั ,นการคํานวณการ

จ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทนุด้วยวิธีเส้นตรงต่อหน่วยข้างต้น (ลดมลูค่าสิทธิการเช่าเป็นจํานวนเท่ากนัตามอายสุญัญาเช่า) จึงเป็นเพียงการแสดงตวัอย่างผลกระทบที�อาจ

เกิดขึ ,นในกรณีที�มลูค่าสิทธิการเช่าในอนาคตลดลงในอตัราที�เท่ากนัตลอดอายสุญัญาการเช่าเท่านั ,น 
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5. ตารางสรุปรายละเอียดการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และมูลค่าสูงสุดที�กองทรัสต์ WHART จะลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์  

ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

สิทธิการเช่าและกรรมสิทธิ{ที�ดินที�ตั 4งโครงการ  

สทิธิการเช่าในที�ดินที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ 

กรรมสทิธิ]ที�ดินที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ 

รวม 

50 ไร่ 0 งาน 46.25 ตารางวา 

38 ไร่ 1 งาน 82.90 ตารางวา 

88 ไร่ 2 งาน 29.15 ตารางวา 

ลกัษณะการลงทนุของกองทรัสต์ WHART  

- ที�ดินโครงการ WHA Mega Logistics Center           

(ชลหารพิจิตร กม. 3) 

เช่าจากบริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั 

(มหาชน) 

- ที�ดินโครงการ WHA Mega Logistics (ลาํลกูกา) รับโอนกรรมสทิธิ]ที�ดินจาก บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง จํากดั 

- ที�ดินโครงการ Omada Aerospace Factory (ระยอง) รับโอนกรรมสิทธิ] ที�ดินจาก บริษัท แวร์เฮาส์ 

เอเชีย อะไลแอนซ์ จํากดั 

พื ,นที�เช่าทั ,งหมดที�กองทรัสต์ WHARTจะเข้าลงทนุโดยประมาณ (ตารางเมตร) 

- อาคาร 

- สว่นหลงัคา 

- ลานจอดรถ 

85,867.20 

37,303.80 

6,464.00*1 

ราคาประเมินทรัพย์สินรวมเฉพาะส่วนที�กองทรัสต์ WHARTจะลงทุน*2 (บาท) 

ราคาประเมินโดยบริษัท กรุงเทพประเมินราคา จาํกัด 2,861,000,000 

ราคาประเมินโดยบริษัท แกรนด์ แอสเซท  

แอดไวเซอรี�  จาํกัด 

2,918,000,000 

 

มูลค่าสูงสุดที�กองทรัสต์ WHART จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ

เฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) ไม่

เกิน  (บาท) 

3,090,000,000 

 

หมายเหตุ *1 โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ มีขนาดพื*นที�เช่าลานจอดรถ

ประมาณ 2,340.00 ตารางเมตร อย่างไรก็ดี พื*นที�ดงักล่าวเป็นพื*นที�ที�ผูเ้ช่ารายหนึ�งในโครงการมีสิทธิใช้เป็นลานจอดรถ เนื�องจาก

การต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า ทั*งนี* ในการประเมินราคาทรัพย์สินจึงไม่รวมคํานวณพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ 

2,340.00 ตารางเมตรนี* แต่คํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 4,124.00 ตารางเมตร เป็นสําคญั 

 *2 
ราคาประเมินทรัพย์สิน ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งคาดว่าเป็นวนัที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติม 
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5.1 มูลค่าอสังหาริมทรัพย์จากการประเมินราคาโดยพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) 

ชื�อโครงการ 

ราคาประเมิน 

(ล้านบาท) ราคาสูงสุดที�จะลงทุน

ในทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติม  

(ล้านบาท) 

บริษัท กรุงเทพ

ประเมินราคา

จาํกัด*1 

บริษัท แกรนด์ 

แอสเซท แอดไว

เซอรี�  จาํกัด*2 

โครงการ WHA Mega Logistics Center  

(ชลหารพิจิตร กม. 3) 
1,111 1,209 1,222 

โครงการ WHA Mega Logistics Center  

(ถนนบางนา-ตราด กม. 19) 
284 286 312 

โครงการ WHA Mega Logistics  

(ลําลกูกา) 
585 534 587 

โครงการ Omada Aerospace Factory 

(ระยอง) 
881 889 969 

รวม 2,861 2,918 3,090 

หมายเหตุ *1 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท กรุงเทพประเมินราคา จํากดั ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ 

ฉบบัลงวนัที� 15 พฤษภาคม 2560 (ราคา ณ วนัที� 1 ธันวาคม 2560 ซึ�งคาดว่าเป็นวนัที�กองทรัสต์ WHART จะลงทุน

เพิ�มเติม) 

*2 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี�  จํากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรัพย์ ฉบบัลงวนัที� 15 พฤษภาคม 2560 (ราคา ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งคาดว่าเป็นวนัที�กองทรัสต์ WHART 

จะลงทนุเพิ�มเติม) 
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6. สัดส่วนพื 4นที�เช่า 

ทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์  WHART  ที�มีอยูใ่นปัจจบุนั ทรัพย์สนิหลกัที�กองทรัสต์ WHART  จะรับโอนจาก

กองทนุรวม WHAPF และทรัพย์สนิที�กองทรัสต์ WHART จะลงทนุเพิ�มเตมิภายหลงัการแปลงสภาพจําแนกตาม

ประเภทธุรกิจผู้ เชา่ และอายคุงเหลอืของสญัญาเช่า เป็นดงัตอ่ไปนี ,  

ตารางแสดงพื 4นที�เช่าอาคารและสัดส่วนการเช่าแยกตามประเภทธุรกิจของผู้เช่า 

ประเภทอุตสาหกรรม 

สัดส่วนพื 4นที�เช่าคิดเทยีบพื 4นที�ให้เช่ารวม*X 

(ร้อยละ) 

ทรัพย์สินหลักที�กองทรัสต์ 

WHART  จะรับโอนจาก

กองทุนรวม WHAPF*1 

ทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต์  WHART  

ที�มีอยู่ในปัจจุบัน*� 

ทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติม*3 

ทรัพย์สินหลักทั 4งหมด

ของกองทรัสต์ 

WHART 
ผู้ ให้บริการโลจิสติกส์ 

(3PLs) 
58.90% 33.17% 54.24% 45.72% 

ผู้ผลติสินค้าอปุโภค

บริโภคที�ใช้แล้วหมดไป

อยา่งรวดเร็ว (FMCG) 

32.84% 34.89% 0.00% 31.02% 

ผู้ผลติและโรงงาน

อตุสาหกรรม 

(Manufacturer) 

5.24% 17.52% 18.33% 12.69% 

ผู้ประกอบการบริการ

ศนูย์ข้อมลู (Data 

Center) 

0.00% 0.00% 12.18% 1.07% 

Undertake 0.00% 5.64% 15.24% 4.23% 

Vacant 3.03% 8.77% 0.00% 5.27% 

รวม 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

   ที�มา: ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น ข้อมูล ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560 

หมายเหตุ *B ทรัพย์สินหลกัที�จะรับโอนจากกองทนุรวม WHAPF คํานวนเฉพาะส่วนที�มีผูเ้ช่า (ไม่นบัรวมอาคารที�มีพื*นที�ที�อยู่ระหว่างขั*นตอนการหาผู้

เช่า และอาคารที�มีผูเ้ช่าระยะสั*นอยู่ จํานวนรวม 11,736.00 ตารางเมตร) 

*? ทรัพย์สินหลกัที�ปัจจุบนั คํานวนเฉพาะสว่นที�มีผูเ้ช่า (ไม่นบัรวมอาคารที�ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�นตกลงจะชําระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์

ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการ และอาคารที�มีพื*นที�ที�อยู่ระหว่างขั*นตอนการหาผูเ้ช่า จํานวนรวม 71,966.69 ตารางเมตร) 

*6 ทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม คํานวณเฉพาะส่วนที�มีผูเ้ช่า และพื*นที�ที�มีหนงัสือแสดงเจตน์จํานงการเช่า (ไม่นบัรวมอาคารที�มีพื*นที�ที�อยู่

ระหว่างขั*นตอนการหาผูเ้ช่า จํานวนรวม 12,946.56 ตารางเมตร) 
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ตารางแสดงพื 4นที�เช่าอาคารและสัดส่วนการเช่าแยกตามอายุคงเหลอืของสัญญาเช่า 

อายุคงเหลือของ

สัญญาเช่า 

ทรัพย์สินหลักที�กองทรัสต์ 

WHART  จะรับโอนจาก

กองทุนรวม WHAPF*1 

ทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต์  WHART  ที�มี

อยู่ในปัจจุบัน*� 

ทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติม*3 

ทรัพย์สินหลักทั 4งหมด

ของกองทรัสต์ WHART 

พื 4นที�เช่า

อาคาร 

(ตร.ม.) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

พื 4นที�เช่า

อาคาร 

(ตร.ม.) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

พื 4นที�เช่า

อาคาร 

(ตร.ม.) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

พื 4นที�เช่า

อาคาร 

(ตร.ม.) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

ไมเ่กิน 1 ปี 128,103 34.10% 166,695 39.01% 4,041.00 5.61% 306,292.22 35.01% 

มากกวา่ 1 ถึง 3 ปี 48,582 12.93% 133,285 31.19% 42,030.64 58.39% 216,444.70 24.74% 

มากกวา่ 3 ถึง 5 ปี 134,716 35.86% 37,110 8.69% - - 171,825.21 19.64% 

มากกวา่ 5 ปี 64,248 17.10% 90,180 21.11% 25,916.79 36.00% 180,345.12 20.61% 

รวม 375,649.31 100.00% 427,269.56 100.00% 71,988.43 100.00% 874,907.30 100.00% 

ที�มา: ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น ข้อมูล ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560 

หมายเหตุ *B ทรัพย์สินหลกัที�จะรับโอนจากกองทนุรวม WHAPF คํานวนเฉพาะส่วนที�มีผูเ้ช่า (ไม่นบัรวมอาคารที�มีพื*นที�ที�อยู่ระหว่างขั*นตอนการหาผู้

เช่า และอาคารที�มีผูเ้ช่าระยะสั*นอยู่ จํานวนรวม 11,736.00 ตารางเมตร) 

 *? ทรัพย์สินหลกัที�ปัจจุบนั คํานวนเฉพาะสว่นที�มีผูเ้ช่า (ไม่นบัรวมอาคารที�ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�นตกลงจะชําระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์

ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการ และอาคารที�มีพื*นที�ที�อยู่ระหว่างขั*นตอนการหาผูเ้ช่า จํานวนรวม 71,966.69 ตารางเมตร)  

 *6 ทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม คํานวณเฉพาะส่วนที�มีผูเ้ช่า และพื*นที�ที�มีหนงัสือแสดงเจตน์จํานงการเช่า (ไม่นบัรวมอาคารที�มีพื*นที�ที�อยู่

ระหว่างขั*นตอนการหาผูเ้ช่า จํานวนรวม 12,946.56 ตารางเมตร) 

 

ตารางแสดงรายชื�อผู้เช่าที�มีพื 4นที�เช่าสูงสุด 10 อันดับแรก  

ลาํดับ 

รายชื�อผู้เช่า*1 
อสังหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์ 

WHARTจะรับโอนจาก

กองทุนรวม WHAPF 

อสังหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์ 

WHARTลงทุนอยู่เดิม 

อสังหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์ 

WHARTจะลงทุนเพิ�มเติม 

อสังหาริมทรัพย์ทั 4งหมด

หลังจากที�กองทรัสต์ 

WHARTเข้าลงทุนเพิ�มเติม 

1 
บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

บริษัท นิสสนั มอเตอร์ 

(ประเทศไทย) จํากดั  

บริษัท โลจิเทม (ประเทศไทย) 

จํากดั 

บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

2 

บริษัท ดีเอสจี อินเตอร์เนชั�น

แนล (ประเทศไทย) จํากดั 

(มหาชน) 

บริษัท แอลเอฟ โลจิสติกส์ 

(ประเทศไทย) จํากดั 

บริษัท โอมาดะ อินเตอร์เนชั�น

แนล (ไทยแลนด์) จํากดั 

บริษัท ดีเอสจี อินเตอร์เนชั�น

แนล (ประเทศไทย) จํากดั 

(มหาชน)  

3 
บริษัท คาโอ คอมเมอร์เชียล 

(ประเทศไทย) จํากดั 

บริษัท ซีโน แปซิฟิคเทรดดิ ,ง 

(ไทยแลนด์) จํากดั 

บริษัท เอสจี ซากาวะ 

ประเทศไทย จํากดั 

บริษัท แอลเอฟ โลจิสติกส์ 

(ประเทศไทย) จํากดั 

4 
บริษัท ดคูาติ มอเตอร์ 

(ประเทศไทย) จํากดั 

บริษัท ไทยเบฟเวอเรจ  

โลจิสติก จํากดั 

บริษัท ทีเอสที ซนัไรซ์ เซอร์วิส 

จํากดั 

บริษัท นิสสนั มอเตอร์ 

(ประเทศไทย) จํากดั 

5 
บริษัท ยเูซ็น โลจิสติกส์ 

(ประเทศไทย) จํากดั 

บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศ

ไทย) จํากดั  

บริษัท เจเนซิส ดาต้า เซ็น

เตอร์ จํากดั 

บริษัท ซีโน แปซิฟิคเทรดดิ ,ง 

(ไทยแลนด์) จํากดั 

6 
บริษัท ไทรอมัพ์ สตรัคเจอร์ 

(ไทยแลนด์) จํากดั 
บริษัท โอสถสภา จํากดั  

บริษัท ดบับลวิเอชเอ อินโฟ

นิท จํากดั 

บริษัท คาโอ คอมเมอร์เชียล 

(ประเทศไทย) จํากดั 

7 
บริษัท อสัสโุตะ โกลบอล โลจิ

สติกส์ (ไทยแลนด์) จํากดั 

บริษัท ยเูซ็น โลจิสติกส์ 

(ประเทศไทย) จํากดั 

บริษัท คราวน์ เวิลด์ไวด์ 

จํากดั  

บริษัท ยเูซ็น โลจิสติกส์ 

(ประเทศไทย) จํากดั 

8 บริษัท เบอร์ลี� ยคุเกอร์ โลจิ บริษัท นีโอ คอร์ปอเรท จํากดั บริษัท ฮิตาชิ ทรานสปอร์ต บริษัท ไทยเบฟเวอเรจ โลจิ
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ลาํดับ 

รายชื�อผู้เช่า*1 
อสังหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์ 

WHARTจะรับโอนจาก

กองทุนรวม WHAPF 

อสังหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์ 

WHARTลงทุนอยู่เดิม 

อสังหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์ 

WHARTจะลงทุนเพิ�มเติม 

อสังหาริมทรัพย์ทั 4งหมด

หลังจากที�กองทรัสต์ 

WHARTเข้าลงทุนเพิ�มเติม 
สติกส์ จํากดั ซิสเต็ม (ประเทศไทย) จํากดั สติก จํากดั 

9 
บริษัท แอลเอฟ โลจิสติกส์ 

(ประเทศไทย) จํากดั 

บริษัท ฮิตาชิ ทรานสปอร์ต 

ซิสเต็ม (ประเทศไทย) จํากดั 
- 

บริษัท โลจิเทม (ประเทศไทย) 

จํากดั 

10 
บริษัท ลินฟอกซ์ เอ็ม โลจิ

สติคส์ (ประเทศไทย) จํากดั 

บริษัท ไปรษณีย์ไทย ดิสทริ

บิวชั�น จํากดั 
- 

บริษัท ฮิตาชิ ทรานสปอร์ต 

ซิสเต็ม (ประเทศไทย) จํากดั 

สัดส่วนพื 4นที�เช่า

(ร้อยละ)*Y 
91.16 57.13 84.76 55.26 

หมายเหตุ *B ผูเ้ช่าไม่รวม WHA ซึ�งเป็นผูใ้หส้ญัญาภายใตส้ญัญาตกลงกระทําการ 

 *2 สดัส่วนพื*นที�เช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการ ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งคาดว่าเป็นวนัที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุใน

ทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม 
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7. นโยบายการบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ภายหลงัจากที�กองทรัสต์ WHART เข้าลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม กองทรัสต์ WHART จะดําเนินการร่วมกบั 

WHA  ซึ�งกองทรัสต์ WHART จะแต่งตั ,งให้เป็นผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ ในการกําหนดกลยุทธ์การบริหาร

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อให้เกิดผลดีที�สดุต่อการพฒันาและเพิ�มศกัยภาพของทรัพย์สินที�กองทรัสต์ WHART ลงทนุ โดยมี

รายละเอียดในเบื ,องต้นดงันี , 

� สร้างความสมัพนัธ์อนัดีกบัลกูค้า/ผู้ เช่า พร้อมรับฟังข้อเสนอแนะเพื�อนํามาพฒันาปรับปรุงทรัพย์สนิ และ/หรือ 

การให้บริการ เพื�อรักษาระดบัคณุภาพให้สงูสดุอยูเ่สมอ 

� ประเมินและปรับเปลี�ยนอตัราค่าเช่าให้เหมาะสมกบักลุม่ลกูค้าและสถานการณ์ทางการตลาดเมื�อต้องหาผู้

เช่าใหม่ หรือต่ออายุสัญญาเช่ากับผู้ เช่ารายเดิม เพื�อให้มีอัตราการเช่าสูงสุด และเพื�อเพิ�มรายได้ของ

กองทรัสต์ WHARTและมุง่เน้นในการให้บริการที�ดี และมีคณุภาพอยา่งตอ่เนื�อง 

� พฒันาประสทิธิภาพในการบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์พร้อมทั ,งควบคมุคา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน โดยจะ

ไมก่่อให้เกิดผลกระทบตอ่คณุภาพของการให้บริการ  

� เพิ�มศักยภาพของทรัพย์สินของกองทรัสต์ WHART โดยการบํารุงรักษาทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพดีและ

เหมาะสมกับการใช้งาน ปรับปรุงดูแลภาพลกัษณ์ของโครงการให้มีความทันสมัย และเหมาะสมกับการ

เปลี�ยนแปลงของภาวะตลาดอยา่งสมํ�าเสมอ 

� ประเมินระดับการบริการเพื�อพัฒนาศักยภาพ และสร้างโอกาสในการเพิ�มศักยภาพของทรัพย์สินอย่าง

สมํ�าเสมอ 

� การดาํเนินการแก้ไขหรือป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของกองทรัสต์ WHART กบั WHA ในฐานะ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะเป็นไปตามแนวทางเดิมที�ใช้ในทรัพย์สนิหลกัทั ,งหมดของกองทรัสต์ WHART ก่อน

การแปลงสภาพ 
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สรุปรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินราคาอสิระของ 

(1) ทรัพย์สนิหลักของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์

(2) ทรัพย์สนิหลักของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท และ

(3) ทรัพย์สนิที�จะลงทุนเพิ�มเตมิภายหลังการแปลงสภาพ
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รายงานงบกาํไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติ 

ตั 4งแต่วันที� 1 ธันวาคม 2560 – วันที� 30 พฤศจิกายน 2561 
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สิ�งที�สง่มาด้วย 10 หน้า 1 

ผลกระทบที� ผู้ถอืหน่วยทรัสต์จะได้รับจากการแปลงสภาพ 

การแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF เข้าไปรวมกบักองทรัสต์ WHART จะมีผลกระทบต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ WHART เดิม 

ดงันี , 

1. การลดลงของสัดส่วนการถอืหน่วยทรัสต์ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์เดิม 

ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการออกและสง่มอบหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ให้แก่กองทนุรวม WHAPF 

เพื�อแลกเปลี�ยนกบัการรับโอนทรัพย์สนิและภาระของกองทนุรวม WHAPF โดยกําหนดอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วย

ลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ที� 1 หน่วยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF ต่อ 1.0562 หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART 

ทั ,งนี , จากอตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ดงักลา่ว จํานวนหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ที�

ผู้จดัการกองทรัสต์จะออกและเสนอขายให้แก่กองทนุรวม WHAPF จะมีจํานวน 991,835,172 หนว่ย เมื�อรวมกบั

จํานวนหน่วยทรัสต์ในปัจจุบันของกองทรัสต์ WHART จํานวน 972,142,000 หน่วย จะทําให้มีจํานวน

หน่วยทรัสต์รวมทั ,งสิ ,น 1,963,977,172 หน่วย คิดเป็นผลกระทบสดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์ (Control Dilution) 

ประมาณร้อยละ 50.50 ทั ,งนี , การออกหนว่ยดงักลา่วจะมีผลกระทบตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดิมที�ไมไ่ด้ถือหนว่ยลงทนุ

ของกองทนุรวม WHAPF ร่วมด้วย หรืออาจถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF ในจํานวนที�ทําให้อตัราสว่น

การถือหนว่ยทรัสต์ภายหลงัการเข้าทํารายการมีอตัราสว่นตํ�าลง  

 

2. ผลกระทบจากการบันทึกบัญชีของกองทรัสต์ WHART ในเรื�องมูลค่าทรัพย์สินและภาระที�จะรับโอนมา

จากกองทุนรวม WHAPF 

ภายหลงัการเข้าทํารายการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวม WHAPF จะถกู

บนัทกึบญัชีเข้ารวมกบังบการเงินของกองทรัสต์ WHART  ตามมาตรฐานบญัชีเกี�ยวกบัการซื ,อทรัพย์สิน โดยจะ

บันทึกมูลค่าทรัพย์สินและภาระที�รับโอนจากการเข้าทํารายการเท่ากับมูลค่าสิ�งตอบแทน อันประกอบด้วย

หนว่ยทรัสต์ที�กองทรัสต์ WHART ชําระให้แก่กองทนุรวม WHAPF  

ดงันั ,น จากการบนัทึกบญัชีของกองทรัสต์ WHART จะมีผลกระทบกับรายการในงบแสดงฐานะการเงินของ

กองทรัสต์ WHART กลา่วคือ มีรายการทรัพย์สินที�ลงทนุเพิ�มขึ ,น ภาระหนี ,สินเพิ�มขึ ,นจาการรับโอนภาระ และทนุ

จดทะเบียนเพิ�มขึ ,นจากการออกหนว่ยทรัสต์เพื�อเป็นสิ�งตอบแทนในการเข้าทํารายการ หากแต่จะไม่มีผลกระทบ

จากการบนัทกึคา่ความนิยม (Goodwill) หรือ ความนิยมติดลบ (Negative goodwill) และจะไม่มีผลกระทบกบั

งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จของกองทรัสต์ WHART จากการเข้าทํารายการดงักลา่ว  

ทั ,งนี , ภายหลงัจากการเข้าทํารายการ ทรัพย์สนิหลกัทั ,งหมดภายใต้กองทรัสต์ WHART  รวมถึงทรัพย์สนิหลกัที�รับ

โอนจากกองทนุรวม WHAPF จะถกูประเมินมลูค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินมลูค่าอิสระ ตามเกณฑ์ของสํานกังาน 
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ก.ล.ต. ซึ�งจะต้องมีการตรวจสอบ/สอบทานมูลค่าประจําปี จึงอาจส่งผลให้เกิดผลกําไรหรือขาดทุน จากการ

ประเมิน (กล่าวคือ ผลกําไรหรือขาดทนุสทุธิที�ยงัไม่เกิดขึ ,นจากการวดัค่าเงินลงทุน)  เมื�อเปรียบเทียบกบัมลูค่า

ทรัพย์สินที�บนัทึกบญัชีภายหลงัการเข้าทํารายการดงักล่าว โดยในกรณีที�เกิดผลกําไรที�ยงัไม่เกิดขึ ,นจากการวดั

ค่าเงินลงทุน จะบันทึกเป็นกําไรสะสมในส่วนของผู้ ถือหุ้ นของกองทรัสต์ ซึ�งจะไม่ส่งผลกระทบต่อการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ ในขณะที�หากเกิดผลขาดทุนสุทธิที�ยังไม่เกิดขึ ,นจากการวัดค่าเงินลงทุน 

รายการดงักลา่วจะบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ ซึ�งสง่ผลกระทบให้กําไรสทุธิจากการดําเนินงานระหว่าง

งวดของกองทรัสต์ลดลง ซึ�งอาจทําให้จ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ในรูปเงินปันผลได้ลดลงหากมีกําไร

สะสมไมเ่พียงพอ และทําให้กองทรัสต์มีสภาพคลอ่งสว่นเกินจากผลขาดทนุทางบญัชีดงักลา่ว โดยหากกองทรัสต์

มีกําไรสะสมไมเ่พียงพอในการจ่ายสภาพคลอ่งสว่นเกินจากค่าใช้จ่ายทางบญัชีดงักลา่ว อาจสง่ผลให้กองทรัสต์

ต้องดําเนินการลดทนุโดยวิธีการลดมลูคา่ที�ตราไว้เพื�อจ่ายสภาพคลอ่งสว่นเกินให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
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ค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพ 

ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

การแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF ไปรวมกบักองทรัสต์ WHART มีคา่ใช้จ่ายที�สาํคญัที�สามารถสรุปได้ ดงันี , 

ค่าใช้จ่าย ประมาณการ (บาท) /1 

ค่าใช้จ่ายทั�วไป 

1. คา่ที�ปรึกษาตา่ง ๆ  40,000,000 

2. คา่จดัประชมุสื�อความก่อนการประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART 

(Pre-EGM) 

30,000 

3. คา่เอกสารเชิญประชมุผู้ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART (EGM) 800,000 

4. คา่จดัประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART (EGM) 200,000 

  

ค่าธรรมเนียมและค่าภาษีต่าง ๆ 

1. คา่ภาษีมลูคา่เพิ�มสาํหรับการโอนทรัพย์สนิจากกองทนุรวม WHAPF ไปรวมกบั

กองทรัสต์ WHART 

ได้รับยกเว้น จนถงึวนัที� 31 

ธนัวาคม 2560/2 

2. คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะสาํหรับการโอนทรัพย์สนิจากกองทนุรวม WHAPF ไปรวม

กบักองทรัสต์ WHART 

ได้รับยกเว้น จนถงึวนัที� 31 

ธนัวาคม 2560/2 

3. คา่อากรแสตมป์สาํหรับการโอนทรัพย์สนิจากกองทนุรวม WHAPF ไปรวมกบั

กองทรัสต์ WHART 

ได้รับยกเว้น จนถงึวนัที� 31 

ธนัวาคม 2560/2 

4. คา่ภาษีเงินได้ของผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF สาํหรับเงินได้ที�

เกิดจากการเปลี�ยนแปลงหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF ไปเป็นใบทรัสต์

ของกองทรัสต์ WHART 

ได้รับยกเว้น จนถงึวนัที� 31 

ธนัวาคม 2560 /2 

5. คา่ธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธิและนิติกรรมสาํหรับการโอนทรัพย์จาก

กองทนุรวม WHAPF ไปรวมกบักองทรัสต์ WHART 

ในอตัราร้อยละ 0.01 ของราคา

ประเมินทนุทรัพย์ แตไ่ม่เกิน 

100,000  จนถงึวนัที� 31 

ธนัวาคม 2560/3  ตอ่หนึ�งนิติ

กรรม 

  

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนกับสาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

1. คา่ธรรมเนียมคําขออนญุาตเสนอขายหนว่ยทรัสต์และคา่ธรรมเนยีมการยื�น

แบบแสดงรายการข้อมลู (filing) ของสาํนกังาน ก.ล.ต. 
ไม่มี 

2. คา่ธรรมเนียมการเข้าจดทะเบียนของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ไม่มี /4 

 
หมายเหตุ:  /1  ค่า ใ ช้จ่ายทั ,งหมดเป็นเพียงประมาณการ ณ วันที�  15 พฤษภาคม 2560 โดยยัง ไม่รวมค่าใ ช้จ่ายที� 

เกี�ยวข้องกับการเข้าลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติม ค่าธรรมเนียมของผู้จดัการกองทรัสต์ในการได้มาซึ�งทรัพย์สิน ตามสญัญา

ก่อตั ,งกองทรัสต์ WHART  ภาษีมลูค่าเพิ�ม และค่าใช้จ่ายทดรองจ่าย (Out-of-Pocket) และอาจเปลี�ยนแปลงได้โดยไม่ต้อง
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แจ้งให้ทราบลว่งหน้า ทั ,งนี , ค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมดงักล่าว ปรากฏตามรายงานงบกําไรขาดทนุและการจ่ายประโยชน์

ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติตั ,งแต่วันที�  1 ธันวาคม 2560 – วันที� 30 พฤศจิกายน 2561 และได้เปิดเผยในแบบแสดง

รายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART เพื�อการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF และ การลงทนุใน

ทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF   

 /2  ไ ด้ รั บ ย ก เ ว้ น ต า ม พ ร ะ ร า ช ก ฤ ษ ฎี ก า  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น ป ร ะ ม ว ล รั ษ ฎ า ก ร  ว่ า ด้ ว ย ก า ร ย ก เ ว้ น รั ษ ฎ า ก ร  

(ฉบับที� 635) พ.ศ. 2560 สําหรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์เป็นทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

ภายในวนัที� 31 ธันวาคม 2560 

 /3  ได้รับยกเว้นตามกฎกระทรวงที�ให้ไว้ ณ วันที� 23 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ออกตามความในพระราชบญัญัติให้ ใช้ประมวล

กฎหมายที�ดิน พ.ศ. 2497 (กําหนดคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี�ยวกับอสงัหาริมทรัพย์สําหรับการแปลง

สภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ไปเป็นกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์) โดยมีสาระสําคัญ คือ การกําหนด

เพิ�มเติมกรณีการลดหยอ่นคา่ธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับอสงัหาริมทรัพย์ ในอตัราร้อยละ 0.01 ของราคา

ประเมินทนุทรัพย์ แตอ่ยา่งสงูไมเ่กิน 100,000 บาท 

 /4 ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง อตัราค่าธรรมเนียมในการรับหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อ

การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน พ.ศ. 2559 
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รายงานความเหน็ของที�ปรึกษาทางการเงนิอสิระ กรณีการรองรับการแปลงสภาพ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เป็นกองทรัสต์ 

โดยมีทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ และการลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติม 
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และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเตมิของ WHART

0 

รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระ 

กรณีการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เป็นกองทรัสต์ 

โดยมีทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ และการลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเตมิ  

ของ 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

เสนอตอ่ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

จดัทําโดย 

บริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จาํกดั 

14 มิถุนายน 2560 
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WHART หรือ กองทรัสต์ WHART ทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

WHAPF หรือ กองทนุรวม WHAPF  กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์

เฮ้าส์  ฟันด์ 

WHA หรือ ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) 

WHAVH บริษัท ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง จํากดั 

WAA บริษัท แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ จํากดั  

กลุม่ WHA  บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

WHAREM หรือ ผู้จดัการกองทรัสต์ บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั 

KAsset  หรือ ทรัสตี หรือ 

บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จํากดั 

ธนาคารกสกิรไทย ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน)  

GRAND  บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี� จํากดั 

SEAI บริษัท เซ้าท์อีส เอเซีย อินเตอร์เนชั�นแนล จํากดั  

BKKPA บริษัท กรุงเทพประเมินราคา จํากดั 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ หรือ IFA  บริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จํากดั  

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ  ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สาํนกังาน ก.ล.ต. สาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

ประกาศ สร.26/2555 ประกาศคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ที� สร. 26/2555 เรื�อง

ข้อกําหนดเกี�ยวกบัรายการและข้อความในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุ

ในอสงัหาริมทรัพย์ (ฉบบัประมวล)  

ประกาศ ทจ. 34/2559  ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทนุที� ทจ. 34/2559 เรื�อง การแปลงสภาพกองทุน

รวมอสงัหาริมทรัพย์ให้เป็นทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที� ทจ. 49/2555 เรื�อง การออกและเสนอขาย

หนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

ข้อบงัคบั บจ/ร 29-00 ข้อบงัคบัตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง การรับ การเปิดเผยสารสนเทศ และ

การเพิกถอนหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ (บจ/ร 29-00) 

ข้อบงัคบั บจ/ป 22-01 ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื� อง การเปิดเผยข้อมลูและ

การปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัที� 19 

พฤศจิกายน  2546 และที�แก้ไขเพิ�มเติม (บจ/ป 22-01) 

ทรัพย์สินของ WHART ในปัจจุบัน 

โครงการศนูย์กระจายสนิค้า WHA

ลาดกระบงั 

กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center ลาดกระบงั Phase 1 และ Phase 2  
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โครงการ WHA บางนาตราด กม.18 สทิธิการเชา่ที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center บางนาตราด กม.18 

โครงการ WHA บางนาตราด กม. 23 กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center ถนนบางนาตราด ก.ม. 23  

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.4 กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center ชลหารพิจิตร ก.ม. 4  

โครงการ WHA วงัน้อย  สทิธิการเชา่ที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center วงัน้อย 61  

โครงการ WHA สระบรีุ  กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center สระบรีุ  

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 5 สทิธิการเชา่ชว่งที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center ชลหารพิจิตร ก.ม. 5  

โครงการ WHA ลาดกระบงั กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center ลาดกระบงั  

ทรัพย์สินของ WHAPF  

โครงการ Kao1 และ Kao 2 กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า  สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ Kao1 และ Kao 2  

โครงการ Triumph  กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารโรงงาน สํานกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ Triumph   

โครงการ DKSH Consumer สทิธิการเชา่ที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ DKSH Consumer   

โครงการ DKSH 3M สทิธิการเชา่ที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ DKSH 3M  

โครงการ DKSH บางปะอิน กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ DKSH บางปะอิน  

โครงการ Ducati Phase 1 กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารโรงงาน สํานกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ Ducati Phase 1  

โครงการ Healthcare กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ Healthcare   

โครงการ Kao 3 กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ Kao 3  
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โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 สทิธิการเชา่ชว่งที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center ถนนบางนาตราด ก.ม. 19   

โครงการ DSG Phase 1 -  2  กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ DSG Phase 1 และ Phase 2  

โครงการ Ducati Phase 2 กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ Ducati Phase 2  

โครงการ DKSH 3M Phase 2 กรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน  และทรัพย์สนิอื�นของโครงการ DKSH 3M 

Phase 2  

โครงการ WHA พานทอง ชลบรีุ กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center (พานทอง ชลบรีุ) 

ระบบปรับอากาศโครงการ 

Healthcare 

กรรมสิทธิ]ในระบบปรับอากาศ ซึ�งติดตั ,งในอาคารศนูย์กระจายสินค้าในโครงการ 

Healthcare  

โครงการ DSG Phase 3 กรรมสทิธิ]ในสว่นปรับปรุงและทรัพย์สนิอื�นภายในโครงการ DSG Phase 1 –  2  

ทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที� WHART ประสงค์จะเข้าลงทุน 

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 สทิธิการเชา่ที�ดินและอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นของโครงการ WHA 

Mega Logistics Center ชลหารพิจิตร ก.ม. 3 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 

Phase 2 

กรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน (อาคาร C และอาคาร M) ซึ�งตั ,งอยูภ่ายใน

โครงการ WHA Mega Logistics Center ถนนบางนาตราด ก.ม. 19  (ไมร่วมสทิธิการ

เช่าในที�ดินอนัเป็นที�ตั ,งของอาคาร C และ M ซึ�งเป็นทรัพย์สนิของ WHAPF ในปัจจบุนั) 

โครงการ WHA ลาํลกูกา กรรมสทิธิ]ในที�ดินและอาคารคลงัสนิค้า สาํนกังาน และทรัพย์สนิอื�นที�เกี�ยวข้องภายใน

โครงการ WHA Mega Logistics Center ลาํลกูกา ปทมุธานี 

โครงการ Omada กรรมสทิธิ]ในที�ดินและกรรมสทิธิ]ในอาคารโรงงาน สํานกังาน และทรัพย์สนิอื�นของ

โครงการ Omada 
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14  มิถนุายน 2560 

 

เรียน ทา่นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 

ทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

 

เรื�อง ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการ

เช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เป็นกองทรัสต์ โดยมีทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ และการลงทุนในทรัพย์สิน

เพิ�มเติม และการกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ 

 

ตามที�บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั (“WHAREM” หรือ “ผู้จดัการกองทรัสต์”) ในฐานะผู้จดัการ

กองทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ  พรีเมี�ยม โกรท (“WHART” หรือ 

“กองทรัสต์ WHART”) ได้สง่หนงัสือถึงบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสิกรไทย จํากดั (“บริษัทจดัการ” หรือ “บริษัทจดัการ

กองทนุรวม WHAPF”) ในฐานะบริษัทจดัการของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�

แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“WHAPF” หรือ “กองทนุรวม WHAPF”) แสดงความประสงค์ที�จะให้ WHART ลงทนุในทรัพย์สินของ 

WHAPF โดยรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และชําระค่าตอบแทนการรับโอนทรัพย์สินและภาระดงักล่าวเป็น

หนว่ยทรัสต์ของ WHART ในการดําเนินการรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF ดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์ขอให้ WHAPF 

ใช้วิธีการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพดงักลา่ว (“การแปลง

สภาพ WHAPF”) ตามหลกัเกณฑ์ในประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุที� ทจ. 34/2559 เรื�อง การแปลงสภาพกองทนุรวม

อสงัหาริมทรัพย์ให้เป็นทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ (“ประกาศ ทจ. 34/2559”) การดําเนินการตามที�ผู้จัดการ

กองทรัสต์เสนอดงักลา่ว จะเป็นผลให้ WHAPF รวมเข้ากับต์ WHART นอกจากนี ,หลงัการแปลงสภาพ WHAPF ผู้จดัการ

กองทรัสต์จะดําเนินการดงันี ,  

1.  สาํหรับหนี ,ของ WHAPF ที�มีอยูก่บัธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) (“ธนาคารกสิกรไทย”) อนัเป็นสว่นหนึ�งของภาระ

ของ WHAPF ที�โอนให้แก่ WHART นั ,น ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้ WHART กู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินมา

เพื�อชําระหนี ,ดงักลา่วทนัทีหลงัจาก WHART รับโอนหนี ,ดงักลา่ว และนําทรัพย์สินของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก 

WHAPF ทั ,งหมดหรือบางสว่นไปเป็นหลกัประกนัการกู้ยืมดงักลา่ว   

2.  ผู้จดัการกองทรัสต์มีแผนให้ WHART ซึ�งรับโอนทรัพย์สนิและภาระจาก WHAPF ไปลงทนุในทรัพย์สนิของบริษัทในกลุม่

บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA”) ทนัที เงินทนุสําหรับการลงทนุในทรัพย์สินดงักลา่วจะ

ประกอบไปด้วย  

 (1)  เงินกู้ยืม โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้ WHART กู้ยืมเพื�อลงทนุเพิ�มเติมดงักลา่วจากสถาบนัการเงิน ซึ�งจะ

อยู่ในสญัญาฉบบัเดียวกนักบัที� WHART จะกู้ยืมเพื�อชําระหนี ,ตามข้อ 1 และจะนําทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมและ

ทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF ทั ,งหมดหรือบางสว่นไปเป็นหลกัประกนัการกู้ยืมดงักลา่ว เช่น  

1)  จํานองทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF  

2)  สทิธิการเช่าและสทิธิการเช่าช่วงของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF  
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3)  สทิธิการเช่าและสทิธิเรียกร้องในคา่เช่าและคา่บริการจากผู้ เช่าในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สิน

ของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF  

4)  สทิธิที�จะได้รับคา่ชดเชยจากบริษัทประกนัในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับ

โอนมาจาก WHAPF  

(2)  เงินประกนัการเช่าและการบริการจากผู้ เช่าของทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมซึ�งได้รับโอนจากบริษัทในกลุม่ WHA 

และของทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF  

 

ดงันั ,น ที�ประชุมคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์เมื�อวนัที� 26 พฤษภาคม 2560 จึงได้พิจารณาเห็นสมควรเสนอให้ผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ของ WHART พิจารณาอนมุตัิการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เข้าไปรวมกบั WHART และเห็นสมควรให้มีการ

จดัประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ในวนัที� 13 กรกฎาคม 2560 เวลา 14.00 น. ณ ห้องแกรนด์ฟอร์จูน ชั ,น 3 

โรงแรมแกรนด์ เมอร์เคียว กรุงเทพฯ ฟอร์จนู เพื�อพิจารณาเรื�องตา่งๆ ดงัตอ่ไปนี ,  

1. พิจารณารับรองรายงานการประชมุครั ,งที�ผา่นมา  

2. พิจารณาอนมุตัิการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลง

สภาพ แผนการแปลงสภาพ โดยการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และชําระค่าตอบแทนให้ WHAPF เป็น

หนว่ยทรัสต์ การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF การกู้ยืมเงินของ WHART และ

การให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงินของ WHART  

2.1.  พิจารณาอนมุตัิการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการ

แปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ โดยการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และชําระค่าตอบแทนให้ 

WHAPF เป็นหนว่ยทรัสต์  

2.2.  พิจารณาอนมุตัิการลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม  

2.3.  พิจารณาอนมุตัิการกู้ยืมเงินของ WHART และการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงินของ WHART เพื�อ

การลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม และชําระหนี ,เงินกู้ตามสญัญากู้ของ WHAPF ที�โอนให้แก่ WHART 

จากการแปลงสภาพ WHAPF  

3.  พิจารณาอนมุตัิการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั ,งกองทรัสต์ WHART เพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เข้ารวมกบั 

WHART  

4.  พิจารณาอนมุตัิข้อเสนอแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการฉบบัปัจจบุนั (บางฉบบั) ให้สอดคล้องกบัสญัญาตกลง

กระทําการสาํหรับทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมในครั ,งนี ,  

5.  พิจารณาเรื�องอื�นๆ (ถ้าม)ี  

 

ที�ประชมุคณะกรรมการของ WHAREM ได้มีมติอนมุตัิแตง่ตั ,งให้บริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จํากดั (“ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ” หรือ 

“IFA”) ซึ�งเป็นที�ปรึกษาทางการเงินที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) และเป็นอิสระจาก WHART WHAREM WHAPF และ WHA ให้ทําหน้าที�เป็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระใน

การให้ความเห็นเกี�ยวกับความสมเหตุสมผลในการที� WHART จะมีการเพิ�มทุนเพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็น

กองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ  ความเป็นธรรมของอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุน 

WHAPF กบัหน่วยทรัสต์ของ WHART และเงื�อนไขการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF รวมทั ,งให้ความเห็นเกี�ยวกบัการเข้า

ลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ WHAPF (ซึ�งเป็นทรัพย์สินของกลุม่ WHA) การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหาร
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อสงัหาริมทรัพย์ การกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงินของ WHART และข้อเสนอแก้ไขเพิ�มเติมสญัญา

ตกลงกระทําการฉบบัปัจจบุนั (บางฉบบั) ให้สอดคล้องกบัสญัญาตกลงกระทําการสาํหรับทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม 

 

รายงานของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระฉบบันี , จดัทําขึ ,นจากข้อมลูที�ได้จากการสมัภาษณ์ และเอกสารที�ได้รับจาก WHAREM  

บริษัทจัดการกองทนุรวม WHAPF WHA และธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) ซึ�งเป็นที�ปรึกษาทางการเงินของ WHART 

รวมทั ,งข้อมลูที�เผยแพร่ตอ่สาธารณชนทั�วไป นอกจากนี , ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาถึงสภาวะเศรษฐกิจ ณ ปัจจุบนั 

เพื�อให้ความเห็นในการเข้าทํารายการในครั ,งนี , ดงันั ,น หากข้อมลูที�ใช้ในการศึกษานี ,มีการเปลี�ยนแปลงไปอย่างมีนยัสําคญัใน

อนาคต อาจสง่ผลให้ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการเข้าทํารายการ เปลี�ยนแปลงตามไปด้วย ซึ�งข้อมลูที�ใช้ใน

การจดัทํารายงานฉบบันี , รวมถึงแตไ่มจํ่ากดัเฉพาะเอกสารดงันี , 

� มตทิี�ประชมุคณะกรรมการของ WHAREM และสารสนเทศที�เกี�ยวข้องกบัการเข้าทํารายการ  

� แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 (แบบ 56-REIT) และรายงานประจําปี 2559 ของ WHART 

� รายงานประจําปีสาํหรับปีสิ ,นสดุเดือนกรกฎาคม 2559 ของ WHAPF 

� หนงัสอืชี ,ชวนการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ WHART  สาํหรับการลงทนุครั ,งแรก การเพิ�มทนุครั ,งที� 1 –  ครั ,งที� 2 

� หนงัสอืชี ,ชวนการเสนอขายหนว่ยลงทนุ WHAPF  สาํหรับการลงทนุครั ,งแรก และการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 – ครั ,งที� 4 

� งบการเงินของ WHART สําหรับปี 2557 (ตั ,งแต่วนัที� 8 - 31 ธันวาคม 2557) งบการเงินสําหรับปี 2558 – 2559 สิ ,นสดุ

วนัที�  31 ธันวาคม และงบการเงินสําหรับงวด 3 เดือน สิ ,นสดุวนัที� 31 มีนาคม 2560 ที�ผ่านการตรวจสอบหรือสอบทาน

จากผู้สอบบญัชีได้รับอนญุาต   

� งบการเงินของ WHAPF สําหรับปี 2557 – 2559 สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม ที�ผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีได้รับ

อนญุาต 

� ข้อมลูทางการเงินตามสถานการณ์สมมติสําหรับปีตั ,งแต่วนัที� 1 ธันวาคม 2560 (วนัที�คาดว่ากองทรัสต์จะเข้าลงทนุ) ถึง

วนัที� 30 พฤศจิกายน 2561 ของ WHART และ WHAPF ที�จัดเตรียมโดย WHAREM และผ่านการตรวจสอบจากผู้

ตรวจสอบบญัชีได้รับอนญุาต 

� สญัญาและสรุปร่างสญัญาที�เกี�ยวข้องกบัการทํารายการ 

� ข้อมลูจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารและเจ้าหน้าที�ของ WHAREM บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF WHA และธนาคาร

กสกิรไทย จํากดั (มหาชน) ซึ�งเป็นที�ปรึกษาทางการเงินของ WHART 

� ข้อมูลและเอกสารที�ได้รับจาก WHAREM บริษัทจัดการกองทุนรวม WHAPF WHA และธนาคารกสิกรไทย จํากัด 

(มหาชน) ซึ�งเป็นที�ปรึกษาทางการเงินของ WHART 

� รายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สินของ WHART WHAPF และกลุม่ WHA ที�เกี�ยวข้องกบัการเข้าทํารายการ ซึ�งจดัทําโดย

บริษัทผู้ประเมินราคาอิสระ  

 

นอกจากนี , การจดัทําความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระตั ,งอยูภ่ายใต้สมมติฐาน ดงันี , 

� ข้อมลูและเอกสารทั ,งหมด ซึ�งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้รับจาก WHAREM บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF WHA 

และธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) ซึ�งเป็นที�ปรึกษาทางการเงินของ WHART รวมถึงข้อมูลที�ได้จากการสมัภาษณ์

ผู้บริหารของ WHART  WHAREM WHAPF บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF และ WHA มีความครบถ้วน ถกูต้อง เป็น

จริง และความเห็นที�แสดงไว้สามารถเชื�อถือได้และใกล้เคียงกบัสภาพความจริง ณ ปัจจบุนั 
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� ไมม่ีเหตกุารณ์ใดที�ได้เกิดขึ ,น หรือกําลงัจะเกิด หรือมีความเป็นไปได้ว่าจะเกิด ที�อาจจะสง่ผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อ

ผลประกอบการและสถานะทางการเงินของ WHART WHAREM  WHAPF และ WHA 

� สญัญาทางธุรกิจต่างๆ เกี�ยวกับการดําเนินงานของ WHART  WHAREM WHAPF และ WHA ที�ทํากบัคู่สญัญายงัคง

ถกูต้องตามกฎหมาย มีผลบงัคบัใช้และผลผกูพนัตามสญัญา และไมม่ีการเปลี�ยนแปลงเงื�อนไข เพิกถอน หรือยกเลกิ 

 

ทั ,งนี , ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระขอรับรองวา่ได้ทําหน้าที�ศกึษาและวิเคราะห์ข้อมลูตา่งๆ ดงัที�ได้กลา่วมาข้างต้น ตามมาตรฐาน

วิชาชีพ และได้ให้เหตผุลบนพื ,นฐานของข้อมลูและการวิเคราะห์อยา่งเที�ยงธรรม โดยคํานงึถึงประโยชน์ของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ราย

ยอ่ยของ WHART เป็นสาํคญั  อยา่งไรก็ดี ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระตั ,งอยู่บนสมมติฐานว่าข้อมลูและเอกสารที�

ได้รับจาก WHAREM บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF และ WHA รวมถึงจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารของ WHAREM บริษัท

จดัการกองทนุรวม WHAPF และ WHA ตลอดจนข้อมลูที�เปิดเผยตอ่สาธารณชน และข้อมลูอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องเป็นข้อมลูที�ถกูต้อง

และเป็นความจริงในขณะที�ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจดัทํารายงานความเห็นนี , ดงันั ,น หากข้อมลูดงักลา่วข้างต้นไม่ถูกต้อง 

และ/หรือไม่เป็นจริง และ/หรือไม่ครบถ้วน และ/หรือมีการเปลี�ยนแปลงอย่างมีนัยสําคัญในอนาคต อาจส่งผลกระทบต่อ

ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นในครั ,งนี , ด้วยเหตนุี , ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไม่อาจยืนยนัถึง

ผลกระทบที�อาจเกิดขึ ,นตอ่ WHART และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ในอนาคตจากปัจจยัดงักลา่วได้ อีกทั ,งความเห็นของที�ปรึกษาทางการ

เงินอิสระในครั ,งนี , มีวตัถปุระสงค์เพื�อให้ความเห็นแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ต่อการเข้าทํารายการดงัรายละเอียดข้างต้น

เทา่นั ,น โดยการตดัสนิใจลงคะแนนเสยีงอนมุตัิสาํหรับการเข้าทํารายการในครั ,งนี , อยูใ่นดลุพินิจของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ WHART 

เป็นสาํคญั ซึ�งผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรจะศกึษาข้อมลูและพิจารณาเหตผุล ข้อดี ข้อด้อย ปัจจยัความเสี�ยง ข้อจํากดั และความเห็น

ในประเด็นพิจารณาตา่งๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการเข้าทํารายการดงักลา่วที�แนบมาพร้อมกบัหนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ใน

ครั ,งนี , ด้วยความรอบคอบระมดัระวงัก่อนลงมติ เพื�อพิจารณาอนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่วได้อย่างเหมาะสม ทั ,งนี , การให้

ความเห็นนี ,มิได้เป็นการรับรองผลสาํเร็จของการเข้าทํารายการต่างๆ รวมถึงผลกระทบที�อาจเกิดขึ ,น และที�ปรึกษาทางการเงิน

อิสระไมต้่องรับผิดชอบตอ่ผลกระทบใดๆ ที�อาจเกิดขึ ,นจากการเข้าทํารายการดงักลา่ว ไมว่า่โดยทางตรงหรือทางอ้อม 

  

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของการเข้าทํารายการตา่งๆ ของ WHART โดยมีรายละเอียดดงันี , 

 

บทสรุปสาํหรับผู้บริหาร 

 

WHART เป็นกองทรัสต์ที�มีนโยบายลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ที�ก่อให้เกิดรายได้ และ/หรือลงทนุในหลกัทรัพย์หรือทรัพย์สินอื�น 

หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื�น โดยหลกัเกณฑ์ในการลงทนุของ WHART คือ มุง่การลงทนุในทรัพย์สินประเภทอาคารคลงัสินค้า 

ศนูย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน หรืออสงัหาริมทรัพย์อื�นใดที�กองทรัสต์อาจลงทุนได้ โดย WHART จะนําทรัพย์สินที�

ลงทนุไปจดัหาผลประโยชน์ในรูปแบบต่างๆ เพื�อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์โดยรวม เช่น การให้เช่า ให้เช่า

ช่วง การให้บริการที�เกี�ยวข้องกบัการเช่าหรือทรัพย์สนิที�ให้เช่า เป็นต้น ซึ�งในปัจจบุนั WHART ได้มีการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

และสทิธิการเช่าตา่งๆ ดงันี , 
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สรุปทรัพย์สินของ WHARTในปัจจุบัน 

ชื�อทรัพย์สิน ลักษณะทรัพย์สินที�เข้าลงทุน ที�ตั 4ง 

ทรัพย์สินหลักที� WHART ลงทุนครั4งแรก 

1 โครงการศนูย์

กระจายสินค้า 

WHA

ลาดกระบงั 

o กรรมสิทธิ]ในที�ดิน 1 โฉนด เนื ,อที� 35 –  0 – 0.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลังสินค้าและสํานักงาน พื ,นที�เช่าอาคารรวม

ประมาณ 35,092.97 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลคลองสามประเวศ อําเภอ

ลาดกระบงั กรุงเทพ 

2 โครงการ 

WHA บางนา

ตราด กม.18 

o สิทธิการเช่าในที�ดนิ 2 โฉนด เนื ,อที�รวม 74 – 2 –  67.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานและสํานกังาน พื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

72,179.48 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าหลงัคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซล่าร์เซลล์) 

รวม 23,976.30 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี 

(บางพลีใหญ่) สมทุรปราการ 

3 โครงการ 

WHA บางนา

ตราด กม. 23 

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิ 4 โฉนด เนื ,อที�รวม 65 – 0 – 21.9 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานและสํานกังาน พื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

59,835.00 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าหลงัคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซล่าร์เซลล์) 

รวม 50,641.04 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลบางเสาธง อําเภอบางพลี 

(บางพลีใหญ่) สมทุรปราการ 

ทรัพย์สินหลักที� WHART ลงทุนครั4งเพิ�มเตมิครั4งที� 1 

4 โครงการ 

WHA ชลหาร

พิจิตร กม.41 

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิ 1 โฉนด เนื ,อที�รวม 81 – 0 – 15.9 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานและสํานกังาน พื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

80,745.55 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าหลงัคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซล่าร์เซลล์) 

รวม 68,384.20 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลบางปลา อําเภอบางพลี 

สมทุรปราการ 

5 โครงการ 

WHA วงัน้อย 

o สิทธิการเช่าในที�ดิน 3 โฉนด เนื ,อที�รวม 69 – 0 – 16.0 ไร่ สิ ,นสุดสญัญา

เช่าวนัที� 30 เมษายน 2585 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานและสํานกังาน พื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

61,182.00 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าหลงัคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซล่าร์เซลล์) 

รวม 26,472.05 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลไทรน้อย อําเภอวังน้อย 

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

6 โครงการ 

WHA สระบรีุ 

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิรวม 2 โฉนด เนื ,อที�รวม 34 – 3 – 12.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานและสํานกังาน พื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

32,986.00 ตร.ม.  

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหม

ราช สระบุรี ตําบลหนองปลาหมอ 

อําเภอหนองแค จงัหวดัสระบรีุ 

                                                           
1 ปัจจุบนั ทางเข้าออกของโครงการใช้ถนนเลียบโครงการระบายนํ ,าบริเวณสนามบินสวุรรณภูมิซึ�งเชื�อมต่อสู่ถนนสขุมุวิท (ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 3) และถนนเทพารักษ์ (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3268) ถนนเลียบโครงการระบายนํ ,าเป็นถนนที�อยู่ภายใต้การดแูลของกรม

ชลประทานภายใต้พระราชบญัญัติการชลประทานหลวง พ.ศ. 2485 โดย WHA ได้รับอนุญาตจากกรมชลประทานให้ก่อสร้างถนน และ

เชื�อมทางถนนเลียบโครงการระบายนํ ,าบริเวณสนามบินสวุรรณภูมิในเขตที�ดินชลประทานเพื�อเชื�อมต่อสู่ทางหลวงดงักล่าว  แม้จะได้มีการ

เปลี�ยนตวัผู้ รับอนุญาตจาก WHA เป็น WHART อย่างไรก็ดี WHART ยังอาจมีความเสี�ยงในกรณีที�กรมชลประทานจะมีสิทธิในการไม่

อนญุาตหรือจํากดัถนนเลียบโครงการระบายนํ ,าบริเวณสนามบินสวุรรณภมูิ ซึ�งเชื�อมตอ่ทางเข้าออกสูถ่นนสาธารณะ ซึ�งอาจส่งผลกระทบต่อ

การใช้ประโยชน์ของอสงัหาริมทรัพย์ที� WHART เข้าลงทนุ 
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ชื�อทรัพย์สิน ลักษณะทรัพย์สินที�เข้าลงทุน ที�ตั 4ง 

ทรัพย์สินหลักที� WHART ลงทุนครั4งเพิ�มเตมิครั4งที� 2 

7 โครงการ 

WHA ชลหาร

พิจิตร กม. 5 

o สิทธิการเช่าช่วงที�ดิน 1 โฉนด เนื ,อที� 66 – 2 – 85.0 ไร่ สิ ,นสุดสญัญา

เช่าช่วงวนัที� 31 มีนาคม 2586 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานและสํานักงาน พื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

62,105.25 ตร.ม. พื ,นที�เช่าหลังคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซล่าร์เซลล์) รวม 

50,143.60 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าลานจอดรถ รวมประมาณ 2,378.90 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลบางปลา อําเภอบางพลี 

สมทุรปราการ 

8 โครงการ 

WHA 

ลาดกระบงั 

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิรวม 10 โฉนด เนื ,อที�รวม 99 – 1 – 51.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในคลังสินค้าและสํานักงาน พื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

95,110.00 ตร.ม. พื ,นที�เช่าหลังคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซล่าร์เซลล์) รวม 

59,986.30 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าลานจอดรถ รวมประมาณ 1,350.00 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

แขวงคลองสามประเวศ เขต

ลาดกระบงั กรุงเทพ 

หมายเหต ุ ข้อมลูเพิ�มเตมิเกี�ยวกบัทรัพย์สินของ WHART และราคาประเมินมลูค่าทรัพย์สินของ WHART ที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคา
อิสระปรากฏในเอกสารแนบ 1 ข้อ 1.3) ของรายงานฉบบันี , 

 

ทั ,งนี , เนื�องจากผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์ให้ WHART มีรายได้จากการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินเพิ�มขึ ,นในอนาคตจาก

การเข้าลงทนุในทรัพย์สินที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้เพิ�มเติมจากทรัพย์สินที� WHART ได้เข้าลงทนุแล้วในปัจจุบนัดงัที�

ปรากฎในตารางข้างต้น  ตามวตัถปุระสงค์ในการจดัตั ,งกองทรัสต์ ซึ�งมีวตัถปุระสงค์ในการระดมเงินทนุไปซื ,อ เช่า และ/หรือเช่า

ช่วงอสงัหาริมทรัพย์และจัดหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และอาคาร

โรงงาน หรืออสงัหาริมทรัพย์อื�นใดที�กองทรัสต์อาจลงทุนได้  เพื�อก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่ WHART และผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ของ WHART  ด้วยเหตนุี , WHAREM ได้สง่หนงัสอืถึงบริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF แสดงความประสงค์ที�จะให้ 

WHART ลงทุนในทรัพย์สินของ WHAPF โดยรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และชําระค่าตอบแทนการรับโอน

ทรัพย์สนิและภาระดงักลา่วเป็นหนว่ยทรัสต์ของ WHART ซึ�งภายหลงัการเข้าทํารายการ  WHART จะมีขนาดกองทรัสต์ที�ใหญ่

ขึ ,น ซึ�งจะเพิ�มผลประโยชน์ให้แก่ทั ,งผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมของ WHART และผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF ที�จะเปลี�ยนไปเป็นผู้

ถือหนว่ยทรัสต์ของ WHART ภายหลงัการแปลงสภาพ โดยการรวมทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และ WHART จะเป็นการ

เพิ�มโอกาสให้รายได้คา่เช่าและผลประกอบการของ WHART เติบโตและมั�นคงเพิ�มขึ ,นในอนาคต อีกทั ,ง เป็นแนวทางหนึ�งที�ช่วย

กระจายความเสี�ยงของการจดัหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ที�มีความหลากหลายในด้านต่างๆ เช่น ทําเลที�ตั ,งของทรัพย์สิน 

รูปแบบการลงทนุในทรัพย์สนิ ลกัษณะธุรกิจของผู้ เช่า เป็นต้น  

 

ทั ,งนี , ในการดําเนินการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ดงักลา่ว ผู้จดักองทรัสต์ขอให้ WHAPF ใช้วิธีการแปลงสภาพ

กองทุนรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพตามหลกัเกณฑ์ในประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุที� ทจ. 34/2559 เรื�อง การแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ให้เป็นทรัสต์เพื�อการลงทนุใน

อสงัหาริมทรัพย์ (“ประกาศ ทจ.34/2559”) นอกจากนี , หลงัจากที� WHAPF แปลงสภาพเป็นกองทรัสต์แล้ว ผู้จดัการกองทรัสต์

จะดําเนินการดงันี , 

1. สาํหรับหนี ,ของ WHAPF ที�มีอยูก่บัธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) (“ธนาคารกสิกรไทย”) อนัเป็นสว่นหนึ�งของภาระ

ของ WHAPF ที�โอนให้แก่ WHART นั ,น ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้ WHART กู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินมา
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เพื�อชําระหนี ,ดงักล่าวทนัทีหลงัจาก WHART รับโอนหนี ,ดงักล่าว และนําทรัพย์สินของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก 

WHAPF ทั ,งหมดหรือบางสว่นไปเป็นหลกัประกนัการกู้ยืมดงักลา่ว  

2. ผู้จดัการกองทรัสต์มีแผนให้ WHART ซึ�งรับโอนทรัพย์สนิและภาระจาก WHAPF ไปลงทนุในทรัพย์สนิของบริษัทในกลุม่

บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) ทนัที (อนัได้แก่ ทรัพย์สินของบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น 

จํากดั (มหาชน) บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง จํากดั และบริษัท แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ จํากัด (“กลุ่ม 

WHA”))  รวมจํานวน 4 รายการ มลูคา่การลงทนุไมเ่กิน 3,090 ล้านบาท (ประกอบด้วย คา่เช่า ราคาซื ,อขายที�ดินและสิ�ง

ปลกูสร้าง คา่ซื ,อเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและคา่ทรัพย์สนิอื�นที�เกี�ยวข้อง และคา่เช่าสาํหรับระยะเวลาการ

เช่าที�ตอ่อาย ุแตไ่มร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียม

และคา่ใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) โดยเงินทนุสาํหรับการลงทนุในทรัพย์สนิดงักลา่วจะประกอบไปด้วย 

(1) เงินกู้ยืม ซึ�งเป็นวงเงินกู้ ระยะยาวจํานวนประมาณไมเ่กิน 3,300 ล้านบาท โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการ

ให้ WHART กู้ยืมเพื�อลงทนุเพิ�มเติมจากสถาบนัการเงิน ซึ�งจะอยู่ในสญัญาฉบบัเดียวกนักบัที�  WHART จะกู้ยืม

เพื�อชําระหนี ,ตามข้อ 1. และจะนําทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สินของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก 

WHAPF ทั ,งหมดหรือบางสว่นไปเป็นหลกัประกนัการกู้ยืมดงักลา่ว เช่น 

o จํานองทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม และทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

o สทิธิการเช่าและสทิธิการเช่าช่วงของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

o สิทธิการเช่าและสิทธิเรียกร้องในค่าเช่าและค่าบริการจากผู้ เช่าในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมและ

ทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

o สิทธิที�จะได้รับค่าชดเชยจากบริษัทประกนัในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม และทรัพย์สินของ WHART ที�

ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

(2) เงินประกนัการเช่าและการบริการจากผู้ เช่าของทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม ซึ�งได้รับโอนจากกลุม่ WHA  และ

ของทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF รวมจํานวนประมาณ 250 ล้านบาท  

ทั ,งนี , แผนและขั ,นตอนการดําเนินการตา่งๆ เพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติม รวมถึงการ

ดําเนินการที�เกี�ยวข้องตามประกาศ ทจ. 34/2559 และกฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้องกําหนด ซึ�งเป็นเรื�องที�จะต้องขออนุมตัิจากที�

ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของ WHAPF และที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ตามเงื�อนไขที� WHAREM และผู้จดัการ

กองทนุรวม WHAPF ได้ร่วมกนักําหนด มีดงันี , 

 

1. การรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ  
 

1.1 การรองรับการแปลงสภาพ WHAPF โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ�มทนุของ WHART ให้แก่ WHAPF เพื�อ

ชําระค่าตอบแทนการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF : ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องดําเนินการขอมติที�ประชุมผู้

ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART เพื�ออนุมัติเพิ�มทุนเพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF โดยการออกและเสนอขาย

หน่วยทรัสต์ของ WHART ให้แก่ WHAPF เพื�อชําระค่าตอบแทนการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ทั ,งนี , 

ภายหลงัจากที�ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนมุตัิการรองรับการแปลงสภาพดงักลา่วแล้ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องขอ

อนญุาตตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. เพื�อดําเนินการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ให้แก่ WHAPF เพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF 

ตอ่ไป และเมื�อสาํนกังาน ก.ล.ต. ได้อนญุาตให้ผู้จดัการกองทรัสต์เสนอขายหน่วยทรัสต์ที�ออกใหม่เพื�อรองรับการแปลง

สภาพ WHAPF  ผู้จดัการกองทรัสต์จะกําหนดวนัเสนอขายหน่วยทรัสต์ดงักลา่วให้แก่ WHAPF และ WHAPF โดยบริษัท
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จดัการจะจองซื ,อหนว่ยทรัสต์ดงักลา่วตามรายละเอียดและเงื�อนไขในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์

ของ WHART เพื�อการแปลงสภาพ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ WHAPF 

 

1.2 การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ของ WHART : ผู้จดัการกองทรัสต์แก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ของ WHART 

เพื�อรองรับการแปลงสภาพ นอกจากนี , ผู้จดัการกองทรัสต์จะก่อสทิธิในทางทรัพย์สนิให้แก่ทรัสตี ด้วยการเข้าทําสญัญา

ที�มีข้อผูกพนัว่า ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการเพื�อให้ WHART รับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และชําระ

คา่ตอบแทนการรับโอนทรัพย์สนิดงักลา่วด้วยการออกหนว่ยทรัสต์ที�ออกใหมข่อง WHART ให้แก่ WHAPF 
 

1.3 การโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART : ภายหลงัจากที�สํานกังาน ก.ล.ต. ได้อนุญาตให้ผู้จัดการ

กองทรัสต์เสนอขายหนว่ยทรัสต์ที�ออกใหมเ่พื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF และ

ผู้จัดการกองทรัสต์จะร่วมกันกําหนดวนัโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART (“วนัโอนทรัพย์สินและ

ภาระ”) ทั ,งนี , ทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ที�จะโอนให้แก่ WHART ประกอบไปด้วย ทรัพย์สิน หนี ,สิน และความรับ

ผิดของ WHAPF (กลา่วคือ (1) ทรัพย์สิน และสิทธิเรียกร้องของ WHAPF ทั ,งหมดที�มีอยู่ ณ วนัโอนทรัพย์สินและภาระ 

และ (2) หนี ,สนิ หน้าที� ความผกูพนั และความรับผิดของ WHAPF ที�ยงัไมถ่ึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนทรัพย์สนิและภาระ) 

โดยไมร่วมถึงรายการที�กนัไว้ดงัตอ่ไปนี ,  

(1) ทรัพย์สนิหรือเงินที�กนัไว้เพื�อการชําระหนี , 2 

(2) เงินปันผลหรือเงินเฉลี�ยคืนจากการลดเงินทนุจดทะเบียนของ WHAPF ซึ�งยงัมิได้ชําระให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทุน

หรือบุคคลที�มีสิทธิได้รับเงินนั ,น (หมายรวมถึง เงินปันผลที�บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF ประกาศจ่ายไว้

ก่อนวนัโอนทรัพย์สนิและภาระ และมีกําหนดจ่ายหลงัวนัโอนทรัพย์สนิและภาระ) 

(3) คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายในการชําระบญัชีของกองทนุรวม WHAPF  

 

ทรัพย์สนิของ WHAPF ที�จะโอนให้แก่ WHART จะรวมถึงแตไ่มจํ่ากดัเพียงทรัพย์สนิหลกัทั ,งหมดของ WHAPF ดงันี , 
 

สรุปทรัพย์สินของ WHAPF ที�จะโอนให้แก่ WHART ภายหลังการแปลงสภาพ WHAPF 

ทรัพย์สิน WHAPF ลักษณะทรัพย์สินที�เข้าลงทุน ที�ตั 4ง 

ทรัพย์สินหลักที� WHAPF ลงทุนครั4งแรก 

1 โครงการ Kao1 

และ Kao 2 

o กรรมสิทธิ]ในที�ดินรวม 4 โฉนด เนื ,อที�รวม 30 – 1 – 1.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลังสินค้าและสํานักงาน พื ,นที�เช่าอาคารรวม

ประมาณ 25,488.00 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลดอนหัวฬ่อ อําเภอเมือง

ชลบรีุ จงัหวดัชลบรีุ 

2 โครงการ 

Triumph  

(เดมิชื�อ Primus)  

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิ 1 โฉนด เนื ,อที�รวม 29 – 3 – 91.2 ไร่ 

o กรรมสิทธิ] ในอาคารโรงงานและสํานักงาน พื ,นที� เ ช่าอาคารรวม

ประมาณ 14,320.80 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

นิค ม อุตส าหกร รม อ ม ตะ  ซิตี , 

ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวก

แดง จงัหวดัระยอง 

                                                           
2  ได้แก่ หนี ,สินของ WHAPF ที�ถึงกําหนดชําระก่อน หรือ ณ วนัโอนทรัพย์สินและภาระ และ WHAPF ยงัไม่ได้ชําระ เช่น หนี ,ของเจ้าหนี ,ทาง

การค้า ดอกเบี ,ยเงินกู้  รายการที�กนัไว้เพื�อเป็นค่าใช้จ่ายสําหรับภาระที�  WHAPF จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบก่อนวนัโอนทรัพย์สินและภาระ เป็น

ต้น โดยหนี ,ดงักลา่วจะไมโ่อนให้แก่ WHART 
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ทรัพย์สิน WHAPF ลักษณะทรัพย์สินที�เข้าลงทุน ที�ตั 4ง 

ทรัพย์สินหลักที� WHAPF ลงทุนครั4งเพิ�มเตมิครั4งที� 1 

3 โครงการ DKSH 

Consumer3 

o สิทธิการเช่าในที�ดินที�เป็นที�ตั ,งของโครงการ DKSH Consumer และ

โครงการ DKSH 3M รวม 10 โฉนด เนื ,อที�ดินรวมประมาณ 82 – 3 – 13 

ไร่ สิ ,นสุดสญัญาเช่าวนัที� 8 ธันวาคม 2578 หรือ 9 มกราคม 2579 หรือ 

23 มกราคม 2579 (แล้วแตก่รณี) 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลังสินค้าและสํานักงาน พื ,นที�เช่าอาคารรวม

ประมาณ 52,913.25 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

อํ า เ ภ อบ าง เส าธ ง  ( บ าง พ ลี ) 

สมทุรปราการ 

4 โครงการ DKSH 

3M 

o สิทธิการเช่าที�ดินที�เป็นถนนทางเข้าออกโครงการ DKSH 3M เนื ,อที�ดิน

ประมาณ 0 – 1 – 68 ไร่ สิ ,นสดุสญัญาเช่าวนัที� 5 กมุภาพนัธ์ 2582 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลังสินค้าพร้อมสํานักงาน พื ,นที�เช่าอาคารรวม

ประมาณ 10,914.19 ตร.ม.    

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลศีรษะจรเข้ใหญ่ อําเภอบาง

เสาธง (บางพลี) สมทุรปราการ 

5 โครงการ DKSH  

บางปะอิน 

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิรวม 3 โฉนด เนื ,อที�รวม 30 –  2 – 53.0 ไร่  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลังสินค้าและสํานักงาน พื ,นที�เช่าอาคารรวม

ประมาณ 36,000.00 ตร.ม.  

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิ น 

ตําบลคลองจิก อําเภอบางปะอิน 

(พระราชวัง) จังหวัดพระนครศรี 

อยธุยา 

6 โครงการ Ducati 

Phase 1  

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิรวม 2 โฉนด เนื ,อที�รวม 10 –  0 – 52.7 ไร่  

o กรรมสิทธิ] ในอาคารโรงงานและสํานักงาน พื ,นที� เ ช่าอาคารรวม

ประมาณ 7,450.00 ตร.ม.  

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

 

นิคมอตุสาหกรรมอมตะ ซิตี , ในเขต

ปลอดอากร (Free Zone) ตําบล

มาบยางพร อําเภอปลวกแดง 

จงัหวดัระยอง 

                                                           
3 ตามข้อมลูจากโครงการจดัการกองทนุรวม WHAPF โครงการ DKSH Consumer ตั ,งอยู่บนที�ดินที� WHAPF ลงทนุโดยรับโอนสิทธิการ

เช่ามา ที�ดงักล่าวครอบคลมุ (1) พื ,นที�ดนิบางส่วนของโฉนดเลขที� 2813 พื ,นที�รวม 2 ไร่ 1 งาน (ที�ดนิภายใต้โฉนดดงักล่าวมีพื ,นที�ทั ,งหมด 
4 ไร่ 3 งาน 88 ตารางวา) และ (2) ที�ดินโฉนดเลขที� 33043, 33044 33045 และ 33046 โฉนดเลขที� 2813 เป็นภารยทรัพย์โดยตกอยู่
ภายใต้ภาระจํายอมของที�ดนิโฉนดเลขที� 33044 33045 และ 33046 และ ที�ดนิอื�นอีกจํานวน 10 โฉนด (ที�ดินสามยทรัพย์) อยู่ก่อนวนัที� 
WHAPF ลงทนุในที�ดนิโฉนด 2813 เพื�อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ ,า ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์และสาธารณูปโภคอื�นๆ แม้
ในทางกฎหมาย เจ้าของที�ดินโฉนดเลขที� 33044 33045 และ 33046 อาจใช้สิทธิในฐานะเจ้าของที�ดินสามยทรัพย์บางประการที�อาจ
กระทบถงึการหาประโยชน์ในโครงการ DKSH Consumer อย่างไรก็ดี WHAPF ได้ดําเนินการให้เจ้าของที�ดินโฉนดเลขที� 33044 33045 
และ 33046 ตกลงเป็นลายลักษณ์อักษรที�จะไม่ใช้ประโยชน์ในภาระจํายอม รวมถึงยินยอมให้มีการปลูกสร้างอาคารบนที�ดิน
ภารยทรัพย์โฉนดเลขที� 2813  บางส่วนที� WHAPF เข้าลงทนุ ตลอดระยะเวลาการเช่าภายใต้สญัญาเช่า ทั ,งนี , เจ้าของที�ดินโฉนดเลขที� 
33044 33045 และ 33046 ได้ดําเนินการจดทะเบียนแก้ไขเพิ�มเตมิบนัทกึข้อตกลงภาระจํายอม ณ สํานกังานที�ดนิที�เกี�ยวข้องแล้ว  

 

สําหรับเจ้าของที�ดินสามยทรัพย์อื�นๆ ที�เหลือซึ�ง WHAPF  ไม่ได้เข้าลงทนุ อาจใช้สิทธิในฐานะเจ้าของที�ดินสามยทรัพย์บางประการที�
อาจกระทบถึงการหาประโยชน์ในโครงการ DKSH Consumer เมื�อพิจารณาถึงการใช้ประโยชน์ในที�ดินโฉนดเลขที� 2813 ตามสญัญา
เช่าที�ดนิโฉนดเลขที� 2813 ที� WHAPF รับโอนมานั ,น ไม่มีลกัษณะเป็นการกระทําที�ส่งผลให้ประโยชน์แห่งภาระจํายอมของเจ้าของที�ดิน
สามยทรัพย์ดงักล่าว ลดไปหรือเสื�อมความสะดวก กล่าวคือ เจ้าของที�ดินสามยทรัพย์ดงักล่าว ยงัคงสามารถใช้ประโยชน์ในที�ดินโฉนด
เลขที� 2813 ในส่วนที�ไม่อยู่ภายใต้สญัญาเช่าเพื�อใช้เป็นทางเดนิ ทางรถยนต์ ทางระบายนํ ,า ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์และสาธารณูปโภค
อื�น ๆ ได้โดยไม่ต้องรุกลํ ,าเข้ามาในที�ดนิโฉนดเลขที� 2813 ในส่วนที�อยู่ภายใต้สญัญาเช่า นอกจากนี , ที�ดินโฉนดเลขที� 2813 ในส่วนที�อยู่
ภายใต้สัญญาเช่าไม่มีช่องทางเชื�อมต่อกับทางเข้าออกหรือทางเดินรถยนต์สําหรับเข้าออกสู่ถนนสาธารณะอื�น รวมถึง ภายใต้หลัก
กฎหมายและแนววนิิจฉยัของศาลฎีกาที�เกี�ยวข้อง การใช้ภารยทรัพย์ของเจ้าของที�ดินสามยทรัพย์ดงักล่าวนั ,น ต้องเป็นการใช้สิทธิโดย
สุจริตเท่าที�จําเป็นและสมควรเท่านั ,น จะใช้สิทธิเกินความจําเป็นไม่ได้ อีกทั ,ง เจ้าของที�ดินสามยทรัพย์ดังกล่าว ย่อมจะไม่มีสิทธิ
ดําเนินการใดๆ เพื�อเปลี�ยนแปลงในที�ดนิโฉนดเลขที� 2813 ซึ�งเป็นที�ดินภารยทรัพย์ โดยทําให้เกิดภาระเพิ�มขึ ,นแก่ที�ดินโฉนดเลขที� 2813 
ดงักล่าวนอกเหนือจากการใช้ประโยชน์เพื�อเป็นทางเดนิ หรือทางรถยนต์สําหรับเข้าออกสู่ถนนบางนา – ตราด เทา่นั ,น 
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ทรัพย์สิน WHAPF ลักษณะทรัพย์สินที�เข้าลงทุน ที�ตั 4ง 

ทรัพย์สินหลักที� WHAPF ลงทุนครั4งเพิ�มเตมิครั4งที� 2 

7 โครงการ 

Healthcare 

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิรวม 5 โฉนด เนื ,อที�รวม 47 –  0 – 66.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ] ในอาคารโรงงานและสํานักงาน พื ,นที� เช่าอาคารรวม

ประมาณ 52,706.84 ตร.ม.  

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ถ น น บ า ง น า ต ร า ด ฝั� ง ข า เ ข้ า 

บริเวณหลกักิโลเมตรที� 20 ตําบล

บ า ง โ ฉ ล ง  อํ า เ ภ อ บ า ง พ ลี  

สมทุรปราการ 

8 โครงการ Kao 3 o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิรวม 2 โฉนด เนื ,อที�รวม 16 – 2 – 80.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในคลังสินค้าและสํานักงาน พื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

16,822.44 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลดอนหัวฬ่อ อําเภอเมือง

ชลบรีุ จงัหวดัชลบรีุ 

ทรัพย์สินหลักที� WHAPF ลงทุนครั4งเพิ�มเตมิครั4งที� 3 

9 โครงการ WHA 

บางนาตราด 

กม.19 

o สิทธิในการเช่าช่วงที�ดินบางส่วน รวม 3 โฉนด เนื ,อที�ดินรวมประมาณ 

71 – 0 – 5.5 ไร่ สิ ,นสดุสญัญาเช่าช่วงวนัที� 23 พฤศจิกายน 2584  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้า สํานกังาน อาคารโรงงาน พื ,นที�เช่ารวม

ประมาณ 54,802.39 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าลานจอดรถ รวมประมาณ 

2,597.00 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี 

สมทุรปราการ 

10 โครงการ DSG 

Phase 1 -  2 

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิรวม 4 โฉนด เนื ,อที�รวม 48 – 0 – 26.5 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงาน สํานกังาน และคลงัสินค้า พื ,นที�เช่าอาคารรวม

ประมาณ 55,372.40 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

เขตประกอบการเหมราช สระบุรี 

ตําบลหนองปลาหมอ และตําบล

บวัลอย อําเภอหนองแค จังหวัด

สระบรีุ 

11 โครงการ Ducati 

Phase 2  

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิรวม 2 โฉนด เนื ,อที�รวม 17 – 1 – 0.7 ไร่  

o กรรมสิทธิ] ในอาคารโรงงานและสํานักงาน พื ,นที� เ ช่าอาคารรวม

ประมาณ 12,835.00 ตร.ม.  

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

นิคมอตุสาหกรรมอมตะ ซิตี , ในเขต

ปลอดอากร (Free Zone) ตําบล 

มาบยางพร อําเภอปลวกแดง 

จงัหวดัระยอง 
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โครงการ DKSH 

3M Phase 2 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลังสินค้า ขนาดพื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

9,195.00 ตร.ม.  

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ถนนบางนาตราด ก.ม. 20 ตําบล

ศีรษะจรเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง 

(บางพลี) สมทุรปราการ 

13 โครงการ WHA 

พานทอง ชลบรีุ 

o กรรมสิทธิ]ในที�ดนิรวม 5 โฉนด เนื ,อที�รวม 39 – 0 – 18.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ] ในอาคารคลังสินค้า พื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

38,565.00 ตร.ม.  

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลพานทอง อําเภอพานทอง 

จงัหวดัชลบรีุ 

14 ระบบปรับ

อากาศโครงการ 

Healthcare 

o กรรมสิทธิ]ในระบบปรับอากาศ ซึ�งติดตั ,งในอาคารศนูย์กระจายสินค้า

ในโครงการ Healthcare 

ถนนบางนาตราดฝั�งขาเข้า บริเวณ 

หลกักิโลเมตรที� 20 ตําบลบางโฉลง 

อําเภอบางพลี (บางพลีใหญ่) 

สมทุรปราการ 

ทรัพย์สินหลักที� WHAPF ลงทุนครั4งเพิ�มเตมิครั4งที� 4 

15 โครงการ DSG 

Phase 3 

o กรรมสิทธิ]ในส่วนปรับปรุงและทรัพย์สินอื�นภายในโครงการ DSG 

Phase 1 –  2   

เขตประกอบการเหมราช สระบุรี 

ตําบลหนองปลาหมอ และตําบล

บวัลอย อําเภอหนองแค จังหวัด

สระบรีุ 

หมายเหต ุ ข้อมลูเพิ�มเตมิของทรัพย์สิน WHAPF และมลูคา่ทรัพย์สินที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระปรากฏในเอกสารแนบ 2 ข้อ 1.3) 
ของรายงานฉบบันี , 
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สาํหรับภาระที� WHAPF จะโอนให้แก่ WHART จะรวมถึง 

(1) สญัญากู้ยืมเงินระหวา่ง WHAPF กบัธนาคารกสกิรไทย ลงวนัที� 17 ธนัวาคม 2556 (“สญัญากู้ เดิมของ WHAPF”) 

ซึ�งมียอดหนี ,คงค้าง ณ วนัที� 1 ธันวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดว่ากองทรัสต์จะเข้าลงทนุ จํานวนไม่เกิน 511.00 

ล้านบาท4 โดยเมื�อ WHART รับโอนสญัญากู้ เดิมของ WHAPF ดงักลา่ว  WHART จะดําเนินการจดัหาวงเงินกู้

ใหม่มาชําระคืนเงินกู้ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF นี ,ทนัที โดยจะจดัหาเงินกู้จากธนาคารกสิกรไทย และ/หรือ

สถาบนัการเงิน ซึ�งอาจเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี (รายละเอียดการกู้ยืมเงินดงักลา่วจะปรากฏในลาํดบัถดัไป) 

(2) หนี ,สนิ หน้าที� ความผกูพนั และความรับผิดของ WHAPF ในสญัญาตา่งๆ ที� WHAPF เข้าทํากบับคุคลอื�นและยงัมี

ผลใช้บงัคบัอยู ่แตย่งัไมถ่ึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนทรัพย์สนิและภาระ  

 

ทั ,งนี , การโอนทรัพย์สินที�มีกรรมสิทธิ]ของ WHAPF ให้แก่ WHART นั ,น สําหรับการโอนสิทธิในทรัพย์สิน จะใช้วิธีทํา

สญัญาโอนทรัพย์สินระหว่าง WHAPF และ WHART สําหรับการโอนสิทธิเรียกร้องหรือภาระของ WHAPF จะใช้วิธีทํา

สญัญาโอนสทิธิและหน้าที�ระหว่าง WHAPF WHART และคู่สญัญาเดิม ดงันั ,น ภายหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF 

และการลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF เสร็จสิ ,น ทรัพย์สินของ WHART จะ

ประกอบไปด้วย (1) ทรัพย์สนิหลกัทั ,งหมดของ WHART ที�มีอยู่ในปัจจุบนั (2) ทรัพย์สินหลกัทั ,งหมดของ WHAPF และ 

(3) ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF (ซึ�งรายละเอียดทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมดงักลา่ว

จะปรากฏในลาํดบัถดัไป) 

 

การโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF จากการแปลงสภาพ WHAPF ให้แก่ WHART จะอยูภ่ายใต้เงื�อนไขดงัตอ่ไปนี ,  

(1) WHART ได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้เพิ�มทนุออกหน่วยทรัสต์ให้แก่ WHAPF เพื�อรองรับการ

แปลงสภาพ WHAPF การกู้ยืมเงิน การลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม และดําเนินการอื�นใดที�เกี�ยวข้อง 

รวมถึงรายการที�เกี�ยวโยงกนัของ WHART 

(2) สํานกังาน ก.ล.ต. อนญุาตให้ WHART เพิ�มทนุเพื�อออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อรองรับการแปลงสภาพ 

WHAPF  

(3) WHAPF ได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหน่วยลงทนุให้ดําเนินการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์และเรื�อง

อื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง 

(4) การโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ในการแปลงสภาพ WHAPF จะต้องดําเนินการให้แล้ว

เสร็จภายในวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้น ภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และ

อากรแสตมป์ และการลดหยอ่นคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพกองทนุ

รวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไปตามกฎหมาย  

ทั ,งนี , WHART จะรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF เมื�อไม่มีเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคารคลงัสินค้า

และ/หรือโรงงานของ WHAPF หรือ WHART เสยีหายและไมส่ามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของพื ,นที�เช่าของ

อาคารคลงัสนิค้าและ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART (แล้วแต่กรณี) เพื�อเป็นการปกป้องผลประโยชน์

ให้กบัผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ WHAPF และผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ WHART ในการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF 

                                                           
4  ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2559  WHAPF มีภาระหนี ,กบัสถาบนัการเงิน จํานวน 580.00 ล้านบาท ทั ,งนี , ณ วนัที� 1 ธันวาคม 2560 ซึ�งเป็น

วนัที�คาดว่ากองทรัสต์จะเข้าลงทุน WHAPF จะมีภาระหนี ,กับสถาบนัการเงินคงเหลือประมาณ 511.00 ล้านบาท โดยอ้างอิงจาก
แผนการชําระหนี ,ของ WHAPF ตามเงื�อนไขการชําระคืนหนี ,ของสถาบนัการเงิน 
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1.4 การออกและส่งมอบหน่วยทรัสต์ของ WHART ให้แก่ WHAPF และการกําหนดอัตราสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับ

หน่วยทรัสต์ : ผู้จัดการกองทรัสต์ดําเนินการออกและส่งมอบหน่วยทรัสต์ของ WHART ให้แก่ WHAPF ในวนัโอน

ทรัพย์สินและภาระ เพื�อแลกเปลี�ยนกบัการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF (รายละเอียดการออกและสง่มอบ

หน่วยทรัสต์ดงักล่าวจะเป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของ WHART เพื�อการแปลง

สภาพ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพที�ผู้จดัการกองทรัสต์จะยื�นต่อสํานกังาน 

ก.ล.ต. ) ทั ,งนี , บริษัทจัดการกองทนุรวม WHAPF และผู้จดัการกองทรัสต์ได้ร่วมกนัพิจารณาแล้วเห็นสมควรกําหนด

อตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ (Swap Ratio) ที�อตัรา 1 หน่วยลงทุนของ WHAPF ต่อ 1.0562 

หน่วยทรัสต์ของ WHART (“อตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์”) ซึ�งปัจจุบนั WHAPF มีหน่วยลงทุน

จํานวนทั ,งสิ ,น 939,060,000 หนว่ย ดงันั ,น จํานวนหนว่ยทรัสต์ที�ผู้จดัการกองทรัสต์จะออกและเสนอขายให้แก่ WHAPF 

จะมีจํานวนรวม 991,835,172 หน่วย เมื�อรวมกบัจํานวนหน่วยทรัสต์ในปัจจุบนัของ WHART จํานวน 972,142,000 

หนว่ย จะทําให้มีจํานวนหนว่ยทรัสต์รวมทั ,งสิ ,น 1,963,977,172 หนว่ย ภายหลงัการเข้าทํารายการ 
 

ทั ,งนี , อตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ (Swap Ratio) ดงักลา่วข้างต้น คํานวณจากสตูรดงันี , 
 

อัตราการสับเปลี�ยน 

หน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์

(Swap Ratio) 

= 

 

มลูคา่สินทรัพย์สทุธิ (ณ วนัที� 31 ม.ค. 2560) ที�ปรับปรุงแล้ว ตอ่หน่วยของ WHAPF 
 

มลูคา่สินทรัพย์สทุธิ (ณ วนัที� 31 ม.ค. 2560) ที�ปรับปรุงแล้ว ตอ่หน่วยของ WHART  
 

 

 

 

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (ณ วันที�  31 มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วต่อหน่วยของ WHAPF ตามสูตร มีที�มาในการ

คาํนวณดังนี 4  
 

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ (NAV) ของ WHAPF ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 

ปรับปรุง : มลูค่าทรัพย์สินให้สะท้อนค่าเฉลี�ยของราคาประเมินมลูค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย (ราคา

ประเมิน ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่WHART จะเข้าลงทนุ) 

หกั : เงินปันผลที�จ่ายจากผลการดําเนินงานถึงวนัที� 31 มกราคม 2560 (สําหรับผลประกอบการในงวด 1 

พฤศจิกายน 2559 – 31 มกราคม 2560) 

หกั : เงินปันผลพิเศษที�จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุก่อนวนัโอนทรัพย์สนิและภาระ 

   

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (ณ วันที�  31 มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วต่อหน่วยของ WHART ตามสูตร มีที�มาในการ

คาํนวณดังนี 4 

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ (NAV) ของ WHART ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 

ปรับปรุง : มลูค่าทรัพย์สินให้สะท้อนค่าเฉลี�ยของราคาประเมินมลูค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย (ราคา

ประเมิน ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่ WHART จะเข้าลงทนุ) 

หกั : เงินปันผลและเงินลดทนุที�จ่ายจากผลการดําเนินงานถึงวนัที� 31 มกราคม 2560 (สําหรับผลประกอบการใน

งวด 16 พฤศจิกายน 2559 – 31 มกราคม 2560) 
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ราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระทั ,ง 2 รายที�นํามาปรับปรุงมลูคา่ทรัพย์สนิที�กลา่วข้างต้น จะคํานวณด้วยวธีิรายได้ 

(Income Approach) โดยมีรายละเอียดโดยสรุปดงันี , 
 

 

ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ ณ วันที� 1 ธันวาคม 2560  

ซึ�งเป็นวันที�คาดว่า WHART จะเข้าลงทุน ด้วยวธีิรายได้ (Income Approach) 

ราคาประเมินโดย 

บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี�  จาํกัด 

ราคาประเมินโดย 

บริษัท เซ้าท์อีส เอเชีย อินเตอร์เนชั�นแนล จาํกัด 

ทรัพย์สินของ WHAPF 10,093.00 ล้านบาท 9,813.00 ล้านบาท 

ทรัพย์สินของ WHART 13,092.00 ล้านบาท 13,180.90 ล้านบาท 

 

ทั ,งนี , อตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ ที�อตัรา 1 หน่วยลงทนุของ WHAPF ต่อ 1.0562 หน่วยทรัสต์ของ 

WHART นี , เป็นอตัราที�กําหนดไว้เป็นที�แน่นอน จึงทําให้จํานวนหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�ออกเพื�อแลกเปลี�ยนกับ

ทรัพย์สินและภาระของ WHAPF เป็นจํานวนแน่นอนเช่นเดียวกัน จะไม่ผนัแปรตามมูลค่าทรัพย์สินและภาระของ 

WHAPF ณ วนัโอนทรัพย์สินและภาระ ในขณะที�การกําหนดมูลค่าทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ที�จะโอนให้แก่ 

WHART  พิจารณาจากข้อมูลทางบัญชีล่าสุดของ WHAPF และ WHART ก่อนวนัโอนทรัพย์สินและภาระ ทั ,งนี , 

ภายหลงัการเข้าทํารายการแปลงสภาพ WHAPF ทรัพย์สินและภาระของ WHAPF จะถูกบนัทึกบญัชีเข้ารวมกับงบ

การเงินของ WHART ตามมาตรฐานบญัชีเกี�ยวกบัการซื ,อทรัพย์สนิ โดยจะบนัทกึมลูคา่ทรัพย์สนิและภาระที�รับโอนจาก

การเข้าทํารายการเทา่กบัมลูคา่สิ�งตอบแทน อนัประกอบด้วยหน่วยทรัสต์ที� WHART ชําระให้แก่ WHAPF โดยสว่นต่าง

ระหวา่งมลูคา่หนว่ยทรัสต์ที�ออก กบัสนิทรัพย์อื�นนอกเหนือจากเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และหนี ,สนิของ WHAPF จะ

เป็นมลูคา่ของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ที�บนัทกึในงบการเงินของ WHART ดงันั ,น จากการบนัทึกบญัชีของ WHART 

จะมีผลกระทบกับรายการในงบแสดงฐานะการเงินของ WHART กล่าวคือ มีรายการทรัพย์สินที�ลงทุนเพิ�มขึ ,น ภาระ

หนี ,สนิเพิ�มขึ ,นจาการรับโอนภาระ และทนุจดทะเบียนเพิ�มขึ ,นจากการออกหนว่ยทรัสต์เพื�อเป็นสิ�งตอบแทนในการเข้าทํา

รายการ หากแตจ่ะไมม่ีผลกระทบจากการบนัทกึคา่ความนิยม (Goodwill) หรือความนิยมติดลบ (Negative goodwill) 

และจะไม่มีผลกระทบกบังบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จของ WHART จากการเข้าทํารายการดงักลา่ว อย่างไรก็ดี ภายหลงั

จากการเข้าทํารายการ ทรัพย์สินหลกัทั ,งหมดภายใต้ WHART  รวมถึงทรัพย์สินหลกัที�รับโอนจาก WHAPF จะถูก

ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิโดยผู้ประเมินมลูค่าอิสระตามเกณฑ์ของสํานกังาน ก.ล.ต. ซึ�งจะต้องมีการตรวจสอบหรือสอบ

ทานมลูคา่ประจําปี จึงอาจสง่ผลให้เกิดผลกําไรหรือขาดทนุ เมื�อเปรียบเทียบกบัมลูค่าทรัพย์สินที�บนัทึกบญัชีภายหลงั

การเข้าทํารายการดงักลา่ว    

 

1.5 การเลกิกองทนุรวม WHAPF การชําระบญัชี และการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ :  ก่อนวนัโอนทรัพย์สินและ

ภาระ บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF จะพิจารณาจ่ายเงินปันผลพิเศษ จํานวน 64,000,000 บาท ให้กบัผู้ ถือหน่วย

ลงทนุของ WHAPF ซึ�งเป็นเงินปันผลที�คาดวา่จะจา่ยได้จากสภาพคลอ่งของ WHAPF (ทั ,งนี , การพิจารณาจ่ายเงินปันผล

ดงักลา่วจะขึ ,นอยู่กบัความเป็นไปได้ของการแปลงสภาพ WHAPF) และภายหลงัจากการโอนทรัพย์สินและภาระของ 

WHAPF ให้แก่ WHART เสร็จสิ ,นแล้ว บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF จะดําเนินการเลิกและชําระบญัชีกองทนุรวม 

WHAPF โดยในขั ,นตอนนี , ผู้ ชําระบญัชีจะแบ่งหน่วยทรัสต์ของ WHART ที� WHAPF ได้มาจากการโอนทรัพย์สินและ

ภาระของ WHAPF ให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุ ตามอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกับหน่วยทรัสต์ที�ได้ระบุไว้ในข้างต้น  

ทั ,งนี , ผู้ ถือหน่วยลงทุนที�จะได้รับสิทธิสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์จะเป็นผู้ ถือหน่วยลงทุนที�มีชื�อปรากฏใน
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ทะเบียนผู้ ถือหนว่ยลงทนุ ณ วนัที�กําหนดสทิธิในการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ ซึ�งอาจมีรายชื�อแตกตา่งจาก

รายชื�อผู้ ถือหน่วยลงทนุ ณ วนัปิดสมดุทะเบียนเพื�อการเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF  จากนั ,นบริษัท

จดัการกองทนุรวม WHAPF จะประกาศวนัปิดสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยลงทนุเพื�อกําหนดสิทธิในการสบัเปลี�ยนหน่วย

ลงทุนกับหน่วยทรัสต์ล่วงหน้า 14 วนั และจะขอให้ตลาดหลกัทรัพย์ฯ หยุดพกัการซื ,อขายหน่วยลงทุนของ WHAPF 

ลว่งหน้า 3 วนัทําการก่อนวนัปิดสมดุทะเบียน และตลาดหลกัทรัพย์ฯ จะหยดุพกัการซื ,อขายหน่วยลงทนุของ WHAPF 

ตอ่เนื�องไปจนถึงวนัที�ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ประกาศเพิกถอนหนว่ยลงทนุของ WHAPF และรับหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�

ออกให้เนื�องจากการแปลงสภาพ WHAPF เข้าเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  
 

อยา่งไรก็ดี ในกรณีมีเศษหนว่ยทรัสต์ที�ไมส่ามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเต็มได้ให้ปัดลงเป็นจํานวนเต็มหน่วยที�ใกล้เคียง

ที�สุด และหากมีหน่วยทรัสต์เหลือจากการสับเปลี�ยนที�ไม่สามารถจัดสรรให้เป็นจํานวนเต็ม ผู้ ชําระบัญชีจะนํา

หนว่ยทรัสต์ที�เหลอืดงักลา่วไปจําหนา่ยให้แก่บริษัทในกลุม่ WHA ซึ�งเป็นราคาเท่ากบัมลูค่าทรัพย์สินสทุธิ (ณ วนัที�   31 

มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วต่อหน่วยของ WHART ซึ�งใช้ในการคํานวณอัตราการสับเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับ

หนว่ยทรัสต์ และนําเงินที�ได้จากการจําหนา่ยหนว่ยทรัสต์ไปชําระคา่ชําระบญัชีของกองทนุรวม WHAPF หากมีเหลือจะ

โอนให้แก่ WHART ตอ่ไป  

 

ทั ,งนี , การขอมติผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ WHAPF เพื�อการแปลงสภาพ WHAPF จะไมม่ีการรับซื ,อหนว่ยลงทนุของ  WHAPF 

จากผู้ ถือหนว่ยลงทนุที�เข้าร่วมประชมุและคดัค้านการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF แตอ่ยา่งใด 

 

1.6 การเพิกถอนหนว่ยลงทนุของ WHAPF และการขอจดทะเบียนหน่วยทรัสต์ของ WHART เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนต่อ

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ : เมื�อบริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF ดําเนินการเลกิกองทนุรวมและผู้ ชําระบญัชีแบ่งหน่วยทรัสต์

ให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม WHAPF แล้วเสร็จ บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF จะขอเพิกถอนหนว่ยลงทนุ

ของ WHAPF จากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ และผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการขอจด

ทะเบียนหนว่ยทรัสต์ของ WHART เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ซึ�งจะดําเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 

15 วนัทําการนบัแตว่นัปิดการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ให้แก่ WHAPF เพื�อรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF 

 

ในกรณีที�การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทนุรวม WHAPF ให้แก่กองทรัสต์ WHART ในการแปลงสภาพกองทนุรวม 

WHAPF ไมส่ามารถดําเนินการได้แล้วเสร็จภายในวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�ขยายให้ เกี�ยวกบัการยกเว้น 

ภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับ

การแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไปตามกฎหมายบริษัทจดัการและผู้จดัการกองทรัสต์จะไมเ่ข้าทําการแปลง

สภาพกองทนุรวม WHAPF และไมล่งทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม 

 

ทั ,งนี ,  ขั ,นตอนสรุปของการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ ปรากฏ

ตามแผนภาพด้านลา่ง 
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2. การลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลังการแปลงสภาพ WHAPF 
 

เมื�อ WHART ได้รับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF จากการแปลงสภาพแล้ว WHART มีแผนที�จะลงทนุในทรัพย์สิน

เพิ�มเติมทนัที  โดยที�ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมดงักลา่วเป็นทรัพย์สนิของกลุม่ WHA จํานวน 4 รายการ มลูคา่ลงทนุรวมทั ,งสิ ,น

ไม่เกิน 3,090.00 ล้านบาท (ประกอบด้วย ค่าเช่า ราคาซื ,อขายที�ดินและสิ�งปลกูสร้าง ค่าซื ,อเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบใน

อาคารและค่าทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง และค่าเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ แต่ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง  ซึ�งจะชําระในวนัที� WHART 

ลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม) นอกจากนี , สาํหรับโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 WHART จะมีสิทธิต่อสญัญาเช่า

ทรัพย์สนิอีก 30 ปี ซึ�งมีคา่เช่าสาํหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุอีกจํานวน 100 ล้านบาท (ซึ�งจะชําระเมื�อมีการต่อสญัญาเช่า

โดยไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายอื�นๆ ที�

เกี�ยวข้อง) โดยราคาเข้าลงทนุดงักลา่วเป็นราคาที�ไมส่งูกวา่ราคาประเมินตํ�าสดุของอสงัหาริมทรัพย์ที�ได้จากการประเมินของผู้

ประเมินราคาอิสระ เกินร้อยละ 10.00  (รายละเอียดราคาประเมินทรัพย์สินของกลุม่ WHA ปรากฏในสว่นที� 2 ข้อ 2.1.3 และ

เอกสารแนบ 3 ของรายงานฉบบันี ,)  

 

ทั ,งนี , เงินทนุสาํหรับการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ จะประกอบด้วย 

(1)  เงินกู้จากการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินในประเทศ ซึ�งเป็นวงเงินกู้ ระยะยาวจํานวนประมาณไม่เกิน 3,300 ล้านบาท 

โดยนําทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม และทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF ทั ,งหมดหรือบางรายการ ไป

เป็นหลกัประกนัการกู้ยืมดงักลา่ว เช่น 

o จํานองทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม และทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

o สทิธิการเช่าและสทิธิการเช่าช่วงของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

o สิทธิการเช่าและสิทธิเรียกร้องในค่าเช่าและค่าบริการจากผู้ เช่าในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สินของ 

WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

WHART 

WHAPF โอนทรพัย์สินและภาระให ้WHART 

 
ออกหน่วยทรสัต์ WHART 

เพื�อแลกกบัทรพัย์สินและ

ภาระของWHAPF 

กระจายหน่วยทรสัต์ WHART ให้แก่ผู้

ถือหน่วยลงทนุ WHAPF  
เลิกกอง WHAPF  

ผู้ถือหน่วยลงทุน WHAPF 

WHAPF 

ทรัพย์สิน WHART 

ทรัพย์สินใหม่ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ WHART 

ลงทนุในทรพัย์สินใหม่  
จํานวน 4 โครงการ 

1 

2 

3 4 

 ทรัพย์สิน WHAPF 
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o สทิธิที�จะได้รับคา่ชดเชยจากบริษัทประกนัในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม และทรัพย์สินของ WHART ที�ได้รับโอน

มาจาก WHAPF 

(2) เงินประกนัการเช่าและการบริการจากผู้ เช่าของทรัพย์สิน  ซึ�งได้รับโอนจากกลุม่ WHA และของทรัพย์สินของ WHART 

ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF รวมจํานวนประมาณ 250 ล้านบาท โดยผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิในการกําหนด

หลกัเกณฑ์หรือเงื�อนไขใดๆ อาทิเช่น การกําหนดจํานวนเงินมดัจําค่าเช่าและค่าบริการที�จะนํามาใช้เป็นเงินทุน การ

กําหนดโครงการที� WHART จะนําเงินมดัจําตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการมาใช้เป็นเงินทนุ รวมถึงการแต่งตั ,ง และ/

หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจช่วงในการดําเนินการดงักล่าวข้างต้น เพื�อให้การดําเนินการดงักล่าวประสบผลสําเร็จ 

โดยคํานงึถึงผลประโยชน์ของ WHART และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เป็นสาํคญั รายละเอียดของการนําเงินประกนัการเช่าและ

การบริการมาใช้เป็นเงินทนุในการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพิ�มเติมจะปรากฏตามแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอ

ขายหนว่ยทรัสต์ และหนงัสอืชี ,ชวนเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพื�อการแปลงสภาพ 

 

ทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ที� WHART ประสงค์จะเข้าลงทนุมีรายละเอียดโดยสรุปดงันี , 

 

สรุปทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที� WHART ประสงค์จะเข้าลงทุนเพิ�มเติม 

ทรัพย์สินของกลุ่ม 

WHA 
ลักษณะทรัพย์สินที�เข้าลงทุน ที�ตั 4ง 

เจ้าของ

ทรัพย์สิน 

1 โครงการ WHA 

ชลหารพิจิตร 

กม.31 

 

o สิทธิการเช่าบางส่วนในที�ดินรวม 2 โฉนด เนื ,อที�รวม 50 – 0 – 46.25 

ไร่ มีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตั ,งแต่วนัที� WHART เข้าลงทนุ 

พร้อมคํามั�นของ WHA ให้สิทธิ WHART ตอ่อายกุารเช่าอีก 30 ปี  
o สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน พื ,นที�เช่าอาคารรวม

ประมาณ 47,253.00* ตร.ม. พื ,นที�เช่าหลงัคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซ

ล่าร์เซลล์) รวมประมาณ 37,303.80 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าลานจอด

รถประมาณ 2,340.00 ตารางเมตร** พร้อมสิ�งปลูกสร้างและ

ทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ มีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี 

นับตั ,งแต่วันที� WHART เข้าลงทุน พร้อมคํามั�นของ WHA ให้สิทธิ 

WHART ตอ่อายกุารเช่าอีก 30 ปี  

หมายเหต ุ 
*   ทั ,งนี , พื ,นที� ที�ปรากฏตามสัญญาเช่ากับผู้ เช่าปัจจุบันอยู่ ที�

ประมาณ 47,221.00 ตร.ม. เนื�องจากการตอ่รองทางการค้าใน
การทําสญัญาเช่า นอกจากนี ,  พื ,นที�เช่าในบางอาคารมีการตก
ลงในเงื�อนไขสัญญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้
เกิดความแตกต่างระหว่างพื ,นที�เช่าอาคารและพื ,นที�เช่าตาม
สัญญา โดยการประเมินราคาทรัพย์สินคํานวณจากพื ,นที�เช่า
ตามสญัญา คือ 47,221.00 ตร.ม. 

**   พื ,นที�ดงักล่าวเป็นพื ,นที�ที�ผู้ เช่ารายหนึ�งในโครงการมีสิทธิใช้เป็น
ลานจอดรถ เนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสัญญา
เช่า ทั ,งนี , ในการประเมินราคาทรัพย์สินจึงไม่รวมคํานวณพื ,นที�
เช่าลานจอดรถประมาณ 2,340.00 ตร.ม.นี , 

o กรรมสิทธิ]ในเครื�องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�น

ที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที�ดินและ

อาคารคลงัสินค้าและสํานกังานของโครงการ 

ตําบลบางปลา 
อําเภอบางพลี 
สมทุรปราการ 

WHA 
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ทรัพย์สินของกลุ่ม 

WHA 
ลักษณะทรัพย์สินที�เข้าลงทุน ที�ตั 4ง 

เจ้าของ

ทรัพย์สิน 

หมายเหต ุเนื�องจากอาคาร D1, D2 และ E ในโครงการ WHA ชล
หารพิจิตร กม. 3 มีระบบดังเพลิงที� เชื�อมต่อกับเครื� องปั�มนํ ,า
ดบัเพลิง (Fire Pump) ซึ�ง WHA เป็นเจ้าของ และมิได้โอนให้แก่ 
WHART ดงันั ,น ในเวลาที� WHART เข้าลงทุน WHART จะขอให้ 
WHA ยงัคงเชื�อมต่อเครื�องปั�มนํ ,าดบัเพลิง (Fire Pump) กบัระบบ
ดบัเพลิงใน อาคาร D1, D2 และ E ภายใต้สญัญาเช่าที�ดินพร้อม
สิ�งปลกูสร้าง 

2 โครงการ WHA 

บางนาตราด กม.

19 Phase 2 2 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน (อาคาร C และ M) 

พื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 14,099.56 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

ตําบลบางโฉลง 

อําเภอบางพลี 

สมทุรปราการ 

WHA 

3 โครงการ WHA 

ลําลกูกา 3 

o กรรมสิทธิ]ที�ดนิ 1 โฉนดเนื ,อที�ดนิรวมประมาณ 12 – 2 – 50.50 ไร่  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงาน ห้องเย็น และสํานักงาน พื ,นที�เช่า

อาคารรวมประมาณ 8,045.64 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าลานจอดรถ 

รวมประมาณ 4,124.00 ตร.ม. 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

อําเภอลําลกูกา 

จงัหวดัปทมุธานี 

บริษัท ดบับลิว

เอชเอ เวนเจอร์ 

โฮลดิ ,ง จํากดั 

(WHA ถือหุ้นใน

สดัส่วนร้อยละ 

100.00) 

4 โครงการ 

Omada 3/4 

 

o กรรมสิทธิ]ที�ดนิรวม 2 โฉนดเนื ,อที�ดนิรวมประมาณ 25 – 3 – 32.4 ไร่  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานพร้อมสํานกังาน พื ,นที�เช่าอาคารเฟส 1 

รวมประมาณ 16,469.00* ตร.ม.    

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ 

หมายเหต ุ* ทั ,งนี , พื ,นที�ที�ปรากฏตามสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าปัจจุบนัอยู่
ที�ประมาณ 15,568.79 ตร.ม. เนื�องจากการต่อรองทางการค้าใน
การทําสัญญาเช่า นอกจากนี ,  พื ,นที�เช่าในบางอาคารมีการตกลง
ในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความ
แตกตา่งระหว่างพื ,นที�เช่าอาคารและพื ,นที�เช่าตามสญัญา โดยการ
ประเมินราคาทรัพย์สินคํานวณจากพื ,นที� เช่าตามสัญญา คือ 
15,568.79 ตร.ม. 

นิคม

อตุสาหกรรม

อมตะ ซติี ,  

ตําบลมาบยาง

พร อําเภอปลวก

แดง จงัหวดั

ระยอง 

บริษัท แวร์เฮาส์ 

เอเซีย อะไลแอนซ์ 

จํากดั (WHA ถือ

หุ้นในสดัส่วน

ร้อยละ 100.00) 

 

หมายเหต ุ - ข้อมลูเพิ�มเติมของทรัพย์สินกลุ่ม WHA ที� WHART จะเข้าลงทนุเพิ�มเติม และมลูค่าทรัพย์สินที�ประเมินโดยผู้ประเมิน
ราคาอิสระปรากฏในเอกสารแนบ 3 ของรายงานฉบบันี , 

 1 ปัจจบุนั พื ,นที�อาคารคลงัสินค้าและสํานกังานและพื ,นที�เช่าหลงัคาโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 ยงัมีผู้ เช่าไม่ครบ
เต็มจํานวนพื ,นที� ทั ,งนี , WHART จะขอให้ WHA ชําระค่าเช่าให้แก่ WHART สําหรับพื ,นที�ที�ยงัไม่มีผู้ เช่าเป็นระยะเวลา 3 
ปี สําหรับพื ,นที�เช่าอาคารคลังสินค้าและสํานักงาน และ 25 ปี สําหรับพื ,นที�เช่าหลังคา หรือจนกว่าจะมีผู้ เช่าในช่วง
ระยะเวลาดงักล่าว ทั ,งนี , ในระหว่างการชําระค่าเช่าหลังคาดงักล่าว WHART จะให้สิทธิแก่ WHA และ/หรือบุคคลที�
เกี�ยวโยงกนักบั WHA ในการที�จะเช่าหลงัคาดงักล่าวได้ก่อนบุคคลอื�น โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นบัแต่
วนัที� WHART เข้าลงทุน โดยมีอัตราค่าเช่าไม่ตํ�ากว่าอัตราค่าเช่าที� WHA ชําระค่าเช่าหลังคาให้แก่ WHART ณ 
ขณะนั ,นๆ และเท่ากบัหรือไม่ตํ�ากว่าอัตราค่าเช่าที�มีผู้ เช่ารายอื�นมาเสนอให้แก่ WHART (ถ้ามี) เมื�อ WHA และ/หรือ
บุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบั WHA ใช้สิทธิในการเช่าหลงัคาตามเงื�อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าข้างต้นแล้ว หน้าที�การ
ชําระค่าเช่าหลงัคาของ WHA ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการเป็นอนัสิ ,นสุดลง ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลง
กระทําการที� WHART จะเข้าทํากบั WHA ต่อไป นอกจากนี , สําหรับอาคาร E1 (บางส่วนซึ�งมีขนาดพื ,นที�เช่าประมาณ 
1,598 ตร.ม.) ในโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 ซึ�งมีผู้ เช่าอยู่ในปัจจุบนั มีสญัญาเช่าฉบบัที�จะครบกําหนดอายุ
การเช่าในวนัที� 31 ธันวาคม 2560  หากครบกําหนดอายุการเช่าดงักล่าวแล้ว ผู้ เช่าในอาคาร E1 ไม่เช่าอาคารต่อ หรือ
อยู่ในระหว่างการเจรจาสัญญาเพื�อต่ออายุการเช่า แต่ผู้ เช่ายังไม่ชําระค่าเช่า  WHA จะชําระค่าเช่าสําหรับช่วง
ระยะเวลาหลงัจากครบกําหนดอายุการเช่าดงักล่าว จนกว่าจะมีผู้ เช่าหรือผู้ เช่าชําระค่าเช่า (แล้วแต่กรณี) แต่ ไม่เกิน 3 
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ปีนบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที� WHART จะเข้าทํากบั WHA ตอ่ไป 
 2 ปัจจุบนั WHAPF เป็นผู้ เช่าช่วงที�ดินในโครงการ WHA บางนาตราด กม.19 และให้ WHA ใช้ที�ดินในโครงการดงักล่าว

เพื�อเป็นที�ตั ,งอาคาร C และอาคาร M ดงันั ,นเมื�อ WHART รับโอนทรัพย์สินและภาระจาก WHAPF แล้ว WHART จะเป็น
ผู้ มีสิทธิการเช่าช่วงในที�ดินดงักล่าว นอกจากนี , ปัจจุบนั พื ,นที�อาคารคลงัสินค้าและสํานกังานโครงการ WHA บางนา
ตราด กม.19 ยงัมีผู้ เช่าไม่ครบเตม็จํานวนพื ,นที� ทั ,งนี , WHART จะขอให้ WHA ชําระค่าเช่าให้แก่ WHART สําหรับพื ,นที�ที�
ยงัไม่มีผู้ เช่าเป็นระยะเวลา 3 ปี หรือจนกว่าจะมีผู้ เช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลง
กระทําการที� WHART จะเข้าทํากบั WHA ตอ่ไป 

 3 ปัจจุบนั แม้โครงการดงักล่าวมีผู้ เช่าครบเต็มจํานวนพื ,นที�แล้ว อย่างไรก็ดี หาก ณ วนัที� WHART เข้าลงทนุปรากฏว่ามี
พื ,นที�ที�ยงัมีผู้ เช่าไม่ครบเตม็จํานวนพื ,นที� WHART จะขอให้ WHA ชําระค่าเช่าให้แก่ WHART สําหรับพื ,นที�ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า 
เป็นระยะเวลา 3 ปี ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที� WHART จะเข้าทํากบั WHA ตอ่ไป 

 4 การลงทนุของ WHART ในโครงการ Omada WHART จะต้องปฏิบตัติามเงื�อนไขของสญัญาเช่าฉบบัเดิมระหว่าง WAA 
และบริษัท โอมาดะ อินเตอร์เนชั�นแนล (ไทยแลนด์) จํากัด (“ผู้ เช่า”) ซึ�ง WAA ได้ตกลงยินยอมให้ผู้ เช่าสามารถ
ดําเนินการก่อสร้างอาคารบนที�ดินที�เช่าหรือต่อเติมทรัพย์สินที�เช่าเพื�อใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที�เช่าเพื�อขยายพื ,นที�
คลังสินค้าเพิ�มเติมในบริเวณที�ดินที�เช่าซึ�งเป็นส่วนหนึ�งของทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย โดยผู้ เช่าอาจให้ WHA เป็นผู้
ก่อสร้างและตอ่เตมิและให้ผู้ เช่าเช่าอาคารและส่วนตอ่เตมิดงักล่าวก็ได้ อาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและส่วนต่อเติมนั ,นจะ
ไม่ถือเป็นส่วนควบของที�ดนิซึ�งเป็นทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย ดงันั ,น WHART รับโอนทรัพย์สินในโครงการดงักล่าวมาแล้ว 
จะผกูพนัตามเงื�อนไขดงักล่าว อย่างไรก็ด ีและเมื�อการก่อสร้างแล้วเสร็จ WHART อาจจะพิจารณาเข้าลงทนุเพิ�มเติมใน
อาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและส่วนต่อเติมอาคารคลงัสินค้าที�ก่อสร้างดงักล่าวในอนาคต โดยในการพิจารณาเข้าลงทนุ
เพิ�มเติมนั ,น WHART จะคํานึงถึงประโยชน์ของ WHART เป็นสําคญั ทั ,งนี , การลงทุนเพิ�มเติมในอาคารที�ก่อสร้าง
เพิ�มเติมและส่วนต่อเติมอาคารคลังสินค้าดังกล่าวให้เป็นไปตามหลัก เกณฑ์ที�สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 
นอกจากนี , หาก WHART ปฏิเสธในการเข้าลงทนุเพิ�มเติมดงักล่าว ผู้ เช่ายงัจะสามารถใช้ประโยชน์ในอาคารที�ก่อสร้าง
เพิ�มเตมิและส่วนตอ่เตมิอาคารคลงัสินค้าที�ก่อสร้างเพิ�มเติมได้ ทั ,งนี , เมื�อครบอายุสญัญาเช่า หรือเมื�อมีการเลิกสญัญา
เช่าก่อนครบอายสุญัญาเช่า ผู้ เช่ามีหน้าที�รื ,อถอนอาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและส่วนต่อเติมอาคาร/สิ�งปลูกสร้างและทํา
ทรัพย์สินที�เช่าให้อยู่ในสภาพเดมิก่อนการส่งมอบ 

 

นอกจากนี , WHAREM มีความประสงค์ที�จะแตง่ตั ,ง WHA ซึ�งเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบั WHAREM (WHA ถือหุ้นร้อยละ 99.99 

ใน WHAREM) และเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ�งของ WHART (ณ วนัที� 14 มิถุนายน 2560 WHA ถือหน่วยทรัสต์ 

WHART ร้อยละ 15.00)) รวมทั ,งเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHART ในปัจจุบนั ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับ

ทรัพย์สินที� WHART จะลงทนุเพิ�มเติมครั ,งนี , โดยค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์นั ,น WHA จะเรียกเก็บค่าธรรมเนียม

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (ไมร่วมภาษีมลูค่าเพิ�ม) จาก WHART ในอตัราไม่เกินร้อยละ 3.00 ต่อปีของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของ

กองทรัสต์ (NAV) ตามที�กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั ,งทรัสต์ และกรณีที�ผู้ จัดการกองทรัสต์ได้มอบหมายให้ผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ควบคุมงานก่อสร้างพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใหม่เพิ�มเติมและการปรับปรุงทรัพย์สินอื�นที�มิได้มาจากผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ผู้ บริหาร อสังหาริมทรัพย์สามารถเรียกเก็บ

คา่ธรรมเนียมการควบคมุงานปรับปรุงอาคาร และการก่อสร้างพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ไมเ่กินร้อยละ 2.00 ของมลูคา่ก่อสร้าง5 

อยา่งไรก็ดี การลงทนุของ WHART ในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมนี , อยูภ่ายใต้เงื�อนไขดงัตอ่ไปนี ,  

                                                           
5     ทั ,งนี , ค่าธรรมเนียมผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ใช้เกณฑ์คํานวณเช่นเดียวกันกับเกณฑ์ในการคํานวณค่าธรรมเนียมผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ในการเข้าลงทนุครั ,งแรก การลงทนุเพิ�มเติมครั ,งที� 1 และการลงทนุเพิ�มเติมครั ,งที� 2 ของ WHART โดยค่าธรรมเนียม
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบไปด้วย ค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกบักรอบอตัรากําไรที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี ทั ,งนี , ไม่เกินอตัรา
ร้อยละ 3.00 ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) 
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1. WHA  WVH และ WAAได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที�ประชุมผู้ ถือหุ้น (ถ้าจําเป็น) ของบริษัทตน 

ในการให้เช่าและขายทรัพย์สนิ (แล้วแตก่รณี) ให้แก่ WHART และได้ดําเนินการใดๆ เพื�อให้ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม

ดงักลา่วพร้อมสาํหรับการลงทนุโดย WHART แล้ว  

2. ไมม่ีประเด็นที�ยงัคงค้างจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย  หากมีประเด็นทางกฎหมายคงค้าง ผู้จดัการกองทรัสต์

จะเปิดเผยความเสี�ยงดงักลา่วไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์  

3. ทรัสตีได้รับรองว่ากระบวนการเพิ�มทนุของ WHART เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ รวมถึงกฎหมาย กฎ และระเบียบ

อื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง  

4. เมื�อ WHAPF ได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุ และ WHART ได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และสํานกังาน 

ก.ล.ต. ให้ดําเนินการแปลงสภาพ WHAPF การกู้ ยืมเงินของ WHART และดําเนินการอื�นใดที�เกี�ยวข้องเพื�อลงทนุใน

ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมดงักลา่ว รวมถึงรายการที�เกี�ยวโยงกนัของ WHART 

5. การโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ในการแปลงสภาพ WHAPF แล้วเสร็จภายในวนัที� 31 

ธันวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้น ภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์  และการ

ลดหยอ่นคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมสาํหรับการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไป

ตามกฎหมาย 

ทั ,งนี ,  WHART จะรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF เมื�อไมม่ีเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคารคลงัสินค้าและ/หรือ

โรงงานของ WHAPF หรือ WHART เสยีหายและไมส่ามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของพื ,นที�เช่าของอาคารคลงัสินค้า

และ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART (แล้วแตก่รณี) เพื�อเป็นการปกปอ้งผลประโยชน์ให้กบัผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ 

WHAPF และผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ WHART ในการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF 

 

3.  การกู้ยมืเงนิของ WHART และการให้หลักประกันที�เกี�ยวข้องกับการกู้ยืมเงินของ WHART เพื�อการลงทุนใน

ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม และชําระหนี 4เงินกู้ตามสัญญากู้ของ WHAPF ที�  WHART รับโอนจากการแปลง

สภาพ WHAPF 
 

สบืเนื�องจากการรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF จากการแปลงสภาพ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติมดงัที�

กลา่วมาข้างต้น WHAREM ประสงค์จะเข้ากู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน ซึ�งอาจกู้จากธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) และ/

หรือสถาบนัการเงิน ซึ�งอาจเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี รวมวงเงินกู้ ระยะยาวและวงเงินกู้ ระยะสั ,นประมาณไม่เกิน 4,061 

ล้านบาท ประกอบด้วย (1) วงเงินกู้ ระยะยาวจํานวนประมาณไมเ่กิน 3,300 ล้านบาท เพื�อลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม 

(2) วงเงินกู้ ระยะยาวจํานวนประมาณไมเ่กิน 511 ล้านบาท เพื�อชําระคืนเงินกู้ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF ที� WHART จะรับ

โอนมาจาก WHAPF และ (3) วงเงินกู้ ระยะสั ,นจํานวนประมาณไม่เกิน 250 ล้านบาท เพื�อใช้เป็นเงินทุนหมนุเวียนในกรณีที� 

WHART จะต้องคืนเงินประกนัการเช่าและการบริการที�นําไปลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม ซึ�งเมื�อรวมกบัเงินกู้ภายใต้

สญัญากู้ยืมเงินเดิมที� WHART ได้เข้าทํา ภาระหนี ,เงินกู้ของ WHART จะมีจํานวนไมเ่กินร้อยละ 35 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของ

กองทรัสต์ภายหลงัการรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมครั ,งนี ,   

 

การกู้ ยืมเงินดงักล่าว WHAREM จะนําทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมและทรัพย์สินหลกัของ WHAPF ที�โอนให้แก่ WHART 

ทั ,งหมดหรือบางสว่น ไปเป็นหลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงินดงักลา่ว ได้แก่  
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(1)  การจํานองทรัพย์สินหลกัของ WHAPF ที� WHART จะได้รับจากการแปลงสภาพ WHAPF ทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม 

และ/หรือการโอนสทิธิการเช่าเป็นประกนั  

(2)  การโอนสทิธิอยา่งมีเงื�อนไขในกรมธรรม์ประกนัภยัและสลกัหลังให้ผู้ ให้กู้ เป็นผู้ รับผลประโยชน์และผู้ เอาประกนัภยัร่วม

(3)  การโอนสทิธิอยา่งมีเงื�อนไขในสญัญาเช่าและสญัญาบริการของผู้ เช่าที�มีอายมุากกวา่ 3 ปี 

(4)  การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือสิทธิเรียกร้อง และ/หรือกรมธรรม์ประกนัภยั เป็นหลกัประกันทางธุรกิจภายใต้

พระราชบญัญตัิหลกัประกนัทางธุรกิจ และ  

(5)  หลกัประกนัการกู้ยืมอื�นๆ ตามที�ผู้กู้  และผู้ให้กู้อาจตกลงร่วมกนักําหนดเพิ�มเติมในสญัญากู้ยืมเงิน   

 

ทั ,งนี , ผู้จดัการกองทรัสต์ขอสงวนสทิธิในการกําหนดหลกัเกณฑ์หรือเงื�อนไขใดๆ ของการกู้ยืมตลอดจนดําเนินการธุรกรรมใดๆ ที�

เกี�ยวข้องกับการกู้ยืมดงักลา่ว โดยคํานึงถึงผลประโยชน์ของ WHART และผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นสําคญั อาทิเช่น จํานวนเงิน 

อตัราดอกเบี ,ย ระยะเวลาการกู้ยืมเงิน ระยะเวลาการชําระเงิน การเจรจาเข้าทํา ลงนาม จดัสง่เอกสารใดๆ เกี�ยวกบัการกู้ยืมเงิน 

รวมถึงการแตง่ตั ,ง และ/หรือถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจในการดําเนินการดงักลา่วข้างต้นเพื�อให้การดําเนินการดงักลา่วประสบ

ผลสาํเร็จ  รายละเอียดของการกู้ยืมเงินจะปรากฏตามแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อการแปลงสภาพ 

WHAPF และลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมของ WHART ภายหลงัการแปลงสภาพ WHAPF 

 

4.  ข้อเสนอแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทาํการฉบับปัจจุบัน (บางฉบับ) ให้สอดคล้องกับสัญญาตกลงกระทํา

การสาํหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

 

ผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์ให้มีการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการฉบบัลงวนัที� 12 ธันวาคม 2557 ฉบบัลงวนัที� 29 

ธันวาคม 2558 และฉบบัลงวนัที� 7 ธันวาคม 2559 ระหว่าง WHART และ WHA ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัหน้าที�ของผู้ ให้สญัญา 

(อนัได้แก่ WHA) เกี�ยวกบัพื ,นที�เช่าสว่นหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าของโครงการ WHA บางนาตราด กม. 23  โครงการ WHA ชลหาร

พิจิตร กม. 4  โครงการ WHA วงัน้อย และโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.5 ให้สอดคล้องกบัสญัญาตกลงกระทําการสําหรับ

ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมครั ,งนี , โดยจะเพิ�มเติมเงื�อนไข “การให้สิทธิแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA สามารถ

เช่าหลงัคาได้ก่อนบคุคลอื�น โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นบัแต่วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยมีอตัราค่าเช่าไม่ตํ�า

กวา่อตัราคา่เช่าที� WHA รับชําระคา่เช่าหลงัคาให้แก่กองทรัสต์ ณ ขณะนั ,นๆ และเทา่กบัหรือไมต่ํ�ากวา่อตัราคา่เช่าที�มีผู้ เช่าราย

อื�นเสนอมาให้แก่กองทรัสต์ (ถ้ามี) แล้วแต่จํานวนใดจะสงูกว่า นอกจากนี , เมื�อ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ใช้

สิทธิในการเช่าหลงัคาตามเงื�อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าดงักลา่วแล้ว หน้าที�การชําระค่าเช่าหลงัคาของ WHA ภายใต้

สญัญาตกลงกระทําการจะสิ ,นสดุลง” ลงในสญัญาตกลงกระทําการแต่ละฉบบัดงัที�กล่าวไว้ข้างต้น  ซึ�งการเพิ�มเติมเงื�อนไข

ดงักลา่ว มีวตัถปุระสงค์เพื�อเพิ�มความคลอ่งตวัแก่ผู้จดัการกองทรัสต์ในการพิจารณาให้เช่าพื ,นที�หลงัคาที�ไมม่ีผู้ เช่าของโครงการ

ดงักลา่วแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ในอนาคตได้ โดยมิต้องนําการเข้าทํารายการดงักลา่วซึ�งถือเป็นการทํา

ธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ ขออนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์  ซึ�งมีขั ,นตอน

และคา่ใช้จ่ายในการดําเนินการ (รายละเอียดข้อแก้ไขเพิ�มเติมในสญัญาตกลงกระทําการแตล่ะฉบบั ปรากฏในสว่นที� 2 ข้อ 2.1 

ของรายงานฉบบันี ,) 

 

ทั ,งนี ,  การอนมุตัิวาระการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ แผนการแปลงสภาพ การรับโอนทรัพย์สินและภาระ

ของ WHAPF และชําระค่าตอบแทนให้ WHAPF เป็นหน่วยทรัสต์ ต้องได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนน
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เสยีงไมน้่อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�เข้าประชุม สําหรับการอนมุตัิวาระการลงทนุใน

ทรัพย์สินเพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF และวาระแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการฉบบัปัจจุบนั (บางฉบบั) 

ให้สอดคล้องกับสญัญาตกลงกระทําการสําหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมในครั ,งนี , ต้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�เข้าประชุมและมีสิทธิ

ออกเสยีงลงคะแนน สาํหรับวาระการกู้ยืมเงินของ WHART และการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงิน เพื�อการลงทนุใน

ทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม และชําระหนี ,เงินกู้ตามสญัญากู้ของ WHAPF ที� WHART รับโอนจากการแปลงสภาพ WHAPF 

เนื�องจากอาจเข้าขา่ยเป็นการกระทําที�เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของ WHART กบัทรัสตี (กรณี WHART กู้ยืมเงินจากสถาบนั

การเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกบัทรัสตี) ดงันั ,น มติที�ประชมุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระดงักลา่วจะต้องไม่มีเสียงคดัค้านเกิน

กวา่ 1 ใน 4 ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ที�จําหนา่ยได้แล้วทั ,งหมด โดยในการประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ เพื�อขอมติดงักลา่ว ต้องมีผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 ราย หรือไม่น้อยกว่ากึ�งหนึ�งของจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั ,งหมด ทั ,งนี , จํานวนผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ที�มาประชุมดงักลา่วต้องมีหน่วยทรัสต์นบัรวมกนัได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที�จําหน่ายได้แล้ว

ทั ,งหมดของ WHART จึงจะครบเป็นองค์ประชมุ 

 

นอกจากนี , เนื�องจากวาระเพื�อพิจารณาอนมุตัิดงัตอ่ไปนี , (1) การรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART 

เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ การลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF และการกู้ยืมเงินของ 

WHART และการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกับการกู้ยืมเงินของ WHART และ (2) การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั ,งกองทรัสต์ 

WHART เพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติมนั ,น เป็นวาระที�เกี�ยวกบัการรองรับการแปลง

สภาพ WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF ซึ�งเป็นเรื�องที�เกี�ยวข้องและเป็น

เงื�อนไขของกันและกัน ดังนั ,น หากเรื�องใดเรื�องหนึ�งในข้อ (1) – (2) ข้างต้นไม่ได้รับการอนุมัติจากที�ประชุมวิสามัญผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ของ WHART ครั ,งที� 1 /2560 ให้ถือวา่วาระที�ได้รับการอนมุตัิไปก่อนหน้าได้ถกูยกเลิกและจะไม่มีการนําเสนอวาระ

อื�นเพื�อให้ที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ WHART พิจารณาตอ่ไป 

 

อีกทั ,งเนื�องจากวาระเพื�อพิจารณาอนมุตัิของที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ครั ,งที� 1 /2560 ในข้อ (1) และ (2) 

ข้างต้น กับวาระเพื�อพิจารณาอนุมตัิที� (1) – (5) ของที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของ WHAPF ครั ,งที� 1/2560 นั ,น เป็นวาระที�

เกี�ยวกับการแปลงสภาพ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF ซึ�งเป็นวาระที�

เกี�ยวข้องและเป็นเงื�อนไขของกนัและกนั ดงันั ,น หากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ WHAPF ครั ,งที� 1/2560 ไมอ่นมุตัิเรื�องใดเรื�อง

หนึ�งตามวาระที� (1) – (5) จะไม่มีการนําเสนอเรื�อง (1) – (2) ข้างต้นให้ที�ประชุมวิสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ครั ,งที� 

1/2560 พิจารณา 

 

สรุปความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระต่อการเข้าทาํรายการ 

ตามที� WHAREM ได้แตง่ตั ,งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เกี�ยวกบัความสมเหตสุมผลในการที� 

WHART จะมีการเพิ�มทนุเพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลง

สภาพ  ความเป็นธรรมของอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุ WHAPF กบัหน่วยทรัสต์ของ WHART และเงื�อนไขการรองรับการ

แปลงสภาพ WHAPF รวมทั ,งให้ความเห็นเกี�ยวกบัการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ WHAPF  (ซึ�งเป็น

ทรัพย์สินของกลุม่ WHA)  การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ การกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบั

การกู้ยืมเงินของ WHART และข้อเสนอแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการฉบบัปัจจบุนั (บางฉบบั) ให้สอดคล้องกบัสญัญา
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ตกลงกระทําการสําหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม  เพื�อเป็นข้อมลูประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการนั ,น จากการ

วิเคราะห์ของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ รวมถึงความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไข

ของการเข้าทํารายการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นตอ่การเข้าทํารายการตา่งๆ ดงันี , 
 

o การรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่การแปลงสภาพ WHAPF มีความเหมาะสม เนื�องจาก 

1. WHART ได้มาซึ�งทรัพย์สินของ WHAPF ที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้ให้แก่ WHART ทนัทีภายหลงัการเข้าลงทนุ

เนื�องจากทรัพย์สินของ WHAPF ปัจจุบนัมีอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) เฉลี�ยอยู่ที�ร้อยละ 96.97 (รวมพื ,นที�

เช่าคลงัสินค้าหรือโรงงานที�อยู่ระหว่างเจรจาต่อสญัญาเช่ากบัผู้ เช่ารายเดิมที�อายุสญัญาเช่าจะสิ ,นสดุลงก่อนวนัที� 1 

ธันวาคม 2560) ประกอบกบัสินทรัพย์ดงักล่าวมีข้อได้เปรียบด้านที�ตั ,ง ซึ�งตั ,งอยู่ในบริเวณเขตจังหวดัที�เป็นศูนย์กลาง

อตุสาหกรรมและการคมนาคมขนสง่ที�สาํคญัแหง่หนึ�งของประเทศ ทําให้ทรัพย์สนิดงักลา่วเป็นที�ต้องการของตลาด และ

ทําให้ WHART มีโอกาสได้รับรายได้ค่าเช่าและค่าบริการจากทรัพย์สินดังกล่าวต่อเนื�องไปในอนาคต  ซึ�งในกรณี

ทรัพย์สนิดงักลา่วมีอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) และอตัราค่าเช่าเป็นไปตามแผนงานที� WHART วางไว้ จะ

ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีโอกาสได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของ WHART ในรูปผลประโยชน์ตอบ

แทนจากผลการดําเนินงานที�เติบโตขึ ,นของ WHART ในอนาคต 

2. ภายหลงั WHART รับโอนทรัพย์สินจาก WHAPF จะช่วยให้ทรัพย์สินเพิ�มความหลากหลายและ/หรือกระจายตวัใน

หลายด้าน ทั ,งจังหวดัที�ตั ,งของทรัพย์สิน กลุม่อุตสาหกรรมของผู้ เช่า จํานวนผู้ เช่าที�เพิ�มขึ ,น และรูป แบบหรือชนิดของ

อาคาร ซึ�งเป็นแนวทางหนึ�งที�จะช่วยกระจายความเสี�ยงในการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สนิของ WHART ในอนาคต  

3. ทําให้ WHART มีขนาดสนิทรัพย์ และรายได้จากการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สินโดยรวมเพิ�มขึ ,น ซึ�งอาจช่วยเพิ�มความ

เชื�อมั�นและความน่าสนใจของหน่วยทรัสต์ WHART ต่อนกัลงทนุ ซึ�งความต้องการหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�เพิ�มขึ ,น

นั ,น เป็นปัจจยัหนึ�งที�อาจช่วยสนบัสนนุราคาและสภาพคลอ่งในการซื ,อขายหนว่ยทรัสต์ของ WHART ในอนาคต  

4. ภายหลงัการรับโอนทรัพย์สินของ WHAPF จะทําให้ WHART มีมลูค่าทรัพย์สินสทุธิเพิ�มขึ ,น ขณะที�อตัราสว่นการกู้ยืม

เงินจะลดลง สง่ผลให้ WHART สามารถกู้ยืมเงินได้เพิ�มเติมเพื�อใช้เป็นแหล่งเงินทนุในการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของ

กลุม่ WHA ตามแผนงานที�วางไว้  

5. ประมาณการประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยในปีแรกของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายหลงัการได้รับโอนทรัพย์สินของ WHAPF 

และการเข้าลงทุนทรัพย์สินของกลุม่ WHA ในคราวเดียวกนั เท่ากบัร้อยละ 0.72 บาทต่อหน่วย (ไม่รวมประมาณการ

การแบ่งสว่นทุน 0.08 บาทต่อหน่วย) ซึ�งสงูกว่ากรณี WHART มิได้มีการลงทนุในทรัพย์สินใดๆ เพิ�มเติม (พิจารณา

รายได้จากทรัพย์สนิที�มีอยูใ่นปัจจบุนัของ WHART จํานวน 8 รายการ เทา่นั ,น)  ซึ�งจะมีประโยชน์ตอบแทนตอ่หนว่ยในปี

แรก ที�ร้อยละ 0.70 บาทตอ่หนว่ย (ไมร่วมประมาณการการแบง่สว่นทนุ 0.09 บาทตอ่หนว่ย) 

6. อตัราสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ (Swap Ratio) ที�อตัรา 1 หนว่ยลงทนุของ WHAPF ตอ่ 1.0562 หนว่ยทรัสต์

ของ WHART อยู่ในช่วงอัตราสบัเปลี�ยนที�ประเมินโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี 

(Adjusted NAV) ด้วยราคาประเมินของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระซึ�งมีอตัราเท่ากับ 1 หน่วยลงทุนของ WHAPF ต่อ 

1.0250 – 1.1785 หนว่ยทรัสต์(รายละเอียดการประเมินอตัราสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ของที�ปรึกษาทางการ

เงินอิสระปรากฏในสว่นที� 1 ข้อ 1.3.1 ของรายงานฉบบันี ,) 

7. เงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดของร่างสญัญาต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกับการโอนและรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF 

ให้แก่ WHART ช่วยรักษาผลประโยชน์ของ WHART ให้ได้มาซึ�งทรัพย์สินซึ�งมีสภาพเป็นไปตามที�ทั ,งสองฝ่ายตกลงกนั
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ก่อนการเข้าทํารายการ รวมทั ,งเป็นเงื�อนไขปกติของการซื ,อขายทรัพย์สินที�คู่สญัญาตกลงกันตามความสมคัรใจ ซึ�ง

เงื�อนไขดงักลา่วมิได้ทําให้ WHART เสียประโยชน์ เช่น กําหนดให้ WHAPF ต้องโอนทรัพย์สิน รวมถึงสิทธิและหน้าที�

ภายใต้สญัญาเช่าและสญัญาบริการที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิ และเงินประกนัที�ได้รับจากผู้ เช่าให้แก่ WHART ในวนัโอน

ทรัพย์สนิและภาระ เป็นต้น 

 

อยา่งไรก็ตาม การเข้าทํารายการดงักลา่วมีข้อด้อยและความเสี�ยงที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาเพิ�มเติมเพื�อประกอบการ

ลงมติอนมุตัิการเข้าทํารายการ ดงันี , 

1. การเพิ�มทุนและเสนอขายหน่วยทรัสต์จํานวน 991,835,172 หน่วย ให้แก่ WHAPF เพื�อเป็นค่าตอบแทนการรับโอน

ทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF นั ,น จะสง่ผลกระทบตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดิมของ WHART ในด้านสดัสว่นการถือหน่วย 

(Control Dilution) ประมาณร้อยละ 50.50  

2. ความเสี�ยงกรณี WHART ไม่สามารถจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของ WHAPF ได้ตามแผนงานที�วางไว้  ซึ�งอาจ

เกิดขึ ,นจากความเสี�ยงในการประกอบธุรกิจคลงัสนิค้าให้เช่า เช่น ไม่สามารถจดัหาผู้ เช่ารายใหม่มาทดแทนผู้ เช่าเดิมที�

ไมต่อ่อายสุญัญาได้หรือจดัหาผู้ เช่ารายใหมม่าทดแทนได้ช้า ผู้ เช่าตอ่อายสุญัญาเช่าด้วยอตัราคา่เช่าและเงื�อนไขที�ด้อย

ลง เป็นต้น ย่อมสง่ผลกระทบต่อระดบัและความต่อเนื�องของรายได้ ทําให้ WHART และผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจมิได้รับ

ผลตอบแทนจากการลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHAPF ตามเปา้หมายที�วางไว้ 

3. WHART มีภาระกู้ยืมเงินและคา่ใช้จ่ายดอกเบี ,ยกบัสถาบนัการเงินเพิ�มมากขึ ,น จากการรับโอนภาระหนี ,ของ WHAPF ที�

มีกบัสถาบนัการเงิน ซึ�งจะมียอดหนี ,คงค้าง ณ วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุจํานวน 511.00 ล้านบาท รวมถึงค่าใช้จ่ายที�

เกี�ยวข้องกบัการเข้าทํารายการ อย่างไรก็ดี เนื�องจากการเข้าทํารายการดงักลา่ว WHART จะได้รับโอนทรัพย์สินของ 

WHAPF ที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้อยา่งตอ่เนื�องให้แก่ WHART ตอ่ไปในอนาคต ประกอบกบัร่างข้อเสนอเงินกู้ยืม

จากสถาบนัการเงินที� WHART จะใช้เป็นแหล่งเงินทุนในการชําระคืนเงินกู้ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF นั ,น เป็น

วงเงินกู้ ระยะยาว 5 ปี ที�มีเงื�อนไขการชําระคืนเงินต้นในวนัครบกําหนดสญัญาเงินกู้  (ขณะที�สญัญากู้ เดิมของ WHAPF 

กําหนดให้แบง่ชําระคืนเงินต้นในจํานวนและระยะเวลาที�กําหนด) ดงันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า WHART จะ

มีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานในอนาคตภายหลงัการได้มาซึ�งทรัพย์สนิของ WHAPF จากการแปลงสภาพ (กรณีการ

จัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที�เข้าลงทุนในครั ,งนี , เป็นไปตามแผนงานที�วางไว้) ในจํานวนเพียงพอต่อการชําระ

ดอกเบี ,ยและชําระคืนเงินกู้ยืมตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF ดงักลา่วได้  

4. ความเสี�ยงจากข้อกําหนดในสญัญาเช่าของทรัพย์สนิบางโครงการของ WHAPF ซึ�งให้สิทธิผู้ เช่าเลอืกซื ,อทรัพย์สินที�เช่า 

(Pre-Emptive Right to Buy Leased Property) ภายหลงัสิ ,นสดุปีที�กําหนดตามระยะเวลาการเช่าที�ระบใุนสญัญา โดย

กรณีผู้ เช่าใช้สทิธิในอนาคต WHART อาจได้รับผลกระทบกรณีเงินที� WHART ได้รับจากการขายทรัพย์สินดงักลา่วน้อย

กวา่หรือมากกวา่มลูคา่ที� WHART ลงทนุในครั ,งนี , 

5. ความเสี�ยงกรณีเงื�อนไขการเข้าทํารายการดงักลา่วไม่บรรลผุลสําเร็จ เช่น ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF หรือ 

WHART ไม่อนมุตัิการเข้าทํารายการครั ,งนี ,  การโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ไม่แล้วเสร็จ

ภายในวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้นภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ 

และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์

ขยายออกไปตามกฎหมาย เป็นต้น หรือกรณีเกิดเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคารคลงัสินค้าและ/หรือโรงงาน

ของ WHAPF หรือ WHART เสยีหายและไมส่ามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของพื ,นที�เช่าของอาคารคลงัสินค้า

และ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART ซึ�งจะส่งผลให้การแปลงสภาพของ WHAPF และการรับโอน
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ทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ไม่สามารถเกิดขึ ,นได้ตามแผนงานที�วางไว้ และทําให้ WHART ต้อง

ชําระคา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องกบัการเข้าทํารายการครั ,งนี ,โดยสญูเปลา่ 

ทั ,งนี , เมื�อพิจารณาประโยชน์ ข้อด้อย และความเสี�ยงที� WHART คาดวา่จะได้จากการเข้าทํารายการ ความเหมาะสมของราคา

และเงื�อนไขในการเข้าทํารายการดงัที�กลา่วมาข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF มี

ประโยชน์ตอ่ WHART และมีความเหมาะสม ดงันั ,นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรอนุมัติการเข้าทํารายการในครั ,งนี , 

 

o การลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลังการแปลงสภาพ WHAPF 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่ การเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA มีความเหมาะสม เนื�องจาก 

1. เป็นการลงทนุในทรัพย์สนิที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้แก่ WHART ทนัทีภายหลงัการเข้าลงทนุ เนื�องจากทรัพย์สินที�

จะลงทนุดงักลา่วปัจจุบนัมีอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) เฉลี�ยร้อยละ 84.76 (ไม่รวมพื ,นที�เช่าหลงัคา) และ

สําหรับอาคารคลงัสินค้าและพื ,นที�เช่าหลงัคาอาคารคลงัสินค้า (สําหรับติดตั ,งแผงโซลา่ร์เซลล์) ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า ณ วนัที�

กองทรัสต์เข้าลงทนุ WHA จะเป็นผู้ ชําระคา่เช่าเสมือนเป็นผู้ เช่าเป็นระยะเวลา 3 ปี สําหรับอาคารคลงัสินค้า และ 25 ปี 

สาํหรับพื ,นที�เช่าหลงัคาอาคารคลงัสนิค้า นบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุในทรัพย์สนิ ประกอบกบัสนิทรัพย์ดงักลา่วมีข้อ

ได้เปรียบด้านที�ตั ,ง ซึ�งตั ,งอยูใ่นบริเวณเขตจงัหวดัที�เป็นศนูย์กลางอตุสาหกรรมและการคมนาคมขนสง่ที�สําคญัแห่งหนึ�ง

ของประเทศ ทําให้ทรัพย์สินดงักล่าวเป็นที�ต้องการของตลาด และทําให้ WHART มีโอกาสได้รับรายได้ค่าเช่าและ

คา่บริการจากทรัพย์สินดงักลา่วต่อเนื�องไปในอนาคต  ซึ�งในกรณีทรัพย์สินดงักลา่วมีอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy 

Rate) และอตัราคา่เช่าเป็นไปตามแผนงานที� WHART วางไว้ จะทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีโอกาสได้รับผลตอบแทนจาก

การลงทนุในหนว่ยทรัสต์ของ WHART ในรูปผลประโยชน์ตอบแทนจากผลการดําเนินงานที�เติบโตขึ ,นของ WHART ใน

อนาคต 

2. ประมาณการประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยในปีแรกของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายหลงัการได้รับโอนทรัพย์สินของ WHAPF 

และการเข้าลงทนุทรัพย์สินของกลุม่ WHA ในคราวเดียวกนั เท่ากบัร้อยละ 0.72 บาทต่อหน่วย (ไม่รวมประมาณการ

การแบ่งสว่นทนุ 0.08 บาทต่อหน่วย) ซึ�งสงูกว่ากรณี WHART มิได้มีการลงทุนในทรัพย์สินใดๆ เพิ�มเติม (พิจารณา

รายได้จากทรัพย์สนิที�มีอยูใ่นปัจจบุนัของ WHART จํานวน 8 รายการ เทา่นั ,น)  ซึ�งจะมีประโยชน์ตอบแทนตอ่หนว่ยในปี

แรก ที�ร้อยละ 0.70 บาทตอ่หนว่ย (ไมร่วมประมาณการการแบง่สว่นทนุ 0.09 บาทตอ่หนว่ย) 

3. ทําให้ WHART มีขนาดสนิทรัพย์ และรายได้จากการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สินโดยรวมเพิ�มขึ ,น ซึ�งอาจช่วยเพิ�มความ

เชื�อมั�นและความน่าสนใจของหน่วยทรัสต์ WHART ต่อนกัลงทนุ ซึ�งความต้องการหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�เพิ�มขึ ,น

นั ,น เป็นปัจจยัหนึ�งที�อาจช่วยสนบัสนนุราคาและสภาพคลอ่งในการซื ,อขายหนว่ยทรัสต์ของ WHART ในอนาคต  

4. ราคาเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ที�ไมเ่กิน 3,090 ล้านบาท อยู่ในช่วงราคายตุิธรรมของทรัพย์สินที�ประเมินโดย

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ�งเท่ากับ 2,918.35 – 3,375.57 ล้านบาท (รายละเอียดการ

ประเมินราคายตุิธรรมของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระปรากฏในสว่นที� 2 ข้อ 2.3.1 ของรายงานฉบบันี ,)  

5. เงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดของร่างสญัญาที�เกี�ยวข้องกบัการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของ WHA ช่วยรักษาผลประโยชน์

ของ WHART ให้ได้มาซึ�งทรัพย์สนิซึ�งมีสภาพเป็นไปตามที�ทั ,งสองฝ่ายตกลงกนั และเอื ,อให้ WHART ได้รับประโยชน์จาก

การเข้าลงทนุตามวตัถปุระสงค์ที�วางไว้ และ/หรือเป็นเงื�อนไขปกติทั�วไปของการซื ,อขายอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือเป็น

เงื�อนไขที�คูส่ญัญาตกลงกนัตามความสมคัรใจ  ซึ�งเงื�อนไขดงักลา่วมิได้ทําให้ WHART เสียประโยชน์ เช่น WHA ตกลง

ชําระคา่เช่าอาคารคลงัสนิค้าและพื ,นที�เช่าหลงัคาที�ไมม่ีผู้ เช่า ณ วนัที� WHART เข้าลงทนุ  การให้สทิธิ WHART สามารถ

บอกเลิกสญัญาได้ก่อนวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ] กรณีพบว่าทรัพย์สินที�จะซื ,อขายได้รับความเสียหายอย่างมี
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นยัสําคญั WHA ตกลงจํานองที�ดินและสิ�งปลกูสร้างของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 แก่ WHART เพื�อเป็น

หลกัประกนัการให้สทิธิตอ่อายสุญัญาเช่าทรัพย์สนิดงักลา่วออกไปเป็นระยะเวลา 30 ปี เป็นต้น อีกทั ,ง เงื�อนไขสําคญัมี

ความคล้ายคลงึกนัหรือกําหนดขึ ,นโดยใช้หลกัการเดียวกนักบัเงื�อนไขในสญัญาซื ,อขายทรัพย์สินของกลุม่ WHA ในการ

เข้าลงทนุทรัพย์สนิเพิ�มเติมในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 และครั ,งที� 2  

 

อยา่งไรก็ตาม การเข้าทํารายการดงักลา่วมีข้อด้อยและความเสี�ยงที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาเพิ�มเติมเพื�อประกอบการ

ลงมติอนมุตัิการเข้าทํารายการ ดงันี , 

1. ทําให้ WHART มีภาระกู้ยืมเงินและคา่ใช้จา่ยดอกเบี ,ยกบัสถาบนัการเงินเพิ�มขึ ,น เนื�องจากแหลง่เงินทนุสว่นใหญ่เพื�อใช้

ซื ,อทรัพย์สินของกลุ่ม WHA และค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องกับการเข้าทํารายการ มาจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนั

การเงิน ทั ,งนี , กรณี WHART กู้ยืมเงินสงูสดุตามมติคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์ที�ไม่เกิน 3,811 ล้านบาท เพื�อ

ใช้ชําระค่าทรัพย์สินของกลุม่ WHA และชําระคืนหนี ,ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF (Refinance) WHART จะมีเงิน

กู้ ยืมจากสถาบนัการเงินเพิ�มขึ ,นมาอยู่ที�ประมาณ 7,779.65 ล้านบาท และมีอตัราส่วนเงินกู้ ยืมต่อสินทรัพย์รวม

ประมาณร้อยละ 28 ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ภายหลงัการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และ

การเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติม ซึ�งไม่เกินกว่าข้อปฎิบตัิทางการเงิน (Financial Covenants) ของสญัญาเงินกู้

ของทรัสต์ ซึ�งกําหนดให้ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอตัราสว่นการก่อหนี ,สนิที�มีภาระดอกเบี ,ยตอ่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์

ไมเ่กินร้อยละ 35 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ อยา่งไรก็ดี เมื�อพิจารณาถึงกระแสเงินสดจากการดําเนินงานใน

อนาคตของ WHART ภายหลงัการได้มาซึ�งทรัพย์สนิของ WHAPF จากการแปลงสภาพและการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของ

กลุม่ WHA แล้ว (กรณีการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที�เข้าลงทนุในครั ,งนี , เป็นไปตามแผนงานที�วางไว้) คาดว่า 

WHART จะมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานจํานวนเพียงพอตอ่การชําระดอกเบี ,ยและชําระคืนเงินกู้ยืมดงักลา่วได้ 

2. ความเสี�ยงกรณี WHART ไมส่ามารถจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิของ WHA ที�เข้าลงทนุในครั ,งนี ,ได้ตามแผนงานที�

วางไว้  ซึ�งอาจเกิดขึ ,นจากความเสี�ยงในการประกอบธุรกิจคลงัสนิค้าให้เชา่ เช่น ไมส่ามารถจดัหาผู้ เช่ารายใหม่สําหรับ

ทรัพย์สนิที�ยงัไมม่ีผู้ เช่าแทน WHA ภายหลงัสิ ,นสดุระยะเวลาเช่า 3 ปี สาํหรับอาคารคลงัสินค้า และ 25 ปี สําหรับพื ,นที�

เช่าหลงัคาไมส่ามารถจดัหาผู้ เช่ารายใหมม่าทดแทนผู้ เช่าเดิมได้ ผู้ เช่าตอ่อายสุญัญาเช่าด้วยอตัราคา่เช่าและเงื�อนไขที�

ด้อยลง เป็นต้น ยอ่มสง่ผลกระทบตอ่ระดบัและความตอ่เนื�องของรายได้ ทําให้ WHART และผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจมิได้

รับผลตอบแทนจากการลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ตามเปา้หมายที�วางไว้ 

3. ความเสี�ยงจากการขาดประโยชน์ในการให้เช่าทรัพย์สิน กรณี WHART ไม่สามารถใช้สิทธิต่อสญัญาเช่าทรัพย์สิน

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 อีก 30 ปี ภายหลงัจากสิ ,นสดุระยะเวลาการเช่าช่วงแรก 30 ปี ไม่ว่าด้วยเหตใุดก็

ตาม อยา่งไรก็ดี เนื�องจาก WHA ตกลงจะนําทรัพย์สนิสว่นใหญ่ของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 มาจํานองเป็น

หลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญาเช่าทรัพย์สนิของ WHA ที�ให้สทิธิตอ่อายสุญัญาเช่าแก่ WHART ซึ�งกรณีที� WHA ผิด

สญัญาดงักลา่ว  WHART จะได้รับค่าชดเชยสงูสดุเท่ากบัความเสียหายที�ไม่ได้รับสิทธิในการต่อสญัญาเช่า  ดงันั ,น 

เงื�อนไขตามสญัญาจํานองดงักลา่วจึงช่วยลดผลกระทบที�อาจจะเกิดขึ ,นตอ่ WHART ได้ในระดบัหนึ�ง 

4. ความเสี�ยงจากข้อกําหนดในสญัญาเช่าของโครงการ Omada ซึ�งให้สิทธิผู้ เช่าเลือกซื ,อทรัพย์สินที�เช่า (Pre-Emptive 

Right to Buy Leased Property) ภายหลงัสิ ,นสดุปีที�กําหนดตามระยะเวลาการเช่าที�ระบใุนสญัญา โดยกรณีผู้ เช่าใช้

สิทธิในอนาคต WHART อาจได้รับผลกระทบกรณีเงินที� WHART ได้รับจากการขายทรัพย์สินดงักล่าวน้อยกว่าหรือ

มากกวา่มลูคา่ที� WHART ลงทนุในครั ,งนี , 
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5. ความเสี�ยงกรณีเงื�อนไขการเข้าทํารายการดงักลา่วไม่บรรลผุลสําเร็จ เช่น ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF หรือ 

WHART ไม่อนมุตัิการเข้าทํารายการครั ,งนี ,  การโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ไม่แล้วเสร็จ

ภายในวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้นภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ 

และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์

ขยายออกไปตามกฎหมาย เป็นต้น หรือกรณีเกิดเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคารคลงัสินค้าและ/หรือโรงงาน

ของ WHAPF หรือ WHART เสยีหายและไมส่ามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของพื ,นที�เช่าของอาคารคลงัสนิค้า

และ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART ซึ�งจะสง่ผลให้การแปลงสภาพของ WHAPF และการรับโอน

ทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART รวมทั ,งการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ไม่สามารถเกิดขึ ,นได้

ตามแผนงานที�วางไว้ และทําให้ WHART ต้องชําระคา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องโดยสญูเปลา่ 

ทั ,งนี , เมื�อพิจารณาประโยชน์ ข้อด้อย และความเสี�ยงที� WHART คาดวา่จะได้จากการเข้าทํารายการ ความเหมาะสมของราคา

และเงื�อนไขในการเข้าทํารายการดงัที�กล่าวมาข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าการเข้าลงทุนในทรัพย์สินของกลุ่ม 

WHA  มีประโยชน์ตอ่WHART และมีความเหมาะสม ดงันั ,นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรอนุมัติการเข้าทํารายการในครั ,งนี ,  

  

o การแต่งตั 4ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที� WHART 

จะลงทนุเพิ�มเติม มีความเหมาะสม เนื�องจาก 

1. ช่วยให้ WHAREM สามารถบริหารจัดการทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที�จะเข้าลงทนุเพิ�มเติมในครั ,งนี ,ได้ต่อเนื�องและมี

ประสิทธิภาพต่อไปในอนาคต ทําให้ WHART มีโอกาสได้รับประโยชน์จากการเข้าทํารายการตามเป้าหมายที�วางไว้ 

เนื�องจาก WHA มีประสบการณ์และความเชี�ยวชาญในการประกอบธุรกิจพัฒนาและให้บริการเช่าโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ประเภทคลงัสนิค้าและโรงงานมากวา่ 10 ปี 

2. มีความคลอ่งตวัในการประสานงานและการดําเนินการต่างๆ เพื�อร่วมกนับริหารจดัการทรัพย์สินทั ,งหมดของ WHART 

ภายหลงัการเข้าทํารายการ มากกวา่เมื�อเทียบกบัการว่าจ้างบคุคลภายนอกเพื�อทําหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สาํหรับทรัพย์สนิดงักลา่ว เนื�องจากประสบการณ์ในการทํางานร่วมกนัระหวา่ง WHART และ WHA ในช่วงที�ผา่นมา 

3. ข้อกําหนดในร่างสญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วช่วยให้ WHART สามารถเข้าบริหารจัดการและหา

ประโยชน์จากทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที�เข้าลงทนุในครั ,งนี ,ได้อย่างราบรื�นทนัทีภายหลงัการเข้าทํารายการ อีกทั ,งเป็น

ข้อกําหนดที�จะช่วยควบคมุดแูลให้ WHA ปฏิบตัิหน้าที�ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์อย่างมีประสิทธิภาพและเพื�อประโยชน์

สงูสดุของกองทรัสต์ นอกจากนี , เป็นเงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดที�เหมือนกับสญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สาํหรับทรัพย์สนิที� WHART เข้าลงทนุในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 เมื�อเดือนธนัวาคม 2558 และการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 เมื�อเดือน

ธนัวาคม 2559 ขณะที�อตัราการเรียกเก็บคา่ตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีความเป็นธรรมและสมเหตสุมผล ตาม

ความเห็นของผู้จดัการกองทรัสต์ จากการพิจารณาเปรียบเทียบค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที�จะเรียกเก็บกบั 

WHART ครั ,งนี , กับอตัราค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์อื�นและค่าตอบแทน

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ในปัจจบุนั 

 

อยา่งไรก็ตาม การเข้าทํารายการดงักลา่วมีข้อด้อยและความเสี�ยงที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาเพิ�มเติมเพื�อประกอบการ

ลงมติอนมุตัิการเข้าทํารายการ คือ อาจเกิดข้อสงสยัต่อความเป็นอิสระของ WHAREM ในการทําหน้าที�ผู้จดัการกองทรัสต์ใน

การเจรจาตอ่รองค่าธรรมเนียมและ/หรือเงื�อนไขการว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือการพิจารณาผลการ
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ดําเนินงานของ WHA ในการทําหน้าที�ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  อยา่งไรก็ดี เนื�องจากการเข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัดงักลา่ว

จะต้องผา่นกระบวนการในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัที�มีการกําหนดไว้ตามคู่มือการปฎิบตัิการ รวมถึงได้ผ่านการพิจารณา

ของคณะกรรมการตรวจสอบของ WHAREM และได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีวา่เป็นธุรกรรมที�เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์

และกฎหมายที�เกี�ยวข้องแล้ว ซึ�งการดําเนินการตา่งๆ ที�กลา่วมานี ,เป็นแนวทางหนึ�งที�ช่วยรักษาผลประโยชน์ของทรัสต์ในการเข้า

ทํารายการกบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนั 

  

ทั ,งนี , เมื�อพิจารณาประโยชน์ ข้อด้อย และความเสี�ยงที� WHART คาดว่าจะได้จากการเข้าทํารายการ และเงื�อนไขในการเข้าทํา

รายการดงัที�กลา่วมาข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าการแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สิน

ของกลุม่ WHA ที� WHART จะลงทนุเพิ�มเติม มีประโยชน์ตอ่WHART และมีความเหมาะสม ดงันั ,นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรอนุมัติ

การเข้าทํารายการในครั ,งนี ,  

 

o การกู้ยมืเงนิและการให้หลักประกันที�เกี�ยวข้องกับการกู้ยมืเงนิของ WHART 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า การกู้ ยืมเงินและการให้หลกัประกันที�เกี�ยวข้องกับการกู้ ยืมเงินของ WHART จากสถาบนั

การเงินซึ�งอาจเป็นบคุคลที�มีความเกี�ยวโยงกบัทรัสตี มีความเหมาะสม เนื�องจาก 

1. เงื�อนไขสําคญัต่างๆ ของข้อเสนอเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินที�เป็นบุคคลเกี�ยวโยงกับทรัสตีซึ�ง WHAREM ได้รับใน

ปัจจุบนั เช่น อตัราดอกเบี ,ย ลกัษณะการชําระเงินต้น อายเุงินกู้  หลกัประกัน ไม่ด้อยกว่า และเป็นเงื�อนไขทั�วไปเมื�อ

เทียบเคียงกับเงินกู้ ยืมของกองทรัสต์อื�นที�มีลกัษณะการประกอบธุรกิจใกล้เคียงกับ WHART (อ้างอิงตามข้อมูลที�

เปิดเผยในสาธารณะ) และคล้ายคลงึกบัเงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลเกี�ยวโยงกบัทรัสตีสาํหรับการเข้าลงทนุ

ในทรัพย์สนิครั ,งที� 2 ของ WHART ที�ผา่นมา (การเปรียบเทียบเงื�อนไขตา่งๆ ของข้อเสนอเงินกู้ยืมในครั ,งนี ,กบัเงินกู้ยืมของ 

WHART สําหรับการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติมครั ,งที� 2 และเงินกู้ยืมของกองทรัสต์อื�นที�มีลกัษณะการประกอบธุรกิจที�

คล้ายคลงึกนั ปรากฎในสว่นที� 2 ข้อ 2.2.3 ของรายงานฉบบันี ,) 

2. เป็นทางเลือกช่วยให้ WHARTมีแหลง่เงินทนุเพียงพอสําหรับการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA และนําไปชําระ

คืนหนี ,ของ WHAPF ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF ที�มีต่อสถาบนัการเงินตามแผนงานและภายในระยะเวลาที�วางไว้ 

โดยการเจรจาและ/หรือการดําเนินการต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ ยืมเงินของ WHART จากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคล

เกี�ยวโยงกบัทรัสตีในครั ,งนี ,อาจมีความราบรื�นและรวดเร็วกวา่สถาบนัการเงินอื�นที� WHART ไมเ่คยทําธุรกรรมร่วมมาก่อน  

 

อยา่งไรก็ตาม การเข้าทํารายการดงักลา่วมีข้อด้อยและความเสี�ยงที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาเพิ�มเติมเพื�อประกอบการ

ลงมติอนมุตัิการเข้าทํารายการ ดงันี , 

1. อาจเกิดข้อสงสยัต่อความเป็นอิสระของทรัสตีซึ�งจะเป็นผู้กระทําการในฐานะกองทรัสต์ในการพิจารณาเลือกข้อเสนอ

เงินกู้ยืม และ/หรือการเจรจาต่อรองเงื�อนไขต่างๆ ของวงเงินกู้ยืมที�เป็นข้อเสนอจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยว

โยงกนักบัทรัสตี รวมถึงกรณีเมื�อเกิดขดัแย้งระหวา่ง WHART กบัเจ้าหนี ,ซึ�งเป็นสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนั

กบัทรัสตีในอนาคต อย่างไรก็ดี เนื�องจากทรัสตีจะต้องปฏิบตัิหน้าที�ด้วยความสจุริต ระมดัระวงัเยี�ยงผู้มีวิ ชาชีพ เพื�อ

ประโยชน์ที�ดีที�สดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม เพื�อให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง อีกทั ,ง 

การเข้าทํารายการเกี�ยวโยงดงักล่าวจะต้องผ่านกระบวนการในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกันที�มีการกําหนดไว้ตาม

สญัญาก่อตั ,งทรัสต์และกฎหมายที�เกี�ยวข้องแล้ว ซึ�งเป็นแนวทางหนึ�งที�ช่วยรักษาผลประโยชน์ของทรัสต์ในการเข้าทํา

รายการกบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนั 
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2. เกิดการทําธุรกรรมที�เป็นการขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี เพิ�มขึ ,นจากที�มีอยู่ในปัจจุบนั  ซึ�ง 

WHART มีเงินกู้ยืมเงินระยะยาวจากสถาบนัการเงินที� เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี รวมจํานวน  2,598.65 ล้าน

บาท (ยอดหนี ,คงค้าง ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560)  

ทั ,งนี , เมื�อพิจารณาประโยชน์ ข้อด้อย และความเสี�ยงที� WHART คาดว่าจะได้จากการเข้าทํารายการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ

เห็นวา่การกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยมืเงินของ WHART จากสถาบนัการเงินซึ�งอาจเป็นบคุคลที�มีความ

เกี�ยวโยงกบัทรัสตี มีประโยชน์ตอ่ WHART และมีความเหมาะสม ดงันั ,นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรอนุมัติการเข้าทํารายการในครั ,งนี ,  

 

o การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทาํการฉบับปัจจุบัน (บางฉบับ) ให้สอดคล้องกับสัญญาตกลงกระทําการ

สาํหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการฉบบัปัจจบุนั (บางฉบบั) ให้สอดคล้องกบัสญัญาตก

ลงกระทําการสาํหรับทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมนั ,น มีความเหมาะสมเนื�องจากประโยชน์ตอบแทนจากการให้เช่าพื ,นที�หลงัคา

ดงักลา่วแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ที�อาจเกิดขึ ,นในอนาคตจะไม่ด้อยไปกว่าประโยชน์ตอบแทนที� WHART 

ได้รับจากการทําหน้าที�ของ WHA ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการในปัจจุบนั และ/หรือประโยชน์ตอบแทนที� WHART 

ได้รับจากผู้ เช่ารายอื�นในอนาคต อีกทั ,งเงื�อนไขเพิ�มเติมดงักลา่วจะช่วยเพิ�มความคลอ่งตวัแก่ผู้จดัการกองทรัสต์ในการพิจารณา

ให้เช่าพื ,นที�หลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าของโครงการดงักลา่วแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ที�อาจเกิดขึ ,นในอนาคตได้ 

รวมทั ,ง ช่วยลดขั ,นตอนและประหยดัค่าใช้จ่ายที�อาจเกิดขึ ,นจากการนํารายการดงักล่าว (ซึ�งถือเป็นการทําธุรกรรมระหว่าง

กองทรัสต์กบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์) ขออนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ กรณีมีขนาดรายการเกี�ยวโยง

ถึงเกณฑ์ที�ต้องขออนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ดงันั ,นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรอนุมัติการเข้าทํารายการในครั ,งนี , 
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ส่วนที�  1   การรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม 

แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เป็นกองทรัสต์ โดยมีทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการ

เช่าดับบลิวเอชเอ  พรีเมี�ยม โกรท เป็นกองทรัสต์เพื�อรองรับการแปลงสภาพ 
 

1.1 ลักษณะและรายละเอียดของรายการ   
 

ตามที� WHAREM ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ของ WHA ประสงค์ให้ WHART มีรายได้จากการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิ

เพิ�มขึ ,นในอนาคตจากการเข้าลงทนุในทรัพย์สินที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้เพิ�มเติมจากทรัพย์สินที� WHART ได้เข้าลงทนุ

แล้วในปัจจุบนั ตามวตัถุประสงค์ในการจัดตั ,งกองทรัสต์ ซึ�งมีวตัถปุระสงค์ในการระดมเงินทุนไปซื ,อ เช่า และ/หรือเช่าช่วง

อสงัหาริมทรัพย์และจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารคลงัสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน 

หรืออสงัหาริมทรัพย์อื�นใดที�กองทรัสต์อาจลงทนุได้ เพื�อก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่ WHART และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ 

WHART  ด้วยเหตนุี , WHAREM ได้สง่หนงัสอืถึงบริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF แสดงความประสงค์ที�จะให้ WHART ลงทนุ

ในทรัพย์สินของ WHAPF โดยรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และชําระค่าตอบแทนการรับโอนทรัพย์สินและภาระ

ดงักล่าวเป็นหน่วยทรัสต์ของ WHART โดยภายหลงัการเข้าทํารายการ WHART จะมีขนาดกองทรัสต์ที�ใหญ่ขึ ,น ซึ�งจะเพิ�ม

ผลประโยชน์ให้แก่ทั ,งผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดิมของ WHART และผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ WHAPF ที�จะเปลี�ยนไปเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ของ WHART ภายหลงัการแปลงสภาพ โดยการรวมทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และ WHART จะเป็นการเพิ�มโอกาสให้

รายได้คา่เช่าและผลประกอบการของ WHART เติบโตและมั�นคงเพิ�มขึ ,นในอนาคต อีกทั ,งเป็นแนวทางหนึ�งที�ช่วยกระจายความ

เสี�ยงของการจดัหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ที�มีความหลากหลายในด้านต่างๆ เช่น ทําเลที�ตั ,งของทรัพย์สิน รูปแบบการ

ลงทนุในทรัพย์สนิ ลกัษณะธุรกิจของผู้ เช่า เป็นต้น 

 

ทั ,งนี , ในการดําเนินการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ดงักลา่ว ผู้จดักองทรัสต์ขอให้ WHAPF ใช้วิธีการแปลงสภาพ 

WHAPF ตามหลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ.34/2559  นอกจากนี , หลงัจากการที� WHAPF แปลงสภาพเป็นกองทรัสต์แล้ว ผู้จดัการ

กองทรัสต์จะดําเนินการดงันี , 

1. สาํหรับหนี ,ของ WHAPF ที�มีอยูก่บัธนาคารกสกิรไทย ซึ�งมียอดหนี ,คงค้าง ณ วนัที� 1 ธันวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดว่า

กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ จํานวนไมเ่กิน 511.00 ล้านบาท6  อนัเป็นสว่นหนึ�งของภาระของ WHAPF ที�โอนให้แก่ WHART 

นั ,น ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้ WHART กู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินมาเพื�อชําระหนี ,ดงักลา่วทนัทีหลงัจาก 

WHART รับโอนหนี ,ดงักล่าว โดยเป็นวงเงินกู้ ระยะยาวจํานวนประมาณไม่เกิน 511 ล้านบาท และนําทรัพย์สินของ 

WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF ทั ,งหมดหรือบางสว่นไปเป็นหลกัประกนัการกู้ยืมดงักลา่ว  

2. ผู้จดัการกองทรัสต์มีแผนให้ WHART ซึ�งรับโอนทรัพย์สินและภาระจาก WHAPF ไปลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่WHA  

ทนัที รวมจํานวน 4 รายการ มลูค่าการลงทุนไม่เกิน 3,090 ล้านบาท (ประกอบด้วย ค่าเช่า ราคาซื ,อขายที�ดินและสิ�ง

ปลกูสร้าง คา่ซื ,อเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและคา่ทรัพย์สนิอื�นที�เกี�ยวข้อง และคา่เช่าสาํหรับระยะเวลาการ

เช่าที�ตอ่อาย ุแตไ่มร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียม

และคา่ใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง ซึ�งรายละเอียดการเข้าลงทนุในสนิทรัพย์เพิ�มเติม ปรากฏในสว่นที� 2 ของรายงานฉบบันี ,) 

โดยเงินทนุสาํหรับการลงทนุในทรัพย์สนิดงักลา่วจะประกอบไปด้วย 

                                                           
6  ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2559  WHAPF มีภาระหนี ,กบัสถาบนัการเงิน จํานวน 580.00 ล้านบาท ทั ,งนี , ณ วนัที� 1 ธันวาคม 2560 ซึ�งเป็น

วนัที�คาดว่ากองทรัสต์จะเข้าลงทุน WHAPF จะมีภาระหนี ,กับสถาบนัการเงินคงเหลือประมาณ 511.00 ล้านบาท โดยอ้างอิงจาก
แผนการชําระหนี ,ของ WHAPF ตามเงื�อนไขการชําระคืนหนี ,ของสถาบนัการเงิน 
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(1) เงินกู้ยืม ซึ�งเป็นวงเงินกู้ ระยะยาวจํานวนประมาณไมเ่กิน 3,300 ล้านบาท โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการ

ให้ WHART กู้ยืมเพื�อลงทนุเพิ�มเติมดงักลา่วจากสถาบนัการเงิน ซึ�งจะอยูใ่นสญัญาฉบบัเดียวกนักบัที�  WHART 

จะกู้ยืมเพื�อชําระหนี ,ตามข้อ 1. และมีหลกัประกนัดงันี ,  

o จํานองทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม และทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

o สทิธิการเช่าและสทิธิการเช่าช่วงของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

o สิทธิการเช่าและสิทธิเรียกร้องในค่าเช่าและค่าบริการจากผู้ เช่าในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมและ

ทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

o สิทธิที�จะได้รับค่าชดเชยจากบริษัทประกนัในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม และทรัพย์สินของ WHART ที�

ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

(2) เงินประกนัการเช่าและการบริการจากผู้ เช่าของทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม ซึ�งได้รับโอนจากกลุม่ WHA  และ

ของทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF รวมจํานวนประมาณ 250 ล้านบาท  
 

ทั ,งนี , ตามแผนการแปลงสภาพ WHAPF นั ,น WHAREM จะดําเนินการเพื�อให้ WHART รับโอนทรัพย์สินหลกัทั ,งหมดของ 

WHAPF (รายละเอียดทรัพย์สินหลกัของ WHAPF ปรากฏในบทสรุปสําหรับผู้บริหารและเอกสารแนบ 2 ของรายงานฉบบันี ,) 

รวมถึงหนี ,สนิ และความรับผิดของ WHAPF (กลา่วคือ (1) ทรัพย์สิน และสิทธิเรียกร้องของ WHAPF ทั ,งหมดที�มีอยู่ ณ วนัโอน

ทรัพย์สินและภาระ และ (2) หนี ,สิน หน้าที� ความผกูพนั และความรับผิดของ WHAPF ที�ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนัโอน

ทรัพย์สนิและภาระ) โดยไมร่วมถึงรายการที�กนัไว้ดงัตอ่ไปนี ,  

(1) ทรัพย์สนิหรือเงินที�กนัไว้เพื�อการชําระหนี , 7 

(2) เงินปันผลหรือเงินเฉลี�ยคืนจากการลดเงินทนุจดทะเบียนของ WHAPF ซึ�งยงัมิได้ชําระให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุหรือบคุคล

ที�มีสทิธิได้รับเงินนั ,น (หมายรวมถึง เงินปันผลที�บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF ประกาศจ่ายไว้ก่อนวนัโอนทรัพย์สิน

และภาระ และมีกําหนดจ่ายหลงัวนัโอนทรัพย์สนิและภาระ) 

(3) คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายในการชําระบญัชีของกองทนุรวม WHAPF  
 

สาํหรับภาระที� WHAPF จะโอนให้แก่ WHART จะรวมถึง 

(1) สญัญากู้ เดิมของ WHAPF ซึ�งมียอดหนี ,คงค้าง ณ วนัที� 1 ธันวาคม 2560  ซึ�งเป็นวนัที�คาดว่ากองทรัสต์จะเข้าลงทุน 

จํานวนไม่เกิน 511.00 ล้านบาท (อ้างอิงจากแผนการชําระหนี ,ของ WHAPF ตามเงื�อนไขการชําระคืนหนี ,ของสถาบนั

การเงิน) โดยเมื�อ WHART รับโอนสญัญากู้ เดิมของ WHAPF ดงักลา่ว  WHART จะดําเนินการจดัหาวงเงินกู้ ใหม่มา

ชําระคืนเงินกู้ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF นี ,ทนัที โดยจะจดัหาเงินกู้จากธนาคารกสกิรไทย และ/หรือสถาบนัการเงิน 

ซึ�งอาจเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี  

(2) หนี ,สนิ หน้าที� ความผกูพนั และความรับผิดของ WHAPF ในสญัญาตา่งๆ ที� WHAPF เข้าทํากบับคุคลอื�นและยงัมีผลใช้

บงัคบัอยู ่แตย่งัไมถ่ึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนทรัพย์สนิและภาระ  

 

                                                           
7  ได้แก่ หนี ,สินของ WHAPF ที�ถึงกําหนดชําระก่อน หรือ ณ วนัโอนทรัพย์สินและภาระ และ WHAPF ยงัไม่ได้ชําระ เช่น หนี ,ของเจ้าหนี ,

ทางการค้า ดอกเบี ,ยเงินกู้  รายการที�กนัไว้เพื�อเป็นค่าใช้จ่ายสําหรับภาระที�  WHAPF จะต้องเป็นผู้ รับผิดชอบก่อนวนัโอนทรัพย์สินและ
ภาระ เป็นต้น โดยหนี ,ดงักล่าวจะไม่โอนให้แก่ WHART 
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การโอนทรัพย์สินที�มีกรรมสิทธิ]ของ WHAPF ให้แก่ WHART นั ,น สําหรับการโอนสิทธิในทรัพย์สิน จะใช้วิธีทําสญัญาโอน

ทรัพย์สนิระหวา่ง WHAPF และ WHART สาํหรับการโอนสทิธิเรียกร้องหรือภาระของ WHAPF จะใช้วิธีทําสญัญาโอนสิทธิและ

หน้าที�ระหว่าง WHAPF WHART และคู่สญัญาเดิม ทั ,งนี , บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF และผู้จดัการกองทรัสต์ได้ร่วมกนั

พิจารณาแล้วเห็นสมควรกําหนดอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์  (Swap Ratio) ที�อตัรา 1 หน่วยลงทนุของ 

WHAPF ต่อ 1.0562 หน่วยทรัสต์ของ WHART8  ซึ�งปัจจุบนั WHAPF มีหน่วยลงทนุจํานวนทั ,งสิ ,น 939,060,000 หน่วยดงันั ,น 

จํานวนหนว่ยทรัสต์ที�ผู้จดัการกองทรัสต์จะออกและเสนอขายให้แก่ WHAPF จะมีจํานวนรวม 991,835,172 หน่วย เมื�อรวมกบั

จํานวนหน่วยทรัสต์ในปัจจุบันของ WHART จํานวน 972,142,000 หน่วย จะทําให้มีจํานวนหน่วยทรัสต์รวมทั ,งสิ ,น 

1,963,977,172 หนว่ย ภายหลงัการเข้าทํารายการ  อยา่งไรก็ดี ในกรณีมีเศษหนว่ยทรัสต์ที�ไมส่ามารถจดัสรรให้เป็นจํานวนเต็ม

ได้ให้ปัดลงเป็นจํานวนเต็มหน่วยที�ใกล้เคียงที�สดุ และหากมีหน่วยทรัสต์เหลือจากการสบัเปลี�ยนที�ไม่สามารถจดัสรรให้เป็น

จํานวนเต็ม ผู้ ชําระบญัชีจะนําหน่วยทรัสต์ที�เหลือดงักล่าวไปจําหน่ายให้แก่บริษัทในกลุ่ม WHA ซึ�งเป็นราคาเท่ากับมูลค่า

ทรัพย์สินสทุธิ (ณ วนัที�  31 มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วต่อหน่วยของ WHART ซึ�งใช้ในการคํานวณอตัราการสบัเปลี�ยน

หนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ และนําเงินที�ได้จากการจําหนา่ยหนว่ยทรัสต์ไปชําระค่าชําระบญัชีของกองทนุรวม WHAPF หากมี

เหลอื จะโอนให้แก่ WHART ตอ่ไป  

 

ทั ,งนี ,  อตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ (Swap Ratio) ดงักลา่วข้างต้น คํานวณจากมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิตอ่หนว่ย

ของ WHAPF และ WHART ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 ปรับปรุงด้วยราคาประเมินราคาทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

เฉลี�ย 2 ราย (ราคาประเมิน ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ) และปรับปรุงด้วยเงินปันผลที�

จ่ายจากผลดําเนินการถึงวนัที� 31 มกราคม 2560 ของ WHART และ WHAPF และสาํหรับของ WHAPF จะปรับปรุงด้วยเงินปัน

ผลพิเศษที�จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทุนก่อนวันโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF โดยสูตรคํานวณอตัราการสบัเปลี�ยน

หนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ (Swap Ratio) ปรากฏอยูใ่นบทสรุปสาํหรับผู้บริหารและข้อ 1.1.3 ของรายงานฉบบันี , 

 

 

 

 

                                                           
8 อตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ดงักล่าวเป็นอตัราที�กําหนดไว้เป็นที�แน่นอน จึงทําให้จํานวนหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�

ออกเพื�อแลกเปลี�ยนกบัทรัพย์สินและภาระของ WHAPF เป็นจํานวนแน่นอนเช่นเดียวกนั จะไม่ผนัแปรตามมลูค่าทรัพย์สินและภาระ
ของ WHAPF ณ วนัโอนทรัพย์สินและภาระ ในขณะที�การกําหนดมลูค่าทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ที�จะโอนให้แก่ WHART  จะ
พิจารณาจากข้อมลูทางบญัชีล่าสดุของ WHAPF และ WHART ก่อนวนัโอนทรัพย์สินและภาระ ทั ,งนี , ภายหลงัการเข้าทํารายการแปลง
สภาพ WHAPF ทรัพย์สินและภาระของ WHAPF จะถูกบนัทกึบญัชีเข้ารวมกบังบการเงินของ WHART ตามมาตรฐานบญัชีเกี�ยวกบั
การซื ,อทรัพย์สิน โดยจะบนัทึกมูลค่าทรัพย์สินและภาระที�รับโอนจากการเข้าทํารายการเท่ากับมูลค่าสิ�งตอบแทน อันประกอบด้วย
หน่วยทรัสต์ที� WHART ชําระให้แก่ WHAPF โดยส่วนต่างระหว่างมลูค่าหน่วยทรัสต์ที�ออก กบัสินทรัพย์อื�นนอกเหนือจากเงินลงทนุใน
อสงัหาริมทรัพย์และหนี ,สินของ WHAPF จะเป็นมลูค่าของเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ที�บันทกึในงบการเงินของ WHART ดงันั ,น จาก
การบนัทกึบญัชีของ WHART จะมีผลกระทบกบัรายการในงบแสดงฐานะการเงินของ WHART กล่าวคือ มีรายการทรัพย์สินที�ลงทนุ
เพิ�มขึ ,น ภาระหนี ,สินเพิ�มขึ ,นจาการรับโอนภาระ และทนุจดทะเบียนเพิ�มขึ ,นจากการออกหน่วยทรัสต์เพื�อเป็นสิ�งตอบแทนในก ารเข้าทํา
รายการ หากแต่จะไม่มีผลกระทบจากการบนัทกึค่าความนิยม (Goodwill) หรือความนิยมติดลบ (Negative goodwill) และจะไม่มี
ผลกระทบกับงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของ WHART จากการเข้าทํารายการดังกล่าว อย่างไรก็ดี ภายหลังจากการเข้าทํารายการ 
ทรัพย์สินหลกัทั ,งหมดภายใต้ WHART  รวมถึงทรัพย์สินหลกัที�รับโอนจาก WHAPF จะถูกประเมินมลูค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินมลูค่า
อิสระตามเกณฑ์ของสํานกังาน ก.ล.ต. ซึ�งจะต้องมีการตรวจสอบหรือสอบทานมลูค่าประจําปี จึงอาจส่งผลให้เกิดผลกําไรหรือขาดทนุ 
เมื�อเปรียบเทียบกบัมลูคา่ทรัพย์สินที�บนัทกึบญัชีภายหลงัการเข้าทํารายการดงักล่าว    
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ขั ,นตอนการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ 

กรณีที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ WHAPF มีมติอนมุตัิการแปลงสภาพ WHAPF และที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART 

มีมติอนุมัติการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  รวมทั ,งการลงทุนในทรัพย์สินที� WHART จะลงทุนเพิ�มเติม และวาระที�

เกี�ยวข้อง  ผู้จดัการกองทรัสต์จะยื�นคําขออนญุาตตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. เพื�อเสนอขายหนว่ยทรัสต์ให้แก่ WHAPF เพื�อรองรับการ

แปลงสภาพ WHAPF โดยตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที� ทจ. 34/2559 เรื�อง การแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์ให้เป็นทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ และประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที� ทจ. 49/2555 เรื�อง 

การออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ สํานกังาน ก.ล.ต.จะพิจารณาคําขออนญุาตให้

แล้วเสร็จภายใน 165 วนันบัแต่วนัที�สํานกังาน ก.ล.ต. ได้รับเอกสารหลกัฐานที�ถูกต้องครบถ้วน  และภายหลงัจากผู้จัดการ

กองทรัสต์ได้รับอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหนว่ยทรัสต์ที�ออกใหมเ่พื�อรองรับการแปลงสภาพแล้ว บริษัทจดัการ

กองทนุรวม WHAPF ผู้จดัการกองทรัสต์ และผู้ ชําระบญัชี จะดําเนินการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART 

เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ และลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติม โดยมีขั ,นตอนและกําหนดเวลาโดยประมาณของการ

ดําเนินการแตล่ะขั ,นตอนหลงัจากได้รับอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต.  ดงันี , 

 

ขั 4นตอนและกาํหนดเวลาโดยประมาณของการแปลงสภาพ WHAPF 

 ขั 4นตอนการแปลงสภาพ  

การเลิกกองทุนรวม WHAPF และการชําระบัญชี 
ระยะเวลาการดาํเนินการโดยประมาณ* 

1 WHAREM ยื�นแบบแสดงรายการข้อมลูและร่างหนงัสือชี ,ชวนเพื�อ

การแปลงสภาพ ต่อสํานกังาน ก.ล.ต. โดย WHAREM คาดว่าจะ

ยื�นเอกสารดงักล่าวประมาณปลายเดือนกรกฎาคม 2560  

แบบแสดงรายการข้อมลูและร่างหนงัสือชี ,ชวนดงักล่าวจะมี

ผลใช้บงัคบัเมื�อพ้นระยะเวลา 14 วนั นบัแต่วนัที�สํานกังาน 

ก.ล.ต. ได้รับแบบแสดงรายการข้อมูลที�แก้ไขเพิ�มเติมครั ,ง

หลงัสดุ  

2 บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF แจ้งให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุทราบวนั

ปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยลงทุนเพื�อกําหนดสิทธิในการ

สบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุของ WHAPF กบัหน่วยทรัสต์ของ WHART 

(Book Closing for Swap) 

ล่วงหน้าไม่น้อยกวา่ 14 วนัก่อนวนัปิดสมดุทะเบียนพกัการ

โอนหน่วยลงทุนเพื�อกําหนดสิทธิในการสับเปลี�ยนหน่วย

ลงทนุกบัหน่วยทรัสต์  

3 ตลาดหลักทรัพย์ฯ จะขึ ,นเครื�องหมาย X (ซึ�งหมายความว่าผู้ ซื ,อ

หน่วยลงทุนจะไม่ได้สิทธิประโยชน์ในการสับเปลี�ยนหน่วยลงทุน

เป็นหน่วยทรัสต์ (Swap)) 

3 วันทําการก่อนวันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วย

ลงทุนเพื�อกําหนดสิทธิในการสับเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับ

หน่วยทรัสต์ 

4 บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF ขอให้ตลาดหลักทรัพย์ฯ หยุด

พกัการซื ,อขายหน่วยลงทนุของ WHAPF (ขอขึ ,นเครื�องหมาย SP) 

ล่วงหน้า 3 วนัทําการก่อนวนัปิดสมดุทะเบียนทะเบียนพัก

การโอนหน่วยลงทุนเพื�อกําหนดสิทธิในการสับเปลี�ยน

หน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ 

5 ตลาดหลกัทรัพย์ฯ จะหยุดพกัการซื ,อขายหน่วยลงทนุของ WHAPF 

(ขึ ,นเครื�องหมาย SP) 

ต่อเนื�องไปจนถึงวนัที�ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ประกาศเพิกถอน

หน่วยลงทนุของ WHAPF และรับหน่วยทรัสต์ของ WHART 

ที�ออกใหม่เพื�อรองรับการแปลงสภาพเป็นหลักทรัพย์จด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

6 บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF รวบรวมรายชื�อผู้ ถือหน่วยลงทนุ

ตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 โดยวิธีการปิดสมุดทะเบียนพักการโอน

หน่วยลงทนุ (Book Closing for Swap) 

หลังจากวันที�แจ้งให้ผู้ ถือหน่วยลงทุนทราบวันปิดสมุด

ทะเบียนพักการโอนหน่วยลงทุนอย่างน้อย 14 วัน โดย 

คาดว่าวันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยลงทุนจะ

เกิดขึ ,นประมาณเดือนธนัวาคม 2560 
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 ขั 4นตอนการแปลงสภาพ  

การเลิกกองทุนรวม WHAPF และการชําระบัญชี 
ระยะเวลาการดาํเนินการโดยประมาณ* 

7 WHAREM ดําเนินการแปลงสภาพ WHAPF เข้ารวมกบั WHART 

ด้วยการก่อสิทธิในทางทรัพย์สินของ WHAPF ให้แก่ทรัสตี 

โดยไม่ชัก ช้า โดยคาดว่าจะดําเนินการแปลงสภาพ

ประมาณกลางเดือนธนัวาคม 2560 

8 บริษัทจัดการกองทุนรวม WHAPF แจ้งการเลิกกองทุนรวม 

WHAPF ต่อผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF ผู้ดแูลผลประโยชน์ของ 

WHAPF ตลาดหลกัทรัพย์ฯ และสํานกังาน ก.ล.ต. 

ก่อนการเลิกกองทนุ

รวม WHAPF เป็น

เวลาไม่น้อยกวา่ 5 

วนัทําการ 

ภายใน 15 วนัทําการนบัแต่วนัปิด

การเสนอขายหน่วยทรัสต์ที�ออก

ใหม่ (WHAREM คาดวา่จะ

ดําเนินการให้แล้วเสร็จภายใน

วนัที� 31 ธนัวาคม 2560 9 WHAREM จะเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อรองรับการแปลงสภาพ

ให้แก่ WHAPF โดยบริษัทจัดการกองทุนรวม WHAPF จะโอน

ทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART เพื�อแลกเปลี�ยน

กับหน่วยทรัสต์ที�ออกใหม่เพื�อรองรับการแปลงสภาพ ทั ,งนี , 

WHAREM ต้องเสนอขายหน่วยทรัสต์สําหรับรองรับการแปลง

สภาพให้แล้วเสร็จภายใน 6 เดือนนบัแตว่นัที�สํานกังาน ก.ล.ต. แจ้ง

ผลการอนญุาตให้เสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อรองรับการแปลงสภาพ 

 

10 บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF เลิกกองทนุ WHAPF ภายในวนัทําการถดั

จากวนัที�มีการโอน

ทรัพย์สินและภาระ

ของ WHAPF ให้แก่  

WHART 

11 ผู้ ชําระบญัชีจะแบง่หน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF 

ที�มีชื�อปรากฏในทะเบียนผู้ ถือหน่วยลงทนุ ณ วนัที�กําหนดสิทธิใน

การสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์  

โดยไม่ชกัช้า 

12 ผู้ ชําระบญัชี และ/หรือบริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF จะขอเพิก

ถอนหน่วยลงทนุของ WHAPF จากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน

ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ (Delist) 

- 

13 WHAREM จะดําเนินการให้หน่วยทรัสต์เพื�อการแปลงสภาพ เป็น

หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

- 

14 ผู้ ชําระบญัชีจะดําเนินการชําระบญัชีที�นอกเหนือจากข้อ 11 ให้แล้ว

เสร็จ 

ภายใน 90 วันนับแต่วันเลิกกองทุนรวม WHAPF เว้นแต่

ได้รับผ่อนผนัจากสํานกังาน ก.ล.ต. ในกรณีที�มีเหตจํุาเป็น

และสมควร 

15 ผู้ ชําระบญัชีจะยื�นคําขอจดทะเบียนเลิกกองทนุรวม WHAPF พร้อม

ทั ,งจดัส่งรายงานและผลการชําระบญัชีตอ่สํานกังาน ก.ล.ต.  

ภายใน 30 วนันบัแตว่นัที�ชําระบญัชีแล้วเสร็จ 

หมายเหต ุ* เป็นระยะเวลาประมาณที�บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPFและ WHAREM ได้คาดการณ์ไว้ ทั ,งนี , ขึ ,นอยู่กบัระยะเวลาการ
พิจารณาอนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์สําหรับการแปลงสภาพของสํานักงาน ก.ล.ต.  และอาจมีการปรับเปลี�ยนเพื�อให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของประกาศ และ/หรือกฎหมายที�เกี�ยวข้อง (และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเตมิ)  

 
ทั ,งนี , WHART จะลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติม ภายหลงัจากวนัที� WHART รับโอนทรัพย์สนิมาจาก WHAPF อย่างไรก็ดี ไม่ว่าการ

ลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมจะเกิดขึ ,นพร้อมกนัในวนัเดียวกนั หรือภายหลงัการแปลงสภาพก็ตาม จะไม่สง่ผลกระทบต่อแผนการ

ดําเนินการและขั ,นตอนต่างๆ  ที�เกี�ยวข้องกบัการแปลงสภาพ WHAPF ตามที�ได้ระบไุว้ในตารางข้างต้น เนื�องจากเงินลงทนุใน
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การเข้าลงทนุทรัพย์สนิเพิ�มเติมมาจาก (1) เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน และ (2) เงินคา่มดัจําคา่เช่าและคา่บริการของทรัพย์สิน

ที�จะลงทนุเพิ�มเติมและของทรัพย์สนิของ WHAPF ที� WHART จะรับโอนมา โดยไมม่ีการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ�มทนุ

แตอ่ยา่งใด 

 

เนื�องจากวาระเพื�อพิจารณาอนมุตัิดงัต่อไปนี , (1) การรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็น

กองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ การลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมหลงัการแปลงสภาพ WHAPF และการกู้ยืมเงินของ WHART 

และการให้หลกัประกันที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ ยืมเงินของ WHART และ (2) การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั ,งกองทรัสต์ WHART 

เพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมนั ,น (รายละเอียดการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมหลงัการ

แปลงสภาพ WHAPF และการกู้ยืมเงินของ WHART และการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงินของ WHART ปรากฏใน

ส่วนที� 2 ของรายงานฉบบันี ,) เป็นวาระที�เกี�ยวกับการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติม

ภายหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF ซึ�งเป็นเรื�องที�เกี�ยวข้องและเป็นเงื�อนไขของกนัและกนั ดงันั ,น หากเรื�องใดเรื�องหนึ�งในข้อ 

(1) – (2) ข้างต้นไมไ่ด้รับการอนมุตัิจากที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ WHART ครั ,งที� 1/2560 ให้ถือวา่วาระที�ได้รับการ

อนมุตัิไปก่อนหน้าได้ถกูยกเลกิและจะไมม่ีการนําเสนอวาระอื�นเพื�อให้ที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ WHART พิจารณา

ตอ่ไป นอกจากนี , เนื�องจากวาระเพื�อพิจารณาอนมุตัิของที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ครั ,งที� 1 /2560 ในข้อ 

(1) – (2) ข้างต้น กบัวาระเพื�อพิจารณาอนมุตัิที� (1) – (5) ของที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF ครั ,งที� 1/2560 นั ,น เป็น

วาระที�เกี�ยวกบัการแปลงสภาพ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมภายหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF ซึ�งเป็นเรื�อง

ที�เกี�ยวข้องและเป็นเงื�อนไขของกนัและกนั ดงันั ,น หากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF ครั ,งที� 1/2560 ไม่อนมุตัิเรื�องใด

เรื�องหนึ�งตามวาระที� (1) – (5) จะไมม่ีการนําเสนอเรื�อง (1) – (2) ข้างต้นให้ที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ WHART ครั ,ง

ที� 1/2560 พิจารณา 

 

นอกจากนี , การโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF จากการแปลงสภาพ WHAPF ให้แก่ WHART อยูภ่ายใต้เงื�อนไขดงัตอ่ไปนี ,  

(1) WHART ได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้เพิ�มทุนออกหน่วยทรัสต์ให้แก่ WHAPF เพื�อรองรับการแปลง

สภาพ WHAPF การกู้ยืมเงิน การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม และดําเนินการอื�นใดที�เกี�ยวข้อง รวมถึงรายการ

ที�เกี�ยวโยงกนัของ WHART 

(2) สาํนกังาน ก.ล.ต. อนญุาตให้ WHART เพิ�มทนุเพื�อออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  

(3) WHAPF ได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุให้ดําเนินการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์และเรื�องอื�นๆ ที�

เกี�ยวข้อง 

(4) การโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ในการแปลงสภาพ WHAPF จะต้องดําเนินการให้แล้วเสร็จ

ภายในวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้น ภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ 

และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์

ขยายออกไปตามกฎหมาย  

(5) การโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ในการแปลงสภาพ WHAPF ไม่สามารถดําเนินการได้แล้ว

เสร็จภายในวนัที� 31 ธันวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�ขยายให้ เกี�ยวกบัการยกเว้น ภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจ

เฉพาะ และอากรแสตมป์ และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพ
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กองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไปตามกฎหมาย บริษัทจดัการและผู้จดัการกองทรัสต์จะไม่เข้าทําการแปลงสภาพ 

WHAPF และไมล่งทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม  

 

ทั ,งนี , WHART จะรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF เมื�อไม่มีเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคารคลงัสินค้าและ/หรือ

โรงงานของ WHAPF หรือ WHART เสยีหายและไมส่ามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของพื ,นที�เช่าของอาคารคลงัสินค้า

และ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART (แล้วแตก่รณี) เพื�อเป็นการปกปอ้งผลประโยชน์ให้กบัผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ 

WHAPF และผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHART ในการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF โดยหากเกิดเหตสุดุวิสยัดงักลา่วข้างต้น 

ผู้จดัการกองทนุรวม WHAPF และผู้จดัการกองทรัสต์อาจร่วมกันพิจารณาการเข้าทํารายการในครั ,งนี ,ใหม่และนําเสนอให้ที�

ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF และที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHAPF พิจารณาต่อไป หากการดําเนินการอยู่ใน

ระยะเวลาที�สามารถแล้วเสร็จได้ภายในกําหนดเวลา คือภายในวนัที� 31 ธันวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�ขยายให้ 

เกี�ยวกบัการยกเว้น ภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมสาํหรับการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไปตามกฎหมาย 

 

1.1.1 ประเภทและขนาดของรายการ  
 

การรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF จากการแปลงสภาพ WHAPF และการได้มาซึ�งสนิทรัพย์หลกัรายการอื�นที� WHART 

ประสงค์จะขออนมุตัิรายการจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในครั ,งเดียวกนั อนัได้แก่ การเข้าลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติม มลูค่า

ลงทนุรวมทั ,งสิ ,นไมเ่กิน 3,090.00 ล้านบาทนั ,น ถือเป็นการได้มาซึ�งสนิทรัพย์หลกัตามประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์

และตลาดหลกัทรัพย์ ที� สร. 26/2555 เรื�องข้อกําหนดเกี�ยวกบัรายการและข้อความในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการ

ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ (ฉบบัประมวล)  (“ประกาศ สร.26/2555”) และข้อบงัคบัตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง การ

รับ การเปิดเผยสารสนเทศ และการเพิกถอนหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ (บจ/ร 29-00) (“ข้อบงัคบั 

บจ/ร 29-00”) โดยมีขนาดรายการที�มีมลูคา่ตั ,งแตร้่อยละ 30.00 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของทรัสต์  

 

ทั ,งนี , WHART ต้องเปิดเผยสารสนเทศเกี�ยวกับการเข้าทํารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ อีกทั ,งการเข้าทํารายการ

ดังกล่าวต้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวน

หนว่ยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ เพื�อขอ

มติดงักล่าวต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 ราย หรือไม่น้อยกว่ากึ�งหนึ�งของจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั ,งหมด 

ทั ,งนี , จํานวนผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มาประชมุดงักลา่วต้องมีหนว่ยทรัสต์นบัรวมกนัได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที�

จําหน่ายได้แล้วทั ,งหมดของ WHART จึงจะครบเป็นองค์ประชุม ทั ,งนี , WHAREM ได้แต่งตั ,งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้

ความเห็นต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เกี�ยวกับความสมเหตุสมผลของการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี 

WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ  ความเป็นธรรมของอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุ WHAPF กบัหน่วยทรัสต์

ของ WHART และเงื�อนไขการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เพื�อเป็นข้อมลูประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการแก่ผู้

ถือหนว่ยทรัสต์ 
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1.1.2 คู่สัญญา เงื�อนไขสาํคัญของสญัญาที�เกี�ยวข้องกับการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  
           

(1) สรุปสาระสาํคัญของร่างสัญญาโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART 

คูส่ญัญา : o กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์  

ฟันด์ (“ผู้ โอน” หรือ “WHAPF”) 

o ทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“ผู้ รับโอน” 

หรือ “WHART”) 

การโอนทรัพย์สิน

และภาระของ

กองทนุรวม 

: WHAPF ตกลงโอน และ WHART ตกลงรับโอนทรัพย์สิน และสิทธิเรียกร้อง และหนี ,สิน หน้าที� ความ

ผูกพนั และภาระของ WHAPF ทั ,งหมด (ตามรายการที�คู่สญัญาจะกําหนดขึ ,น) มีผลตั ,งแต่วนัโอน

ทรัพย์สินและภาระของ WHAPF (“วนัโอนทรัพย์สินและภาระ") (ตามที�คู่สญัญาจะกําหนดขึ ,น) เป็น

ต้นไป 

การแลกเปลี�ยน

หน่วยทรัสต์กบั

ทรัพย์สินและภาระ

ของ WHAPF ที� 

WHART รับโอน 

: 1. WHART ตกลงจะออกหน่วยทรัสต์ที�ออกใหม่ให้แก่ WHAPF เพื�อเป็นการแลกเปลี�ยนกบัการรับ

โอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF  

2. หน่วยทรัสต์ที�ออกใหม่มีจํานวน 991,835,172 หน่วย  

เงื�อนไขการรับโอน

ทรัพย์สินและภาระ

ของ WHAPF ที� 

WHART รับโอน 

: การโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART จะกระทําตอ่เมื�อเป็นไปตามเงื�อนไขดงันี , 

1. ดําเนินการได้แล้วเสร็จภายในวนัที� 31 ธันวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�กฎหมายขยาย

ให้ เกี�ยวกับการยกเว้น ภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ และได้รับการ

ลดหย่อนคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม ณ สํานกังานที�ดนิที�เกี�ยวข้อง 

2. ไม่มีเหตุสุดวิสัยทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคารคลังสินค้า และ/หรือโรงงานของ WHAPF หรือ 

WHART เสียหายและไม่สามารถจัดหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของพื ,นที�เช่าของอาคาร

คลังสินค้า และ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART (แล้วแต่กรณี) เพื�อเป็นการ

ปกปอ้งผลประโยชน์ให้กบัผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF และผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHART ใน

การแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF 

การดําเนินการ ณ 

วนัโอนทรัพย์สิน

และภาระ 

: ในวนัโอนทรัพย์สินและภาระ คูส่ญัญาจะดําเนินการตา่งๆ ตามลําดบัตอ่ไปนี , 

1. WHAPF จะโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้สัญญาต่างๆ ที�  WHAPF เป็นคู่สัญญาอยู่ในปัจจุบนั 

พร้อมส่งมอบต้นฉบบัสญัญาที�โอนดงักล่าวให้แก่ WHART ให้ครบถ้วน 

2. WHAPF ดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ] และสิทธิการเช่า/สิทธิการเช่าช่วงของ WHAPF 

ในที�ดินอาคาร ให้แก่ WHART ณ สํานักงานที�ดินที�เกี�ยวข้อง  ทั ,งนี , WHART จะรับชําระ

คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายในการจดทะเบียนที�เกี�ยวข้อง 

3. WHART จดัสรรหน่วยทรัสต์ที�ออกใหม่ให้แก่ WHAPF เพื�อเป็นการแลกเปลี�ยนกบัการรับโอน

ทรัพย์สินและภาระของ WHAPF จาก WHAPF 

4. WHAPF ส่งมอบต้นฉบบัโฉนดที�ดิน ใบอนุญาตต่างๆ เอกสารสิทธิและสัญญาที�เกี�ยวข้องกับ

ทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ครบถ้วน 

5. คู่สญัญาจะปฏิบตัิตามเงื�อนไขในการรับโอนสิทธิและหน้าที�ที�กําหนดไว้ในสญัญาโอนสิทธิและ

หน้าที�เพื�อให้ WHART รับไปซึ�งทรัพย์สินและภาระของ WHAPF จาก WHAPF  

  

 (2) สรุปสาระสําคัญของร่างสัญญาโอนสิทธิและหน้าที�ตามสัญญาต่างๆ ที�  WHAPF เป็นคู่สัญญาอยู่ใน

ปัจจุบันให้แก่ WHART  

คูส่ญัญา : o กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์  

ฟันด์ (“ผู้ โอน” หรือ “WHAPF”) 
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o ทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“ผู้ รับโอน” 

หรือ “WHART”) 

การโอนสิทธิและ

หน้าที� 

: ในวนัที�ลงนามในสัญญาฉบับนี ,หรือวนัอื�นใดซึ�งกําหนดร่วมกันระหว่าง  WHAPF และ WHART 

เพื�อให้มีผลเป็นการโอนสิทธิและภาระของ WHAPF ทั ,งหมดให้แก่ WHART (“วนัโอนสิทธิและภาระ”)  

คูส่ญัญาทกุฝ่ายตกลงดงัตอ่ไปนี , 

1. WHAPF ตกลงโอน และ WHART ตกลงรับโอนสิทธิ หน้าที� ความรับผิด ไม่ว่าก่อนหรือหลงัวนั

โอนสิทธิและภาระ และผลประโยชน์ทั ,งหมดที� WHAPF ได้รับหรือจะได้รับตามสญัญา อนัเป็น

ผลให้ WHART เป็นคูส่ญัญาตามสญัญาดงักล่าวแทน WHAPF 

2. คู่สัญญาที�เกี�ยวข้องตกลงและยินยอมให้ WHAPF โอนสิทธิ หน้าที� ความรับผิด และ

ผลประโยชน์ทั ,งหมดตามสญัญาให้แก่ WHART อนัเป็นผลให้ WHART เป็นคู่สญัญาในสญัญา

ดงักล่าวแทน WHAPF 

3. WHART และคูส่ญัญาที�เกี�ยวข้องตกลงให้สิทธิและหน้าที�ของ WHART และคูส่ญัญาที�เกี�ยวข้อง 

เป็นไปตามสญัญาดงักล่าวและสญัญาโอนสิทธิและหน้าที�ฉบบันี , 

  
(3)  รายการสัญญาและคู่สัญญาที�เกี�ยวข้องที� WHAPFเป็นคู่สัญญาอยู่ในปัจจุบนัที�จะโอนให้แก่ WHART 

ข้อมลูดงักลา่วปรากฏในสิ�งที�สง่มาด้วย 5 ของหนงัสือเชิญประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ครั ,งที� 

1/2560 
 

(4)  สรุปสัญญากู้ยืมเงินระหว่างกองทุนรวม WHAPF กับธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) วันที�  17 

ธันวาคม 2556 

ผู้ให้กู้  : ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน)  

ผู้กู้  : บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสิกรไทย จํากดั ในฐานะบริษัทจดัการของกองทนุรวม WHAPF  

วงเงินกู้  : วงเงินกู้ทั ,งหมด 600 ล้านบาท เพื�อใช้สําหรับการลงทนุเพิ�มเติมในกรรมสิทธิ]ที�ดินและอาคารโรงงาน 

โครงการ Ducati Phase 2 โดยมีการเบกิเงินกู้ ยืมจริงจํานวน 580.00 ล้านบาท 

อตัราดอกเบี ,ยและ

คา่ธรรมเนียม  

: อตัราดอกเบี ,ย: Minimum Loan Rate (MLR) – ร้อยละ 1.75 ตอ่ปี  

คา่ธรรมเนียมการกู้ ยืม: เป็นไปตามอตัราที�กําหนดร่วมกนั 

ระยะเวลาชําระคืน

เงินกู้และการ

สิ ,นสดุสญัญาเงินกู้  

: ระยะเวลาชําระคืนเงินกู้รวมไม่เกิน 5 ปี นบัตั ,งแตว่นัเบกิถอนเงินกู้   

การชําระดอกเบี ,ย : ชําระรายเดือน 

การชําระเงินต้น : แบ่งชําระรายไตรมาส เป็นจํานวน 10 งวด และเริ�มชําระคืนเงินกู้ ที�ไตรมาสที� 11 นบัตั ,งแต่วนัเบิก

ถอนเงินกู้   

หลกัประกนัการ

กู้ ยืม 

: ไม่มี 

 

ข้อปฏิบตัทิาง

การเงินหลกั (Key 

Financial 

Covenants) 

: ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอัตราส่วนการก่อหนี ,สินที�มีภาระดอกเบี ,ยต่อส่วนทนุของกองทุนรวม ไม่เกิน

ร้อยละ 10  

ข้อตกลงหลกัของผู้กู้  

(Key Covenants) 

: o ผู้กู้ตกลงว่าจะไม่ดําเนินการใดๆ รวมถึงการดําเนินการดงัต่อไปนี , เว้นแต่จะได้รับความยินยอม

เป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผู้ให้กู้  หรือได้รับยกเว้นตามที�ระบใุนสญัญาเงินกู้  

- ก่อหนี ,ที�มีดอกเบี ,ยหรือก่อหนี ,หรือภาระผูกพนัทางการเงินใดๆ กับธนาคารพาณิชย์ สถาบนั

การเงินอื�น  
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- ก่อภาระผูกพันอื�นใดเหนือทรัพย์สินที�กองทุนรวมลงทุน รวมถึงทรัพย์สินอื�นในอนาคต

กองทนุรวม เว้นแตเ่ป็นการก่อภาระทางการค้าปกตขิองกองทนุรวม หรือการก่อภาระผูกพนั

ที�เป็นเรื�องปกตใินทางพาณิชย์  

-  เปลี�ยนบริษัทจดัการกองทนุรวม จากบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสิกรไทย จํากดั เป็น

บคุคลอื�น 

o ข้อตกลงอื�นใดที�ผู้ ให้กู้ กําหนดให้ผู้ กู้ ปฏิบัติให้เป็นไปตามเงื�อนไขที�กําหนดในสัญญาเงินกู้ ที�

คูส่ญัญาตกลงกนั 

ที�มา : WHAREM 

 

1.1.3 มูลค่าสิ�งตอบแทน เกณฑ์ที�ใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิ�งตอบแทน และแหล่งเงนิทุนในการเข้าทาํรายการ 
 

การแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพนั ,น จะทําให้ WHART ได้รับ

โอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ซึ�งประกอบด้วย ทรัพย์สิน อันได้แก่ทรัพย์สินหลักทั ,งหมดของ WHAPF ที�เป็น

อสงัหาริมทรัพย์และสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน พร้อมสํานกังานให้เช่า 

รวมจํานวน 15 รายการ (รายละเอียดทรัพย์สนิของ WHAPF ปรากฏในบทสรุปสาํหรับผู้บริหารและเอกสารแนบ 2 ของรายงาน

ฉบบันี ,) รวมทั ,งหนี ,สนิ (รวมถึงสญัญากู้ยืมเงินระหวา่ง WHAPF กบัธนาคารกสกิรไทย ลงวนัที� 17 ธันวาคม ซึ�งมียอดหนี ,คงค้าง 

ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ จํานวนไม่เกิน 511.00 ล้านบาท) และหน้าที� ความผกูพนั 

และความรับผิดของ WHAPF ที�ยงัไมถ่ึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนทรัพย์สนิและภาระ) โดยไมร่วมถึงรายการที�กนัไว้ดงัตอ่ไปนี ,  

(1) ทรัพย์สนิหรือเงินที�กนัไว้เพื�อการชําระหนี ,9  

(2) เงินปันผลหรือเงินเฉลี�ยคืนจากการลดเงินทนุจดทะเบียนของ WHAPF ซึ�งยงัมิได้ชําระให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุหรือบคุคล

ที�มีสทิธิได้รับเงินนั ,น (หมายรวมถึง เงินปันผลที�บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF ประกาศจ่ายไว้ก่อนวนัโอนทรัพย์สิน

และภาระ และมีกําหนดจ่ายหลงัวนัโอนทรัพย์สนิและภาระ) 

(3) คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายในการชําระบญัชีของกองทนุรวม WHAPF  

 

WHART จะชําระคา่ตอบแทนการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ด้วยหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�ออกและเสนอขาย

ให้แก่ WHAPF จํานวน 991,835,172 หนว่ย โดยบริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF และผู้จดัการกองทรัสต์ได้ร่วมกนัพิจารณา

แล้วเห็นสมควรกําหนดอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ (Swap Ratio) ที�อตัรา 1 หน่วยลงทนุของ WHAPF ต่อ 

1.0562 หน่วยทรัสต์ของ WHART  ซึ�งอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ (Swap Ratio) ดงักลา่ว สรุปเป็นสตูร

คํานวณอตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ (Swap Ratio) ได้ดงันี , 
 

อัตราการสับเปลี�ยน 
หน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ 

(Swap Ratio) 
= 

 

มลูคา่สินทรัพย์สทุธิ (ณ วนัที� 31 ม.ค. 2560) ที�ปรับปรุงแล้ว1 ตอ่หน่วยของ WHAPF 

มลูคา่สินทรัพย์สทุธิ (ณ วนัที� 31 ม.ค. 2560) ที�ปรับปรุงแล้ว2 ตอ่หน่วยของ WHART  
 

 

หมายเหต ุ 1 มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของ WHAPF ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 ถูกปรับด้วยรายการต่อไปนี , (1) มูลค่า

                                                           
9  ได้แก่ หนี ,สินของ WHAPF ที�ถึงกําหนดชําระก่อน หรือ ณ วนัโอนทรัพย์สินและภาระ และ WHAPF ยงัไม่ได้ชําระ เช่น หนี ,ของเจ้าหนี ,ทาง

การค้า ดอกเบี ,ยเงินกู้  รายการที�กนัไว้เพื�อเป็นค่าใช้จ่ายสําหรับภาระที�  WHAPF จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบก่อนวนัโอนทรัพย์สินและภาระ เป็น

ต้น โดยหนี ,ดงักลา่วจะไมโ่อนให้แก่ WHART 
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ทรัพย์สินให้สะท้อนคา่เฉลี�ยของราคาประเมินมลูคา่ทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย (ราคาประเมิน ณ วนัที� 
1 ธันวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดว่า WHART จะเข้าลงทนุ) (2) หกั: เงินปันผลที�จ่ายจากผลดําเนินการถึงวนัที� 31 
มกราคม 2560 (สําหรับผลประกอบการในงวด 1 พฤศจิกายน 2559 – 31 มกราคม 2560)และ (3) หกั: เงินปันผล
พิเศษที�จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุก่อนวนัโอนทรัพย์สินและภาระ (จํานวน 64.00 ล้านบาท) 

 2 มลูค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของ WHART ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 ถูกปรับด้วยรายการต่อไปนี , (1) มลูค่าทรัพย์สิน
ให้สะท้อนคา่เฉลี�ยของราคาประเมินมลูคา่ทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย (ราคาประเมิน ณ วนัที� 1 ธันวาคม 
2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดว่า WHART จะเข้าลงทนุ) และ (2) หกั: เงินปันผลและเงินลดทนุที�จ่ายจากผลการดําเนินการถึง
วนัที� 31 มกราคม 2560 (สําหรับผลประกอบการในงวด 16 พฤศจิกายน 2559 – 31 มกราคม 2560) 

 

ราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระทั ,ง 2 รายที�นํามาปรับปรุงมูลค่าทรัพย์สินที�กล่าวข้างต้น จะคํานวณด้วยวิธีรายได้ 

(Income Approach) โดยมีรายละเอียดโดยสรุปดงันี , 

 

 

ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ ณ วันที� 1 ธันวาคม 2560  

ซึ�งเป็นวันที�คาดว่า WHART จะเข้าลงทุน ด้วยวธีิรายได้ (Income Approach) 

ราคาประเมินโดย 

บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี�  จาํกัด 

ราคาประเมินโดย 

บริษัท เซ้าท์อีส เอเชีย อินเตอร์เนชั�นแนล จาํกัด 

ทรัพย์สินของ WHAPF 10,093.00 ล้านบาท 9,813.00 ล้านบาท 

ทรัพย์สินของ WHART 13,092.00 ล้านบาท 13,180.90 ล้านบาท 

 

ทั ,งนี , WHART จะดําเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ�มทนุที�ออกและเสนอขายให้แก่ WHAPF จํานวน 991,835,172 

หน่วย และรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ภายหลงัจากที�เงื�อนไขที� WHAREM และผู้จัดการกองทุนรวม WHAPF 

ร่วมกนักําหนดขึ ,นนั ,นบรรลผุลสําเร็จครบถ้วน เช่น ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF และที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ 

WHART ได้อนุมตัิการแปลงสภาพ WHAPF การลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ และเรื�องอื�นใดตาม

ประกาศ ทจ.34/2559 และกฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้องกําหนด  สาํนกังาน ก.ล.ต. อนมุตัิการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ�มทนุ

ของ WHART เพื�อรองรับการแปลงสภาพ เป็นต้น ซึ�ง WHAREM ประสงค์ที�จะดําเนินการแปลงสภาพ WHAPF รับโอนสินทรัพย์

และภาระของ WHAPF และดําเนินการให้หน่วยทรัสต์ที�ออกใหม่เพื�อรองรับการแปลงสภาพเริ�มทําการซื ,อขายในตลาด

หลกัทรัพย์ฯ ได้ภายในเดือนธันวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้น ภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากร

แสตมป์ และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์

ขยายออกไปตามกฎหมาย (ขั ,นตอนและระยะเวลาโดยประมาณในการแปลงสภาพ WHAPF ปรากฏในสว่นที� 1 ข้อ 1.1 ของ

รายงานฉบบันี ,) 

 

1.1.4  ข้อมูลสนิทรัพย์ 
 

ข้อมลูทรัพย์สนิหลกัของ WHAPF  ซึ�งเป็นอสงัหาริมทรัพย์และสงัหาริมทรัพย์ประเภทอาคารคลงัสนิค้า ศนูย์กระจายสนิค้า และ

อาคารโรงงาน พร้อมสํานกังานให้เช่า รวมจํานวน 15 รายการ ที� WHART จะได้รับโอนจาก WHAPF ภายหลงัการแปลงสภาพ 

และรายงานประเมินมูลค่าของทรัพย์สินของ WHAPF ที�จัดทําโดยผู้ประเมินราคาอิสระ ปรากฏในส่วนที� 1 ข้อ 1.3.1 และ

เอกสารแนบ 2 ของรายงานฉบบันี ,   
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1.2     ความสมเหตุสมผลของรายการ 
 

1.2.1 วัตถุประสงค์และประโยชน์ของรายการ  
 

การลงทนุในทรัพย์สนิของ WHAPF โดยการรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF และชําระค่าตอบแทนการรับโอนทรัพย์สิน

และภาระกลา่วเป็นหนว่ยทรัสต์ของ WHART หรือการแปลงสภาพ WHAPF นั ,น เป็นแนวทางหนึ�งที�จะช่วยให้ WHART มีรายได้

จากการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินเพิ�มมากขึ ,นในอนาคตตามวตัถุประสงค์ในการจัดตั ,งกองทรัสต์ โดยทรัพย์สินของ 

WHAPF ที� WHART จะได้รับโอนจากการเข้าทํารายการครั ,งนี , เป็นทรัพย์สนิประเภทที�ดินพร้อม อาคารคลงัสนิค้า ศนูย์กระจาย

สินค้า และอาคารโรงงาน พร้อมสํานักงานให้เช่าที�มีศักยภาพในการสร้างรายได้และผลตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

เนื�องจากทรัพย์สนิของ WHAPF ดงักลา่ว ปัจจบุนัมีอตัราการเช่าพื ,นที�อาคาร (Occupancy Rate) เฉลี�ยอยูใ่นระดบัสงู ซึ�งจะทํา

ให้ WHART มีรายได้คา่เช่าและคา่บริการเพิ�มขึ ,นทนัทีภายหลงัการรับโอนทรัพย์สินดงักลา่ว นอกจากนี , เนื�องจากข้อได้เปรียบ

ด้านสถานที�ตั ,งของทรัพย์สิน WHAPF ซึ�งตั ,งอยู่ในบริเวณเขตจังหวดัที�เป็นศูนย์กลางอุตสาหกรรมและการคมนาคมขนส่งที�

สําคญัของประเทศจะเอื ,อให้ทรัพย์สินของ WHAPF ดงักลา่วเป็นที�ต้องการของตลาด ทําให้ WHART มีโอกาสได้รับรายได้ค่า

เช่าและค่าบริการจากทรัพย์สิน WHAPF ดงักล่าวต่อเนื�องไปในอนาคต สง่ผลให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีโอกาสได้รับผลตอบแทน

จากการลงทนุในหน่วยทรัสต์ของ WHART ในรูปผลประโยชน์ตอบแทนจากผลการดําเนินงานที�เติบโตขึ ,นของ WHART ใน

อนาคตภายหลงัการได้มาซึ�งทรัพย์สินของ WHAPF ในครั ,งนี ,  นอกจากนี ,การที� WHART มีขนาดทรัพย์สิน มลูค่าตามราคา

ตลาด และรายได้จากการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สนิโดยรวมเพิ�มมากขึ ,นภายหลงัรับโอนทรัพย์สินของ WHAPF นอกจากจะ

เป็นแนวทางหนึ�งในการเพิ�มความน่าสนใจของ WHART ให้แก่นกัลงทนุโดยทั�วไป ซึ�งอาจสง่ผลให้ WHART มีสภาพคลอ่งใน

การซื ,อขายหลกัทรัพย์เพิ�มมากขึ ,นแล้ว มลูคา่ทรัพย์สนิของ WHART ที�เพิ�มขึ ,นดงักลา่ว ทําให้ WHART มีอตัราสว่นการกู้ยืมเงิน

ลดลงมา สง่ผลให้ WHART สามารถกู้ยืมเงินได้เพิ�มเติมเพื�อใช้เป็นแหลง่เงินทนุในการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของ WHA ซึ�งเป็น

อีกทรัพย์สนิที� WHART มีความประสงค์จะเข้าลงทนุ  
 

1.2.2    เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของการทาํรายการ  
 

ข้อดขีองการทาํรายการ 

1. ได้มาซึ�งทรัพย์สินที�มีศักยภาพในการสร้างรายได้  

ทรัพย์สินของ WHAPF ที� WHART จะได้รับโอนจาก WHAPF นั ,น เป็นทรัพย์สินที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้ให้แก่ 

WHART ทันทีภายหลังการเข้าลงทุน เนื�องจากทรัพย์สินที�จะลงทุนดังกล่าวปัจจุบันมีอัตราการเช่าพื ,นที�อาคาร 

(Occupancy Rate) เฉลี�ย 13 โครงการ (ไมร่วมระบบปรับอากาศโครงการ Heaithcare และโครงการ DSG Phase 3 

ซึ�งเป็นสว่นปรับปรุงอาคารของโครงการ DSG Phase  1 – 2) ณ วนัที�  WHART เข้าลงทนุ (คาดว่า WHART จะเข้า

ลงทนุในวนัที� 1 ธนัวาคม 2560) อยู่ที�ร้อยละ 96.97 (รวมพื ,นที�เช่าคลงัสินค้าหรือโรงงานที�อยู่ระหว่างเจรจาต่อสญัญา

เช่ากับผู้ เช่ารายเดิมที�อายุสญัญาเช่าจะสิ ,นสุดลงก่อนวันที� 1 ธันวาคม 2560) นอกจากนี , โครงการดังกล่าวยังมี

ศกัยภาพในการสร้างรายได้ให้แก่ WHART อย่างต่อเนื�องไปในอนาคต เนื�องจากข้อได้เปรียบของทรัพย์สินและปัจจยั

สนบัสนนุตา่งๆ เช่น  

o ทรัพย์สินของ WHAPF ซึ�งตั ,งอยู่ที�จังหวดัสมุทรปราการ จํานวน 6 โครงการ จังหวดัชลบุรี จํานวน 3 โครงการ 

จงัหวดัระยอง (ภายในนิคมอตุสาหกรรมอมตะ ซิตี ,) จํานวน 3  โครงการ จงัหวดัสระบรีุ (ภายในเขตประกอบการ

อตุสาหกรรมเหมราช) จํานวน 2 โครงการ และจังหวดัพระนครศรีอยุธยา (ภายในนิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน)

จํานวน 1 โครงการ นั ,น เป็นอาคารคลงัสินค้าหรืออาคารโรงงานพร้อมสํานกังานให้เช่า ซึ�งมีที�ตั ,งอยู่ในพื ,นที�และ
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จงัหวดัที�มีโรงงานอตุสาหกรรมตั ,งอยู่เป็นจํานวนมากและอยู่ไม่ไกลจากกรุงเทพฯ  สนามบินดอนเมือง สนามบิน

สวุรรณภมูิ และทา่เรือนํ ,าลกึแหลมฉบงั อนัเป็นศนูย์กลางทางเศรษฐกิจและการคมนาคมขนสง่และกระจายสินค้า

ที�สําคญัแห่งหนึ�งของประเทศ โดยข้อมลูตลาดคลงัสินค้าให้เช่าโดยทั�วไป อ้างอิงข้อมลูจากงานวิจยัตลาดอาคาร

คลงัสินค้าให้เช่าที�จดัทําโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั เมื�อเดือนมีนาคม 2560 ระบวุ่า ณ 

ปลายปี 2559  อตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) คลงัสินค้าในจังหวดัต่างๆ ซึ�งเป็นที�ตั ,งของทรัพย์สินของ 

WHAPF ขยายตวัเพิ�มขึ ,นหรือทรงตวัใกล้เคียงกบัปี 2558 ขณะที�อปุสงค์ความต้องการใช้พื ,นที�คลงัสนิค้าในอนาคต

ของจังหวัดต่างๆ ดังกล่าวมีแนวโน้มเติบโตขึ ,นตามการขยายตัวของภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ซึ�ง

สาํนกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติคาดการณ์ว่า เศรษฐกิจไทยปี 2560 จะขยายตวั

ร้อยละ 3.0 – 4.0 ปรับตัวขึ ,นต่อเนื�องจากการขยายตวัร้อยละ 2.9 และร้อยละ 3.2 ในปี 2558 และ 2559 

ตามลําดบั ประกอบกับสภาพทางภูมิศาสตร์ของประเทศไทยที�มีอาณาเขตติดต่อกับหลายประเทศ ซึ�งเป็นข้อ

ได้เปรียบสาํหรับการพฒันาสูก่ารเป็นศนูย์กลางโลจิสติกส์ของอาเซียน รวมทั ,งปัจจยัสนบัสนนุจากโครงการลงทนุ

ด้านคมนาคมขนสง่ของภาครัฐ เช่น โครงการรถไฟทางคู ่โครงการขยายทา่เรือแหลมฉบงั โครงการพฒันาศนูย์การ

ขนสง่ตู้สนิค้าทางรถไฟที�ทา่เรือแหลมฉบงั มอเตอร์เวย์สายพทัยา – มาตาพดุ ซึ�งอาจสง่ผลให้ความต้องการใช้พื ,นที�

คลงัสนิค้าของจงัหวดัด้านตะวนัออกและด้านเหนือของกรุงเทพ ซึ�งเป็นที�ตั ,งของนิคมอตุสาหกรรมต่างๆ และ/หรือ

เป็นจุดศนูย์กลางของประเทศที�เหมาะสําหรับเป็นจุดพกัสินค้าหรือกระจายสินค้าไปยงัภมูิภาคต่างๆ ทั�วประเทศ 

เช่น จงัหวดัสมทุรปราการ ชลบรีุ ระยอง สระบรีุ พระนครศรีอยธุยา มีแนวโน้มขยายตวัเพิ�มขึ ,น  
 

อุปสงค์ อุปทาน และอตัราการเช่าคลังสนิค้าให้เช่า ปี 2558 - 2559  

จาํแนกตามจังหวดัซึ�งเป็นที�ตั 4งทรัพย์สินของ WHAPF  

จงัหวดั 
ปี 2558 ปี 2559 

อุปทาน  
(ตร.ม.) 

อุปสงค์ 
 (ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(%) 

อุปทาน 
 (ตร.ม.) 

อุปสงค์ 
 (ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(%) 

สมทุรปราการ 1,312,105 1,136,862 86.6 1,355,349 1,166,767 86.1 

ชลบรีุ 884,431 570,249 64.5 954,706 684,841 71.7 

ระยอง 178,736 90,694 50.7 211,166 123,926 58.7 

สระบรีุ 47,494 29,694 62.5 52,907 33,839 64.0 

พระนครศรีอยธุยา 397,922 321,922 80.9 427,922 353,654 82.6 

   ที�มา: บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั 

 

o อาคารคลงัสินค้าและอาคารโรงงานได้รับการดูแลรักษาให้อยู่ในสภาพดี รวมทั ,งภายในโครงการมีความพร้อม

ด้านระบบสาธารณูปโภคและสิ�งอํานวยความสะดวก ได้แก่  ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบโทรศพัท์ ระบบ

ระบายนํ ,า ระบบป้องกันไฟไหม้และดับเพลิง ระบบระบายอากาศ เส้นทางคมนาคมเพื�อใช้ในการเข้าออก

ทรัพย์สิน  นอกจากนี , บริเวณโดยรอบที�ตั ,งทรัพย์สินพบว่า เป็นที�ตั ,งของชุมชนและสิ�งอํานวยความสะดวกต่างๆ 

เช่น นิคมอุตสาหกรรม สนามบินสุวรรณภูมิ  ทางด่วน ทางหลวงแผ่นดิน สถานีขนส่ง โรงพยาบาล โรงไฟฟ้า  

โรงเรียน มหาวิทยาลยั วดั ตลาด เป็นต้น  

ด้วยศกัยภาพในการสร้างรายได้ของทรัพย์สินของ WHAPF ที�กล่าวมาข้างต้น ดงันั ,น ภายหลงัการเข้าลงทุนใน

ทรัพย์สินของ WHAPF จะส่งผลให้ WHART จะมีรายได้จากค่าเช่าและค่าบริการเพิ�มขึ ,น ซึ�งเพิ�มโอกาสให้ผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์มีโอกาสได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุในหน่วยทรัสต์ของ WHART ในรูปผลประโยชน์ตอบแทนจากผล
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การดําเนินงานที�เตบิโตขึ ,นของ WHART ในอนาคตอยา่งตอ่เนื�องไปในระยะยาว (กรณีทรัพย์สนิดงักลา่วมีอตัราการเช่า

พื ,นที� (Occupancy Rate) และอตัราคา่เช่าเป็นไปตามแผนงานที� WHART วางไว้) 
 

2. กระจายความเสี�ยงในการลงทุน 

ภายหลงั WHART รับโอนทรัพย์สินจาก WHAPF จะสง่ผลให้การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสงัหาริมทรัพย์ประเภท

อาคารคลงัสนิค้า ศนูย์กระจายสนิค้า และอาคารโรงงาน พร้อมสาํนกังานให้เช่าของ WHART มีความหลากหลายและ/

หรือกระจายตวัเพิ�มขึ ,นในหลายด้าน ทั ,งจงัหวดัที�ตั ,งของทรัพย์สนิ กลุม่อตุสาหกรรมของผู้ เช่า และจํานวนผู้ เช่าที�เพิ�มขึ ,น  

ซึ�งเป็นแนวทางหนึ�งที�จะช่วยกระจายความเสี�ยงในการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สินของ WHART ในอนาคต กรณีอปุ

สงค์ความต้องการคลงัสนิค้าให้เช่าในพื ,นที�ใดหรือแนวโน้มธุรกิจของผู้ประกอบการประเภทใดมีการปรับตวัลดลงอย่าง

มีนยัสําคญัในอนาคต จนอาจส่งผลกระทบต่อการเช่าพื ,นที�อาคารคลงัสินค้าหรือโรงงานของ WHART นอกจากนี , 

WHART จะมีสดัสว่นการลงทนุในทรัพย์สินประเภทกรรมสิทธิ] (Freehold) ที�เป็นทรัพย์สินมีโอกาสสร้างรายได้ให้แก่

กองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื�องไปในระยะยาวมากกว่าทรัพย์สินประเภทสิทธิการเช่าและ /หรือสิทธิการเช่าช่วง 

(Leasehold) เพิ�มมากขึ ,น 

 
ทรัพย์สินของ WHART 

ในปัจจุบัน 
ทรัพย์สินของ WHAPF 

ทรัพย์สินของ WHART
ภายหลังรับโอนทรัพย์สิน

ของ WHAPF 
รูปแบบหรือชนิดของอาคาร
ตามสัดส่วนพื 4นที�อาคารที�มี 
ผู้เช่า ณ ปัจจุบัน 

ตร.ม. ร้อยละ ตร.ม. ร้อยละ ตร.ม. ร้อยละ 

Built to Suit 232,179.11  54.34 320,658.32 85.36 552,837.43 68.85 

Ready Built 195,090.45 45.66 54,990.99 14.64 250,081.44 31.15 

รวม1 427,269.56 100.00 375,649.31 100.00 802,918.87 100.00 
รูปแบบการลงทุนในทรัพย์สิน
ตามสัดส่วนมูลค่าทรัพย์สิน
ทั 4งหมด 

ล้านบาท2 ร้อยละ ล้านบาท3 ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ทรัพย์สินประเภท Freehold 8,868.10 68.05 7,578.00 78.32 16,446.10 72.43 

ทรัพย์สินประเภท Leasehold 4,163.50 31.95 2,098.00 21.68 6,261.50 27.57 

รวม 13,031.60 100.00 9,676.00 100.00 22,707.60 100.00 
จังหวัดที�ตั 4งทรัพย์สินตาม
สัดส่วนพื 4นที�อาคารให้เช่า
ทั 4งหมด 

ตร.ม. ร้อยละ ตร.ม. ร้อยละ ตร.ม. ร้อยละ 

กรุงเทพ 130,202.97 26.08 - - 130,202.97 14.69 

สมทุรปราการ 274,865.28 55.06 180,531.67 46.60 455,396.95 51.36  

ชลบรีุ - - 80,875.44 20.88 80,875.44 9.12  

ระยอง - - 34,605.80 8.93 34,605.80 3.90  

สระบรีุ 32,986.00 6.61 55,372.40 14.30 88,358.40 9.97  

พระนครศรีอยธุยา 61,182.00 12.25 36,000.00 9.29 97,182.00 10.96  

รวม1 499,236.25 100.00 387,385.31 100.00 886,621.56 100.00 

 หมายเหตุ      1  พื ,นที�เช่าอาคารทั ,งหมด โดยไม่รวมพื ,นที�เช่าหลังคาและ/หรือลานจอดรถ (ถ้ามี) และไม่รวมระบบปรับอากาศของ
โครงการ Healthcare และโครงการ DSG เฟส 3 

2  มลูคา่เงินลงทนุตามราคายตุธิรรมของ WHART ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560 
3  มลูคา่เงินลงทนุตามราคายตุธิรรมของ WHAPF ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2559 

ที�มา : WHAREM 
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3. เพิ�มขนาดสินทรัพย์ มูลค่าตามราคาตลาด และรายได้จากการจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สิน เพื�อสร้างความ

น่าสนใจของ WHART ต่อนักลงทุน และสภาพคล่องในการซื 4อขายหลักทรัพย์ 

ภายหลงัการรับโอนทรัพย์สนิของ WHAPF จะสง่ผลให้ WHART จะมีสนิทรัพย์และรายได้เพิ�มขึ ,น โดยมีสนิทรัพย์เพิ�มขึ ,น

จาก 13,846.60 ล้านบาท เป็นประมาณ 24,562.89 ล้านบาท (อ้างอิงข้อมลูงบการเงินสําหรับงวด 3 เดือน สิ ,นสดุ ณ 

วนัที� 31 มีนาคม 2560 ของ WHART และงบการเงินสําหรับปี สิ ,นสดุ ณ 31 กรกฎาคม 2559 ของ WHAPF) และมี

รายได้คา่เช่าและคา่บริการเพิ�มขึ ,นประมาณ 813.59 ล้านบาทต่อปี เมื�อเทียบกบัรายได้จากทรัพย์สินที�มีอยู่ในปัจจุบนั

ของ WHART จํานวน 8 รายการ ที�มีรายได้ค่าเช่าและค่าบริการประมาณปีละ 1,017.25 ล้านบาท (อ้างอิงจาก

ประมาณการรายได้สําหรับรอบปีตั ,งแต่วนัที� 1 ธันวาคม 2560 – 30 พฤศจิกายน 2561 ตามประมาณการงบกําไร

ขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติที�ผ่านการตรวจสอบโดยผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตของ 

WHART)  นอกจากนี , ภายหลงัการแปลงสภาพ WHAPF เข้ารวมกบั WHART จะสง่ผลให้ WHART มีมลูค่าหลกัทรัพย์

ตามราคาตลาดเพิ�มขึ ,น (ณ วนัที� 26 พฤษภาคม 2560 WHART และ WHAPF มีมูลค่าหลกัทรัพย์ตามราคาตลาด

เทา่กบั 9,332.56 ล้านบาท และ 9,484.51 ล้านบาท ตามลาํดบั) ซึ�งอาจมีสว่นช่วยเพิ�มความเชื�อมั�นและความน่าสนใจ

ในการลงทนุต่อนกัลงทนุ ซึ�งความต้องการหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�เพิ�มขึ ,นนั ,น เป็นปัจจยัหนึ�งที�อาจช่วยสนบัสนนุ

ราคาและสภาพคลอ่งในการซื ,อขายหนว่ยทรัสต์ของ WHART ในอนาคต  

 

4.  เพิ�มความสามารถในการกู้ยมืเงนิเพื�อเข้าลงทุนในทรัพย์สนิใหม่เพิ�มเติม 

ภายหลงัการรับโอนทรัพย์สินของ WHAPF จะทําให้ WHART มีทรัพย์สินรวมเพิ�มขึ ,นมาเป็นประมาณ 24,562.89 ล้าน

บาท (อ้างอิงข้อมูลงบการเงินสําหรับงวด 3 เดือน สิ ,นสดุ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560 ของ WHART และงบการเงิน

สําหรับปี สิ ,นสดุ ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2559 ของ WHAPF) ขณะที�อตัราสว่นการกู้ยืมเงินจะลดลงมาอยู่ที�ประมาณ

ร้อยละ 18 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ (จากปัจจบุนัที� WHART มีอตัราสว่นการกู้ยืมเงินประมาณร้อยละ 29

ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ โดยกองทรัสต์มีข้อจํากดัในการกู้ยืมเงินได้ไมเ่กินอตัราสว่นร้อยละ 35 ของมลูค่า

ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์) สง่ผลให้ WHART สามารถกู้ยืมเงินได้เพิ�มเติมเพื�อใช้เป็นแหลง่เงินทนุในการเข้าลงทนุใน

ทรัพย์สินของกลุม่ WHA ซึ�งเป็นอีกทรัพย์สินที� WHART มีความประสงค์จะเข้าลงทนุในครั ,งนี ,ได้ตามแผนงานที�วางไว้ 

โดยกรณี WHART รับโอนทรัพย์สนิจาก WHAPF พร้อมกบัเข้าลงทนุทรัพย์สินของกลุม่ WHA จะสง่ผลให้ทรัพย์สินของ 

WHART เพิ�มขึ ,นจาก 13,846.60 ล้านบาท (อ้างอิงข้อมูลงบการเงินสําหรับสําหรับงวด 3 เดือน สิ ,นสดุ ณ วนัที� 31 

มีนาคม 2560) เป็นประมาณ 27,402.89 ล้านบาท (มลูค่าทรัพย์สินที� WHART จะลงทนุเพิ�มเติมจํานวนไม่เกิน 3,090 

ล้านบาท หกัเงินประกนัการเช่า ซึ�งเป็นสว่นหนึ�งของเงินทนุในการซื ,อทรัพย์สนิ 250 ล้านบาท) และคาดวา่จะมีรายได้คา่

เช่าและค่าบริการเพิ�มขึ ,นประมาณ 1,045.21  ล้านบาทต่อปี เมื�อเทียบกบัรายได้จากทรัพย์สินที�มีอยู่ในปัจจุบนัของ 

WHART จํานวน 8 รายการ ที�มีรายได้คา่เช่าและคา่บริการประมาณปีละ 1,017.25 ล้านบาท (อ้างอิงจากประมาณการ

รายได้สาํหรับรอบปีตั ,งแตว่นัที� 1 ธนัวาคม 2560 – 30 พฤศจิกายน 2561 ตามประมาณการงบกําไรขาดทนุและการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติที�ผ่านการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของ WHART)  ซึ�งการเพิ�มขึ ,น

ของสนิทรัพย์และรายได้ของ WHART จากการรับโอนทรัพย์สนิของ WHAPF และการเข้าลงทนุทรัพย์สนิของกลุม่ WHA 

อาจมีส่วนช่วยเพิ�มความเชื�อมั�นและความน่าสนใจในการลงทุนต่อนกัลงทนุ ซึ�งเป็นปัจจัยสนบัสนนุราคาและสภาพ

คลอ่งในการซื ,อขายหนว่ยทรัสต์ของ WHART ในอนาคต ดงัที�กลา่วไว้ข้างต้น 
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5. ประมาณการอัตราผลตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในปีแรกภายหลังการรับโอนทรัพย์สินของ WHAPF 

และการเข้าลงทุนในทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ในคราวเดียวกัน จะไม่ด้อยกว่าอัตราผลตอบแทนของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์เดิมในปัจจุบัน 

จากประมาณการงบกําไรขาดทนุและการปันสว่นแบง่กําไรสาํหรับปีตั ,งแตว่นัที� 1 ธนัวาคม 2560 (วนัที�คาดวา่กองทรัสต์

จะเข้าลงทนุ) ถึงวนัที� 30 พฤศจิกายน 2561 ที�จดัเตรียมโดย WHAREM และผ่านการตรวจสอบจากผู้ตรวจสอบบญัชี

คือ บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จํากดั พบว่า ประมาณการอตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหน่วยในปีแรก

ภายหลงัจากการได้รับโอนทรัพย์สนิของ WHAPF และการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ในคราวเดียวกนั จะทํา

ให้ประโยชน์ตอบแทนตอ่หนว่ย WHART ในปีแรกเท่ากบั 0.72 บาทต่อหน่วย หน่วย และประมาณการเงินลดทนุ 0.08 

บาทตอ่หนว่ย ซึ�งสงูกวา่กรณี WHART มิได้มีการลงทนุในทรัพย์สินใดๆ เพิ�มเติม (พิจารณารายได้จากทรัพย์สินที�มีอยู่

ในปัจจุบนัของ WHART จํานวน 8 รายการ เท่านั ,น) ซึ�งจะมีประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย WHART ในปีแรก ที�ร้อยละ 

0.70 บาทตอ่หนว่ย และประมาณการเงินลดทนุ 0.09 บาทตอ่หนว่ย ทั ,งนี , รายละเอียดของประมาณการงบกําไรขาดทนุ

และการปันสว่นแบง่กําไรในแตล่ะกรณีมีดงันี , 

 

ประมาณการงบกาํไรขาดทุนและการปันส่วนแบ่งกาํไร 

งบกาํไรขาดทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติ 

(หน่วย: ล้านบาท) 
วันที� 1 ธันวาคม 2560 – 30 พฤศจกิายน 2561 

ทรัพย์สินเดิม 
ภายใต้ 
WHART 

ทรัพย์สินเดิมภายใต้ 
WHART ภายหลังรับ
การแปลงสภาพเข้า

รวมกับ WHAPF 

ทรัพย์สินเดิมภายใต้
WHART ภายหลังรับการ
แปลงสภาพเข้ารวมกับ 

WHAPF และเข้าลงทุนใน
ทรัพย์สินเพิ�มเตมิครั4งที�3 

รายได้จากคา่เช่าและคา่บริการ 1,017.25 1,830.84  2,062.46 

รายได้รวม 1,018.28 1,833.41 2,065.03 
คา่ใช้จ่าย1 164.35 320.62 343.31 
คา่ใช้จ่ายดอกเบี ,ย 169.04 195.83 312.42 
กําไรสุทธิที�สามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน 684.89 1,316.96 1,409.30 
บวกกลบั: รายการที�ไม่ใช่เงินสด2 26.83 40.02 44.12 
เงนิสดสุทธิที�สามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน 711.72 1,356.98 1,453.42 

บวกกลบั: สภาพคล่องส่วนเกิน3 82.33 149.71 166.83 
เงินสดสุทธิที�สามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบ
แทนและเงนิลดทุน  

794.05 1,506.69 1,620.25 

ประมาณการอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงิน

ลดทนุ (ร้อยละ)4 

97 97 97 

จํานวนหน่วยทรัสต์ (ล้านหน่วย)5 972.14 1,963.98 1,963.98 

ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงนิ
ลดทุนต่อหน่วย (บาท) 

   

  - ประโยชน์ตอบแทนตอ่หน่วย 0.70 0.67 0.72 

  - เงินลดทนุตอ่หน่วย 0.09 0.07 0.08 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุนต่อหน่วย 0.79 0.74 0.80 
 

หมายเหต ุ  1 ค่าใช้จ่าย ประกอบด้วย ค่าเช่าหรือค่าเช่าช่วงที�ดิน ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกบัการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ ค่าธรรมเนียมการ
จดัการ ค่าใช้จ่ายในการบริหารกองทรัสต์ ค่าใช้จ่ายในการออกและเสนอขายหน่วยลงทนุหรือหน่วยทรัสต์และการ
แปลงสภาพตดัจ่าย 
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 2 รายการที�ไม่ใช่เงินสด ประกอบด้วย ค่าเช่าที�ดินที�มิได้จ่ายเป็นเงินสดจริง และดอกเบี ,ยค้างจ่ายและค่าธรรมเนียม
ธนาคารจ่ายล่วงหน้า สทุธิจากรายได้จากคา่เช่าและบริการที�มิได้รับชําระเป็นเงินสดจริง 

 3 สภาพคล่องส่วนเกิน ประกอบด้วย สภาพคล่องส่วนเกินที�เกิดจากการตดัจ่ายค่าใช้จ่ายในการออก และเสนอขาย
หน่วย และการแปลงสภาพ ภาษีมลูคา่เพิ�มรอขอคืน สทุธิจากการชําระคืนเงินต้นเงินกู้ ยืม 

 4 ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและการลดทนุคํานวณจากสมมติฐานอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและ
การลดทนุสําหรับอสงัหาริมทรัพย์ที�มีอยู่เดิมของกองทรัสต์ และสําหรับอสงัหาริมทรัพย์ภายหลงัการแปลงสภาพใน
อตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 97 ของเงินสดสุทธิที�สามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทนและการลดทุน ซึ�งคํานวณจาก
กําไรสทุธิที�สามารถนํามาจ่ายประโยชน์ตอบแทนปรับปรุงด้วยรายการสภาพคล่องส่วนเกินที�เกิดจากการตดัจําหน่าย
คา่ใช้จ่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ และการแปลงสภาพ รายได้จากค่าเช่าและบริการที�มิได้รับชําระเป็น
เงินสดจริง คา่เช่าที�ดนิที�มิได้จา่ยเป็นเงินสดจริง ส่วนของดอกเบี ,ยจ่ายที�ไม่ได้จ่ายเป็นเงินสด การชําระคืนเงินต้นกู้ ยืม
และกําไรหรือขาดทนุที�ยงัไม่เกิดขึ ,นจากการเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ของอสงัหาริมทรัพย์จากการประเมินมลูค่าประจําปี 
(ถ้ามี) อตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและการลดทนุจริงอาจแตกต่างจากอตัราที�ประมาณการนี ,ได้ตามดลุยพินิจ
ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

 5 จํานวนหน่วยทรัสต์ภายหลังจากการรับแปลงสภาพเข้ารวมกับกองทนุรวมคํานวณ โดยอ้างอิงจากอัตราส่วนการ
แปลงสภาพ 1 หน่วยลงทนุของ WHAPF ตอ่ 1.0562 หน่วยของ WHART 

 

6.  เป็นการลงทุนที�สอดคล้องกบันโยบายการลงทุนของ WHART 

การแปลงสภาพ WHAPF ซึ�งจะทําให้ WHART ได้มาซึ�งทรัพย์สินของ WHAPF ซึ�งเป็นโครงการอาคารคลงัสินค้าหรือ

โรงงานพร้อมสาํนกังานให้เช่าที�ได้ก่อสร้างแล้วเสร็จและมีอตัราการเช่าพื ,นที�อาคารปัจจุบนัเฉลี�ย เท่ากบัร้อยละ 96.97

รวมทั ,งมีทําเลที�ตั ,งอยูใ่นพื ,นที�และจงัหวดัที�มีอตัราเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) ในระดบัสงู เนื�องจากเป็นจงัหวดัที�เป็น

ที�ตั ,งของโรงงานอตุสาหกรรมและ/หรือศนูย์กลางคมนาคมขนสง่และกระจายสินค้าที�สําคญันั ,น สอดคล้องกบันโยบาย

การลงทุนของ WHART ซึ�งกําหนดที�จะมุ่งเน้นการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ที�ก่อให้เกิดรายได้ ในทรัพย์สินประเภท

อาคารคลงัสนิค้า ศนูย์กระจายสนิค้า และอาคารโรงงาน หรืออสงัหาริมทรัพย์อื�นที�กองทรัสต์อาจลงทนุได้  

 

ข้อด้อยและความเสี�ยงของการทาํรายการ 

1. ผลกระทบต่อผู้ถอืหน่วยทรัสต์เดิมจากการออกและจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ�มทุนที�ออกใหม่ของ WHART เพื�อ

แลกเปลี�ยนกับทรัพย์สินและภาระของ WHAPF  

ตามที� WHART จะขออนมุตัิจากที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครั ,งที� 1/2560 ในการเพิ�มทนุเพื�อรองรับการแปลง

สภาพ WHAPF โดยการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของ WHART จํานวน 991,835,172 หน่วย ให้แก่ WHAPF เพื�อ

ชําระค่าตอบแทนการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ที� WHART จะได้รับโอนจาก WHAPF ในการเข้าทํา

รายการครั ,งนี , โดยการเพิ�มทนุและเสนอขายหน่วยทรัสต์ให้แก่ WHAPF ดงักล่าวจะสง่ผลกระทบต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์

เดิมของ WHART ในด้านสดัสว่นการถือหนว่ย (Control Dilution) ประมาณร้อยละ 50.50 

 

2. ความเสี�ยงกรณี WHART ไม่สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของ WHAPF ที�เข้าลงทุนได้ตามแผน 

งานที�วางไว้  

กรณี WHART ไมส่ามารถจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของ WHAPF ที�ได้รับโอนจากการแปลงสภาพ WHAPF ได้

ตามแผนงานที�วางไว้  ซึ�งอาจเกิดขึ ,นจากความเสี�ยงในการประกอบธุรกิจคลงัสนิค้าให้เช่า เช่น   

o ผู้ เช่าเดิมไม่ต่ออายสุญัญาเช่าและ WHART ไม่สามารถจดัหาผู้ เช่ารายใหม่มาทดแทนผู้ เช่าเดิมได้ หรือจดัหาผู้

เช่ารายใหม่มาทดแทนได้ช้า ซึ�งจะสง่ผลให้อตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) ลดลง โดยเมื�อพิจารณาจาก
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สญัญาเช่าคลงัสนิค้าของ WHAPF ที�มีอยูใ่นปัจจบุนั พบวา่ มีผู้ เช่าคลงัสนิค้าที�จะหมดอายสุญัญาเช่าภายใน 1 ปี 

หลงั WHART เข้าลงทนุ (คาดว่า WHART จะรับโอนทรัพย์สินของ WHAPF ในวนัที� 1 ธันวาคม 2560) คิดเป็น

ร้อยละ 23.78 ของพื ,นที�เช่าคลงัสินค้าทั ,งหมดของ WHAPF (ไม่รวมพื ,นที�เช่าคลงัสินค้าหรือโรงงานที�อยู่ระหว่าง

เจรจาตอ่สญัญาเช่ากบัผู้ เช่ารายเดิมที�อายสุญัญาเช่าจะสิ ,นสดุลงก่อนวนัที� 1 ธนัวาคม 2560) 

o การไม่สามารถจดัหาผู้ เช่าสําหรับทรัพย์สินของ WHAPF ที�ยงัไม่มีผู้ เช่าในปัจจุบนั ซึ�งมีจํานวนร้อยละ 3.03 ของ

พื ,นที�เช่าคลงัสนิค้าทั ,งหมดของ WHAPF ที�จะเข้าลงทนุครั ,งนี , (ไม่รวมพื ,นที�เช่าคลงัสินค้าหรือโรงงานที�อยู่ระหว่าง

เจรจาตอ่สญัญาเช่ากบัผู้ เช่ารายเดิมที�อายสุญัญาเช่าจะสิ ,นสดุลงก่อนวนัที� 1 ธนัวาคม 2560) 

o ผู้ เช่าตอ่อายสุญัญาเช่าด้วยอตัราคา่เช่าและเงื�อนไขที�ด้อยลง  

ทั ,งนี , ความเสี�ยงดงักล่าวข้างต้นเกิดขึ ,นได้จากหลายปัจจัย เช่น การชะลอตวัของภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ภาวะการ

แข่งขนัที�รุนแรงจากการเพิ�มขึ ,นของอุปทานอาคารคลงัสินค้าในบริเวณพื ,นที�ตั ,งของทรัพย์สินของ WHAPF การขาด

แคลนบุคลากรที�มีความรู้ความสามารถในธุรกิจ เป็นต้น โดยในกรณี WHART ไม่สามารถจัดหาผลประโยชน์จาก

ทรัพย์สนิของ WHAPF ได้ตามแผนงานที�วางไว้ ยอ่มสง่ผลกระทบตอ่ระดบัและความตอ่เนื�องของรายได้ ทําให้ WHART 

และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อาจมิได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุในทรัพย์สนิของ WHAPF ตามเปา้หมายที�วางไว้ 

 

3. เพิ�มภาระกู้ยมืเงนิและภาระดอกเบี 4ยกับสถาบันการเงนิ 

เนื�องจากปัจจุบนั WHAPF มีภาระหนี ,กบัสถาบนัการเงินจํานวน 580.00 ล้านบาท จากสญัญากู้ เดิมของ WHAPF 

(อ้างอิงข้อมลูงบการเงินสาํหรับปีลา่สดุของ WHAPF สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม 2559) ซึ�ง WHART ต้องรับโอนภาระหนี ,

ดงักล่าวจาก WHAPF ทั ,งนี ,  WHART มีแผนที�จะกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน เป็นวงเงินระยะยาวจํานวนไม่เกิน 

511.0010 ล้านบาท เพื�อนํามาชําระคืนหนี ,ของ WHAPF ดงักล่าว (Refinance) ส่งผลให้ภายหลงัการแปลงสภาพ 

WHAPF และ WHART ได้รับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF เรียบร้อยแล้ว WHART จะมีเงินกู้ยืมจากสถาบนั

การเงินเพิ�มขึ ,นมาอยู่ที�ประมาณ 4,479.65 ล้านบาท และมีอตัราสว่นเงินกู้ยืมต่อสินทรัพย์รวม ประมาณร้อยละ 18  

ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ภายหลังการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF (จากเดิม ณ วันที� 31 

มีนาคม 2560  WHART มีเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน จํานวน 3,968.65 ล้านบาท และมีอัตราส่วนเงินกู้ ยืมต่อ

สินทรัพย์รวม ประมาณร้อยละ 29)  ซึ�งไม่เกินกว่าข้อปฎิบตัิทางการเงิน (Financial Covenants) ของสญัญาเงินกู้

ของทรัสต์ ซึ�งกําหนดให้ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอตัราสว่นการก่อหนี ,สนิที�มีภาระดอกเบี ,ยต่อทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

ไมเ่กินร้อยละ 35 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 

 

อยา่งไรก็ดี เนื�องจากการเข้าทํารายการดงักลา่ว WHART จะได้รับโอนทรัพย์สินของ WHAPF ที�มีศกัยภาพในการสร้าง

รายได้อยา่งตอ่เนื�องให้แก่ WHART ตอ่ไปในอนาคต ประกอบกบัข้อเสนอเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินที� WHART จะใช้

เป็นแหลง่เงินทนุในการชําระคืนเงินกู้ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF นั ,น เป็นวงเงินกู้ ระยะยาว 5 ปี เงื�อนไขการชําระคืน

เงินต้นในวนัครบกําหนดสญัญาเงินกู้  (ขณะที�สญัญากู้ เดิมของ WHAPF กําหนดให้แบ่งชําระคืนเงินต้นในจํานวนและ

ระยะเวลาที�กําหนด) ดงันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่ WHART จะมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานในอนาคต 

                                                           
10    ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2559  WHAPF มีภาระหนี ,กบัสถาบนัการเงิน จํานวน 580.00 ล้านบาท ทั ,งนี , ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�

คาดวา่กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ WHAPF จะมีภาระหนี ,กบัสถาบนัการเงินคงเหลือประมาณ 511.00 ล้านบาท โดยอ้างอิงจากแผนการชําระ

หนี ,ของ WHAPF ตามเงื�อนไขการชําระคืนหนี ,ของสถาบนัการเงิน 
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ภายหลงัการได้มาซึ�งทรัพย์สนิของ WHAPF จากการแปลงสภาพ (กรณีการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที�เข้าลงทนุ

ในครั ,งนี , เป็นไปตามแผนงานที�วางไว้) ในจํานวนเพียงพอต่อการชําระดอกเบี ,ยและชําระคืนเงินกู้ยืมตามสญัญากู้ เดิม

ของ WHAPF ดงักลา่วได้  

 

4. ความเสี�ยงจากข้อกาํหนดในสัญญาเช่าของทรัพย์สินบางโครงการของ WHAPF 

ตามสญัญาเช่าโครงการ DSG Phase 1 – 2 และโครงการ Ducati Phase 2 กําหนดให้ผู้ เช่ามีสิทธิที�จะเลือกซื ,อ

ทรัพย์สนิที�เช่า (Pre-Emptive Right to Buy Leased Property) ภายหลงัสิ ,นสดุปีที�กําหนดตามระยะเวลาการเช่าที�ระบุ

ในสญัญา โดยแจ้งข้อเสนอให้ผู้ ให้เช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยหลงัจากผู้ ให้เช่าได้รับแจ้งข้อเสนอ ผู้ ให้เช่าจะ

เปิดโอกาสให้บคุคลภายนอกซึ�งมิใช่บคุคลที�เป็นคู่แข่งหรือมีความเกี�ยวข้องกบัคู่แข่งของผู้ เช่าเสนอราคาซื ,อทรัพย์สิน

ด้วย ทั ,งนี , ราคาที�ผู้ เช่าจะซื ,อทรัพย์สินจากผู้ ให้เช่าจะเป็นราคาใดราคาหนึ�งที�สงูกว่าระหว่างราคาที�มีบุคคลภายนอก

เสนอให้แก่ผู้ ให้เช่า หรือราคาตลาดโดยเฉลี�ยที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอสงัหาริมทรัพย์อิสระสองราย (แต่ละราย

แตง่ตั ,งโดยคูส่ญัญาแตล่ะฝ่าย) ที�ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. (สาํหรับราคาซื ,อโครงการ Ducati Phase 2 

ของผู้ เช่าจะพิจารณาถึงราคาที�เทา่กบัต้นทนุทั ,งหมดของผู้ให้เช่าที�ได้ลงทนุไปในทรัพย์สนิที�เช่าบวกด้วยร้อยละ 10 ของ

ต้นทนุเพิ�มเติมด้วย)  ซึ�งภายหลงั WHART รับโอนทรัพย์สินนี ,จาก WHAPF  WHART จะผกูพนัตามเงื�อนไขในสญัญา

เช่าดงักลา่ว ทั ,งนี , กรณีที�ผู้ เช่ามีการใช้สทิธิในอนาคต ซึ�งจะสง่ผลให้ WHART อาจเสียโอกาสที�จะได้รับรายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการรายปีจากผู้ เช่า อย่างไรก็ดี WHART จะได้รับค่าตอบแทนจากการขายทรัพย์สินดงักล่าวในวนัที�ขายสินทรัพย์

ทดแทน โดยราคาดงักล่าวจะเป็นราคาใดที�สงูกว่าของหลกัการกําหนดราคาที�ระบุข้างต้น โดยมีวิธีที�อ้างอิงจากราคา

ตลาดเฉลี�ยที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอสงัหาริมทรัพย์อิสระสองราย ซึ�งเป็นหลกัการกําหนดราคาเดียวกบัที� WHART 

ทําการซื ,อสินทรัพย์ในครั ,งนี ,ที�อ้างอิงจากราคาของผู้ประเมินราคาอิสระเช่นกัน ทั ,งนี , ราคาประเมินของผู้ประเมินราคา

เฉลี�ยสองรายในอนาคต ขึ ,นอยู่กับหลายปัจจัย เช่น สภาวะอุตสาหกรรม อุปสงค์หรืออุปทานของอาคารคลงัสินค้าใน

บริเวณดงักลา่ว ความคาดหวงัผลตอบแทนของนกัลงทุน หรือสภาพเศรษฐกิจโดยรวม ดงันั ,น ราคาประเมินและเงินที� 

WHART จะได้รับจากการขายทรัพย์สนิดงักลา่วอาจน้อยกวา่หรือมากกวา่มลูคา่ที� WHART ลงทนุในครั ,งนี , 

 

5. ความเสี�ยงในกรณีที�เงื�อนไขการทาํรายการไม่เป็นผลสาํเร็จ  

เนื�องจากการรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF จากการแปลงสภาพ WHAPF ให้แก่ WHART ในครั ,งนี , มีเงื�อนไข

ต้องบรรลผุลสาํเร็จก่อนการเข้าทํารายการหลายประการ เช่น  

o ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF และที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ต้องอนมุตัิการแปลงสภาพ 

WHAPF หรือการรองรับการแปลงสภาพ และวาระที�เกี�ยวข้อง  

o WHART ได้รับอนุญาตให้ออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ�มทุนเพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF จาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. 

o การโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART จะต้องดําเนินการให้แล้วเสร็จภายในวนัที� 31 ธันวาคม 

2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้น ภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ และการลดหย่อน

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไป

ตามกฎหมาย  

ดงันั ,น กรณีที�เงื�อนไขการเข้าทํารายการข้างต้นไมบ่รรลผุลสําเร็จ หรือกรณีเกิดเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคาร

คลงัสินค้าและ/หรือโรงงานของ WHAPF หรือ WHART เสียหายและไม่สามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของ
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พื ,นที�เช่าของอาคารคลงัสินค้าและ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART ซึ�งจะส่งผล WHAPF ไม่สามารถ

แปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพนั ,น WHART ต้องชําระค่าใช้จ่ายที�

เกี�ยวข้องกับการเข้าทํารายการดงักล่าว รวมถึงการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมโดยสญูเปล่า เช่น ค่าที�ปรึกษา

กฎหมายในการตรวจสอบสถานะของทรัพย์สิน ค่าจดัทํารายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาสินทรัพย์ 

เป็นต้น (อนึ�ง WHART จะเข้าลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA ได้ต่อเมื�อ WHART ได้รับโอนทรัพย์สินและภาระของ 

WHAPF จาก WHAPF เป็นที�เรียบร้อยแล้ว เนื�องจากภายหลงัการรับโอนทรัพย์สินของ WHAPF จะทําให้ WHART มี

ทรัพย์สนิรวมเพิ�มขึ ,น ขณะที�มีอตัราอตัราสว่นการกู้ยืมเงินจะลดลงมาอยูท่ี�ประมาณร้อยละ 18 ของมลูค่าทรัพย์สินรวม

ของกองทรัสต์ สง่ผลให้ WHART สามารถกู้ยืมเงินได้เพิ�มเติมเพื�อใช้เป็นแหลง่เงินทนุในการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของ 

WHA ได้ตามแผนงานที�วางไว้)   

 

1.3 ความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขในการเข้าทาํรายการ 
 

1.3.1 ความเป็นธรรมของราคาในการเข้าทาํรายการ 
 

ในการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุ ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการออกและสง่มอบหนว่ยทรัสต์ของ WHART ให้แก่ WHAPF ในวนั

โอนทรัพย์สินและภาระเพื�อแลกเปลี�ยนกับการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF โดยหน่วยทรัสต์ของ WHART ที� 

WHAPF จะได้รับไปนั ,น จะนําไปสบัเปลี�ยนกับหน่วยลงทนุของ WHAPF ที�ผู้ ถือหน่วยลงทนุถืออยู่ ซึ�งบริษัทจัดการ WHAPF 

และผู้จัดการกองทรัสต์ได้ร่วมกันพิจารณาแล้ว เห็นสมควรกําหนดอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์  (Swap 

Ratio) ที�อตัรา 1 หนว่ยลงทนุของ WHAPF ตอ่ 1.0562 หนว่ยทรัสต์ของ WHART ทั ,งนี , ปัจจุบนั WHAPF มีหน่วยลงทนุจํานวน

ทั ,งสิ ,น 939,060,000 หน่วย ดงันั ,น จํานวนหน่วยทรัสต์ที�ผู้ จดัการกองทรัสต์จะออกและเสนอขายให้แก่ WHAPF จะมีจํานวน

รวม 991,835,172 หนว่ย 

 

การกําหนดอตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ (Swap Ratio) ดงักลา่ว คํานวณจากสตูรคํานวณได้ดงันี , 

 

อัตราการสับเปลี�ยน 

หน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ 

(Swap Ratio) 

= 

 

มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ (ณ วนัที� 31 ม.ค. 2560) ที�ปรับปรุงแล้ว ตอ่หนว่ยของ WHAPF 

มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ (ณ วนัที� 31 ม.ค. 2560) ที�ปรับปรุงแล้ว ตอ่หนว่ยของ WHART  
 

 

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (ณ วันที�  31 มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วต่อหน่วยของ WHAPF ตามสูตรมีที�มาในการ

คาํนวณดังนี 4  

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ (NAV) ของ WHAPF ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 

ปรับปรุง:  มูลค่าทรัพย์สินให้สะท้อนค่าเฉลี�ยของราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย (ราคา

ประเมิน ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่WHART จะเข้าลงทนุ)  

หกั:  เงินปันผลที�จ่ายจากผลการดําเนินงานถึงวนัที� 31 มกราคม 2560 (สําหรับผลประกอบการในงวด 1 พฤศจิกายน 

2559 – 31 มกราคม 2560) 

หกั:  เงินปันผลพิเศษที�จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหนว่ยลงทนุก่อนวนัโอนทรัพย์สนิและภาระ 
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มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (ณ วันที�  31 มกราคม 2560) ที�ปรับปรุงแล้วต่อหน่วยของ WHART ตามสูตรมีที�มาในการ

คาํนวณดังนี 4 

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ (NAV) ของ WHART ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 

ปรับปรุง:  มูลค่าทรัพย์สินให้สะท้อนค่าเฉลี�ยของราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย (ราคา

ประเมิน ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดวา่ WHART จะเข้าลงทนุ) 

หกั:  เงินปันผลและเงินลดทนุที�จ่ายจากผลการดําเนินงานถึงวนัที� 31 มกราคม 2560 (สําหรับผลประกอบการในงวด 

16 พฤศจิกายน 2559 – 31 มกราคม 2560) 

 

จากการพิจารณากําหนดอตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ ซึ�งบริษัทจดัการกองทนุรวมและผู้จดัการกองทรัสต์ได้

ร่วมกันพิจารณาข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงพิจารณาความเหมาะสมของอตัราสว่นการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับ

หน่วยทรัสต์ (swap ratio) สําหรับการเข้าทํารายการในครั ,งนี , โดยทําการประเมินมลูค่าหน่วยลงทนุของ WHAPF และมลูค่า

หนว่ยทรัสต์ของ WHART ด้วยวิธีทางการเงิน ดงันี , 

1) วิธีมลูคา่ตามบญัชี (NAV) 

2) วิธีมลูคา่ตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) 

3) วิธีปรับปรุงมลูคา่ตามบญัชี (Adjusted NAV) ด้วยราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระ 

4) วิธีปรับปรุงมลูคา่ตามบญัชี (Adjusted NAV) ด้วยราคาประเมินของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

 

1) วิธีมูลค่าตามบัญชี (NAV) 
 

การประเมินมลูคา่หนว่ยลงทนุและหนว่ยทรัสต์ตามวิธีนี ,จะแสดงมลูคา่โดยอ้างอิงกบัมลูค่าตามบญัชีที�ปรากฏอยู่ในงบการเงิน 

ณ เวลาใดเวลาหนึ�งโดยในการประเมินมูลค่าในครั ,งนี , ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากรายงานมูลค่าสินทรัพย์สทุธิต่อ

หน่วยลงทนุและหน่วยทรัสต์ ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�กําหนดในการพิจารณาอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุ

และหนว่ยทรัสต์ที�เหมาะสมโดยมีรายละเอียดดงันี , 

การประเมินมูลค่าโดยวิธีมูลค่าตามบัญชี  

 WHAPF WHART 

มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ (ล้านบาท) 9,512.40 9,599.96 

จํานวนหนว่ยลงทนุ/หนว่ยทรัสต์ (ล้านหนว่ย) 939.06 972.14 

มูลค่าตามบัญชี (บาท/หน่วย) 10.13 9.88 
 

จากตารางข้างต้นมลูคา่หนว่ยลงทนุตามบญัชีของ WHAPF เทา่กบั 10.13 บาทตอ่หนว่ย และมลูคา่หน่วยทรัสต์ตามบญัชีของ 

WHART เทา่กบั 9.88 บาทตอ่หนว่ย คิดเป็นอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ที� 1 หน่วยลงทนุของ WHAPF ต่อ 

1.0258 หนว่ยทรัสต์ของ WHART  

 

2) วิธีมูลค่าตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) 

 

การประเมินมลูคา่ด้วยวิธีนี , เป็นวิธีการประเมินมลูคา่โดยคํานงึถึงราคาปิดและปริมาณการซื ,อขายหนว่ยลงทนุและหน่วยทรัสต์

ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระคํานวณราคาปิดถัวเฉลี�ยถ่วงนํ ,าหนกั (Volume Weighted Average 
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Price: “VWAP”) ย้อนหลงั 15 – 360 วนัทําการ จนถึงวนัที� 26 พฤษภาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัซื ,อขายหลกัทรัพย์วนัสดุท้ายก่อน

การเผยแพร่มติคณะกรรมการของ WHAREM ในการเข้าทํารายการครั ,งนี , มลูคา่ตามราคาตลาดสามารถสะท้อนถึงอปุสงค์และ

อปุทานของหน่วยลงทนุและหน่วยทรัสต์ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยนกัลงทนุ จากการพิจารณารับรู้ข้อมูลข่าวสารที�เกี�ยวข้อง 

คาดการณ์ผลการดําเนินงานในอนาคต สภาวการณ์ของตลาดและสภาพเศรษฐกิจโดยรวม โดยรายละเอียดการคํานวณ 

VWAP ย้อนหลงัของ WHAPF และ WHART เป็นดงันี , 
 

การประเมินมูลค่าโดยวิธีมูลค่าตามราคาตลาด 

ระยะเวลาย้อนหลัง  
(วันทาํการ) 

ราคาปิดถวัเฉลี�ยถ่วงนํ 4าหนัก  
(บาทต่อหน่วย) 

WHAPF WHART 

15 วนัทําการ 10.15 9.61 

30 วนัทําการ 10.08 9.65 

60 วนัทําการ 10.26 9.70 

90 วนัทําการ 10.25 9.74 

180 วนัทําการ 10.61 9.89 

240 วนัทําการ 11.02 9.90 

360 วนัทําการ 11.21 9.96 

ช่วงราคาตามราคาตลาด 10.08 – 11.21 9.61 – 9.96 

 

จากตารางข้างต้นมลูคา่หนว่ยลงทนุตามราคาตลาดของ WHAPF เท่ากบั 10.08 – 11.21 บาทต่อหน่วย และหน่วยทรัสต์ตาม

ราคาตลาดของ WHART เทา่กบั 9.61 – 9.96 บาทตอ่หนว่ย คิดเป็นอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ที� 1 หน่วย

ลงทนุของ WHAPF ตอ่ 1.0123 – 1.1666 หนว่ยทรัสต์ของ WHART  

 
3) วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted NAV) ด้วยราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระ 

 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจดัทําการประเมินมลูค่าโดยการปรับปรุงมลูค่าหน่วยลงทนุและหน่วยทรัสต์ตามบญัชี ณ วนัที� 31

มกราคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�กําหนดในการพิจารณาอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุและหน่วยทรัสต์ที�เหมาะสมและปรับปรุง

ด้วยราคาประเมินสนิทรัพย์ของผู้ประเมินราคาอิสระ ซึ�งสนิทรัพย์ดงักลา่วเป็นสนิทรัพย์หลกัของ WHAPF และ WHART ทั ,งนี , ที�

ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต.จํานวน 2 

ราย ซึ�งได้แก่ บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี� จํากัด (“GRAND”) และบริษัท เซ้าท์อีส เอเซีย อินเตอร์เนชั�นแนล จํากัด 

(“SEAI”) นํามาปรับปรุงด้วยเงินปันผลที�จ่ายจากผลการดําเนินงานถึงวนัที� 31 มกราคม 2560 และเงินปันผลพิเศษที�จะจ่าย

ให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทุนของ WHAPF ก่อนวนัโอนทรัพย์สินและภาระตามที�มติคณะกรรมการของ WHAREM กําหนด โดย

รายงานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของผู้ประเมินราคาอิสระทั ,ง 2 ราย มีวตัถปุระสงค์เพื�อสาธารณะ ทั ,งนี , ผู้ประเมินราคาอิสระ

เห็นวา่ วิธีคิดจากรายได้เป็นวิธีประเมินมลูคา่ที�เหมาะสม เนื�องจากทรัพย์สนิที�ประเมิน คือ ที�ดินพร้อมอาคารคลงัสินค้าสําหรับ

ให้เช่า ซึ�งเป็นสินทรัพย์ที�สามารถสร้างรายได้จากค่าเช่าและค่าบริการในอนาคต ผู้ประเมินอิสระทั ,ง 2 ราย ได้ประเมินมลูค่า

ของสนิทรัพย์ ณ วนัที�คาดวา่กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ (วนัที� 1 ธันวาคม 2560) โดยมีรายละเอียดสมมติฐานหลกัในการประเมิน

ของผู้ประเมินราคาอิสระทั ,ง 2 ราย มีดงันี , 
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สรุปสมมติฐานโครงการของ WHAPF 
สมมติฐาน GRAND SEAI 

โครงการที�เป็นสิทธิการเช่า (ประมาณการเท่ากับอายุสัญญาเช่าหรือเช่าช่วงที�ดนิคงเหลือ) 

อตัราคา่เช่า 

และคา่บริการ 

พื ,นที�คลังสินค้า: อ้างอิงค่าเช่าตามสัญญา เมื�อสิ ,นสุด

สญัญากําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด โดยปรับเพิ�มขึ ,น

ร้อยละ 3.00 ทกุๆ ปี 

พื ,นที�คลังสินค้า: อ้างอิงค่าเช่าตามสัญญา เมื�อสิ ,นสุด

สญัญากําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด โดยปรับเพิ�มขึ ,น

ร้อยละ 10.00 ทกุ 3 ปี 

อตัราการเช่า

พื ,นที� 

โครงการ DKSH Consumer และ DKSH 3M 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ DKSH 3M Phase 2 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ DKSH Consumer และ DKSH 3M 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 90.00 ในปี 2560 – 

2569 ร้อยละ 85.00 ในปี 2570 – 2574 ร้อยละ 80.00 

ในปี 2575 – 2577 และร้อยละ 75.00 ในปี 2578 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ DKSH 3M Phase 2 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 90.00 ในปี 2560 – 

2569 ร้อยละ 85.00 ในปี 2570 – 2574 ร้อยละ 80.00 

ในปี 2575 – 2577 และร้อยละ 75.00 ในปี 2578 

รายได้อื�นๆ โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 

� รายได้คา่เช่าที�ดนิบางส่วนของอาคาร C ตามที�กําหนดในสญัญา 

� รายได้คา่ตอบแทนสิทธิการเช่าช่วงในที�ดินสําหรับอาคาร C และ M ตามที�กําหนดในสญัญา 

คา่ใช้จ่าย

ดําเนินการ 

� คา่ใช้จ่ายบริหารอสงัหาริมทรัพย์ เป็นตามสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

� คา่ซอ่มแซมและบํารุงรักษาร้อยละ 2.00 ของรายได้รวม  

� คา่เช่าที�ดนิอ้างอิงตามสญัญาเช่า 

� คา่ปรับปรุงอาคารในอนาคตร้อยละ 1.00 ของรายได้รวม 

อตัราคดิลด ร้อยละ 10.00 ร้อยละ 10.00 

โครงการที�เป็นกรรมสิทธิ{ 

อตัราคา่เช่า 

และคา่บริการ 

� พื ,นที�คลังสินค้า: อ้างอิงค่าเช่าตามสัญญา เมื�อ

สิ ,นสุดสัญญากําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด โดย

ปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 3.00 ทุกๆ ปี ขณะที�โครงการ 

DSG Phase 3 ปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 2.50 ทกุ 3 ปี 

� ระบบปรับอากาศโครงการ Healthcare ประเมินจาก

ส่วนต่างของมูลค่าทรัพย์สินโดยเปรียบเทียบพื ,นที�

ระหวา่งกรณีที�ตดิตั ,ง และไม่ตดิตั ,งระบบปรับอากาศ 

� พื ,นที�คลงัสินค้า: อ้างอิงคา่เช่าตามสญัญาเมื�อสิ ,นสุด

สัญญากําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด โดยปรับ

เพิ�มขึ ,นร้อยละ 10.00 ทกุ 3 ปี 

อตัราการเช่า

พื ,นที� 

โครงการ Kao 1 และ Kao 2 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� คลงัสินค้า Kao 1 เมื�อสิ ,นสุดสญัญาเช่า ร้อยละ 95.00 

ตลอดเวลาประมาณการ 

� คลงัสินค้า Kao 2 ร้อยละ 80.00 ในปี 2560 จากนั ,น

ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลาประมาณการ 

 

โครงการ Kao 1 และ Kao 2 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 
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โครงการ Triumph 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 90.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ WHA พานทอง ชลบรีุ 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 80.00 ในปี 2560 

จากนั ,นร้อยละ 95.00 ตลอดเวลาประมาณการ 

โครงการ DKSH บางปะอิน, โครงการ Ducati Phase 1, 

โครงการ Healthcare, โครงการ Kao 3, โครงการ DSG 

Phase 1 – 2, โครงการ Ducati Phase 2, ระบบปรับ

อากาศโครงการ Healthcare และโครงการ DSG Phase 3 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ Triumph 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ WHA พานทอง ชลบรีุ 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ DKSH บางปะอิน, โครงการ Ducati Phase 1, 

โครงการ Healthcare, โครงการ Kao 3, โครงการ DSG 

Phase 1 – 2, โครงการ Ducati Phase 2, ระบบปรับอากาศ

โครงการ Healthcare และโครงการ DSG Phase 3 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

คา่ใช้จ่าย

ดําเนินการ 

� คา่ใช้จ่ายบริหารอสงัหาริมทรัพย์ เป็นตามสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์* 

� คา่ซอ่มแซมและบํารุงรักษาร้อยละ 2.00 ของรายได้รวม  

� คา่ปรับปรุงอาคารในอนาคตร้อยละ 1.00 ของรายได้รวม 

อตัราคดิลด ร้อยละ 9.25 ร้อยละ 9.00 

อตัรา

ผลตอบแทน

จากการลงทนุ 

ร้อยละ 7.50 ร้อยละ 7.00 

คา่ใช้จ่ายขาย

ทรัพย์สิน 
ร้อยละ 1.50 ร้อยละ 3.00 

หมายเหต ุ* ค่าใช้จ่ายในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ของโครงการ Kao 1 และ Kao 2  และโครงการ Triumph กําหนดให้เป็นไปตาม
สญัญาวา่จ้างบริหารอสงัหาริมทรัพย์ และเมื�อสิ ,นสุดสญัญากําหนดให้ค่าใช้จ่ายในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ปรับเพิ�มขึ ,น
ร้อยละ 3.00 ทกุๆ ปี 

 

สรุปสมมติฐานโครงการของ WHART 
สมมติฐาน GRAND SEAI 

โครงการที�เป็นสิทธิการเช่า (ประมาณการเท่ากับอายุสัญญาเช่าหรือเช่าช่วงที�ดนิคงเหลือ) 

อตัราคา่เช่า 

และคา่บริการ 

� พื ,นที�คลังสินค้า: อ้างอิงค่าเช่าตามสัญญา เมื�อ

สิ ,นสุดสัญญากําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด โดย

ปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 3.00 ทกุๆ ปี 

� พื ,นที�หลงัคา: อ้างอิงตามสญัญา โดยประมาณการ

เท่ากับระยะเวลาคงเหลือของสัญญา ทั ,งนี , มีการ

ปรับเพิ�มอตัราคา่เช่าร้อยละ 10.00 ทกุ 5 ปี 

� พื ,นที�คลังสินค้า: อ้างอิงค่าเช่าตามสัญญา เมื�อ

สิ ,นสุดสัญญากําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด โดย

ปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 10.00 ทกุ 3 ปี 

� พื ,นที�หลงัคา: อ้างอิงตามสญัญา โดยประมาณการ

เท่ากับระยะเวลาคงเหลือของสัญญา ทั ,งนี , มีการ

ปรับเพิ�มอตัราคา่เช่าร้อยละ 10.00 ทกุ 5 ปี 

อตัราการเช่า

พื ,นที� 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.18 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� คลังสินค้า C และ D ร้อยละ 80.00 ในปี 2560 

จากนั ,นร้อยละ 95.00 ตลอดเวลาประมาณการ 

� คลงัสินค้าอื�น เมื�อสิ ,นสุดสญัญาเช่า ร้อยละ 95.00 

ตลอดเวลาประมาณการ 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.18 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 
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โครงการ WHA วงัน้อย 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� คลังสินค้า A และ B ร้อยละ 80.00 ในปี 2560 

จากนั ,นร้อยละ 95.00 ตลอดเวลาประมาณการ 

� คลังสินค้าอื�น เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 

ตลอดเวลาประมาณการ 

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.5 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� คลังสินค้า E และ F ร้อยละ 80.00 ในปี 2560 

จากนั ,นร้อยละ 95.00 ตลอดเวลาประมาณการ 

� คลังสินค้าอื�น เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 

ตลอดเวลาประมาณการ 

โครงการ WHA วงัน้อย 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

 

 

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.5 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

คา่ใช้จ่าย

ดําเนินการ 

� คา่ใช้จ่ายในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ กําหนดให้เป็นตามสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

� คา่ซอ่มแซมและบํารุงรักษาร้อยละ 1.00 ของรายได้รวม  (ไม่รวมรายได้จากพื ,นที�หลงัคา) 

� คา่เช่าที�ดนิอ้างอิงตามสญัญาเช่า 

� คา่ปรับปรุงอาคารในอนาคตร้อยละ 1.00 ของรายได้รวม  (ไม่รวมรายได้จากพื ,นที�หลงัคา) 

อตัราคดิลด ร้อยละ 10.00 ร้อยละ 10.00 

โครงการที�เป็นกรรมสิทธิ{ 

อตัราคา่เช่า 

และคา่บริการ 

� พื ,นที�คลังสินค้า: อ้างอิงค่าเช่าตามสัญญาเมื�อ

สิ ,นสุดสัญญากําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด โดย

ปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 3.00 ทกุๆ ปี 

� พื ,นที�หลงัคา: อ้างอิงตามสญัญา โดยประมาณการ

เท่ากับระยะเวลาคงเหลือของสัญญา ทั ,งนี , มีการ

ปรับเพิ�มอตัราคา่เช่าร้อยละ 10.00 ทกุ 5 ปี 

� พื ,นที�คลังสินค้า: อ้างอิงค่าเช่าตามสัญญาเมื�อ

สิ ,นสุดสัญญากําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด โดย

ปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 10.00 ทกุ 3 ปี 

� พื ,นที�หลงัคา: อ้างอิงตามสญัญา โดยประมาณการ

เท่ากับระยะเวลาคงเหลือของสัญญา ทั ,งนี , มีการ

ปรับเพิ�มอตัราคา่เช่าร้อยละ 10.00 ทกุ 5 ปี 

อตัราการเช่า

พื ,นที� 

โครงการศนูย์กระจายสินค้า  WHA ลาดกระบงั 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.23, โครงการ WHA 

สระบรีุ และโครงการ WHA ลาดกระบงั 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.4 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� คลงัสินค้า C D E และ F ร้อยละ 80.00 ในปี 2560 

จากนั ,นร้อยละ 95.00 ตลอด เวลาประมาณการ 

� คลังสินค้าอื�น เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 

ตลอดเวลาประมาณการ 

โครงการศนูย์กระจายสินค้า  WHA ลาดกระบงั 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 97.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.23, โครงการ WHA 

สระบรีุ และโครงการ WHA ลาดกระบงั 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.4 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

 

คา่ใช้จ่าย

ดําเนินการ 

� คา่ใช้จ่ายในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ กําหนดให้เป็นตามสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

� คา่ซอ่มแซมและบํารุงรักษาร้อยละ 1.00 ของรายได้รวม (ไม่รวมรายได้จากพื ,นที�หลงัคา) 

� คา่ปรับปรุงอาคารในอนาคตร้อยละ 1.00 ของรายได้รวม (ไม่รวมรายได้จากพื ,นที�หลงัคา) 

� ค่าเช่าพื ,นที�ที�ดินปักเสาพาดสายไฟฟ้าอ้างอิงตามสัญญา (สําหรับโครงการศูนย์กระจายสินค้า WHA 
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ลาดกระบงั และโครงการ WHA ลาดกระบงั) 

อตัราคดิลด 
ร้อยละ 9.25 

ร้อยละ 9.00 สําหรับพื ,นที�คลงัสินค้า 

ร้อยละ 10.00 สําหรับพื ,นที�หลงัคาคลงัสินค้า 

อตัรา

ผลตอบแทน

จากการลงทนุ  

ร้อยละ 7.50 ร้อยละ 7.00 

คา่ใช้จ่ายขาย

ทรัพย์สิน 
ร้อยละ 1.50 ร้อยละ 3.00 

 

ผลการประเมินมลูค่าทรัพย์สินของโครงการต่างๆ ของ WHAPF และ WHART ด้วยวิธีคิดลดจากรายได้ของผู้ประเมินราคา

อิสระทั ,ง 2 รายสามารถสรุปได้ดงันี , 
 

สรุปราคาประเมินทรัพย์สินของ WHAPF และ WHART 
โดยผู้ประเมินอิสระ ณ วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน (1 ธันวาคม 2560) 

 

ทรัพย์สิน 

ราคาประเมินโดยผู้ประเมินอสิระ  
(ล้านบาท) 

GRAND SEAI 

 ทรัพย์สิน WHAPF   

1 โครงการ Kao1 และ Kao 2 736.00 691.00 

2 โครงการ Triumph 814.00 752.00 

3 โครงการ DKSH Consumer และ DKSH 3M 1,033.00 963.00 

4 โครงการ DKSH บางปะอิน 866.00 602.00 

5 โครงการ Ducati Phase 1 288.00 276.00 

6 โครงการ Healthcare  1,701.00 1,751.00 

7 โครงการ Kao 3 469.00 457.00 

8 โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 (ไมร่วมอาคาร C และ M) 1,118.00 1,127.00 

9 โครงการ DSG Phase 1 - 2 1,301.00 1,377.00 

10 โครงการ Ducati Phase 2 517.00 496.00 

11 โครงการ DKSH 3M Phase 2 175.00 165.00 

12 โครงการ WHA พานทอง ชลบรีุ 995.00 1,085.00 

13 ระบบปรับอากาศโครงการ Healthcare 57.00 46.00 

14 โครงการ DSG Phase 3 23.00 25.00 

 รวมมูลค่าทรัพย์สนิ WHAPF 10,093.00 9,813.00 

 ทรัพย์สิน WHART   

1 โครงการศนูย์กระจายสนิค้า WHA ลาดกระบงั 948.00 1,062.00 

2 โครงการ WHA บางนาตราด กม.18 1,379.00 1,478.90 

3 โครงการ WHA บางนาตราด กม. 23 1,793.00 1,914.00 

4 โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.4 2,679.00 2,482.20 
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ทรัพย์สิน 

ราคาประเมินโดยผู้ประเมินอสิระ  
(ล้านบาท) 

GRAND SEAI 

5 โครงการ WHA วงัน้อย 1,234.00 1,235.80 

6 โครงการ WHA สระบรีุ 849.00 862.00 

7 โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 5 1,457.00 1,502.00 

8 โครงการ WHA ลาดกระบงั 2,753.00 2,644.00 

 รวมมูลค่าทรัพย์สนิ WHART 13,092.00 13,180.90 

 

ดงันั ,น ราคาประเมินสินทรัพย์โดยผู้ ประเมินราคาอิสระของ WHAPF อยู่ในช่วง 9,813.00 – 10,093.00 ล้านบาท และราคา

ประเมินสินทรัพย์โดยผู้ประเมินราคาอิสระของ WHART อยู่ในช่วง 13,092.00 – 13,180.90 ล้านบาท โดยที�ปรึกษาการเงิน

อิสระนําราคาประเมินที�ได้ไปปรับปรุงกบัมลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 โดยมีรายละเอียดดงันี , 

 

การประเมินมูลค่าโดยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted NAV) ด้วยราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระ 

 WHAPF WHART 

มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ ณ 31 มกราคม 2560 (ล้านบาท) 9,512.40 9,599.96 

รายการปรับปรุง:   

หกั เงินลงทนุในสนิทรัพย์ ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 (9,542.00)              (13,082.76) 

บวก เงินลงทนุในสนิทรัพย์ โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 9,813.00 – 10,093.00 13,092.00 – 13,180.90 

หกั เงินปันผลที�คาดวา่จะจ่ายจากผลการดําเนินงานถึงวนัที� 

31 มกราคม 2560 

(163.40) (149.76) 

หกั ประมาณการเงินปันผลจากเงินสดสว่นเกินของ WHAPF (64.00) - 

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิหลังการปรับปรุง (ล้านบาท) 9,556.00 – 9,836.00 9,459.45 – 9,548.35 

จํานวนหนว่ยลงทนุ/หนว่ยทรัสต์ (ล้านหนว่ย) 939.06 972.14 

มูลค่าตามบัญชีโดยวิธีปรับปรุงด้วยราคาประเมินของผู้
ประเมินราคาอิสระ (บาท/หน่วย) 

10.18 – 10.47 9.73 – 9.82 

 

จากตารางข้างต้นมลูคา่หน่วยลงทนุตามวิธีปรับปรุงมลูค่าตามบญัชีด้วยราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระของ WHAPF 

เทา่กบั 10.18 – 10.47 บาทต่อหน่วย และมลูค่าหน่วยทรัสต์ตามวิธีปรับปรุงมลูค่าตามบญัชีด้วยราคาประเมินของผู้ประเมิน

ราคาอิสระของ WHART เทา่กบั 9.73 – 9.82 บาทตอ่หนว่ย คิดเป็นอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ที� 1 หน่วย

ลงทนุของ WHAPF ตอ่ 1.0361 – 1.0764 หนว่ยทรัสต์ของ WHART  

 

4) วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted NAV) ด้วยราคาประเมินของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระ 

 

เช่นเดียวกับวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชีด้วยราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจัดทําการ

ประเมินมลูคา่หนว่ยลงทนุและหนว่ยทรัสต์โดยการปรับปรุงมลูค่าตามบญัชี ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�กําหนดใน

การพิจารณาอตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ที�เหมาะสมและปรับปรุงด้วยราคาประเมินสินทรัพย์ของที�ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ รวมถึงปรับปรุงด้วยเงินปันผลที�จ่ายจากผลการดําเนินงานถึงวนัที� 31 มกราคม 2560 และเงินปันผลพิเศษที�
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จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF ก่อนวนัโอนทรัพย์สินและภาระตามมติคณะกรรมการของ WHAREM ที�กําหนด 

ทั ,งนี , รายละเอียดสมมติฐานที�ใช้ในการประเมินมลูคา่ของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีดงันี , 

 

การประเมินราคาทรัพย์สินของ WHAPF 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประเมินราคาอสงัหาริมทรัพย์ในปัจจบุนัของ WHAPF โดยวิธีมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดจากการ

ดําเนินงานของแตล่ะโครงการที�คาดว่าจะได้รับในแต่ละปี โดยโครงการลกัษณะที�เป็นสิทธิการเช่าหรือเช่าช่วง (Leasehold) อนั

ได้แก่ โครงการ DKSH Consumer โครงการ DKSH 3M โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 และโครงการ DKSH 3M Phase 

2 (โครงการ DKSH 3M Phase 2 ตั ,งอยูบ่นที�ดินของโครงการ DKSH Consumer และ โครงการ DKSH 3M ซึ�งเป็นที�ดินที�เป็นสิทธิ

การเช่า) ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจะจดัทําประมาณการทางการเงิน ตั ,งแต่วนัที� 1 ธันวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดว่าจะเข้าทํา

รายการ ถึงวนัที�ซึ�งเป็นวนัสิ ,นสดุสญัญาเช่าที�ดินระยะยาวของแต่ละโครงการ และสําหรับโครงการ Kao1 และ Kao2 โครงการ 

Triumph โครงการ DKSH บางปะอิน โครงการ Ducati Phase 1 โครงการ Healthcare โครงการ Kao 3 โครงการ DSG Phase 

1 - 2 โครงการ Ducati Phase 2 โครงการ WHA พานทอง ชลบรีุ ระบบปรับอากาศโครงการ Healthcare และโครงการ DSG 

Phase 3 ที� WHAPF เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ] (Freehold) ในที�ดินซึ�งเป็นที�ตั ,งของทรัพย์สิน ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจัดทํา

ประมาณการทางการเงินเป็นระยะเวลา 30 ปี (ตั ,งแตว่นัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�กองทรัสต์คาดวา่จะเข้าลงทนุในทรัพย์สิน 

ถึงวนัที� 30 พฤศจิกายน 2590)  

 

ทั ,งนี , สมมติฐานที�ใช้ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินแต่ละรายการของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากสญัญาเช่าและ

สญัญาบริการของโครงการฉบับปัจจุบัน ข้อมูลจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารและเจ้าหน้าที� ของ WHA ซึ�งเป็นผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ของ WHAPF รวมถึงการพิจารณาคา่ใช้จ่ายการดําเนินงานต่างๆ ของ WHAPF ในปัจจุบนั เพื�อประเมินมลูค่า

และผลตอบแทนที� WHAPF คาดวา่จะได้รับในอนาคต ทั ,งนี , ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจดัทําประมาณการตามสภาพปัจจุบนั 

โดยพิจารณาสภาวะเศรษฐกิจและข้อมูลที�สามารถรับรู้ได้ขณะทําการศึกษา ดงันั ,น หากปัจจยัดงักลา่วเปลี�ยนแปลงไป อาจ

สง่ผลกระทบตอ่ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระที�อาจเปลี�ยนแปลงตามไปด้วย 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระใช้สมมติฐานหลกัในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิมีดงันี , 

 

1. รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 

� อตัราคา่เช่าและคา่บริการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอตัราคา่เช่าและคา่บริการ โดยอ้างอิงจากสญัญาเช่า

เดิมของแตล่ะอาคาร และประมาณการให้มีการปรับค่าเช่าและค่าบริการเพิ�มขึ ,นจากอตัราค่าเช่าเดิม ซึ�งสว่นใหญ่เป็น

อตัราร้อยละ 10.00 ร้อยละ 8.00 หรือร้อยละ 7.50 ทกุๆ 3 ปี ตามโครงสร้างสญัญาเช่าเดิมของแต่ละอาคาร และตั ,งแต่

ประมาณการปีที� 21 จนสิ ,นสดุระยะเวลาประมาณการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระปรับลดอตัราการเพิ�มค่าเช่าและ

ค่าบริการเหลือร้อยละ 5.00 ร้อยละ 4.00 หรือร้อยละ 3.75 ทกุๆ 3 ปี (อตัราการเติบโตของการปรับเพิ�มค่าเช่าและ

คา่บริการลดลงตามโครงสร้างสญัญาเช่าเดิมของแตล่ะอาคาร เพื�อให้สะท้อนถึงสภาพของสินทรัพย์ที�มีอายกุารใช้งาน

มากขึ ,น) 

� อตัราการเช่าคลงัสินค้า สําหรับอาคารที�มีผู้ เช่าในปัจจุบนั ประมาณการตามระยะเวลาของสญัญา โดยภายหลงั

หมดอายสุญัญาเช่าปัจจุบนั สําหรับโครงการที�มีลกัษณะเป็นกรรมสิทธิ] ในระหว่างช่วงปีที� 1 ถึงปีที� 10 ของระยะเวลา

ประมาณการ กําหนดสมมติฐานอัตราการเช่าที�อัตราร้อยละ 90.00 โดยพิจารณาจากอตัราการเช่าพื ,นที� ณ วนัที�
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กองทรัสต์เข้าลงทุนที�ร้อยละ 96.97 สําหรับอตัราเช่าพื ,นที�ภายหลงัปีที� 11 ของระยะเวลาประมาณการเป็นต้นไป 

กําหนดสมมติฐานที�อตัราร้อยละ 85.00 เพื�อให้สะท้อนถึงสภาพของทรัพย์สนิที�มีอายกุารใช้งานมากขึ ,น  

 

ในขณะที�โครงการที�มีลกัษณะเป็นสทิธิการเช่าหรือเช่าช่วง ในระหว่างช่วงปีที� 1 ถึงปีที� 10 ของระยะเวลาประมาณการ 

กําหนดสมมติฐานที�อตัราร้อยละ 90.00 สําหรับอตัราเช่าพื ,นที�ภายหลงัปีที� 11 ของระยะเวลาประมาณการเป็นต้นไป 

กําหนดสมมติฐานที�อตัราร้อยละ 85.00 ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลา 6 ปีก่อนที�จะสิ ,นสดุการเช่าหรือเช่าช่วงที�ดิน ที�ปรึกษา

ทางการเงินอิสระจะมีการปรับอตัราการเช่าเพื�อให้สะท้อนถึงความเสี�ยงที�ผู้ เช่าอาจไม่ต่อสญัญา หรือจดัหาผู้ เช่าราย

ใหมไ่ด้ยากกวา่ โดยกําหนดสมมติฐานในช่วง 3 ปีแรกที�ร้อยละ 75.00 และในช่วง 3 ปีสดุท้ายของสญัญาเช่าที�ดิน ร้อย

ละ 50.00  

 

อย่างไรก็ดี พื ,นที�บางสว่นของคลงัสินค้าที�ไม่มีผู้ เช่าเกินกว่า 1 ปี ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจะปรับลดประมาณการ

อตัราการเช่าเป็นร้อยละ 50.00 ของพื ,นที�เช่านั ,นๆ ตลอดระยะเวลาประมาณการ ในขณะที� พื ,นที�บางสว่นของคลงัสินค้า

ที�สิ ,นสดุอายสุญัญาเช่าในปี 2560 หรือกําลงัจะสิ ,นสดุอายสุญัญาเช่าและผู้ เช่าแจ้งไม่ต่อสญัญา ที�ปรึกษาทางการเงิน

อิสระจะปรับลดประมาณการอตัราการเช่าเป็นร้อยละ 80.00 ของพื ,นที�นั ,นๆ สําหรับระยะเวลา 3 ปีแรกนบัแต่วนัที�

กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ 

 

2. รายได้อื�นๆ 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการรายได้ดอกเบี ,ยจากเงินประกนัการเช่าของผู้ เช่า ด้วยอตัราดอกเบี ,ยที�ร้อยละ 1.80 

อ้างอิงจากอตัราที�เกิดขึ ,นจริงในปี 2559 ของ WHAPF และประมาณการรายได้อื�น ในอตัราร้อยละ 0.04 ของรายได้ค่าเช่า

และคา่บริการ อ้างอิงจากอตัราที�เกิดขึ ,นจริงในปี 2559 โดยไมร่วมรายได้คา่บริการบางประเภทที�สิ ,นสดุสญัญาแล้ว 

 

3. ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงาน 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการคา่ใช้จ่ายในการดําเนินงาน ซึ�งประกอบไปด้วย 

� ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ เป็นค่าธรรมเนียมว่าจ้างผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์อ้างอิงจากสญัญาแต่งตั ,ง

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ โดยภายหลงัระยะเวลาสิ ,นสดุสญัญา กําหนดให้อตัราคา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มี

อตัราการเติบโตร้อยละ 1.50 ตอ่ปี ทั ,งนี , คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ หมายรวมถึงภาษีโรงเรือนและที�ดินของผู้

เช่าบางรายตามสญัญา ค่าใช้จ่ายในการรักษาความปลอดภัย ค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจัดการและซ่อมแซม

ทรัพย์สนิสว่นที�ไมเ่ป็นสาระสาํคญัของโครงสร้าง (Minor repairment or maintenance) และอยูน่อกเหนือหน้าที�ในการ

บํารุงรักษาทรัพย์สินของผู้ เช่าทรัพย์สินของโครงการ ค่าใช้จ่ายในการปฎิบัติหน้าที�ทั�วไปในการบริหารจัดการ

อสงัหาริมทรัพย์ และคา่เบี ,ยประกนัภยั 

� คา่ใช้จ่ายในการบํารุงรักษาวสัดอุปุกรณ์ต่างๆ ในรอบปี สิ ,นสดุ 30 พฤศจิกายน 2561 ประมาณการในอตัราประมาณ

ร้อยละ 3.52 ของรายได้คา่เช่าและคา่บริการ อ้างอิงจากประมาณการที�คาดวา่จะมีการใช้จา่ยจริง จากนั ,นประมาณการ

ให้เทา่กบัร้อยละ 2.00 ต่อปี ของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการโดยประมาณการในอตัราที�สงูกว่าทรัพย์สินของ WHART 

เนื�องจากพิจารณาวา่สนิทรัพย์มีอายกุารใช้งานมานานกวา่ 

� เงินสาํรองเพื�อซอ่มแซมและบํารุงรักษาใหญ่ ประมาณการให้เทา่กบัร้อยละ 1.00 ต่อปี ของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

คลงัสนิค้า 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  
และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเตมิของ WHART 
 

 62 

                                                  

� คา่เช่าหรือเช่าชว่งที�ดิน สาํหรับโครงการ DKSH Consumer โครงการ DKSH 3M และโครงการ WHA บางนาตราด กม.

19 ประมาณการ โดยอ้างอิงจากสญัญาเช่าหรือเช่าช่วงที�ดินที�เกี�ยวข้อง 

 

4. ค่าใช้จ่ายในการจัดการกองทุนรวม 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการคา่ใช้จ่ายในการดําเนินงาน ซึ�งประกอบด้วย 

� คา่ธรรมเนียมการจดัการ อ้างอิงจากอตัราที�กําหนดตามสญัญา โดยเทา่กบัร้อยละ 0.15 ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของก

WHAPF จนถึง 31 ธนัวาคม 2562 จากนั ,นตั ,งแต่ 1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป เท่ากบัร้อยละ 0.20 ของมลูค่าสินทรัพย์

สทุธิของ WHAPF 

� คา่ธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์ อ้างอิงจากอตัราที�คาดวา่จะเรียกเก็บตามสญัญา (ไมเ่กินร้อยละ 0.05 ตอ่ปีของมลูคา่

ทรัพย์สนิสทุธิของ WHAPF)  

� ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน อ้างอิงจากอตัราที�คาดว่าจะเรียกเก็บตามสญัญา (ไม่เกินร้อยละ 0.10 ต่อปีของมูลค่า

ทรัพย์สนิสทุธิของ WHAPF)  

� ค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกับ WHAPF ประกอบด้วย ค่าธรรมเนียมผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ค่าธรรมเนียมการ

ตรวจสอบอาคาร ค่าธรรมเนียมผู้ตรวจสอบบญัชี ค่าธรรมเนียมรายปีของตลาดหลกัทรัพย์ฯ  (SET annual fee) และ

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ อ้างอิงตามค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงในรอบปีบญัชี 2559 และประมาณการของ WHAREM โดยมีอตัรา

เติบโตที�ร้อยละ 3.00 ตอ่ปี 

 

5. ดอกเบี 4ยจ่าย 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการดอกเบี ,ยจ่าย และการจ่ายชําระคืนเงินต้นตามที�ระบใุนสญัญาเงินกู้  โดย ณ วนัที�

WHART จะเข้าลงทนุ (วนัที� 1 ธนัวาคม 2560) WHAPF จะมีเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินคงเหลอืจํานวน 511.00 ล้านบาท 

ทั ,งนี , ดอกเบี ,ยจ่ายจากเงินกู้ยมืดงักลา่ว คํานวณตามอตัราดอกเบี ,ยลกูค้ารายใหญ่ชั ,นดี (MLR) ลบด้วยอตัราคงที� ตามที�ระบุ

ในสญัญา 

 

6. อัตราการเติบโตระยะยาวของกระแสเงนิสดภายหลังระยะเวลาประมาณการ (Perpetual Growth Rate) 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้คํานวณอตัราการเติบโตระยะยาวของกระแสเงินสดสําหรับโครงการที�เป็นกรรมสิทธิภายหลงั

ระยะเวลาประมาณการว่าทรัพย์สินที�กองทรัสต์ถือกรรมสิทธิ]ในที�ดินจะยงัคงดําเนินธุรกิจในลกัษณะเดียวกนัต่อไปอีกใน

อนาคต โดยมีอตัราการเติบโตเท่ากบัร้อยละ 1.50 ต่อปี และเป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั (Conservative basis) โดย

อ้างอิงจากการเติบโตของรายได้คา่เช่าและคา่บริการในปีสดุท้ายของระยะเวลาประมาณการที�ถกูปรับลดเพื�อสะท้อนสภาพ

ทรัพย์สนิที�มีอายกุารใช้งานมากขึ ,น 

 

7. อัตราคิดลดกระแสเงนิสด 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระใช้ต้นทนุทางการเงินเฉลี�ยถ่วงนํ ,าหนกัของกองทนุรวม (Weighted Average Cost of Capital: 

WACC) เป็นอตัราคิดลดในการคํานวณมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดจากการดําเนินงานของโครงการ ซึ�งสามารถ

คํานวณได้ตามสมการดงันี , 
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WACC = Ke x [E/(D+E)] + Kd x (1-t) x [D/(D+E)] 

Ke = Rf + � (Rm – Rf) 

 

อยา่งไรก็ตาม ในการคํานวณหาต้นทนุทางการเงินเฉลี�ยถ่วงนํ ,าหนกัจําเป็นต้องคํานวณหาคา่ Ke ซึ�งคํานวณได้จากสมการ 

Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรายละเอียดตามสมการ ดงันี , 

 

โดยที� 

Rf = อตัราดอกเบี ,ยปราศจากความเสี�ยง ซึ�งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากอตัราผลตอบแทนของ

พันธบัตรรัฐบาลอายุ 30 ปี ณ วันที�  26 พฤษภาคม 2560 เท่ากับร้อยละ 3.51 ต่อปี (ที�มา: 

www.thaibma.or.th) 

�  = ค่าสมัประสิทธิ]ความแปรปรวนของหน่วยลงทนุ/หน่วยทรัสต์ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงค่าเบต้า

ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ (“กองทุนอสงัหาฯ”) และทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 

(“กองทรัสต์”) ซึ�งจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ และมีระยะเวลาซื ,อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ เกินกว่า 

1 ปี ประกอบกับมีการลงทุนในสินทรัพย์ประเภทอาคารคลังสินค้าคล้ายคลึงกันกับสินทรัพย์ ของ 

WHAPF ได้แก่ ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอพรีเมี�ยมโกรท

(“WHART”) กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ไทคอน (“TFUND”) กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ทีพาร์คโลจิส 

ติคส์ (“TLOGIS”) กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไทคอน อินดสัเทรียล โกรท (“TGROWTH”) 

และทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไทคอน (“TREIT”) ย้อนหลงั 

1 ปี ถึง ณ วนัที� 26 พฤษภาคม 2560 (ที�มา: Bloomberg) จากนั ,นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ทําการ

ปรับผลกระทบจากการก่อหนี ,โดยนําโครงสร้างเงินทนุของกองทนุอสงัหาฯ หรือกองทรัสต์ แต่ละกองออก

ตามสมการ (Unleverage Beta = Leverage Beta / (1+(1-tax)x (D/E)กองทนุอสังหาฯ/กองทรัสต์) จะได้ค่า 

Unleverage Beta และนําโครงสร้างเงินทนุของ WHAPF เข้าไปแทนตามสมการ Leverage Beta = 

Unleverage Beta x (1+(1-tax) x (D/E)WHAPF ซึ�งจะได้คา่เบต้าเทา่กบั 0.420 

Rm

  

= อตัราผลตอบแทนตลาด ซึ�งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากการเปลี�ยนแปลงโดยเฉลี�ยของดชันี

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ย้อนหลงั 35 ปี ตั ,งแต่ปี 2525 – 2559 ซึ�งเท่ากบัร้อยละ 14.80 (ที�มา: www.set.or.th 

และการคํานวณของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ) 

 โดยรายละเอียดการคํานวณหา Ke ได้แสดงในตารางด้านลา่งดงันี , 
 

การคาํนวณอตัราผลตอบแทนต่อผู้ถอืหน่วยลงทุน (Ke) 

ปัจจัยที�ใช้ในการคาํนวณ สมมติฐานที�ใช้ 

Risk-free Rate (1) 3.51%  

Risk Premium (Rm – Rf) (2) 11.29 %  

� (3) 0.420 
Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] 8.25% 
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ทั ,งนี , อตัราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหน่วย (Ke) ที�คํานวณได้ดงัแสดงในตารางข้างต้นเท่ากบัร้อยละ 8.25 และเมื�อนําค่า Ke ไป

คํานวณหา WACC จะได้คา่อตัราคิดลดเทา่กบัร้อยละ 8.05 โดยมีรายละเอียดการคํานวณดงัแสดงในตารางด้านลา่ง 

 

Ke = อตัราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหน่วย คํานวณจากการใช้ทฤษฎี Capital Asset Pricing Model (CAPM) ดงั

แสดงตามสมการข้างต้นเทา่กบัร้อยละ 8.25 

Kd = ต้นทนุทางการเงินของหนี ,สนิที�มีภาระดอกเบี ,ย เทา่กบัร้อยละ 4.71 ซึ�งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิง

จากอตัราดอกเบี ,ยเงินกู้ยืมของกองทนุรวม WHAPF 

t = กําหนดให้ไมม่ีอตัราภาษีเงินได้นิติบคุคล เนื�องจากกองทนุรวมไมเ่สยีภาษีเงินได้นิติบคุคล 

D/(D+E) = อตัราสว่นหนี ,สินเป้าหมายของกองทนุรวมโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากอตัราส่วนหนี ,สิน

ของกองทนุรวมในปัจจบุนั 

   

การคาํนวณต้นทุนถวัเฉลี�ยถ่วงนํ 4าหนัก (WACC) ของกองทุนรวม WHAPF 

ปัจจัยที�ใช้ในการคาํนวณ สมมติฐานที�ใช้ 

Cost of Equity หรือ Ke (1) 8.25% 

Cost of Debt หรือ Kd (2) 4.71% 

D/(D+E) (3) 5.78% 

อตัราภาษีเงินได้นติิบคุคลหรือ t (4) - 

WACC หรือ Discount Rate (5) = {(1) x [1-(3)]} + {(2) x [1-(4)] x (3)} 8.05% 

 

จากสมมติฐานข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระคํานวณกระแสเงินสดจากการดําเนินงานและมลูคา่ของทรัพย์สนิได้ดงันี , 

 

ประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม WHAPF 
หน่วย : ล้านบาท ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 ปีที� 6 ปีที� 7 ปีที� 8 ปีที� 9 ปีที� 10 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 828.88 846.53 871.27 882.30 894.85 909.66 923.82 953.76 978.32 1,002.04 

รายได้อื�นๆ 8.45 8.45 8.46 8.47 8.47 8.48 8.49 8.50 8.51 8.52 

รวมรายได้ 837.33 854.98 879.74 890.77 903.32 918.14 932.31 962.26 986.83 1,010.55 

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทนุรวม 105.18 94.29 101.60 105.53 107.75 109.82 111.26 113.14 116.76 117.95 

กระแสเงนิสดสุทธิจาก
การดาํเนินงาน 732.15 760.69 778.14 785.23 795.57 808.32 821.05 849.12 870.07 892.61 
 

หน่วย : ล้านบาท ปีที� 11 ปีที� 12 ปีที� 13 ปีที� 14 ปีที� 15 ปีที� 16 ปีที� 17 ปีที� 18 ปีที� 19 ปีที� 20 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,013.61 1,020.55 1,031.23 1,048.42 1,075.07 1,091.51 1,095.75 1,116.55 1,014.42 1,044.93 

รายได้อื�นๆ 8.52 8.52 8.53 8.54 8.55 8.55 8.55 8.56 8.52 8.53 

รวมรายได้ 1,022.13 1,029.07 1,039.76 1,056.95 1,083.61 1,100.07 1,104.31 1,125.11 1,022.94 1,053.46 

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทนุรวม 119.40 119.98 120.54 123.32 124.41 125.81 126.10 126.69 103.44 103.87 

กระแสเงนิสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 902.73 909.09 919.22 933.63 959.20 974.25 978.21 998.42 919.51 949.59 
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หน่วย : ล้านบาท ปีที� 21 ปีที� 22 ปีที� 23 ปีที� 24 ปีที� 25 ปีที� 26 ปีที� 27 ปีที� 28 ปีที� 29 ปีที� 30 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,052.72 1,040.09 1,051.12 1,040.70 939.72 953.05 970.39 983.56 997.54 1,015.70 

รายได้อื�นๆ 8.54 8.53 8.54 8.53 8.49 8.50 8.50 8.51 8.52 8.52 

รวมรายได้ 1,061.26 1,048.62 1,059.66 1,049.23 948.21 961.54 978.90 992.07 1,006.06 1,024.22 

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทนุรวม 105.23 105.13 105.77 105.45 88.09 89.03 90.11 91.06 92.05 93.18 

Terminal value           14,436.34 

กระแสเงนิสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 956.03 943.49 953.89 943.78 860.12 872.51 888.79 901.01 914.01 15,367.38 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 10,981.29          
 

 

ดงันั ,น มลูค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของ WHAPF จากการคํานวณของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีมูลค่าเท่ากบั 10,981.29 

ล้านบาท นอกจากนี ,ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระทําการวิเคราะห์ค่าความไว (Sensitivity Analysis) สําหรับการประเมินมลูค่า

ยตุิธรรมของทรัพย์สนิของ WHAPF เพื�อสะท้อนถึงผลกระทบจากการเปลี�ยนแปลงของปัจจยัตา่งๆ ดงันี , 

 

การวิเคราะห์ค่าความไว (Sensitivity Analysis)  

 
มูลค่าทรัพย์สนิของ WHAPF 

(ล้านบาท) 

กรณีที� 1 ปรับอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาปัจจุบนัลดลง

และเพิ�มขึ ,นร้อยละ 3.00 จากกรณีฐาน 

10,681.59 – 11,280.99 

กรณีฐาน 10,981.29 

กรณีที� 2 ปรับอตัราค่าเช่า ตั ,งแต่ปีที� 21 โดยปรับให้คงอตัราค่าเช่าในอตัราเดิมจนสิ ,นสดุ

ระยะเวลาประมาณการและปรับเพิ�มอตัราคา่เช่าในอตัราเดิมจนสิ ,นสดุระยะเวลา

ประมาณการ 

10,688.27 – 11,301.34 

 

จากการวิเคราะห์คา่ความไว จะได้มลูคา่ทรัพย์สนิของ WHAPF ที�ระหวา่ง 10,681.59 – 11,301.34 ล้านบาท 

 

การประเมินราคาทรัพย์สินของ WHART 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประเมินมลูคา่ปัจจบุนัของกระแสเงินสดจากการดําเนินงานของแต่ละโครงการที�คาดว่าจะได้รับในแต่

ละปี โดยโครงการลกัษณะที�เป็นสิทธิการเช่าหรือเช่าช่วง (Leasehold) อนัได้แก่ โครงการ WHA บางนาตราด กม.18  โครงการ 

WHA วงัน้อย และโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 5 ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจะจดัทําประมาณการทางการเงิน ตั ,งแต่วนัที� 1 

ธันวาคม 2560 ถึงวนัที�ซึ�งเป็นวนัสิ ,นสดุสญัญาเช่าที�ดินระยะยาวของแต่ละโครงการ และสําหรับโครงการศูนย์กระจายสินค้า 

WHA ลาดกระบงั โครงการ WHA บางนาตราด กม.23 โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 4 โครงการ WHA สระบรีุ และโครงการ 

WHA ลาดกระบงั ที� WHART เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ] (Freehold) ในที�ดินซึ�งเป็นที�ตั ,งของทรัพย์สิน ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ

จดัทําประมาณการทางการเงินเป็นระยะเวลา 30 ปี (ตั ,งแต่วนัที� 1 ธันวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�กองทรัสต์คาดว่าจะเข้าลงทนุใน

ทรัพย์สนิ ถึงวนัที� 30 พฤศจิกายน 2590)  

 

ทั ,งนี , สมมติฐานที�ใช้ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินแต่ละรายการของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากสญัญาเช่าและ

สญัญาบริการของโครงการฉบบัปัจจุบนั ข้อมูลจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารและเจ้าหน้าที�ของ  WHAREM ในฐานะผู้จดัการ
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กองทรัสต์ และ WHA ในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ รวมถึงการพิจารณาค่าใช้จ่ายการดําเนินงานต่างๆ ของกองทรัสต์ใน

ทรัพย์สนิแตล่ะโครงการ เพื�อประเมินมลูคา่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ในปัจจุบนั ทั ,งนี , ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจดัทําประมาณ

การตามสภาพปัจจบุนั โดยพิจารณาสภาวะเศรษฐกิจและข้อมลูที�สามารถรับรู้ได้ขณะทําการศึกษา ดงันั ,น หากปัจจยัดงักลา่ว

เปลี�ยนแปลงไป อาจสง่ผลกระทบตอ่ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระที�อาจเปลี�ยนแปลงตามไปด้วย 

 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระใช้สมมติฐานหลกัในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิมีดงันี , 

 

1. รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 

� อตัราคา่เช่าและคา่บริการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการอตัราคา่เช่าและคา่บริการ โดยอ้างอิงจากสญัญาเช่า

เดิมของแตล่ะอาคาร และประมาณการให้มีการปรับค่าเช่าและค่าบริการเพิ�มขึ ,นจากอตัราค่าเช่าเดิม ซึ�งสว่นใหญ่เป็น

อตัราร้อยละ 10.00 ร้อยละ 8.00 หรือร้อยละ 7.00 ทกุๆ 3 ปีตามโครงสร้างสญัญาเช่าเดิมของแต่ละอาคาร และตั ,งแต่

ประมาณการปีที� 21 จนสิ ,นสดุระยะเวลาประมาณการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระปรับลดอตัราการเพิ�มค่าเช่าและ

ค่าบริการเหลือร้อยละ 5.00 ร้อยละ 4.00 หรือร้อยละ 3.50 ทกุๆ 3 ปี (อตัราการเติบโตของการปรับเพิ�มค่าเช่าและ

คา่บริการลดลงตามโครงสร้างสญัญาเช่าเดิมของแตล่ะอาคาร เพื�อให้สะท้อนถึงสภาพของสินทรัพย์ที�มีอายกุารใช้งาน

มากขึ ,น) 

� อัตราการเช่าคลงัสินค้า สําหรับอาคารที�มีผู้ เช่าในปัจจุบัน ประมาณการตามระยะเวลาของสญัญา โดยภายหลัง

หมดอายสุญัญาเช่าปัจจุบนั สําหรับโครงการที�มีลกัษณะเป็นกรรมสิทธิ] ในระหว่างช่วงปีที� 1 ถึงปีที� 10 ของระยะเวลา

ประมาณการ กําหนดสมมติฐานอัตราการเช่าที�อัตราร้อยละ 90.00 โดยพิจารณาจากอตัราการเช่าพื ,นที� ณ วนัที�

กองทรัสต์เข้าลงทนุที�ร้อยละ 93.57 (หากไมร่วมพื ,นที�ที� WHA ตกลงรับชําระคา่เช่าจะมีอตัราการเช่าพื ,นที�ร้อยละ 87.61 

สําหรับอตัราเช่าพื ,นที�ภายหลงัปีที� 11 ของระยะเวลาประมาณการเป็นต้นไป กําหนดสมมติฐานที�อตัราร้อยละ 85.00 

เพื�อให้สะท้อนถึงสภาพของทรัพย์สนิที�มีอายกุารใช้งานมากขึ ,น  

 

ในขณะที�โครงการที�มีลกัษณะเป็นสทิธิการเช่าหรือเช่าช่วง ในระหว่างช่วงปีที� 1 ถึงปีที� 10 ของระยะเวลาประมาณการ 

กําหนดสมมติฐานที�อตัราร้อยละ 90.00 สําหรับอตัราเช่าพื ,นที�ภายหลงัปีที� 11 ของระยะเวลาประมาณการเป็นต้นไป 

กําหนดสมมติฐานที�อตัราร้อยละ 85.00 ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลา 6 ปีก่อนที�จะสิ ,นสดุการเช่าหรือเช่าช่วงที�ดิน ที�ปรึกษา

ทางการเงินอิสระจะมีการปรับอตัราการเช่าเพื�อให้สะท้อนถึงความเสี�ยงที�ผู้ เช่าอาจไม่ต่อสญัญา หรือจดัหาผู้ เช่าราย

ใหมไ่ด้ยากกวา่ โดยกําหนดสมมติฐานในช่วง 3 ปีแรกที�ร้อยละ 75.00 และในช่วง 3 ปีสดุท้ายของสญัญาเช่าที�ดิน ร้อย

ละ 50.00  

 

อย่างไรก็ดี พื ,นที�บางสว่นของคลงัสินค้าที�ไม่มีผู้ เช่าเกินกว่า 1 ปี ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจะปรับลดประมาณการ

อตัราการเช่าเป็นร้อยละ 50.00 ของพื ,นที�เช่านั ,นๆ ตลอดระยะเวลาประมาณการ ในขณะที� พื ,นที�บางสว่นของคลงัสินค้า

ที�สิ ,นสดุอายสุญัญาเช่าในปี 2560 หรือกําลงัจะสิ ,นสดุอายสุญัญาเช่าและผู้ เช่าแจ้งไม่ต่อสญัญา ที�ปรึกษาทางการเงิน

อิสระจะปรับลดประมาณการอตัราการเช่าเป็นร้อยละ 80.00 ของพื ,นที�นั ,นๆ สําหรับระยะเวลา 3 ปีแรกนบัแต่วนัที�

กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ 
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2. รายได้ดอกเบี 4ย 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการรายได้ดอกเบี ,ยจากเงินประกันการเช่าของผู้ เช่าที�เป็นเงินสดคงเหลือจากส่วนที�

นําไปเป็นเงินทนุบางสว่นในการซื ,อทรัพย์สนิครั ,งที�ผา่นมา โดยประมาณการที�อตัราดอกเบี ,ยที�ร้อยละ 0.54 อ้างอิงจากอตัรา

ที�เกิดขึ ,นจริงในปี 2559 

 

3. ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงาน 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการคา่ใช้จ่ายการดําเนินงาน ซึ�งประกอบไปด้วย 

� ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ เป็นค่าธรรมเนียมว่าจ้างผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์อ้างอิงจากสญัญาแต่งตั ,ง

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และข้อมลูที�ได้รับจากทาง WHAREM โดยภายหลงัระยะเวลาสิ ,นสดุสญัญา กําหนดให้อตัรา

คา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีอตัราการเติบโตร้อยละ 1.50 ตอ่ปี และจะไมเ่กินอตัราร้อยละ 3 ตอ่ปีของมลูค่า

ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) ตามกําหนดไว้ในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ ทั ,งนี , ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

หมายรวมถึง ค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจัดการและบํารุงรักษาทรัพย์สินในส่วนที�ไม่เป็นสาระสําคัญ (Minor 

repairment or maintenance) ค่าคอมมิชชั�น ค่าโฆษณาและสง่เสริมการขาย ค่าเบี ,ยประกนั ค่าบํารุงสาธารณปูโภค

สว่นกลาง และภาษีโรงเรือนของผู้ เช่าบางรายตามสญัญา 

� ค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ประมาณการให้เท่ากับร้อยละ 1.00 ต่อปี ของรายได้ค่าเช่าและ

คา่บริการคลงัสนิค้า  

� เงินสาํรองเพื�อซอ่มแซมและบํารุงรักษาใหญ่ ประมาณการให้เทา่กบัร้อยละ 1.00 ต่อปี ของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

คลงัสนิค้า 

� คา่เช่าหรือเช่าช่วงที�ดิน สําหรับโครงการ WHA บางนาตราด กม.18 โครงการ WHA วงัน้อย และโครงการ WHA ชลหาร

พิจิตร กม. 5 ประมาณการ โดยอ้างอิงจากสญัญาเช่าหรือเช่าช่วงที�ดินที�เกี�ยวข้อง 

 

4. ค่าใช้จ่ายในการจัดการกองทรัสต์ 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการคา่ใช้จ่ายในการจดัการกองทรัสต์ ซึ�งประกอบด้วย 

� คา่ธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ อ้างอิงจากอตัราที�คาดวา่จะเรียกเก็บตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ (ไมเ่กินร้อยละ 0.25 ต่อ

ปีของราคาทนุของทรัพย์สนิหลกัของ WHART)  

� คา่ธรรมเนียมทรัสตี อ้างอิงจากอตัราที�คาดวา่จะเรียกเก็บตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ (ไมเ่กินร้อยละ 0.25 ตอ่ปีของราคาทนุ

ของทรัพย์สนิหลกัของ WHART)  

� คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน อ้างอิงจากอตัราที�คาดวา่จะเรียกเก็บตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ (ไมเ่กินร้อยละ 0.50 ตอ่ปีของ

เงินทนุจดทะเบียนของ WHART)  

� ค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกับกองทรัสต์ ประกอบด้วย ค่าธรรมเนียมผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ค่าธรรมเนียมการ

ตรวจสอบอาคาร ค่าธรรมเนียมผู้ตรวจสอบบญัชี ค่าธรรมเนียมรายปีของตลาดหลกัทรัพย์ฯ (SET annual fee) และ

คา่ใช้จ่ายอื�นๆ อ้างอิงตามประมาณการของ WHAREM โดยมีอตัราเติบโตที�ร้อยละ 3.00 ตอ่ปี 

 

5. ดอกเบี 4ยจ่าย 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการดอกเบี ,ยจ่าย อ้างอิงจากจํานวนเงินกู้  อตัราดอกเบี ,ย และเงื�อนไขการจ่ายชําระเงิน

ในปัจจุบนัของกองทรัสต์ โดย ณ วนัที� 1 ธันวาคม 2560 กองทรัสต์จะมีเงินกู้ยืมคงเหลือจํานวน 3,968.65 ล้านบาท ทั ,งนี , 
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WACC = Ke x [E/(D+E)] + Kd x (1-t) x [D/(D+E)] 

Ke =Rf + � (Rm – Rf) 

ดอกเบี ,ยจ่ายจากเงินกู้ยืมดงักลา่ว คํานวณตามอตัราดอกเบี ,ยลกูค้ารายใหญ่ชั ,นดี (MLR) ลบด้วยอตัราคงที� ตามที�ระบใุน

สญัญา 

 

6. อัตราการเติบโตระยะยาวของกระแสเงนิสดภายหลังระยะเวลาประมาณการ (Perpetual Growth Rate) 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้คํานวณอตัราการเติบโตระยะยาวของกระแสเงินสดสําหรับโครงการที�เป็นกรรมสิทธิภายหลงั

ระยะเวลาประมาณการว่าทรัพย์สินที�กองทรัสต์ถือกรรมสิทธิ]ในที�ดิน จะยงัคงดําเนินธุรกิจในลกัษณะเดียวกนัต่อไปอีกใน

อนาคต โดยมีอตัราการเติบโตเท่ากบัร้อยละ 1.50 ต่อปี และเป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั (Conservative basis) โดย

อ้างอิงจากการเติบโตของรายได้คา่เช่าและคา่บริการในปีสดุท้ายของระยะเวลาประมาณการที�ถกูปรับลดเพื�อสะท้อนสภาพ

ทรัพย์สนิที�มีอายกุารใช้งานมากขึ ,น 

 

7. อัตราคิดลดกระแสเงนิสด 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระใช้ต้นทนุทางการเงินเฉลี�ยถ่วงนํ ,าหนกัของกองทรัสต์ (Weighted Average Cost of Capital: 

WACC) เป็นอตัราคิดลดในการคํานวณมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดจากการดําเนินงานของโครงการ ซึ�งสามารถ

คํานวณได้ตามสมการดงันี , 

 

อยา่งไรก็ตาม ในการคํานวณหาต้นทนุทางการเงินเฉลี�ยถ่วงนํ ,าหนกัจําเป็นต้องคํานวณหาคา่ Ke ซึ�งคํานวณได้จากสมการ 

Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรายละเอียดตามสมการ ดงันี , 

โดยที� 

Rf = อตัราดอกเบี ,ยปราศจากความเสี�ยง ซึ�งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากอตัราผลตอบแทนของ

พันธบัตรรัฐบาลอายุ 30 ปี ณ วันที�  26 พฤษภาคม 2560 เท่ากับร้อยละ 3.51 ต่อปี (ที�มา: 

www.thaibma.or.th) 

�  = ค่าสมัประสิทธิ]ความแปรปรวนของหน่วยทรัสต์ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงค่าเบต้าของกองทุน

รวมอสงัหาริมทรัพย์ (“กองทนุอสงัหาฯ”) และทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ (“กองทรัสต์”) ซึ�ง

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ และมีระยะเวลาซื ,อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ เกินกว่า 1 ปี ประกอบกบั

มกีารลงทนุในสนิทรัพย์ประเภทอาคารคลงัสินค้าคล้ายคลงึกนักบัสินทรัพย์ของ WHART ได้แก่ กองทนุ

รวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“WHAPF”) 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ไทคอน (“TFUND”) กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ทีพาร์คโลจิสติคส์ 

(“TLOGIS”) กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไทคอน อินดัสเทรียล โกรท (“TGROWTH”) 

และทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไทคอน (“TREIT”) ย้อนหลงั 

1 ปี ถึง ณวนัที� 26 พฤษภาคม 2560 (ที�มา: Bloomberg) จากนั ,นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ทําการ

ปรับผลกระทบจากการก่อหนี ,โดยนําโครงสร้างเงินทนุของกองทนุอสงัหาฯหรือกองทรัสต์ แต่ละกองออก

ตามสมการ (Unleverage Beta = Leverage Beta / (1+(1-tax)x (D/E)กองทนุอสังหาฯ/กองทรัสต์) จะได้ค่า 
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Unleverage Beta และนําโครงสร้างเงินทนุของ WHART เข้าไปแทนตามสมการ Leverage Beta = 

Unleverage Beta x (1+(1-tax) x (D/E)WHART ซึ�งจะได้คา่เบต้าเทา่กบั 0.555 

Rm

  

= อตัราผลตอบแทนตลาด ซึ�งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากการเปลี�ยนแปลงโดยเฉลี�ยของดชันี

ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ย้อนหลงั 35 ปี ตั ,งแต่ปี 2525 – 2559 ซึ�งเท่ากบัร้อยละ 14.80 (ที�มา: www.set.or.th 

และการคํานวณของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ) 
     

โดยรายละเอียดการคํานวณหา Ke ได้แสดงในตารางด้านลา่งดงันี , 
 

การคาํนวณอตัราผลตอบแทนต่อผู้ถอืหน่วยทรัสต์ (Ke) 

ปัจจัยที�ใช้ในการคาํนวณ สมมติฐานที�ใช้ 

Risk-free Rate (1) 3.51%  

Risk Premium (Rm – Rf) (2) 11.29%  

� (3) 0.555 

Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] 9.78% 

 

ทั ,งนี , อตัราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหน่วย (Ke) ที�คํานวณได้ดงัแสดงในตารางข้างต้นเท่ากบัร้อยละ 9.78 และเมื�อนําค่า Ke ไป

คํานวณหา WACC จะได้คา่อตัราคิดลดเทา่กบัร้อยละ 7.80 โดยมีรายละเอียดการคํานวณดงัแสดงในตารางด้านลา่ง 
 

Ke = อตัราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหน่วย คํานวณจากการใช้ทฤษฎี Capital Asset Pricing Model (CAPM) ดงั

แสดงตามสมการข้างต้นเทา่กบัร้อยละ 9.78 

Kd = ต้นทนุทางการเงินของหนี ,สนิที�มีภาระดอกเบี ,ย เทา่กบัร้อยละ 4.12 ซึ�งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิง

จากอตัราดอกเบี ,ยเงินกู้ยืมถวัเฉลี�ยถ่วงนํ ,าหนกัของกองทรัสต์ 

t = กําหนดให้ไมม่ีอตัราภาษีเงินได้นิติบคุคล เนื�องจากกองทรัสต์ไมเ่สยีภาษีเงินได้นิติบคุคล 

D/(D+E) = อตัราส่วนหนี ,สินเป้าหมายของกองทรัสต์ โดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากอตัราส่วนหนี ,สิน

เปา้หมายของกองทรัสต์ 
   

การคาํนวณต้นทุนถวัเฉลี�ยถ่วงนํ 4าหนัก (WACC) ของกองทรัสต์ 

ปัจจัยที�ใช้ในการคาํนวณ สมมติฐานที�ใช้ 

Cost of Equity หรือ Ke (1) 9.78% 

Cost of Debt หรือ Kd (2) 4.12% 

D/(D+E) (3) 35.00% 

อตัราภาษีเงินได้นติิบคุคลหรือ t (4) - 

WACC หรือ Discount Rate (5) = {(1) x [1-(3)]} + {(2) x [1-(4)] x (3)} 7.80% 

 

จากสมมติฐานข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระคํานวณกระแสเงินสดจากการดําเนินงานและมลูคา่ของทรัพย์สนิได้ดงันี , 
 

ประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ WHART 
หน่วย : ล้านบาท ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 ปีที� 6 ปีที� 7 ปีที� 8 ปีที� 9 ปีที� 10 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,005.66  1,001.47  1,022.22  1,043.41  1,068.12  1,086.29  1,124.45  1,143.83  1,165.25  1,208.79  

รายได้ดอกเบี ,ย 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 
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หน่วย : ล้านบาท ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 ปีที� 6 ปีที� 7 ปีที� 8 ปีที� 9 ปีที� 10 

รวมรายได้ 1,006.49 1,002.30 1,023.05 1,044.23 1,068.95 1,087.12 1,125.28 1,144.66 1,166.07 1,209.62 

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทรัสต์ 108.92 109.68 114.27 115.75 117.76 119.44 121.25 125.00 126.71 129.23 

กระแสเงนิสดสุทธิจาก
การดาํเนินงาน 897.57 892.62 908.78 928.49 951.19 967.68 1,004.03 1,019.66 1,039.37 1,080.39 
 

หน่วย : ล้านบาท ปีที� 11 ปีที� 12 ปีที� 13 ปีที� 14 ปีที� 15 ปีที� 16 ปีที� 17 ปีที� 18 ปีที� 19 ปีที� 20 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,224.61 1,228.82 1,258.68 1,290.88 1,319.57 1,376.35 1,402.99 1,417.92 1,458.39 1,492.45 

รายได้ดอกเบี ,ย 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 

รวมรายได้ 1,225.44 1,229.65 1,259.51 1,291.71 1,320.40 1,377.18 1,403.82 1,418.75 1,459.21 1,493.27 

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทรัสต์ 131.02 132.14 133.58 135.54 138.04 140.79 142.56 143.80 146.13 148.80 

กระแสเงนิสดสุทธิจาก
การดาํเนินงาน 1,094.41 1,097.51 1,125.92 1,156.17 1,182.35 1,236.39 1,261.27 1,274.94 1,313.09 1,344.47 
 

หน่วย : ล้านบาท ปีที� 21 ปีที� 22 ปีที� 23 ปีที� 24 ปีที� 25 ปีที� 26 ปีที� 27 ปีที� 28 ปีที� 29 ปีที� 30 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,508.08 1,470.87 1,460.71 1,404.47 1,223.03 1,088.45 1,066.54 1,086.74 1,101.08 1,118.72 

รายได้อื�นๆ 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 

รวมรายได้ 1,508.90 1,471.70 1,461.54 1,405.30 1,223.86 1,089.28 1,067.37 1,087.57 1,101.90 1,119.55 

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทรัสต์ 150.99 151.64 152.62 145.93 126.13 109.12 105.95 107.09 108.14 109.26 

Terminal value           16,281.30 

กระแสเงนิสดสุทธิจาก
การดาํเนินงาน 1,357.92 1,320.07 1,308.91 1,259.37 1,097.73 980.16 961.42 980.48 993.77 17,291.59 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 13,737.76          
 

ดงันั ,นมูลค่ายตุิธรรมของทรัพย์สินของ WHART ในปัจจุบนั จากการคํานวณของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีมลูค่าเท่ากับ 

13,737.76 ล้านบาท นอกจากนี ,ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระทําการวิเคราะห์ค่าความไว (Sensitivity Analysis) สําหรับการ

ประเมินมลูคา่หนว่ยทรัสต์ของ WHART เพื�อสะท้อนถึงผลกระทบจากการเปลี�ยนแปลงของปัจจยัตา่งๆ ดงันี , 
 

การวิเคราะห์ค่าความไว (Sensitivity Analysis)  

 
มูลค่าทรัพย์สนิของ WHART 

(ล้านบาท) 

กรณีที� 1 ปรับอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาปัจจุบนัลดลง

และเพิ�มขึ ,นร้อยละ 3.00 จากกรณีฐาน 

13,334.00 – 14,141.52 

กรณีฐาน 13,737.76 

กรณีที� 2 ปรับอตัราค่าเช่า ตั ,งแต่ปีที� 21 โดยปรับให้คงอตัราค่าเช่าในอตัราเดิมจนสิ ,นสดุ

ระยะเวลาประมาณการ และปรับเพิ�มอตัราคา่เช่าในอตัราเดิมจนสิ ,นสดุระยะเวลา

ประมาณการ 

13,351.28 – 14,161.47  

 

จากการวิเคราะห์คา่ความไว จะได้มลูคา่ทรัพย์สนิของ WHART ที�ระหวา่ง 13,334.00 – 14,161.47 ล้านบาท 
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ดงันั ,น ราคาประเมินสินทรัพย์ของ WHAPF โดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอยู่ในช่วง 10,681.59 – 11,301.34 ล้านบาท และ

ราคาประเมินสินทรัพย์โดยผู้ประเมินราคาอิสระของ WHART อยู่ในช่วง 13,334.00 – 14,161.47 ล้านบาท โดยที�ปรึกษานํา

ราคาประเมินที�ได้ไปปรับปรุงกับมูลค่าสินทรัพย์สุทธิเพื�อพิจารณาอัตราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ โดยมี

รายละเอียดดงันี , 
 

การประเมินมูลค่าโดยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted NAV) ด้วยราคาประเมินที�ปรึกษาทางการเงนิอสิระ 

 WHAPF WHART 

มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ ณ 31 มกราคม 2560 (ล้านบาท) 9,512.40 9,599.96 

รายการปรับปรุง:   

หกั เงินลงทนุในสนิทรัพย์ ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 (9,542.00)              (13,082.76) 

บวก เงินลงทนุในสนิทรัพย์ โดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 10,681.59 – 11,301.34 13,334.00 – 14,161.47 

หกั เงินปันผลที�คาดวา่จะจ่ายจากผลการดําเนินงานถึงวนัที� 

31 มกราคม 2560 

(163.40) (149.76) 

หกั ประมาณการเงินปันผลจากเงินสดสว่นเกินของ WHAPF (64.00) - 

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิหลังการปรับปรุง (ล้านบาท) 10,424.60 – 11,044.35 9,701.45 – 10,528.92 

จํานวนหนว่ยลงทนุ/หนว่ยทรัสต์ (ล้านหนว่ย) 939.06 972.14 

มูลค่าตามบัญชีโดยวิธีปรับปรุงด้วยราคาประเมินของที�
ปรึกษาทางการเงนิอิสระ (บาท/หน่วย) 

11.10 – 11.76 9.98 – 10.83 

 

จากตารางข้างต้นมลูคา่หนว่ยลงทนุตามวิธีปรับปรุงมลูคา่ตามบญัชีของ WHAPF ด้วยราคาประเมินของที�ปรึกษาทางการเงิน

อิสระเท่ากบั 11.10 – 11.76 บาทต่อหน่วย และมลูค่าหน่วยทรัสต์ตามวิธีปรับปรุงมลูค่าตามบญัชีของ WHART ด้วยราคา

ประเมินของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเท่ากับ 9.98 – 10.83 บาทต่อหน่วย คิดเป็นอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับ

หน่วยทรัสต์ที� 1 หน่วยลงทนุของ WHAPF ต่อ 1.0250 – 1.1785 หน่วยทรัสต์ของ WHART ทั ,งนี , อตัราการสบัเปลี�ยนหน่วย

ลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ที�ราคาฐานของสนิทรัพย์เทา่กบั 1 หนว่ยลงทนุของ WHAPF ตอ่ 1.0987 หนว่ยทรัสต์ของ WHART 
 

สรุปความเหมาะสมของอัตราการสับเปลี�ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ 

จากผลการประเมินมูลค่าหน่วยลงทุนของ WHAPF และหน่วยทรัสต์ WHART เพื�อพิจารณาความเหมาะสมของอัตราการ

สบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ด้วยวิธีการประเมินมลูคา่ตา่งๆ สรุปได้ดงันี , 

 

สรุปผลการประเมินมูลค่าหน่วยลงทุนของ WHAPF และหน่วยทรัสต์ของ WHART  

วธีิการประเมินมูลค่า 

มูลค่าหน่วยลงทุน /หน่วยทรัสต์ 
(บาทต่อหน่วย) 

อัตราการสับเปลี�ยน 
ของหน่วยทรัสต์  

ต่อ 1 หน่วยลงทุน 
 

อัตราการสับเปลี�ยน
สูงกว่า (ตํ�ากว่า) 
อัตราที�กําหนดที� 
1.0562 (ร้อยละ) 

WHAPF WHART 

1. วธีิมลูคา่ตามบญัชี 10.13 9.88 1.0258 (2.88) 

2. วธีิมลูคา่ตามราคาตลาด 10.08 – 11.21 9.61 – 9.96 1.0123 – 1.1666 (4.16) – 10.45 

3. วธีิปรับปรุงมลูคา่ตามบญัชี ด้วยราคาประเมิน

ของผู้ประเมินราคาอิสระ 

10.18 – 10.47 9.73 – 9.82 1.0361 – 1.0764 (1.90) – 1.91 

4. วธีิปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี ด้วยราคา
ประเมินของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

11.10 – 11.76 9.98 – 10.83 1.0250 – 1.1785 (2.95) – 11.58 
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ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่การประเมนิมลูคา่โดยวิธีมลูคา่ตามบญัชี ไมเ่หมาะสมสาํหรับการประเมินอตัราการสบัเปลี�ยน

หนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ในครั ,งนี , เนื�องจากราคาประเมินสนิทรัพย์หลกั เป็นราคาประเมินที�เกิดขึ ,นในอดีตซึ�งไม่ใช่ช่วงเวลาที�

คาดวา่จะเข้าทํารายการในอนาคต ในขณะที� วิธีมลูคา่ตามราคาตลาด ถึงแม้วา่ราคาตลาดของหนว่ยลงทนุและหนว่ยทรัสต์จะ

สะท้อนถึงอุปสงค์และอุปทานโดยนกัลงทุน จากการพิจารณารับรู้ข้อมูลข่าวสารที�เกี� ยวข้อง รวมถึงการคาดการณ์ผลการ

ดําเนินงานในอนาคต สภาวการณ์ของตลาดและสภาพเศรษฐกิจโดยรวมประกอบแล้ว อยา่งไรก็ดี เนื�องจากลกัษณะโดยทั�วไป

ของกองทนุรวม และกองทรัสต์ รวมถึง WHAPF และ WHART ที�มีปริมาณการซื ,อขายและสภาพคลอ่งในการซื ,อขายค่อนข้าง

น้อย ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นวา่เป็นวิธีที�ไม่เหมาะสมในการประเมินมลูค่าหน่วยลงทนุและหน่วยทรัสต์ในการเข้าทํา

รายการในครั ,งนี , 

 

ทั ,งนี , เมื�อพิจารณาจากงบการเงิน ณ วนัที� 31 มกราคม 2560 ของ WHAPF และ WHART จะเห็นวา่ทรัพย์สนิหลกัในงบการเงิน 

คือ เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ตามราคายตุิธรรม โดยคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 88.59 ของสินทรัพย์รวมของ WHAPF และ

สดัส่วนร้อยละ 94.29 ของสินทรัพย์รวมของ WHART ดงันั ,น เพื�อสะท้อนมูลค่าของสินทรัพย์สทุธิในการเข้าทํารายการใน

ช่วงเวลาที�คาดว่าจะเข้าทํารายการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเห็นว่าวิธีที�เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหน่วยลงทุน

WHAPF และหน่วยทรัสต์ WHART เพื�อกําหนดอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์ในการเข้าทํารายการ คือ วิธี

ปรับปรุงมลูค่าตามบญัชีด้วยราคาประเมินของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยจดัทําการประเมินราคาทรัพย์สินหลกั ณ วนัที�

กองทรัสต์คาดว่าจะทํารายการ คือ วันที� 1 ธันวาคม 2560 เพื�อสะท้อนมูลค่าของทรัพย์สินจากกระแสเงินสดจากการ

ดําเนินงานในอนาคต ทั ,งรายได้และคา่ใช้จ่ายที�คาดว่าจะเกิดขึ ,นโดยอ้างอิงจากข้อมลูตามสญัญาที�มีอยู่ในปัจจุบนั และนําไป

ปรับปรุงกบังบการเงินของ WHAPF และ WHART เพื�อสะท้อนมลูคา่ในการเข้าทํารายการ รวมถึงสินทรัพย์และหนี ,สินอื�นในงบ

การเงิน และเนื�องจากวิธีปรับปรุงมลูคา่ตามบญัชีด้วยราคาประเมินของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาถึงคา่ใช้จ่ายในการ

บริหารและจดัการกองทนุรวมและกองทรัสต์ และนํากระแสเงินสดมาคิดลดด้วยต้นทนุถวัเฉลี�ยของกองทนุรวมและกองทรัสต์ 

ในขณะที�ผู้ประเมินราคาอิสระพิจารณาเฉพาะคา่ใช้จา่ยในการดําเนินงานของทรัพย์สนิเพียงอยา่งเดียว ดงันั ,นที�ปรึกษาทางการ

เงินอิสระเห็นว่าการประเมินมูลค่าโดยวิธีปรับปรุงมลูค่าตามบญัชีด้วยราคาประเมินของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความ

เหมาะสม โดยมีอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุกบัหน่วยทรัสต์เท่ากบั 1 หน่วย WHAPF ต่อ 1.0250 – 1.1785 หน่วยของ 

WHART ซึ�งอตัราการสบัเปลี�ยนหน่วยลงทนุที�กําหนดครั ,งนี ,ที� 1.0562 อยู่ในช่วงของอตัราการสบัเปลี�ยนของที�ปรึกษาทางการ

เงินอิสระ ดงันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่อตัราการสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์มีความเหมาะสม 

 

1.3.2 ความเป็นธรรมของเงื�อนไขในการเข้าทาํรายการ  

 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาความเป็นธรรมของเงื�อนไขในการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF  จากการแปลง

สภาพ WHAPF จากร่างสญัญาต่างๆ ที�เกี�ยวข้อง อนัได้แก่ ร่างสญัญาเพื�อดําเนินการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF  

และร่างสญัญาโอนสิทธิและหน้าที�ตามสญัญาต่างๆ ที� WHAPF เป็นคู่สญัญาอยู่ในปัจจุบนัให้แก่ WHAPF ซึ�งมีรายละเอียด

ปรากฎในสว่นที� 1 ข้อ 1.1.2 ของรายงานฉบบันี ,  ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า เงื�อนไขการรับโอนทรัพย์สินและภาระ

ของ WHAPF ครั4งนี 4 มีความเหมาะสม เนื�องจากเงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดหลายประการของร่างสญัญาต่างๆ ที�เกี�ยวข้อง

กับการโอนและรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART นั ,น เป็นเงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดที�ช่วยรักษา

ผลประโยชน์ของ WHART ให้ได้มาซึ�งทรัพย์สนิซึ�งมีสภาพเป็นไปตามที�ทั ,งสองฝ่ายตกลงกนัก่อนการเข้าทํารายการ รวมทั ,งเป็น

เงื�อนไขปกติของการซื ,อขายทรัพย์สินที�คู่สญัญาตกลงกันตามความสมัครใจ ซึ�งเงื�อนไขดังกล่าวมิได้ทําให้ WHART เสีย
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ประโยชน์  เช่น  ข้อกําหนดให้ในวนัโอนทรัพย์สนิและภาระ WHAPF ต้องโอนทรัพย์สนิ รวมถึงสทิธิและหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่า

และสญัญาบริการที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิ และเงินประกนัที�ได้รับจากผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่าและสญัญาบริการให้แก่ WHART 

พร้อมทั ,งสง่มอบสญัญาตา่งๆ ที� WHAPF เป็นคูส่ญัญาอยูใ่นปัจจบุนัให้แก่ รวมถึงต้นฉบบัโฉนดที�ดิน ใบอนญุาตต่างๆ เอกสาร

สิทธิและสญัญาที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ให้ครบถ้วน เป็นต้น  ขณะที�เงื�อนไขและ/หรือ

ข้อกําหนดอื�นเป็นการปฏิบตัิตามกฎหมายหรือกฎระเบียบที�เกี�ยวข้อง เช่น กําหนดให้การแปลงสภาพ WHAPF เข้ารวมกับ 

WHART และการดําเนินการอื�นที�เกี�ยวข้องกบัวาระดงักลา่ว เช่น การลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ  การ

กู้ ยืมเงิน เป็นต้น ต้องได้รับอนุมตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของ WHAPF และที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART 

นอกจากนี ,  ด้วยข้อกําหนดที� WHART จะรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF เมื�อไม่มีเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายใน

อาคารคลงัสินค้าและ/หรือโรงงานของ WHAPF หรือ WHART เสียหายและไม่สามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของ

พื ,นที�เช่าของอาคารคลงัสนิค้าและ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART (แล้วแต่กรณี) นั ,น เป็นแนวทางหนึ�งในการ

ปกป้องผลประโยชน์ให้กบัผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF และผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHART ในการแปลงสภาพกองทนุรวม 

WHAPF ครั ,งนี , 
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ส่วนที�  2   การลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติม ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี� แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ เป็นกองทรัสต์ และการกู้ยืมเงินและการให้

หลักประกันที�เกี�ยวข้องกับการกู้ยมืเงนิของกองทรัสต์ 
 

2.1 ลักษณะและรายละเอียดของรายการ   
 

ภายหลงัการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ และเมื�อ WHART 

ได้รับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF จากการแปลงสภาพแล้ว จะส่งผลให้ WHART มีทรัพย์สินรวมเพิ�มเป็นประมาณ 

24,562.89 ล้านบาท (อ้างอิงข้อมูลงบการเงินสําหรับงวด 3 เดือน สิ ,นสดุ ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560 ของ WHART และงบ

การเงินสาํหรับปี สิ ,นสดุ ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2559 ของ WHAPF) ขณะที�มีอตัราสว่นการกู้ยืมเงินจะลดลงมาอยู่ที�ประมาณ

ร้อยละ18 ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (จากปัจจุบนัที� WHART มีอตัราสว่นการกู้ยืมเงินประมาณร้อยละ 28 ของ

มลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ โดยกองทรัสต์มีข้อจํากดัในการกู้ยืมเงินได้ไม่เกินอตัราสว่นร้อยละ 35  ของมลูค่าทรัพย์สิน

รวมของกองทรัสต์) ส่งผลให้ WHART สามารถกู้ ยืมเงินเพื�อใช้เป็นแหล่งเงินทุนในการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมได้นั ,น  

WHAREM ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ของ WHART จึงมีความประสงค์จะเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมทนัที อนัได้แก่ 

ทรัพย์สนิของกลุม่ WHA จํานวน 4 รายการ ประกอบด้วย โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 โครงการ WHA บางนาตราด กม.

19 Phase 2 โครงการ WHA ลําลกูกา และโครงการ Omada (รายละเอียดทรัพย์สินของกลุม่ WHA ปรากฏในบทสรุปสําหรับ

ผู้บริหารและเอกสารแนบ 3 ของรายงานฉบบันี ,) เพื�อให้ WHART มีรายได้จากการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินเพิ�มมากขึ ,น

ในอนาคต โดยมลูคา่การเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ในครั ,งนี , รวมทั ,งสิ ,นไมเ่กิน 3,090.00 ล้านบาท (ประกอบด้วย คา่

เช่า ราคาซื ,อขายที�ดินและสิ�งปลกูสร้าง คา่ซื ,อเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและค่าทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง และค่าเช่า

สาํหรับระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อาย ุแตไ่มร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง ซึ�งจะชําระในวนัที� WHART ลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม) นอกจากนี , 

สําหรับโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3  WHART จะมีสิทธิต่อสญัญาเช่าทรัพย์สินอีก 30 ปี ซึ�งมีค่าเช่าสําหรับระยะเวลา

การเช่าที�ตอ่อายอุีกจํานวน 100 ล้านบาท (ซึ�งจะชําระเมื�อมีการตอ่สญัญาเช่า โดยไมร่วมภาษีมลูค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง)  โดยราคาเข้าลงทุนดงักล่าวเป็น

ราคาที�ไม่สงูกว่าราคาประเมินตํ�าสดุของอสงัหาริมทรัพย์ที�ได้จากการประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระ เกินร้อยละ 10.00  

(รายละเอียดราคาประเมินทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ปรากฏในสว่นที� 2 ข้อ 2.1.3 และเอกสารแนบ 3 ของรายงานฉบบันี ,) ทั ,งนี ,

แหลง่เงินทนุสาํหรับการลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA มาจาก  

(1)  เงินกู้จากการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินในประเทศ ที�อาจเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี  ซึ�งเป็นวงเงินกู้ ระยะยาว

จํานวนประมาณไมเ่กิน 3,300 ล้านบาท โดยนําทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม และทรัพย์สินของ WHART ที�ได้รับโอนมา

จาก WHAPF ทั ,งหมดหรือบางรายการ ไปเป็นหลกัประกนัการกู้ยืมดงักลา่ว เช่น 

o จํานองทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนจาก WHAPF ทั ,งหมด 

o สทิธิการเช่าจากผู้ให้เช่า/ ผู้ให้เช่าช่วงของ WHAPF ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF ทั ,งหมด 

o สิทธิการเช่าและสิทธิเรียกร้องในค่าเช่าและค่าบริการจากผู้ เช่าในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สินของ  

WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF ทั ,งหมด 

o สทิธิที�จะได้รับคา่ชดเชยจากบริษัทประกนัในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สินของ WHART ที�ได้รับโอน

มาจาก WHAPF ทั ,งหมด  
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 (2) เงินประกนัการเช่าและการบริการจากผู้ เช่าของทรัพย์สิน  ซึ�งได้รับโอนจากกลุม่ WHA และของทรัพย์สินของ WHART 

ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF รวมจํานวนประมาณ 250 ล้านบาท โดยผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิในการกําหนด

หลกัเกณฑ์หรือเงื�อนไขใดๆ อาทิเช่น การกําหนดจํานวนเงินมดัจําค่าเช่าและค่าบริการที�จะนํามาใช้เป็นเงินทุน การ

กําหนดโครงการที� WHART จะนําเงินมดัจําตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการมาใช้เป็นเงินทนุ รวมถึงการแต่งตั ,ง และ/

หรือ ถอดถอนผู้ รับมอบอํานาจช่วงในการดําเนินการดงักล่าวข้างต้น เพื�อให้การดําเนินการดงักล่าวประสบผลสําเร็จ 

โดยคํานงึถึงผลประโยชน์ของ WHART และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เป็นสาํคญั รายละเอียดของการนําเงินประกนัการเช่าและ

การบริการมาใช้เป็นเงินทนุในการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพิ�มเติมจะปรากฏตามแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอ

ขายหนว่ยทรัสต์ และหนงัสอืชี ,ชวนเสนอขายหนว่ยทรัสต์เพื�อการแปลงสภาพ 

 

อีกทั ,ง WHAREM มีความประสงค์ที�จะแตง่ตั ,ง WHA ซึ�งเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบั WHAREM ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สําหรับทรัพย์สินที� WHART จะลงทุนเพิ�มเติมครั ,งนี , โดยค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์นั ,น WHA จะเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม) จาก WHART ในอัตราไม่เกินร้อยละ 3.00 ต่อปีของมูลค่า

ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) ตามที�กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ และกรณีที�ผู้ จดัการกองทรัสต์ได้มอบหมายให้

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ควบคุมงานก่อสร้างพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใหม่เพิ�มเติมและการปรับปรุงทรัพย์สินอื�นที�มิได้มาจาก

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือ บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สามารถเรียกเก็บ

คา่ธรรมเนียมการควบคมุงานปรับปรุงอาคาร และการก่อสร้างพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ไมเ่กินร้อยละ 2.00 ของมลูคา่ก่อสร้าง11 

 

อยา่งไรก็ดี การลงทนุของ WHART ในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมและวาระที�เกี�ยวข้อง จะอยูภ่ายใต้เงื�อนไขดงันี ,  

1. WHA  WVH และ WAAได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที�ประชุมผู้ ถือหุ้น (ถ้าจําเป็น) ของบริษัทตน 

ในการให้เช่าและขายทรัพย์สนิ (แล้วแตก่รณี) ให้แก่ WHART และได้ดําเนินการใดๆ เพื�อให้ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม

ดงักลา่วพร้อมสาํหรับการลงทนุโดย WHART แล้ว  

2. ไมม่ีประเด็นที�ยงัคงค้างจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย  หากมีประเด็นทางกฎหมายคงค้าง ผู้จัดการกองทรัสต์

จะเปิดเผยความเสี�ยงดงักลา่วไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์  

3. ทรัสตีได้รับรองว่ากระบวนการเพิ�มทนุของ WHART เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ รวมถึงกฎหมาย กฎ และระเบียบ

อื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง  

4. เมื�อ WHAPF ได้รับอนุมตัิจากผู้ ถือหน่วย และ WHART ได้รับอนุมตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และสํานกังาน 

ก.ล.ต. ให้ดําเนินการแปลงสภาพ WHAPF การกู้ ยืมเงินของ WHART และดําเนินการอื�นใดที�เกี�ยวข้องเพื�อลงทนุใน

ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมดงักลา่ว รวมถึงรายการที�เกี�ยวโยงกนัของ WHART 

5. การโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ในการแปลงสภาพ WHAPF แล้วเสร็จภายในวนัที� 31 

ธันวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้น ภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์  และการ

ลดหยอ่นคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมสาํหรับการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไป

ตามกฎหมาย  

                                                           
11  คา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ใช้เกณฑ์คํานวณเช่นเดียวกนักบัเกณฑ์ในการคํานวณคา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ใน

การเข้าลงทนุครั ,งแรก การลงทนุเพิ�มเติมครั ,งที� 1 และการลงทนุเพิ�มเติมครั ,งที� 2 ของ WHART โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริม 
ทรัพย์ ประกอบไปด้วย คา่ใช้จ่ายที�เกดิขึ ,นจริงรวมกบักรอบอตัรากําไรที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี ทั ,งนี , ไม่เกินอตัราร้อยละ 3.00 ต่อปีของ
มลูคา่ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) 
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ทั ,งนี , WHART จะรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF เมื�อไม่มีเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคารคลงัสินค้าและ/หรือ

โรงงานของ WHAPF หรือ WHART เสยีหายและไมส่ามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของพื ,นที�เช่าของอาคารคลงัสินค้า

และ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART (แล้วแตก่รณี) เพื�อเป็นการปกปอ้งผลประโยชน์ให้กบัผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ 

WHAPF และผู้ ถือหนว่ยลงทนุของ WHART ในการแปลงสภาพกองทนุรวม WHAPF 

 

นอกจากนี , สบืเนื�องจากการรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF จากการแปลงสภาพ WHAPF (ข้อมลูปรากฏในสว่นที� 1 ของ

รายงานฉบบันี ,) และการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมดงัที�กลา่วมาข้างต้น WHAREM ประสงค์จะเข้ากู้ยืมเงินจํานวนไม่เกิน 4,061 

ล้านบาท จากสถาบนัการเงิน ซึ�งอาจกู้ จากธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) และ/หรือสถาบนัการเงิน ซึ�งอาจเป็นบคุคลที�

เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี (ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 ของ KAsset  ซึ�งทําหน้าที�

เป็นทรัสตีของ WHART)  ทั ,งนี , การกู้ยืมเงินของ WHART ครั ,งนี , ประกอบด้วย  

1. วงเงินกู้ ระยะยาวจํานวนประมาณไมเ่กิน 3,300 ล้านบาท เพื�อลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม  

2. วงเงินกู้ ระยะยาวจํานวนประมาณไม่เกิน 511 ล้านบาท เพื�อชําระคืนเงินกู้ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF ที� WHART 

จะรับโอนมาจาก WHAPF  

3. วงเงินกู้ ระยะสั ,นจํานวนประมาณไม่เกิน 250 ล้านบาท เพื�อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในกรณีที� WHART จะต้องคืนเงิน

ประกนัการเช่าและการบริการที�นําไปลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม  

 

โดยการกู้ยืมเงินดงักลา่ว WHAREM จะนําทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมและทรัพย์สินหลกัของ WHAPF ที�โอนให้แก่ WHART 

ทั ,งหมดหรือบางสว่น ไปเป็นหลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงินดงักลา่ว ได้แก่  

(1)  การจํานองทรัพย์สินหลกัของ WHAPF ที� WHART จะได้รับจากการแปลงสภาพ WHAPF ทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม 

และ/หรือการโอนสทิธิการเช่าเป็นประกนั  

(2)  การโอนสทิธิอยา่งมีเงื�อนไขในกรมธรรม์ประกนัภยัและสลกัหลงัให้ผู้ ให้กู้ เป็นผู้ รับผลประโยชน์และผู้ เอาประกนัภยัร่วม

(3)  การโอนสทิธิอยา่งมีเงื�อนไขในสญัญาเช่าและสญัญาบริการของผู้ เช่าที�มีอายมุากกวา่ 3 ปี 

(4)  การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือสิทธิเรียกร้อง และ/หรือกรมธรรม์ประกนัภยั เป็นหลกัประกันทางธุรกิจภายใต้

พระราชบญัญตัิหลกัประกนัทางธุรกิจ และ  

(5)  หลกัประกนัการกู้ยืมอื�นๆ ตามที�ผู้กู้  และผู้ให้กู้อาจตกลงร่วมกนักําหนดเพิ�มเติมในสญัญากู้ยืมเงิน   

ทั ,งนี , เมื�อรวมกับเงินกู้ ภายใต้สญัญากู้ ยืมเงินเดิมในปัจจุบันของ WHART และเงินกู้ ยืมเพิ�มเติมในครั ,งนี , ภาระหนี ,เงินกู้ ของ 

WHART จะมีจํานวนไมเ่กินร้อยละ 35 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของ WHART ภายหลงัการรับโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF 

และการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมครั ,งนี , (รายละเอียดร่างข้อเสนอเงินกู้ของสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี มี

รายละเอียดปรากฎในข้อ 2.1.2 ของรายงานฉบบันี ,)  

 

อีกทั ,ง ผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์ให้มีการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการฉบบัปัจจุบนัระหว่าง WHART และ WHA 

ฉบบัลงวนัที� 12 ธนัวาคม 2557 ฉบบัลงวนัที� 29 ธนัวาคม 2558 และฉบบัลงวนัที� 7 ธนัวาคม 2559 ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัหน้าที�

ของผู้ ให้สญัญาเกี�ยวกบัพื ,นที�เช่าสว่นหลงัคา เพื�อให้สิทธิแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ได้เช่าหลงัคาได้ก่อน

บคุคลอื�น เพื�อให้เกิดความคลอ่งตวัและรวดเร็วในการดําเนินการแก่ผู้จดัการกองทรัสต์ในการพิจารณาให้เช่าพื ,นที�หลงัคาที�ไมม่ี

ผู้ เช่าของโครงการดงักลา่วแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ในอนาคตได้ โดยมิต้องนําการเข้าทํารายการดังกลา่ว

ซึ�งถือเป็นการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์ ขออนุมัติจากที�ประชุมผู้ ถือ
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หนว่ยทรัสต์  ซึ�งมีขั ,นตอนและคา่ใช้จ่ายในการดําเนินการ  โดยมีข้อความที�จะแก้ไขเพิ�มเติมในสญัญาตกลงกระทําการ 3 ฉบบั

ในปัจจบุนัของ WHART มีดงันี , 
 

อ้างถงึสัญญาตกลง 

กระทาํการ ฉบับลงวันที�  

ข้อความเดมิ 

ในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ข้อความที�ขอแก้ไขเพิ�มเตมิ 

ในสัญญาตกลงกระทาํการ 

12 ธันวาคม 2557 

(หวัข้อหน้าที�ของผู้ให้สญัญา

เกี�ยวกบัพื ,นที�เช่าส่วนหลงัคา

ของโครงการ WHA บางนา

ตราด กม.23)  

5.3 ผู้ ให้สัญญาตกลงต่อผู้ รับสัญญาว่า หาก ณ 

วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุครั ,งแรก ยงัไม่มีผู้ เช่า

พื ,นที�หลังคาในโครงการ WHA บางนาตราด 

กม.23 กบักองทรัสต์ ผู้ ให้สญัญาตกลงจะเป็น

ผู้ ชําระคา่เช่าพื ,นที�หลงัคาให้แก่กองทรัสต์เป็น

เวลา 25 ปี นบัแตว่นัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุครั ,ง

แรก ในอัตราค่าเช่า 3 บาท ต่อตารางเมตร 

ต่อเดือน และอัตราค่าเช่าจะปรับเพิ�มขึ ,นร้อย

ละ 10 ทกุ 5 ปี เว้นแต่ในช่วงระยะเวลา 25 ปี 

นั ,น ผู้ ให้สญัญาจะสามารถจัดหาผู้ เช่ามาเช่า

หลงัคาดงักล่าวได้ โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่

น้อยกว่าระยะเวลาที�เหลือของ 25 ปี ทั ,งนี , 

ภายใต้ข้อกําหนดและเงื�อนไขการเช่าและ

อัตราค่าเช่าที�ไม่ด้อยไปกว่าเดิม อนึ�ง หาก

ผู้ให้สญัญาจดัหาผู้ เช่าหลงัคาดงักล่าวได้แล้ว 

และเกิดกรณีผู้ เช่าดังกล่าวผิดนัดหรือไม่

สามารถชําระค่าเช่าตามสัญญาเช่าได้ ผู้ ให้

สญัญาไม่ต้องรับผิดชําระคา่เช่าแทนผู้ เช่า 

1. ผู้ให้สญัญาตกลงว่าหากในช่วงระยะเวลา 25 ปี

นบัตั ,งแต่วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทุน (“ระยะเวลา

รับประกนัการชําระคา่เช่าหลงัคา”) พื ,นที�หลงัคา

ในโครงการ ยังไม่มีผู้ เช่า ณ วนัที�กองทรัสต์เข้า

ลงทุน ผู้ ให้สัญญาตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่าเช่า

หลังคาใ ห้แก่ กองท รั สต์ตล อดระยะเวล า

รับประกนัการชําระคา่เช่าหลงัคาในอตัราค่าเช่า 

3 บาท ต่อตารางเมตร ต่อเดือน และอัตราค่า

เช่าจะปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 10 ทกุ 5 ปี 

2. ในระหว่างระยะเวลารับประกนัการชําระค่าเช่า

หลังคาดังกล่าว กองทรัสต์จะให้สิทธิแก่ผู้ ให้

สัญญา และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้ ให้

สัญญา ในอันที�จะเช่าหลังคาดังกล่าวได้ก่อน

บุคคลอื�น โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 

25 ปี นับแต่วันที�กองทรัสต์ เข้าลงทุน โดยมี

อตัราค่าเช่าไม่ตํ�ากว่าอตัราค่าเช่าที�ผู้ ให้สญัญา

รับชําระค่าเช่าหลังคาให้แก่กองทรัสต์  ณ 

ขณะนั ,นๆ และเทา่กบัหรือไม่ตํ�ากว่าอตัราค่าเช่า

ที�มีผู้ เช่ารายอื�นเสนอมาให้แก่กองทรัสต์ (ถ้ามี) 

แล้วแต่จํานวนใดจะสูงกว่า (“สิทธิในการเช่า

หลงัคา”)   

3. เมื�อผู้ ให้สญัญา และ/หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน

กับผู้ ให้สัญญาใช้สิทธิในการเช่าหลังคาตาม

เงื�อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าข้างต้นแล้ว 

หน้าที�การชําระค่าเช่าหลังคาของผู้ ให้สัญญา

ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการเป็นอนัสิ ,นสดุลง 

4. ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลารับประกนัการชําระค่าเช่า

หลังคา หากผู้ ให้สัญญาสามารถจดัหาผู้ เช่ามา

เช่าพื ,นที�หลงัคาดงักล่าวได้ โดยมีระยะเวลาการ

เช่าไม่น้อยกว่าระยะเวลาที�เหลือของระยะเวลา

รับประกันการชําระค่าเช่าหลังคา ภายใต้

ข้อกําหนดและเงื�อนไขการเช่าและอตัราค่าเช่าที�

ไม่ด้อยไปกว่าเดิมแล้ว ผู้ ให้สญัญาไม่ต้องชําระ

ค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าหลังคาส่วนที�เหลือของ

โครงการ ส่วนที�ผู้ ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่า

ได้แล้วให้แก่กองทรัสต์อีกต่อไป  อย่างไรก็ดี 

29 ธันวาคม 2558 

(หัวข้อหน้าที�ของผู้ ให้สัญญา

เกี�ยวกับพื ,นที�เช่าส่วนหลังคา

ของโครงการ WHA ชลหาร

พิจิตร กม. 4 และโครงการ 

WHA วงัน้อย)  

3.4 (ก) ผู้ ให้สญัญาตกลงว่า ในช่วงระยะเวลา 25 

ปี นบัแต่วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุพื ,นที�หลงัคา

ส่วนที�เหลือในโครงการ WHA ชลหารพิจิตร 

กม. 4 และโครงการ WHA วงัน้อย ยังไม่มีผู้

เช่า ผู้ ให้สัญญาตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่าเช่า

พื ,นที�หลังคาส่วนที�ยังไม่มีผู้ เช่าให้แก่ผู้ รับ

สัญญาเป็นเวลา 25 ปี นับแต่วนัที�กองทรัสต์

เข้าลงทุน ในอัตราค่าเช่า 3 บาท ต่อตาราง

เมตร ตอ่เดือน และอตัราคา่เช่าจะปรับเพิ�มขึ ,น

ร้อยละ 10 ทกุ 5 ปี  

(ข)  ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลา 25 ปี นั ,น ผู้ ให้สญัญา

จะสามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่าพื ,นที�หลงัคาส่วน

ที�ยงัไม่มีผู้ เช่าดงักล่าวได้ โดยมีระยะเวลาการ

เช่าไม่น้อยกว่าระยะเวลาที�เหลือของ 25 ปี 

ทั ,งนี , ภายใต้ข้อกําหนดและเงื�อนไขการเช่า

และอตัราค่าเช่าที�ไม่ด้อยไปกว่าเดิมแล้ว ผู้ ให้

สัญญาไม่ต้องชําระค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่า

หลงัคาส่วนที�เหลือของโครงการ WHA ชลหาร

พิจิตร กม. 4 และ/หรือโครงการ WHA วงัน้อย 
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อ้างถงึสัญญาตกลง 

กระทาํการ ฉบับลงวันที�  

ข้อความเดมิ 

ในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ข้อความที�ขอแก้ไขเพิ�มเตมิ 

ในสัญญาตกลงกระทาํการ 

(แล้วแต่กรณี) ส่วนที�ผู้ ให้สัญญาสามารถ

จัดหาผู้ เช่าได้แล้วให้แก่ผู้ รับสัญญาอีกต่อไป 

อย่างไรก็ดี หากผู้ เช่าที�ผู้ ให้สญัญาจดัหามาได้

นั ,นเข้าทําสญัญาเช่าพื ,นที�หลงัคาส่วนที�เหลือ

ของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 4 และ/

หรือโครงการ WHA วงัน้อย (แล้วแต่กรณี) 

โดยมีอตัราค่าเช่าตํ�ากว่าที�ได้ตกลงกนัไว้ ผู้ ให้

สญัญายงัมีหน้าที�ต้องชําระค่าเช่าส่วนที�ขาด

สําหรับพื ,นที�ดงักล่าวให้แก่ผู้ รับสัญญาต่อไป

จนครบกําหนดระยะเวลา 25 ปี ดงักล่าว 

(ค)  อนึ�ง หากผู้ ให้สัญญาสามารถจัดหาผู้ เช่ามา

เช่าหลงัคาดงักล่าวได้แล้ว และเกิดกรณีผู้ เช่า

ดังกล่าวผิดนัดหรือไม่สามารถชําระค่าเช่า

ตามสัญญาเช่าได้ ผู้ ให้สัญญาไม่ต้องรับผิด

ชําระค่าเช่าแทนผู้ เช่า ทั ,งนี , หากมีการเลิก

สญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่า 

25 ปี ดังกล่าวอันเนื� องมาจากการตกลง

ร่วมกนัของผู้ เช่าและผู้ รับสญัญา โดยการเลิก

สัญญาเช่าดงักล่าวเป็นไปตามข้อเสนอของ

ผู้ ให้สัญญาในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

และผู้ รับสัญญายินยอมเลิกสัญญาเช่าตาม

ข้อเสนอของผู้ ให้สัญญา ในกรณีเช่นว่านั ,น

ผู้ ให้สญัญายงัมีหน้าที�ต้องชําระค่าเช่าสําหรับ

พื ,นที�เช่าดังกล่าวให้แก่ผู้ รับสัญญาต่อไปจน

ครบกําหนดระยะเวลา 25 ปี ดงักล่าว 

หากผู้ เช่าที�ผู้ ให้สัญญาจัดหามาได้นั ,น เข้าทํา

สญัญาเช่าพื ,นที�หลงัคาส่วนที�เหลือของโครงการ 

โดยมีอัตราค่าเช่าตํ�ากว่าที�ได้ตกลงกันไว้ ผู้ ให้

สัญญายังมีหน้าที�ต้องชําระค่าเช่าส่วนที�ขาด

สําหรับพื ,นที�เช่าดงักล่าวให้แก่กองทรัสต์ต่อไป

จนครบกําหนดระยะเวลารับประกนัการชําระค่า

เช่าหลงัคา 

5. อนึ�ง หากผู้ ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่า

หลังคาดังกล่าวได้แล้ว และ เกิดกรณีผู้ เช่า

ดงักล่าวผิดนัดหรือไม่สามารถชําระค่าเช่าตาม

สญัญาเช่าได้ ผู้ ให้สญัญาไม่ต้องรับผิดชําระค่า

เช่าแทนผู้ เช่า 

6. สําหรับโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.5 หาก

ผู้ ให้สัญญาในฐานะผู้ บริหารอสังหา-ริมทรัพย์

เสนอให้มีการเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกําหนด

ระยะเวลารับประกันการชําระค่าเช่าหลังคา 

(ด้วยเหตุผลอื�นนอก เหนือจากกรณีที�มีเหตุผิด

นัดหรือไม่สามารถชําระค่าเช่าตามสัญญาได้) 

และทรัสตีในนามของกองทรัสต์ตกลงยินยอม

เลิกสัญญาเช่าตามข้อเสนอของผู้ ให้สัญญาใน

ฐานะผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ ในกรณีเช่นว่า

นั ,นผู้ ใ ห้สัญญายังมีหน้าที� ต้องชําระค่าเ ช่า

สําหรับพื ,นที�เช่าดงักล่าวให้แก่กองทรัสต์ต่อไป

จนครบกําหนดระยะเวลารับประกนัการชําระค่า

เช่าหลงัคา 

 
7 ธันวาคม 2559  

(หวัข้อหน้าที�ของผู้ให้สญัญา

เกี�ยวกบัพื ,นที�เช่าส่วนหลงัคา

ของโครงการ WHA ชลหาร

พิจิตร กม.5) 

1. ผู้ ให้สัญญาตกลงว่าหาก ในช่วงระยะเวลา 25 

ปี  นับตั ,งแต่วันที�กองทรัสต์เ ข้าลงทุน พื ,นที�

หลังคาในโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 5 

ยังไม่มีผู้ เช่า ณ วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน ผู้ ใ ห้

สญัญาตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่าเช่าหลังคาให้แก่

กองทรัสต์เป็นระยะเวลา 25 ปี นับแต่วันที�

กองทรัสต์เข้าลงทุน ในอัตราค่าเช่า 3 บาท ต่อ

ตารางเมตร ต่อเดือน และอัตราค่าเช่าจะปรับ

เพิ�มขึ ,นร้อยละ 10 ทกุ 5 ปี 

2. ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลา 25 ปีนั ,น หากผู้ ให้สญัญา

สามารถจัดหาผู้ เช่ามาเช่าพื ,นที�หลงัคาส่วนที�ยัง

ไม่มีผู้ เช่าดงักล่าวได้ โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่

น้อยกว่าระยะเวลาที�เหลือของ 25 ปีนั ,น ภายใต้

ข้อกําหนดและเงื�อนไขการเช่าและอตัราค่าเช่าที�

ไม่ด้อยไปกว่าเดิมแล้ว ผู้ ให้สญัญาไม่ต้องชําระ
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อ้างถงึสัญญาตกลง 

กระทาํการ ฉบับลงวันที�  

ข้อความเดมิ 

ในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ข้อความที�ขอแก้ไขเพิ�มเตมิ 

ในสัญญาตกลงกระทาํการ 

ค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าหลังคาส่วนที�เหลือของ

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.5 ส่วนที�ผู้ ให้

สัญ ญาส าม ารถจัดหาผู้ เ ช่ า ไ ด้ แ ล้ วใ ห้แ ก่

กองทรัสต์อีกต่อไป  อย่างไรก็ดี หากผู้ เช่าที�ผู้ ให้

สัญญาจัดหามาได้นั ,น เข้าทําสัญญาเช่าพื ,นที�

หลงัคาส่วนที�เหลือของโครงการ WHA ชลหาร

พิจิตร กม.5 โดยมีอตัราค่าเช่าตํ�ากว่าที�ได้ตกลง

กันไว้ ผู้ ให้สัญญายังมีหน้าที�ต้องชําระค่าเช่า

ส่วนที�ขาดสําห รับพื ,นที� เช่าดังกล่าวใ ห้แก่

กองทรัสต์ต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 25 ปี

ดงักล่าว 

3. อนึ�ง หากผู้ ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่า

หลังคาดังกล่าวได้แล้ว และเกิดกรณีผู้ เช่า

ดงักล่าวผิดนัดหรือไม่สามารถชําระค่าเช่าตาม

สญัญาเช่าได้ ผู้ ให้สญัญาไม่ต้องรับผิดชําระค่า

เช่าแทนผู้ เช่า  
 

ทั ,ง นี , ห า ก ผู้ ใ ห้ สัญ ญ า ใ น ฐ า น ะ ผู้ บ ริ ห า ร

อสังหาริมทรัพย์เสนอให้มีการเลิกสัญญาเช่า

ก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่ า  25 ปี

ดังกล่าว (ด้วยเหตุอื�นนอกเหนือจากกรณีที�มี

เหตุผิดนัดหรือไม่สามารถชําระค่าเช่าตาม

สญัญาเช่าได้) และทรัสตีในนามของกองทรัสต์

ตกลงยินยอมเลิกสัญญาเช่าตามข้อเสนอของ

ผู้ให้สญัญาในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ใน

กรณีเช่นว่านั ,นผู้ ให้สัญญายังมีหน้าที�ต้องชําระ

ค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าดงักล่าวให้แก่กองทรัสต์

ตอ่ไปจนครบกําหนดระยะเวลา 25 ปีดงักล่าว 

 

ทั ,งนี ,  เนื�องจากวาระเพื�อพิจารณาอนมุตัิดงัตอ่ไปนี , (1) การรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็น

กองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ การลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF และการกู้ ยืมเงินของ 

WHART และการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกับการกู้ ยืมเงินของ WHART และ (2) การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั ,งกองทรัสต์ 

WHART เพื�อรองรับการแปลงสภาพ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติมนั ,น เป็นวาระที�เกี�ยวกบัการรองรับการแปลง

สภาพ WHAPF และการลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF ซึ�งเป็นเรื�องที�เกี�ยวข้องและเป็น

เงื�อนไขของกันและกัน ดังนั ,น หากเรื�องใดเรื�องหนึ�งในข้อ (1) – (2) ข้างต้นไม่ได้รับการอนุมัติจากที�ประชุมวิสามัญผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ของ WHART ครั ,งที� 1 /2560 ให้ถือวา่วาระที�ได้รับการอนมุตัิไปก่อนหน้าได้ถกูยกเลิกและจะไม่มีการนําเสนอวาระ

อื�นเพื�อให้ที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ WHART พิจารณาตอ่ไป 
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นอกจากนี , เนื�องจากวาระเพื�อพิจารณาอนมุตัิของที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ครั ,งที� 1 /2560 ในข้อ (1) 

และ (2) ข้างต้น กบัวาระเพื�อพิจารณาอนมุตัิที� (1) – (5) ของที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF ครั ,งที� 1/2560 นั ,น เป็น

วาระที�เกี�ยวกบัการแปลงสภาพ WHAPF และการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมภายหลงัจากการแปลงสภาพ WHAPF ซึ�งเป็นวาระ

ที�เกี�ยวข้องและเป็นเงื�อนไขของกนัและกนั ดงันั ,น หากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF ครั ,งที� 1/2560 ไม่อนมุตัิเรื�องใด

เรื�องหนึ�งตามวาระที� (1) – (5) จะไมม่ีการนําเสนอเรื�อง (1) – (2) ข้างต้นให้ที�ประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ WHART ครั ,ง

ที� 1/2560 พิจารณา 

 

2.1.1 ประเภทและขนาดของรายการ  
 

การเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติม ซึ�งเป็นทรัพย์สินของกลุ่ม WHA มูลค่าลงทุนรวมทั ,งสิ ,นไม่เกิน 3,090.00 ล้านบาท 

(ประกอบด้วย ค่าเช่า ราคาซื ,อขายที�ดินและสิ�งปลกูสร้าง ค่าซื ,อเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและค่าทรัพย์สินอื�นที�

เกี�ยวข้อง และคา่เช่าสาํหรับระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อายุ แตไ่มร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ

เฉพาะรวมตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) รวมถึงสทิธิในการตอ่สญัญาเช่าทรัพย์สนิของโครงการ WHA 

ชลหารพิจิตร กม. 3 อีก 30 ปี ซึ�งมีคา่เช่าสาํหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุอีกจํานวน 100 ล้านบาท (ซึ�งจะชําระเมื�อมีการต่อ

สญัญาเช่า โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) และการได้มาซึ�งสินทรัพย์รายการอื�นที� WHART ประสงค์จะขออนุมตัิรายการจากที�ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ในครั ,งเดียวกนั อนัได้แก่ การรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  ซึ�งจะเป็นผลให้ WHART ได้รับโอนทรัพย์สินและ

ภาระของ WHAPF ถือเป็นการได้มาซึ�งสนิทรัพย์หลกัที�มีมลูคา่ตั ,งแตร้่อยละ 30.00 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของทรัสต์  

 

นอกจากนี , การเข้าลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมดงักลา่วถือเป็นการทําธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบับคุคลเกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการ

กองทรัสต์ ตามประกาศ สร.26/2555 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยข้อมูล

และการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัที� 19 พฤศจิกายน  2546 และที�แก้ไข

เพิ�มเติม (บจ/ป 22-01) (“ข้อบงัคบั บจ/ป 22-01”) เนื�องจาก WHA  ซึ�งเป็นเจ้าของทรัพย์สนิและเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของนิติบคุคล

ที�เป็นเจ้าของทรัพย์สนิที� WHART จะเข้าลงทนุในครั ,งนี ,นั ,น เป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ใน WHAREM ซึ�งทําหน้าที�เป็นผู้จดัการ

กองทรัสต์ของ WHART และ WHA เป็นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ WHART ในสดัสว่นร้อยละ 15.00 (ข้อมลูการถือหน่วยทรัสต์ ณ วนัที� 

14 มิถนุายน 2560) ทั ,งนี , เมื�อรวมกบัรายการเกี�ยวโยงรายการอื�นกบักลุม่ WHA ซึ�ง WHART ประสงค์จะขออนมุตัิรายการจากที�

ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ในครั ,งเดียวกนันี ,  อนัได้แก่ (1) การแตง่ตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที�จะเข้า

ลงทนุเพิ�มเติม (2) การให้ WHA เป็นผู้ ชําระค่าเช่าพื ,นที�คลงัสินค้าและสํานกังานของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 และ

โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 Phase 2 ที�ไมม่ีผู้ เช่า ณ วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุ ให้แก่ WHART เป็นเวลา 3 ปี นบัแต่วนัที� 

WHART เข้าลงทุน รวมทั ,ง ชําระค่าเช่าพื ,นที�หลงัคาของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 ที�ไม่มีผู้ เช่า ณ วนัที�กองทรัสต์เข้า

ลงทนุ เป็นเวลา 25 ปี (หรือจนกว่าจะมีผู้ เช่าในช่วงเวลาดงักลา่ว ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง WHART กบั 

WHA) และ (3) การให้สทิธิ WHA หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA เป็นผู้ เช่าพื ,นที�หลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าของโครงการ WHA บางนา

ตราด กม. 23  โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 4  โครงการ WHA วงัน้อย และโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.5 ตามข้อเสนอ

การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการฉบบัปัจจุบนัของ WHART  รวมถึงรายการเกี�ยวโยงกบักลุม่ WHA ในช่วง 6 เดือนที�

ผ่านมา อนัได้แก่  การให้เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสินค้าในโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3  แก่บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินโฟนิท 

จํากดั (WHA ถือหุ้นร้อยละ 89.99 ในบริษัทดงักลา่ว) และการให้เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าในโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.
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19 Phase 2 แก่บริษัท เจเนซิส ดาต้า เซ็นเตอร์ จํากดั (WHA ถือหุ้นร้อยละ 33.33 ในบริษัทดงักลา่ว) จะมีขนาดรายการเกี�ยว

โยงรวมมากกว่าร้อยละ 3.00 ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของทรัสต์ ซึ�งWHART มีหน้าที�ต้องเปิดเผยสารสนเทศเกี�ยวกบัการทํา

ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบับคุคลเกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ดงักล่าวข้างต้นต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ  และการเข้าทํา

รายการดงักลา่วต้องได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF และที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ด้วย

คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนหน่วยลงทุนหรือจํานวนหน่วยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วยลงทุนหรือผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยการในประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนหรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อขอมติ

ดงักลา่ว ต้องมีผู้ ถือหน่วยลงทุนหรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 ราย หรือไม่น้อยกว่ากึ�งหนึ�งของจํานวนผู้ ถือ

หน่วยลงทนุหรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั ,งหมด ทั ,งนี , จํานวนผู้ ถือหน่วยลงทนุหรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มาประชุมดงักลา่วต้องมีหน่วย

ลงทนุหรือหน่วยทรัสต์นบัรวมกนัได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วยลงทนุหรือหน่วยทรัสต์ที�จําหน่ายได้แล้วทั ,งหมดของ 

WHAPF หรือ WHART จึงจะครบเป็นองค์ประชมุ  

 

WHAREM ได้แต่งตั ,งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เกี�ยวกับความสมเหตสุมผล ความเป็น

ธรรมของราคาและเงื�อนไขของการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลเกี�ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ อนัได้แก่ การ

ลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติม การแตง่ตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการ เพื�อ

เป็นข้อมลูประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการแก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ทั ,งนี , รายชื�อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสียและไม่มี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน มีดงันี ,   

 

รายชื�อผู้ถอืหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�ไม่มีสิทธิลงคะแนนในการอนุมัติการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติม  

การแต่งตั 4ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และการแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทาํการ  

 
รายชื�อ 

จาํนวนหน่วยทรัสต์ 
ที�ถือใน WHART* 

จาํนวน % 

1 บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) 145,821,322 15.00 
2 นายสมยศ อนนัตประยรู 1,127,100 0.12 
3 นางสาวจรีพร จารุกรสกลุ 901,300 0.09 

4 นางสาวจารุวรรณ จารุกรสกลุ 297,400 0.03 
5 นางวภิาวี เฉลิมทรัพยากร 135,400 0.01 

6 นางกฤษณา สขุบญุญสถิตย์ 110,000 0.01 

7 นางสาวนลิน อนนัตประยรู 100,000 0.01 

8 นายอรรณพ เฉลิมทรัพยากร 90,700 0.01 

9 นายรชต ตราชูวณิช 70,000 0.01 

10 นายอษัฎางค์ ไชยสนิท 50,100 0.01 

11 นายมนต์ชยั พินธุประภา 10,000 0.00 

12 นางสาวทศันีย์ อศัวฉตัรโรจน์ 8,000 0.00 

13 นางสาวปิยวรรณ เลาก่อสกลุ 6,844 0.00 

14 นางอชัฌรัตน์ อศัวฉตัรโรจน์ 3,000 0.00 

หมายเหต ุ  *   ข้อมลูการถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ณ วนัที� 14 มิถนุายน 2560 
ที�มา : WHAREM 
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สําหรับการกู้ยืมเงินจํานวนไม่เกิน 4,061 ล้านบาท และให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงิน ซึ�งอาจรวมถึงทรัพย์สินของ 

WHAPF ทั ,งหมดหรือบางรายการ และ/หรือทรัพย์สนิที� WHART จะลงทนุเพิ�มเติมครั ,งนี ,กบัสถาบนัการเงิน  ในกรณีที�เป็นสถาบนั

การเงินที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี (อนัได้แก่ ธนาคารกสิกรไทย ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ในสดัส่วนร้อยละ 99.99 ของ 

KAsset  ซึ�งทําหน้าที�เป็นทรัสตีของ WHART) ถือเป็นการทําธุรกรรมที�เป็นการขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กบั 

ทรัสตีที�มีขนาดรายการเกี�ยวโยงมากกว่าร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของทรัสต์ ดงันั ,น WHART ต้องเปิดเผย

สารสนเทศเกี�ยวกบัการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ อีกทั ,งการเข้าทํารายการดงักลา่วต้องได้รับอนมุตัิจาก

ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ามติเสียงข้างมาก ซึ�งคิดเป็นจํานวนเกินกว่ากึ�งหนึ�งของ

หน่วยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  และในกรณีที� WHART จะกู้ยืมเงิน

จากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี รายการดงักลา่วเข้าข่ายเป็นการกระทําที�เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์

ของกองทรัสต์กับทรัสตี ดังนั ,น มติที�ประชุมของผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะต้องไม่มีเสียงคัดค้านเกินกว่า 1 ใน 4 ของจํานวน

หนว่ยทรัสต์ที�จําหนา่ยได้แล้วทั ,งหมด ทั ,งนี , การนบัคะแนนเสยีงของผู้ที�มีสทิธิออกเสยีงทั ,งหมดดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะไม่

นบัรวมคะแนนเสียงของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี โดยการในประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อขอมติ

ดงักลา่ว ต้องมีผู้ ถือหนว่ยทรัสต์มาประชมุไมน้่อยกวา่ 25 ราย หรือไมน้่อยกวา่กึ�งหนึ�งของจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั ,งหมด ทั ,งนี , 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มาประชุมดงักลา่วต้องมีหน่วยทรัสต์นบัรวมกนัได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที�จําหน่ายได้

แล้วทั ,งหมดของ WHART จึงจะครบเป็นองค์ประชมุ  

 

ทั ,งนี , WHAREM ได้แตง่ตั ,งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เกี�ยวกบัความสมเหตสุมผลของการ

กู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลเกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี เพื�อเป็นข้อมลูประกอบการพิจารณาอนมุตักิารทํารายการแก่ผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ โดยรายชื�อผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน มีดงันี ,   

 

รายชื�อผู้ถอืหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�ไม่มีสิทธิลงคะแนนในการอนุมัติ 

การกู้ยมืเงนิจากสถาบันการเงินที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกบัทรัสต ี 

 
รายชื�อ 

จาํนวนหน่วยทรัสต์ 
ที�ถือใน WHART* 

จาํนวน % 

1 บริษัท เมืองไทยประกนัชีวติ จํากดั (มหาชน) 28,471,552 2.93 

2 บริษัท เมืองไทยประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 14,494,745 1.49 

หมายเหต ุ  *   ข้อมลูการถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ณ วนัที� 14  มิถนุายน 2560 
ที�มา : WHAREM 
 
2.1.2 คู่สัญญา เงื�อนไขสาํคัญของสญัญาที�เกี�ยวข้องกับการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติม  
 

(1) ร่างสัญญาที�เกี�ยวข้องกับการเข้าลงทุนในทรัพย์สนิของกลุ่ม WHA 
 

(1.1) สรุปสาระสาํคัญของร่างสัญญาจะซื 4อจะขายที�ดินและสิ�งปลกูสร้าง และร่างสัญญาซื 4อขายเครื�องมือ 

และอุปกรณ์  

คูส่ญัญา : ผู้จะซื ,อ :  

� บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท กระทําในนามของ WHART (“ผู้

จะซื ,อ” หรือ “WHART” หรือ “กองทรัสต์”)   
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ผู้จะขาย : 

� บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA”) สําหรับโครงการ WHA บางนา

ตราด กม.19 (อาคาร C และ M) 

� บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง จํากดั (“WVH”) สําหรับโครงการ WHA ลําลกูกา 

� บริษัท แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ จํากดั (“WAA”) สําหรับโครงการ Omada 

ทรัพย์สินที� 

จะซื ,อขาย 

: 1) โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 

� กรรมสิทธิ]ในเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง

และจําเป็นตอ่การใช้ประโยชน์ของที�ดนิและอาคาร 

2) โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 (อาคาร C และ M) 

� กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้า (อาคาร C และ M) รวมถึงสิ�งปลูกสร้าง และทรัพย์สินอื�นๆ 

อนัเป็นส่วนควบของที�ดนิและอาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวมประมาณ 14,099.56 ตรม.  

� กรรมสิทธิ]ในเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง

และจําเป็นตอ่การใช้ประโยชน์ของที�ดนิและอาคาร 

3) โครงการ WHA ลําลกูกา 

� กรรมสิทธิ]ในที�ดนิ โฉนดเลขที� 1346 เนื ,อที�ตามโฉนดที�ดนิรวม 12 – 2 – 50.50*  ไร่ 

� กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้า รวมถึงสิ�งปลูกสร้าง และทรัพย์สินอื�นๆ อนัเป็นส่วนควบของ

ที�ดนิและอาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 8,045.64 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าลานจอด

รถ รวมประมาณ 4,124.00 ตร.ม.  

� กรรมสิทธิ]ในเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง

และจําเป็นตอ่การใช้ประโยชน์ของที�ดนิและอาคาร  

4) โครงการ Omada 

� กรรมสิทธิ]ในที�ดิน โฉนดเลขที� 34269 และ 39798 เนื ,อที�ตามโฉนดที�ดินรวม 24 – 7 – 32.4 ไร่ 

และโฉนดที�ดนิเลขที� 39798 เนื ,อที�ตามโฉนดที�ดนิ 0 – 3 – 69.9 ไร่ ตั ,งอยู่ที�ตําบลมาบยางพร 

อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง) รวมเนื ,อที�ตามโฉนดที�ดนิ 25 – 3 – 32.4 ไร่*   

� กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้า รวมถึงสิ�งปลูกสร้าง และทรัพย์สินอื�นๆ อนัเป็นส่วนควบของ

ที�ดนิและอาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคารเฟส 1 รวมประมาณ 16,469.00 ตร.ม.**  

� กรรมสิทธิ]ในเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง

และจําเป็นตอ่การใช้ประโยชน์ของที�ดนิและอาคาร  

หมายเหต ุ*  เป็นเนื ,อที�ที�ปรากฏตามโฉนดที�ดนิ  ซึ�งจํานวนเนื ,อที�ดินจริงอาจมีจํานวนมากกว่าหรือน้อย

กว่าเนื ,อที�ดินที�ปรากฏตามโฉนดที�ดิน ทั ,งนี , ขึ ,นอยู่กบัผลการรังวดัก่อนวนัที� WHART รับ

โอนกรรมสิทธิ]ที�ดนิ โดยในสญัญาฉบบัลงนามจะระบเุนื ,อที�ดินตามที�รังวดัได้จริง 

              ** ปรากฏตามสญัญาเช่ากับผู้ เช่าปัจจุบันอยู่ที�ประมาณพื ,นที�ที�     15,568.79 ตร.ม.โดยมี
เหตุเนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสัญญาเช่า นอกจากนี , พื ,นที�เช่าในบาง
อาคารมีการตกลงในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความ
แตกต่างระหว่างพื ,นที�เช่าอาคารและพื ,นที�เช่าตามสัญญา ทั ,งนี ,การประเมินราคา
ทรัพย์สินคํานวณจากพื ,นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 15,568.79 ตร.ม. เป็นสําคญั 

ราคาทรัพย์สินที�จะ

ซื ,อขาย 

: ราคาทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย เมื�อรวมกับค่าเช่าทรัพย์สินที�เช่าและค่าซื ,อขายงานระบบ เครื�องมือ 

และอุปกรณ์ จะมีมลูค่ารวมไม่เกิน  3,090 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง  และราคา

ดงักล่าวจะไม่นําผลการรังวดัที�ดนิมาเป็นเหตใุนการปรับราคา เรียกคา่เสียหาย ชดเชยราคา ไม่ว่าผล

การรังวัดที�ดินจะทําให้มีจํานวนเนื ,อที�ดินเพิ�มขึ ,นหรือลดลงจากที�ระบุไว้ในสรุปสาระสําคัญของ

สญัญานี ,) ทั ,งนี , ราคาดงักล่าวอาจมีการปรับได้ตามที�คูส่ญัญาทั ,งสองฝ่ายเห็นสมควร  
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ภาษีอากรและ

คา่ใช้จ่าย 

: � คู่สัญญาแต่ละฝ่ายจะเป็นผู้ รับผิดชอบชําระค่าใช้จ่ายที�เจ้าพนักงานที�ดินเรียกเก็บในวนัโอน

กรรมสิทธิ] ดงัตอ่ไปนี , 

o WHART เป็นผู้ รับผิดชอบคา่ธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม  

o ผู้จะขายเป็นผู้ รับผิดชอบคา่ภาษีธุรกิจเฉพาะ และคา่ภาษีเงินได้นิตบิคุคลหกั ณ ที�จ่าย 

� ผู้ จะขายตกลงรับผิดชอบชําระค่าใช้จ่าย และค่าอากรแสตมป์เกี�ยวกับการจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธิ]ในทรัพย์สินจากผู้จะขายมายงั WHART และค่าใช้จ่ายในการโอนมิเตอร์นํ ,าและมิเตอร์

ไฟฟ้าจากผู้จะขายมายงั WHART 

การโอนกรรมสิทธิ] 

และการส่งมอบ

ทรัพย์สิน 

: 1. คู่สัญญาตกลงจะดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�จะซื ,อขายภายใน 60 วัน 

นบัตั ,งแต่วนัที�ปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�รองรับการแปลงสภาพ (“วนัโอน

กรรมสิทธิ]”) 

2. ในวันโอนกรรมสิทธิ]  ผู้ ขายจะส่งมอบทรัพย์สินที�จะซื ,อขาย และให้ถือว่าการส่งมอบการ

ครอบครองในทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขายมีผลสมบูรณ์ในวนัโอนกรรมสิทธิ] และรับรองว่านอกจาก

สิทธิการเช่าตามสญัญาเช่าแล้ว ทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขายไม่อยู่ภายใต้ภาระผูกพนั และ/หรือไม่

ตกอยู่ในบงัคบัแหง่ทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใดๆ รวมทั ,งจะต้องมีใบอนญุาตที�ครบถ้วนถูกต้อง 

ทางเข้าออกสู่ทางสาธารณะในสภาพที�ดีและเหมาะสมกับการใช้งานของโครงการต่างๆ โดย 

WHART จะต้องเป็นผู้ มีกรรมสิทธิ] สิทธิภาระจํายอม สิทธิในภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์ 

และ/หรือสิทธิในการใช้ทางเข้าออกที�เกี�ยวข้อง 

3. ด้วย WHART จะได้รับโอนสิทธิการเช่าโครงการ WHA บางนาตราด กม.19 อนัเป็นที�ตั ,งของ

อาคาร C และ M จาก WHAPF เนื�องจากการแปลงสภาพ WHAPF เข้ารวมกบั WHART และ

ได้รับโอนกรรมสิทธิ]ในอาคาร C และ M ในโครงการ WHA ถนนบางนาตราด กม.19 (อาคาร C 

และ M) จาก WHA  ทําให้ WHART ป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าในโครงการดงักล่าวและประโยชน์จาก

อาคาร C และ M ตกได้แก่ WHART ดงันั ,น ในวนัโอนกรรมสิทธิ]โครงการ WHA บางนาตราด 

กม.19 (อาคาร C และ M) ให้ถือว่าข้อตกลงในสญัญาโอนสิทธิการเช่าช่วงสําหรับโครงการ

ดงักล่าวระหวา่ง WHA และ WHAPF ลงวนัที� 28 พฤศจิกายน 2556 ซึ�งโอนให้แก่ WHART เป็น

อนัสิ ,นสดุลงเฉพาะส่วนที�เกี�ยวข้องกบัการใช้ประโยชน์ที�ดินที�มีการโอนสิทธิการเช่าช่วงในส่วนที�

เป็นที�ตั ,งของอาคาร C และ M ที� WHA ตกลงให้ค่าตอบแทนการให้สิทธิดงักล่าวแก่ WHAPF

เป็นเงินจํานวน 200,000 บาทตอ่ปี 

เงื�อนไข และข้อ 

กําหนดในการรับ

โอนกรรมสิทธิ] และ

การชําระราคา 

: 1. WHART ได้รับโอนทรัพย์สินและภาระจาก WHAPF เป็นที�เรียบร้อย 

2. ผู้จะขายได้ดําเนินการรังวดัที�ดินของทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขายให้แล้วเสร็จก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ] 

ทั ,งนี , คูส่ญัญาตกลงยอมรับผลการรังวดัดงักล่าว และคูส่ญัญาจะไม่นําผลการรังวดัดงักล่าวมา

เป็นเหตใุนการเรียกคา่เสียหาย ปรับราคาซื ,อขาย หรือเรียกค่าชดเชยแต่อย่างใด  โดยคู่สญัญา

ยงัคงจะดําเนินการซื ,อขายกนัตอ่ไป 

3. ในวนัโอนกรรมสิทธิ] ผู้จะขายจะโอนเงินประกนัที�ได้รับจากผู้ เช่าคลงัสินค้า และผู้ เช่าพื ,นที�อื�นๆ 

ภายใต้สัญญาเช่าและสัญญาบริการให้แก่ WHART โดยเงินประกันที�โอนให้แก่ WHART 

ดงักล่าวเป็นเงินประกนัส่วนที�เหลือหลงัจากที� WHA หกัชําระจากเงินประกนัเพื�อไปชําระราคา

ทรัพย์สินที�จะซื ,อขาย 

4. ผู้จะขายตกลงโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้สัญญาเช่าและสญัญาบริการที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สิน

ที�จะซื ,อขายให้แก่ WHART และผู้ จะขายจะพยายามให้ได้รับความยินยอมในการโอนสิทธิ

ดังกล่าวจากผู้ เช่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของพื ,นที�เช่าทั ,งหมดภายในระยะเวลา 3 เดือน

หลังจากวันโอนกรรมสิทธิ] สําหรับผู้ เช่าที�มิได้ให้ความยินยอม อันเป็นเหตุให้ WHART ไม่

สามารถเรียกเก็บค่าเช่าโดยตรงจากผู้ เช่าดังกล่าวได้ หากผู้ จะขายได้รับชําระค่าเช่าและ

คา่บริการใดๆ สําหรับระยะเวลาการเช่าภายหลงัวนัโอนกรรมสิทธิ]จากผู้ เช่าตามสญัญาเช่าและ
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สญัญาบริการ ผู้จะขายจะส่งมอบค่าเช่าดงักล่าวทั ,งหมดให้แก่ WHART ภายใน 7 วนันบัแต่

วนัที�ได้รับเงินดงักล่าว 

5. กรณีสภาพของทรัพย์สินที�จะซื ,อขายอยู่ในสภาพเสียหาย หรือชํารุดบกพร่องอย่างมีนยัสําคญั (ใน

สภาพที�หาก WHART ทราบล่วงหน้า จะไม่เข้าทําสญัญาซื ,อขาย) WHART มีสิทธิที�จะปฏิเสธการ

รับโอนกรรมสิทธิ]ในทรัพย์สินที�จะซื ,อขายจนกว่าผู้ จะขายจะแก้ไขความเสียหายหรือความชํารุด

บกพร่องดงักล่าว โดยผู้จะขายต้องดําเนินการดงักล่าวให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 30 วนั นบัแต่

วนัที�ได้รับแจ้งจาก WHART ด้วยคา่ใช้จ่ายของผู้จะขาย 

6. ในกรณีผู้ จะขายมีการจดัทําประกันภัยเกี�ยวกับทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขายไว้ก่อนหน้าที�คู่สัญญา

จะเข้าทําสญัญาฉบบันี , และกรมธรรม์ประกนัภยัดงักล่าวยงัคงมีผลใช้บงัคบัภายหลงัจากวนั

โอนกรรมสิทธิ] ผู้จะขายตกลงจะดําเนินการให้ WHART และผู้ ให้กู้ของ WHART (ถ้ามี) เป็นผู้

เอาประกนัภยัร่วมและผู้ รับประโยชน์ตามกรมธรรม์ประกันภยัดงักล่าว ในส่วนของทรัพย์สินที�

จะซื ,อจะขาย โดยมีผลนับตั ,งแต่วันโอนกรรมสิทธิ]เป็นต้นไป โดย WHART ตกลงเป็น

ผู้ รับผิดชอบค่าเบี ,ยประกันภัยตามสัดส่วนของระยะเวลาความคุ้ มครองตามกรมธรรม์

ประกันภัยที�ยังเหลืออยู่ โดยหากผู้ จะขายได้ชําระเบี ,ยประกันภัยในส่วนดังกล่าวไปแล้ว 

WHART ตกลงจะชําระคืนค่าเบี ,ยประกันภัยตามสัดส่วนดังกล่าวให้แก่ผู้ จะขาย ภายใน

ระยะเวลา 30 วนันบัจากวนัโอนกรรมสิทธิ] 

การพฒันา 

อสงัหาริมทรัพย์ใน

ทรัพย์สินที�จะซื ,อจะ

ขาย (โครงการ 

Omada) 

: การลงทนุในโครงการ Omada WHARTจะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขของสญัญาเช่าฉบบัเดิมระหว่าง 

WAA และบริษัท โอมาดะ อินเตอร์เนชั�นแนล (ไทยแลนด์) จํากดั ซึ�งได้ตกลงยินยอมให้ผู้ เช่าสามารถ

ดําเนินการก่อสร้างและใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที�เช่าเพื�อขยายพื ,นที�คลังสินค้าเพิ�มเติมในบริเวณ

ที�ดนิซึ�งเป็นส่วนหนึ�งของทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย โดยอาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและส่วนต่อเติมนั ,นจะ

ไม่ถือเป็นส่วนควบของที�ดนิซึ�งเป็นทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย 

เหตเุลิกสญัญาและ

ผลการเลิกสญัญา 

: 1. ก่อนวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ] หากคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งไม่ปฏิบตัติามสญัญา หรือผิดคํา

รับรองและรับประกนัที�ให้ไว้ในสญัญา และไม่ดําเนินการแก้ไขการผิดสญัญาภายในระยะเวลาที�

กําหนด กรณีดงักล่าวให้ถือว่าคู่สญัญาฝ่ายนั ,นเป็นฝ่ายผิดสัญญา และคู่สญัญาอีกฝ่ายมีสิทธิ

เลิกสญัญาและเรียกคา่เสียหาย 

2. คู่สัญญาตกลงเลิกสัญญา กรณีดังกล่าวให้ถือว่าสัญญาสิ ,นสุดลง โดยคู่สัญญาไม่มีสิทธิ

เรียกร้องคา่เสียหายหรือคา่ใช้จ่ายใดๆ ตอ่คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�ง 

3. ก่อนการโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�จะซื ,อขาย ผู้จะขายถกูศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์  ล้มละลาย หรืออยู่

ในขั ,นตอนการเลิกบริษัท การชําระบญัชี หรือศาลมีคําสั�งให้ฟื,นฟูกิจการ กรณีดงักล่าว WHART 

อาจบอกเลิกสญัญา แตคู่ส่ญัญาไม่มีสิทธิเรียกร้องคา่เสียหายหรือคา่ใช้จ่ายใดๆ ตอ่คู่สัญญาอีก

ฝ่ายหนึ�ง 

4. ก่อนวันโอนกรรมสิทธิ]  ทรัพย์สินที�จะซื ,อขายได้รับความเสียหายอย่างมีนัยสําคัญ หรือการ

ประกอบกิจการของทรัพย์สินที�จะซื ,อขายมีการเปลี�ยนแปลงทางลบอย่างมีนัยสําคัญ กรณี

ดงักล่าว WHART อาจบอกเลิกสญัญา แต่คู่สญัญาไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายหรือค่าใช้จ่าย

ใดๆ ตอ่คูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ�ง 

5. ไม่มีการชําระราคาซื ,อขายทรัพย์สิน และ/หรือไม่มีการจดทะเบียนซื ,อขายทรัพย์สินที�จะซื ,อขาย

ภายในระยะเวลาที�กําหนด กรณีดงักล่าวคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งที�ไม่ได้เป็นผู้ผิดสญัญาอาจบอก

เลิกสญัญาฉบบันี , และเรียกคา่เสียหาย 

 

(1.2) สรุปสาระสาํคัญของร่างสัญญาเช่าทรัพย์สนิโครงการ WHA ชลหารพิจติร กม.3 

คูส่ญัญา : � บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) สําหรับโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 

(“WHA” หรือ “ผู้ ให้เช่า”)  
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� บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“ผู้ เช่า” หรือ “WHART” หรือ 

“กองทรัสต์”) 

ทรัพย์สินที�เช่า : โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 ประกอบด้วย 

o สิทธิการเช่าบางส่วนในที�ดิน โฉนดเลขที� 106329 (บางส่วน) และ 140154 เนื ,อที�เช่าประมาณ 

50 – 0 – 46.25 ไร่ จากผู้ ให้เช่า มีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตั ,งแต่วนัจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า  

o สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินค้าและสํานกังานในโครงการ จํานวน 5 หลงั ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร 

รวมประมาณ 47,253.00 ตร.ม. พื ,นที�เช่าหลังคา รวมประมาณ 37,303.80 ตร.ม. และพื ,นที�เช่า

ลานจอดรถประมาณ 2,340.00 ตร.ม.* พร้อมสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อนัเป็นส่วนควบ

ของที�ดนิและอาคารจากผู้ให้เช่า มีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตั ,งแต่วนัจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า 

หมายเหตุ * พื ,นที�ดังกล่าวเป็นพื ,นที�ที�ผู้ เช่ารายหนึ�งในโครงการมีสิทธิใช้เป็นลาน จอดรถ 
เนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสัญญาเช่า ทั ,งนี , ในการประเมินราคาทรัพย์สินจึงไม่
รวมคํานวณพื ,นที�เช่าลานจอดรถประมาณ 2,340.00 ตร.ม.นี , 

คา่เช่า : ค่าเช่าทรัพย์สินเมื�อรวมกับราคาทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย และค่าซื ,อขายงานระบบ เครื�องมือ และ

อปุกรณ์ จะมีมลูคา่รวมไม่เกิน 3,090 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมลูคา่เพิ�ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน 

และภาษีธุรกิจเฉพาะ ตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง และราคาดงักล่าวจะไม่

นําผลการรังวดัที�ดินที�กองทรัสต์ลงทนุมาเป็นเหตใุนการปรับราคา เรียกค่าเสียหาย ชดเชยราคา ไม่

วา่ผลการรังวดัที�ดนิจะทําให้มีจํานวนเนื ,อที�ดินเพิ�มขึ ,นหรือลดลงจากที�ระบุไว้ในสรุปสาระสําคญัของ

สญัญานี ,)   

ระยะเวลาการเช่า : ผู้ ให้เช่าตกลงให้ผู้ เช่าเช่าทรัพย์สินที�เช่ามีกําหนดระยะเวลา 30 ปี นับตั ,งแต่วนัจดทะเบียนสิทธิการ

เช่า (“ระยะเวลาการเช่าช่วงแรก”) 

สิทธิในการตอ่อายุ

สญัญาเช่าของผู้

เช่า 

: 1. ผู้ ให้เช่าให้คํามั�นจะให้เช่าแก่ผู้ เช่าในการต่ออายุสญัญาเช่ามีกําหนดระยะเวลา 30 ปี ภายหลัง

จากสิ ,นสดุระยะเวลาการเช่าช่วงแรก (“ระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อาย”ุ) โดยมีข้อกําหนดและเงื�อนไข

ตา่งๆ เช่นเดียวกบัสญัญาเช่าทรัพย์สินฉบบันี ,ทุกประการ (“สิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่า”) เว้น

แตเ่รื�องดงัตอ่ไปนี ,  

(1) ค่าเช่า : กําหนดค่าเช่าทรัพย์สินที�เช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุไปอีก 30 ปี เป็น

จํานวน 100 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษี

ธุรกิจเฉพาะ ตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) 

(2) การตอ่อายสุญัญาเช่าของผู้ เช่า : ให้เป็นไปตามที�คูส่ญัญาตกลงกนั 

(3) หลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญาของผู้ ให้เช่าที�ผู้ ให้เช่าให้ไว้ : เป็นอนัสิ ,นสุดลงและไม่มี

ผลใช้บงัคบัตอ่ไป 

(4) หน้าที�ของผู้ ให้เช่าในการไม่จําหน่าย จ่าย โอน หรือก่อภาระผูกพนัใดๆ บนทรัพย์สินที�เช่า : 

ผู้ ให้เช่าสามารถจําหน่าย จ่าย โอนทรัพย์สินที�เช่าได้ ภายใต้เงื�อนไขว่าบุคคลภายนอกผู้ รับ

โอนกรรมสิทธิ]ในทรัพย์สินที�เช่าจากผู้ให้เช่าตกลงเป็นลายลกัษณ์อกัษรกบัผู้ เช่าเพื�อยินยอม

ผกูพนัและอยู่ภายใต้บงัคบัของสิทธิและหน้าที�ตา่งๆ ของผู้ให้เช่าตามสญัญาฉบบันี ,  

2.   ผู้ เช่าสามารถใช้สิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่าได้ โดยการแจ้งล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษร

ภายในปีที� 21 ถงึปีที� 25 ของระยะเวลาการเช่าช่วงแรกหรือระยะเวลาอื�นใดที�คูส่ญัญาตกลงกนั 

3.   ในกรณีที�ผู้ เช่าได้แจ้งความประสงค์จะใช้สิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่า ให้คู่สัญญานําสญัญา

เช่าฉบบัใหม่ไปจดทะเบียนสิทธิการเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุนี , ณ สํานกังานที�ดินที�

เกี�ยวข้องภายในระยะเวลา 15 วนัก่อนวนัสิ ,นสุดระยะเวลาการเช่าช่วงแรก เว้นแต่คู่สญัญาจะ
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ตกลงกนัเป็นอย่างอื�น (“วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อายุ”)  

4. ในวันจดทะเบียนสิทธิการเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ  ผู้ เช่าตกลงชําระค่าเช่า

ทรัพย์สินที�เช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อายใุห้แก่ผู้ ให้เช่า 

5. คูส่ญัญาจะร่วมมือกนัในการดําเนินการเพื�อให้ได้รับอนมุตัิจากสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

และ/หรือหน่วยงานราชการอื�นที�เกี�ยวข้อง รวมถึงการดําเนินการใดๆ เพื�อให้ทรัพย์สินที�  WHART

จะลงทุนนั ,นเป็นไปตามหลักเกณฑ์ของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  และดําเนินการให้

เป็นไปตามหลักเกณฑ์เกี�ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ตามที�กําหนดไว้ใน

สญัญาก่อตั ,งทรัสต์และประกาศที�เกี�ยวข้อง 

หลกัประกนัการ

ปฏิบตัติามสญัญา

ของผู้ให้เช่า 

: 1. ผู้ ให้เช่าตกลงจดทะเบียนจํานองทรัพย์สินที�เช่าบางส่วน ได้แก่ อาคารคลังสินค้าจํานวน 5 

อาคาร (อาคาร A, B, C, D และ E) พร้อมสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นส่วนควบของ

ที�ดินและอาคารดงักล่าวตั ,งอยู่บนที�ดินโฉนด 140154 เพื�อเป็นประกันข้อตกลงของผู้ ให้เช่าใน

เรื�องสิทธิในการตอ่อายสุญัญาเช่าและประกนัการปฏิบตัิตามสญัญาของผู้ ให้เช่าที�จะเป็นเหตใุห้ 

WHART บงัคบัสิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่าไม่ได้ ผู้ ให้เช่ายินยอมให้ WHART เป็นผู้ยึดถือ

โฉนดที�ดนิที�จํานองไว้นบัตั ,งแต่วนัจดทะเบียนจํานอง 

2. คูส่ญัญาตกลงจดทะเบียนจํานองทรัพย์สินที�เช่า ณ สํานกังานที�ดินในวนัเดียวกบัวนัจดทะเบียน

สิทธิการเช่า โดยจะระบวุงเงินจํานองในจํานวนไม่สูงกว่าราคาประเมินเฉลี�ยของผู้ประเมินมลูค่า

ทรัพย์สิน 2 ราย ที�ทําการประเมินมลูคา่ทรัพย์สินที�เช่าครั ,งนี ,  

3. เมื�อผู้ เช่าไม่ใช้สิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่าภายในกําหนดเวลา หรือเมื�อผู้ เช่าใช้สิทธิในการต่อ

อายสุญัญาเช่า และคูส่ญัญาได้ทําสญัญาเช่าฉบบัใหม่และจดทะเบียนการเช่าสําหรับระยะเวลา

การเช่าที�ตอ่อายแุล้ว หลกัประกนัดงักล่าวเป็นอนัสิ ,นสดุลง โดยคู่สญัญาตกลงดําเนินการไถ่ถอน

จํานองในวนัสิ ,นสดุระยะเวลาการใช้สิทธิในการตอ่อายสุญัญาเช่าหรือวนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า

สําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ (แล้วแต่กรณี) และผู้ เช่าจะส่งมอบโฉนดที�ดินที�จํานองคืน

ให้แก่ผู้ ให้เช่าในวนัที�มีการไถ่ถอนจํานองดงักล่าว 

สิทธิและหน้าที�ของ

ผู้ เช่า 

 1. ผู้ เช่าตกลงจะจัดหาทดแทนหรือซ่อมบํารุงรักษา ซ่อมแซมทุกชนิดทุกประเภท และปรับปรุง

ทรัพย์สินที�เช่าหรือกระทําการใดๆ เพื�อให้ทรัพย์สินที�เช่าอยู่ในสภาพที�ดี หรือเหมาะสมแก่การใช้

งานตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงแรกและระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อายดุ้วยค่าใช้จ่ายของผู้ เช่า 

2. ผู้ เช่าจะไม่ทําการก่อสร้างสิ�งปลกูสร้างหรือส่วนควบใดๆ ในทรัพย์สินที�เช่า และจะไม่ทําการแก้ไข

ดดัแปลงส่วนใดๆ ของทรัพย์สินที�เช่าอันเป็นการทําให้ทรัพย์สินที�เช่าได้รับความเสียหาย หรือ

เปลี�ยนแปลงทรัพย์สินที�เช่าอันต้องขออนุญาตจากหน่วยงานราชการที�เกี� ยวข้อง เว้นแต่ได้รับ

ความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ ให้เช่าก่อน โดยผู้ ให้เช่าจะไม่ปฏิเสธการให้ความ

ยินยอมดงักล่าวโดยไม่มีเหตอุนัสมควร ทั ,งนี , ผู้ ให้เช่ารับทราบและยอมรับว่าจะมีการติดตั ,งแผง

ผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนพื ,นที�หลังคาที�เช่า ซึ�งรวมถึงการติดตั ,งอุปกรณ์ที�เกี�ยวข้องที�

จําเป็นในการประกอบกิจการผลิตกระแสไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาเพื�อจําหน่าย 

(Solar Rooftop) (“โครงการ Solar Rooftop”) ผู้ เช่าและผู้ เช่าช่วงพื ,นที�โครงการ Solar Rooftop 

จะแจ้งให้ผู้ ให้เช่าทราบก่อนที�จะมีการเริ�มดําเนินการติดตั ,งดงักล่าว ทั ,งนี , เมื�อสิ ,นสุดระยะเวลา

การเช่าช่วงแรก หรือระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ (แล้วแต่กรณี) คู่สญัญาตกลงให้ส่วนควบกับ

ทรัพย์สินที�เช่า (รวมถึงส่วนควบจากโครงการ Solar Rooftop ที�ได้รับมอบมาจากผู้ เช่าช่วงพื ,นที�

โครงการ Solar Rooftop และ/หรือ บคุคลใดที�เกี�ยวข้องกบัการประกอบกิจการของผู้ เช่าช่วงพื ,นที�

โครงการ Solar Rooftop (ถ้ามี)) ตกเป็นกรรมสิทธิ]ของผู้ ให้เช่า ณ วนัสิ ,นสุดระยะเวลาการเช่า

ช่วงแรก หรือระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ (แล้วแต่กรณี)โดยผู้ เช่าไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าทดแทนใด ๆ 

จากผู้ให้เช่า 

3. ในกรณีที�การก่อสร้างสิ�งปลกูสร้างหรือส่วนควบหรือการแก้ไขดดัแปลงส่วนใดๆ ในทรัพย์สินที�เช่า 
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ข้างต้น ก่อให้เกิดความเสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอื�นใด หรือในกรณีที�ผู้ เช่ากระทําผิด

กฎหมาย กฎ ระเบียบ และ/หรือ ข้อบงัคบัอื�นใดที�เกี�ยวข้องของหน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้อง ผู้

เช่าตกลงรับผิดชดใช้คา่เสียหายนั ,นแตเ่พียงฝ่ายเดียวทั ,งหมดทั ,งทางแพ่งและทางอาญา 

สิทธิและหน้าที�ของ

ผู้ให้เช่า 

: 1. นับแต่วันที�ทําสัญญาฉบับนี ,และตลอดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาฉบับนี , ผู้ ให้เช่าจะไม่

จําหน่าย จ่าย โอน หรือก่อภาระผกูพนัใดๆ บนทรัพย์สินที�เช่า เว้นแตใ่นกรณีดงัตอ่ไปนี , 

1.1 เป็นการจํานองทรัพย์สินที�เช่าตามที�กําหนดไว้ในสญัญานี ,ให้กบัผู้ เช่า หรือ 

1.2 เป็นกรณีอื�นใดที�ผู้ ให้เช่าได้รับความยินยอมล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อักษรจากผู้ เช่า โดย

บุคคลภายนอกผู้ รับโอนกรรมสิทธิ]ในทรัพย์สินที�เช่าจากผู้ ให้เช่า ตกลงเป็นลายลักษณ์

อกัษรกบัผู้ เช่าเพื�อยินยอมผกูพนัและอยู่ภายใต้บงัคบัของสิทธิและหน้าที�ต่างๆ ของผู้ ให้เช่า

ตามสญัญาฉบบันี ,  

2. ผู้ ให้เช่าตกลงโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้สญัญาเช่าและสญัญาบริการที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สินที�

เช่าให้แก่กองทรัสต์ ทั ,งนี , ผู้ ให้เช่าจะใช้ความพยายามอย่างดีที�สุดเพื�อให้ได้รับความยินยอมจาก

ผู้ เช่าในการโอนดงักล่าวไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของพื ,นที�เช่าทั ,งหมดภายในระยะเวลา 3 เดือน

หลังจากวนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า อย่างไรก็ดี สําหรับผู้ เช่าที�มิได้ให้ความยินยอมในการโอน

ดงักล่าวหรือที�ไม่ได้ลงนามในสญัญาแปลงหนี ,ใหม่ (Novation Agreement) ณ วนัจดทะเบียน

สิทธิการเช่าเพื�อเข้าเป็นคู่สญัญากบักองทรัสต์โดยตรง อนัเป็นเหตใุห้กองทรัสต์ไม่สามารถเรียก

เก็บคา่เช่าโดยตรงจากผู้ เช่าดงักล่าวได้ หากผู้ ให้เช่าได้รับชําระค่าเช่าและค่าบริการใดๆ สําหรับ

ระยะเวลาการเช่าภายหลังวันจดทะเบียนสิทธิการเช่าจากผู้ เช่าตามสัญญาเช่าและ สัญญา

บริการ ผู้ ให้เช่าจะส่งมอบค่าเช่าดงักล่าวทั ,งหมดให้แก่กองทรัสต์ภายใน 7 วนันบัแต่วนัที�ได้รับ

เงินดงักล่าว นอกจากนี , ผู้ ให้เช่าจะดําเนินการจดัส่งหนงัสือแจ้งการโอนสิทธิเรียกร้องไปยงัผู้ เช่า

รายที�มิได้ให้ความยินยอมในการโอนดังกล่าวหรือที�ไม่ได้ลงนามในสัญญาแป ลงหนี ,ใหม่ 

(Novation Agreement) เพื�อโอนสิทธิเรียกร้องในการรับเงินคา่เช่าและค่าบริการให้แก่กองทรัสต์ 

และในกรณีที�สัญญาเช่ากับผู้ เช่าดงักล่าวมีการจดทะเบียนสิทธิการเช่ากับพนกังานเจ้าหน้าที� 

ผู้ ให้เช่าจะดําเนินการเปลี�ยนทางทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที�ให้แก่กองทรัสต์ด้วยค่าใช้จ่าย

ของผู้ให้เช่า 

3. ในกรณีที�ผู้ ให้เช่าได้รับคา่เช่าและคา่บริการล่วงหน้าและเงินอื�นใดจากผู้ เช่าพื ,นที�ตามสญัญาเช่า

และสัญญาบริการภายหลังจากวนัที�จดทะเบียนสิทธิการเช่า ผู้ ให้เช่าจะดําเนินการทยอยส่ง

มอบให้แก่ผู้ เช่าให้ภายใน 30 วนันบัจากวนัที�ผู้ ให้เช่าได้รับมาจากผู้ เช่าพื ,นที� ทั ,งนี , ผู้ เช่าจะเป็น

ผู้ รับผิดชอบคา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวเนื�องกบัการดําเนินการดงักล่าว 

เงื�อนไข และ

ข้อกําหนดในการ

เช่าทรัพย์สิน และ

การชําระราคา 

: 1. WHA จะดําเนินการรังวดัที�ดินของทรัพย์สินที�เช่าให้แล้วเสร็จก่อนวนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า 

ทั ,งนี , คูส่ญัญาตกลงยอมรับผลการรังวดัดงักล่าว และ คู่สญัญาจะไม่นําผลการรังวดัดงักล่าวมา

เป็นเหตุในการเรียกค่าเสียหาย ปรับราคาค่าเช่า หรือเรียกคา่ชดเชยแต่อย่างใด  โดยคู่สญัญา

ยงัคงจะดําเนินการเช่ากนัตอ่ไป 

2. ในวนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า WHA จะโอนเงินประกนัที�ได้รับจากผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่าและ

สญัญาบริการให้แก่ WHART โดยเงินประกนัที�โอนให้แก่ WHART ดงักล่าวเป็นเงินประกนัส่วนที�

เหลือหลงัจากที� WHA หกัชําระจากเงินประกนัเพื�อไปชําระคา่เช่าทรัพย์สินที�เช่า  

3. กรณี WHART เห็นว่าสภาพของทรัพย์สินที�เช่าอยู่ในสภาพที�เสียหายหรือชํารุดบกพร่องอย่างมี

นยัสําคญัจนถึงขนาดที�ถ้า WHART ได้รู้ล่วงหน้าแล้ว WHART จะไม่เข้าทําสัญญา WHART มี

สิทธิ]ที�จะปฏิเสธการเช่าทรัพย์สินที�เช่าจนกว่า WHA จะแก้ไขความเสียหายหรือความชํารุด

บกพร่องดงักล่าวให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 30 วนันบัแต่วนัที�ได้รับแจ้งจาก WHART โดย

คา่ใช้จ่ายของ WHA 

4. กรณี WHA มีการจดัทําประกนัภยัเกี�ยวกบัทรัพย์สินที�เช่าไว้ก่อนหน้าที�คู่สญัญาจะเข้าทําสญัญา



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  
และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเตมิของ WHART 
 

 89 

                                                  

ฉบบันี ,และกรมธรรม์ประกนัภยัดงักล่าวยงัคงมีผลใช้บงัคบัภายหลงัจากวนัจดทะเบียนสิทธิการ

เช่า WHA ตกลงจะดําเนินการให้ WHART และผู้ ให้กู้ของ WHART (ถ้ามี) เป็นผู้ เอาประกนัภยั

ร่วมและผู้ รับประโยชน์ร่วมตามกรมธรรม์ประกนัภยัดงักล่าวในส่วนของทรัพย์สินที�เช่า โดยมีผล

นับตั ,งแต่วันจดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นต้นไป โดย WHART ตกลงเป็นผู้ รับผิดชอบค่าเบี ,ย

ประกนัภยัตามสดัส่วนของระยะเวลาความคุ้มครองตามกรมธรรม์ประกันภยัที�ยังเหลืออยู่ โดย

หาก WHA ได้ชําระเบี ,ยประกันภัยในส่วนดงักล่าวไปแล้ว WHART ตกลงจะชําระคืนค่าเบี ,ย

ประกนัภยัตามสดัส่วนดงักล่าวให้แก่ WHA ภายในระยะเวลา 30 วนันบัจากวนัจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า 

ทรัพย์สินที�เช่า

เสียหายหรือถกู

ทําลาย 

: 1. กรณีทรัพย์สินที�เช่าได้รับความเสียหายบางส่วน 

1.1 คู่สญัญาตกลงให้มีการซ่อมแซมทรัพย์สินที�เช่าด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ เช่า กรณีผู้ เช่าตกลงให้

ผู้ ให้เช่าซ่อมแซมทรัพย์สิน  ผู้ ให้เช่ามีสิทธิได้รับเงินค่าตอบแทนการจัดการและดูแลการ

ซอ่มแซมทรัพย์สินที�เช่าให้คงเดมิ ที�เป็นไปตามราคาตลาด 

1.2 ผู้ เช่าจะส่งมอบเงินค่าสินไหมทดแทนพื ,นฐานที�ได้รับจากบริษัทประกันภัยให้แก่สถาบัน

การเงินผู้ ให้แก่กองทรัสต์ และ/หรือผู้ ให้เช่า (แล้วแต่กรณี) ในกรณีผู้ เช่าให้ผู้ ให้เช่าซ่อมแซม

ทรัพย์สินและกองทรัสต์จะส่งมอบเงินค่าสินไหมทดแทนพื ,นฐานให้แก่ผู้ ให้เช่าตามค่าใช้จ่าย

ในการซ่อมแซมทรัพย์สินที�เช่าตามที�เกิดขึ ,นจริง อย่างไรก็ดี ในกรณีได้รับค่าสินไหมทดแทน

พื ,นฐานล่าช้าหรือค่าซ่อมแซมมีจํานวนเกินกว่าเงินค่าสินไหมทดแทนพื ,นฐานที�ผู้ เช่าได้รับ ผู้

เช่าจะใช้เงินทุนของตน และ/หรือจดัหาเงินทนุเพื�อชําระค่าซ่อมแซมทรัพย์สินที�เช่าดงักล่าว  

กรณีผู้ เช่าขอให้ผู้ ให้เช่าสํารองเงินค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมในส่วนที�เกินกว่าจํานวนเงินค่า

สินไหมทดแทนพื ,นฐานที�ผู้ เช่าได้รับมาจากบริษัทประกนัภยัหรือจํานวนเงินที�ผู้ เช่าขาดอยู่นั ,น

แทนผู้ เช่าไปก่อน  ผู้ เช่าจะชําระจํานวนเงินดังกล่าวคืนให้แก่ผู้ ให้เช่าพร้อมดอกเบี ,ยและ

ต้นทนุทางการเงินของผู้ให้เช่าตามที�จะได้ตกลงกนั  

2. กรณีทรัพย์สินที�เช่าได้รับความเสียหายทั ,งหมดหรืออย่างมีนยัสําคญั จนผู้ เช่าไม่อาจหาประโยชน์

หรือใช้ทรัพย์สินที�เช่าได้ตามเจตนารมณ์และวตัถุประสงค์ของสญัญาฉบบันี ,ตอ่ไปได้  

2.1 คู่สญัญาจะพิจารณาร่วมกนัว่าจะดําเนินการก่อสร้างทรัพย์สินที�เช่าขึ ,นใหม่หรือไม่ รวมถึง

เรื�องส่วนแบง่คา่ใช้จ่ายใดๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการก่อสร้างทรัพย์สินที�เช่าขึ ,นใหม่ 

2.2 กรณีคู่สัญญาตกลงจะสร้างทรัพย์สินที�เช่าขึ ,นใหม่  ผู้ เช่าจะส่งมอบเงินค่าสินไหมทดแทน

พื ,นฐานทั ,งหมดที�ได้รับจากบริษัทประกนัภยัให้แก่ผู้ ให้เช่าเพื�อใช้ในการดําเนินการก่อสร้าง  

อย่างไรก็ดี ในกรณีที�คา่สินไหมทดแทนพื ,นฐานได้รับล่าช้า หรือค่าก่อสร้างมีจํานวนเกินกว่า

เงินคา่สินไหมทดแทนพื ,นฐานที�ผู้ เช่าได้รับ  ผู้ เช่าจะใช้เงินทนุของตน และ/หรือจดัหาเงินทนุ

เพื�อชําระคา่ก่อสร้าง กรณีผู้ เช่าขอให้ผู้ ให้เช่าสํารองเงินค่าก่อสร้างในส่วนที�เกินกว่าจํานวน

เงินค่าสินไหมทดแทนพื ,นฐานที�ผู้ เช่าได้รับมาจากบริษัทประกันภัยหรือจํานวนเงินที�ผู้ เช่า

ขาดอยู่นั ,นแทนผู้ เช่าไปก่อน  ผู้ เช่าจะชําระจํานวนเงินดังกล่าวคืนให้แก่ผู้ ให้เช่า พร้อม

ดอกเบี ,ยและต้นทนุทางการเงินของผู้ให้เช่าตามที�จะได้ตกลงกนั 

2.3 เมื�อการก่อสร้างแล้วเสร็จ คูส่ญัญาตกลงจดัให้มีการทําสญัญาเช่าทรัพย์สินขึ ,นใหม่ (โดยให้

มีข้อกําหนดและเงื�อนไขต่างๆ เช่นเดียวกับสัญญาฉบับนี ,) โดยเริ�มนับอายุการเช่า หรือ 

ระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ (แล้วแต่กรณี) ที�เหลืออยู่ต่อไปทนัทีที�การก่อสร้างดงักล่าวแล้ว

เสร็จ โดยระยะเวลาการเช่าของทรัพย์สินที�สร้างขึ ,นใหม่ดงักล่าวจะสิ ,นสุดในวนัเดียวกนักบั

วนัสิ ,นสดุระยะเวลาการเช่า หรือระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ (แล้วแต่กรณี) แต่ผู้ เช่าจะไม่มี

ภาระหน้าที�ในการชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าฉบบัใหม่อีกแต่อย่างใด เว้นแต่คู่สัญญาจะ

ตกลงกนัเป็นอย่างอื�น 

2.4 คู่สัญญาตกลงกันไปจดทะเบียนการเช่าสําหรับทรัพย์สินที�เช่าที�ก่อสร้างขึ ,นใหม่นี , ณ 
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สํานักงานที�ดินหรือหน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้องภายในระยะเวลา 30 วันนับจากวนัที�

ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

2.5 กรณีคูส่ญัญาตกลงร่วมกนัที�จะไม่ก่อสร้างทรัพย์สินที�เช่าขึ ,นมาใหม่ หรือในกรณีที�คู่สญัญาไม่

สามารถบรรลุข้อตกลงร่วมกนัว่าจะดําเนินการก่อสร้างทรัพย์สินที�เช่าขึ ,นมาใหม่หรือไม่ ให้ถือ

เป็นกรณีที�จะไม่มีการดําเนินการก่อสร้างทรัพย์สินที�เช่าขึ ,นใหม่ และสญัญาเช่าเป็นอนัสิ ,นสุด

ลง โดยผู้ ให้เช่าไม่ต้องคืนค่าเช่าที�รับมา ในการนี , ผู้ เช่าตกลงจะนําเงินค่าสินไหมทดแทน

พื ,นฐานที�ได้รับมา แบ่งตามสัดส่วนของระยะเวลาการเช่าช่วงแรกหรือระยะเวลาการเช่าที�ต่อ

อาย ุ(แล้วแตก่รณี) ที�เหลืออยู่ 

อย่างไรก็ดี ก่อนการใช้สิทธิใดๆ ข้างต้นของผู้ เช่า ผู้ เช่าสงวนสิทธิที�จะดําเนินการใดๆ ตามความ

จําเป็น เพื�อให้การดําเนินการดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั ,งทรัสต์

และประกาศที�เกี�ยวข้อง 

การโอนสิทธิการ

เช่าและการให้เช่า

ช่วง 

 

: 1. ภายในระยะเวลาการเช่า และ/หรือระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุตามสัญญาฉบับนี , ผู้ ให้เช่า

ยินยอมให้ผู้ เช่าโอนสิทธิและหน้าที�ในการเช่าทรัพย์สินที�เช่าภาย ใต้สัญญาเช่านี ,ไปเป็น

หลักประกันการกู้ ยืมเงินกับสถาบนัการเงินใดๆ โดยผู้ เช่าจะต้องแจ้งให้ผู้ ให้เช่าทราบล่วงหน้า

เป็นลายลกัษณ์อกัษร แตต้่องไม่กระทบตอ่สิทธิและหน้าที�ใดๆ ของผู้ให้เช่าภายใต้สญัญาฉบบันี ,

และต้องไม่ผกูพนัเกินระยะเวลาการเช่า หรือ ระยะเวลาการเช่าที�ต่ออาย ุ(แล้วแตก่รณี) 

2. ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้ เช่านําทรัพย์สินที�เช่าออกให้บคุคลภายนอกเช่าช่วงอาคาร และ/หรือที�ดินอนั

เป็นส่วนหนึ�งของทรัพย์สินที�เช่าและ/หรือพื ,นที�หลงัคาไม่ว่าทั ,งหมดหรือบางส่วนได้ โดยไม่ต้อง

ได้รับอนุญาตจากผู้ ให้เช่าก่อน อย่างไรก็ดี ระยะเวลาการให้เช่าช่วงหรือข้อกําหนดในการต่อ

อายสุญัญาจะต้องไม่เกินกวา่ระยะเวลาการเช่าหรือ ระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อาย ุ(แล้วแตก่รณี) 

คา่ธรรมเนียมและ

คา่ใช้จ่าย 

 

: � คู่สัญญาแต่ละฝ่ายจะเป็นผู้ รับผิดชอบชําระค่าใช้จ่ายที�เจ้าพนักงานที�ดินเรียกเก็บในวัน จด

ทะเบียนสิทธิการเช่า และวนัจดทะเบียนสิทธิการเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อาย ุดงันี , 

o WHART เป็นผู้ รับผิดชอบคา่ธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม  

o WHA เป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่าย ค่าอากรแสตมป์เกี�ยวกับการจดทะเบียนสิทธิการเช่า 

และคา่ภาษีเงินได้นิตบิคุคลหกั ณ ที�จ่าย 

� ผู้ ให้เช่าตกลงจะรับผิดชอบค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี�ยวกบัการจํานองทรัพย์สิน รวมถึง

คา่ใช้จ่ายอื�นใดอนัเกี�ยวกบัการจดทะเบียนจํานองทั ,งหมดที�เกิดขึ ,นตามสญัญานี ,  

� ผู้ ให้เช่าตกลงรับผิดชอบชําระค่าใช้จ่าย และค่าอากรแสตมป์อันเกี�ยวกับการโอนมิเตอร์นํ ,าและ

มิเตอร์ไฟฟ้าจากผู้ให้เช่ามายงั WHART 

เหตผุิดนดั : กรณีตอ่ไปนี ,ให้ถือเป็นเหตผุิดนดัของคูส่ญัญา 
1. เหตผุิดนดัโดยผู้ให้เช่า 

1.1 ผู้ ให้เช่าจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงในสัญญานี ,  สัญญาตกลงกระทําการ 

สัญญาจะซื ,อจะขายที�ดินและสิ�งปลูกสร้างหรือสัญญาซื ,อขายงานระบบ เครื�องมือ และ

อุปกรณ์ (สําหรับในระยะเวลาใดๆ ก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ]ภายใต้สัญญาดงักล่าว) และไม่

ดําเนินการแก้ไขการผิดสัญญาดงักล่าวภายในระยะเวลาที�กําหนด ให้ถือว่าผู้ ให้เช่าเป็น

ฝ่ายผิดสญัญา เว้นแต่เป็นเหตสุุดวิสยั หรือเกิดจากการที�ผู้ เช่าไม่ปฏิบตัิตามข้อตกลงหรือ

เงื�อนไขที�ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ,  

1.2 ผู้ให้เช่าผิดคํามั�นในการตอ่อายสุญัญาเช่าของผู้ เช่า 

1.3 ผู้ให้เช่าจําหน่าย จ่าย โอนทรัพย์สินที�เช่า หรือก่อภาระผูกพนัใดๆ บนทรัพย์สินที�เช่าภายใน

ระยะเวลาการเช่า  

1.4 ทรัพย์สินที�เช่าถกูยดึตามคําสั�งศาล โดยเกิดจากความผิดของผู้ให้เช่า อนัเป็นเหตใุห้ผู้ เช่าไม่

สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินที�เช่าได้ 
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1.5  ผู้ ให้เช่าถูกศาลสั�งพิทักษ์ทรัพย์หรือถูกศาลสั�งให้ล้มละลาย หรืออยู่ในขั ,นตอนการเลิก

บริษัท การชําระบัญชี หรือศาลมีคําสั�งให้ฟื,นฟูกิจการของผู้ ให้เช่า ซึ�งผู้ เช่าเห็นว่ามี

ผลกระทบตอ่ความสามารถของผู้ให้เช่าในการชําระหนี , หรือปฏิบตัติามสญัญานี , 

2. เหตผุิดนดัโดยผู้ เช่า 

ผู้ เช่าจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงในสัญญานี , และไม่แก้ไขการผิดสัญญาภายใน

ระยะเวลาที�กําหนด เว้นแตเ่ป็นเหตสุดุวสิยัหรือเกิดจากการที�ผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบตัิตามข้อตกลงหรือ

เงื�อนไขที�ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี , เนื�องจาก (ก) ผู้ ให้เช่าจงใจหรือประมาทเลินเล่อในการปฏิบตัิ

หน้าที�ตามที�กําหนดไว้ในสัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ (ข) ผู้ บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ซึ�งเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกบัผู้ ให้เช่าจงใจหรือประมาทเลินเล่อในการปฏิบตัิ

หน้าที�ตามที�กําหนดไว้ในสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

สิทธิของคูส่ญัญา

เมื�อเกิดเหตผุิดนดั 

: 1. สิทธิของผู้ เช่าเมื�อเกิดเหตผุิดนดัโดยผู้ให้เช่า 

1.1 กรณีที�เกิดเหตุการณ์ตามที�ระบุไว้ในข้อ 1.1 ของหวัข้อเหตุผิดนัดและเหตุการณ์ดงักล่าว

ไม่ได้เป็นผลจากการที�กองทรัสต์ไม่ปฏิบัติหน้าที� หรือปฏิบตัิหน้าที�ผิดพลาด หรือปฏิบัติ

บกพร่องต่อหน้าที�ตามสญัญาฉบบันี , กองทรัสต์อาจเรียกค่าเสียหายจากผู้ ให้เช่าจากเหตุ

ดงักล่าว โดยกองทรัสต์ไม่อาจบอกเลิกสญัญาเช่าฉบบันี ,ได้ เว้นแต่เหตุผิดนดัเกิดจากผู้ ให้

เช่าจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามข้อตกลงที�ระบุไว้ในสญัญานี , อันเป็นเหตใุห้กองทรัสต์ไม่

สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินที�เช่าตามเจตนารมณ์และวตัถุประสงค์ของสญัญาฉบบั

นี ,ได้อีกต่อไปหรือส่งผลให้กองทรัสต์บงัคบัสิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่าไม่ได้ กองทรัสต์

บอกเลิกสัญญาฉบบันี ,ได้ โดยไม่ตดัสิทธิเรียกค่าเสียหายจากผู้ ให้เช่าอันเกิดจากการบอก

เลิกสัญญาและบงัคบัจํานอง (เฉพาะกรณีที�ทําให้กองทรัสต์ใช้สิทธิในการต่ออายุสญัญา

เช่าไม่ได้) 
 

กรณีที�ผู้ เช่าบอกเลิกสญัญาตามที�ระบุข้างต้น ผู้ ให้เช่าจะต้องชําระคืนค่าเช่าทรัพย์สินที�เช่า 

รวมถงึเงินหรือผลประโยชน์อื�นใดที�ผู้ ให้เช่าได้รับไว้ในนามผู้ เช่า ให้แก่ผู้ เช่าตามสดัส่วนของ

ระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อาย ุ(แล้วแตก่รณี) ที�เหลืออยู่ นอกจากนี , ผู้ ให้

เช่าตกลงชดใช้ค่าขาดประโยชน์จากการที�ผู้ เช่าไม่สามารถใช้ประโยชน์ทรัพย์สินที�เช่าได้

ตามระยะเวลาการเช่าที�กําหนดไว้ในสญัญาฉบบันี , ซึ�งรวมไปถงึระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อายุ 
 

1.2 กรณีเกิดเหตุผิดนดัตามข้อ 1.2 - 1.5 และเหตุการณ์ดงักล่าวไม่ได้เกิดจากผู้ เช่าไม่ปฏิบตัิ

หน้าที� หรือปฏิบตัิหน้าที�ผิดพลาด หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อหน้าที�ตามสญัญาฉบบันี ,  ผู้ เช่ามี

สิทธิเรียกค่าเสียหายจากผู้ ให้เช่าจากการที�มีเหตผุิดนดัดงักล่าวและบงัคบัจํานอง (เฉพาะ

กรณีที�ทําให้ผู้ เช่าใช้สิทธิในการตอ่อายสุญัญาเช่าไม่ได้) หรือบอกเลิกสญัญาฉบบันี ,ได้ทนัที  
 

กรณีที�ผู้ เช่าบอกเลิกสญัญาตามที�ระบุข้างต้น ผู้ ให้เช่าจะต้องชําระคืนค่าเช่าทรัพย์สินที�เช่า 

รวมถงึเงินหรือผลประโยชน์อื�นใดที�ผู้ ให้เช่าได้รับไว้ในนามผู้ เช่าให้แก่ผู้ เช่าตามสดัส่วนของ

ระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อาย ุ(แล้วแตก่รณี) ที�เหลืออยู่ นอกจากนี , ผู้ ให้

เช่าตกลงชดใช้ค่าขาดประโยชน์จากการที�ผู้ เช่าไม่สามารถใช้ประโยชน์ทรัพย์สินที�เช่าได้

ตามระยะเวลาการเช่าที�เหลือและระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ (ในกรณีที�กองทรัสต์ได้แสดง

เจตนาตอ่อายกุารเช่าแล้ว) ทั ,งนี , ไม่ตดัสิทธิของกองทรัสต์ในการเรียกร้องค่าเสียหาย และ/

หรือ ค่าใช้จ่ายอื�นใดอันเกิดจากการบอกเลิกสัญญา โดยกรณีที�กองทรัสต์ใช้สิทธิในการ

บังคับจํานองทรัพย์สินที�จํานองภายใต้สัญญาจํานองที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง และเอา

ทรัพย์สินที�จํานองออกขายทอดตลาดแล้วได้เงินจํานวนสุทธิน้อยกว่าค่าเสียหายจากเหตุ

ดงักล่าว ผู้ ให้เช่ายังคงต้องรับผิดชดใช้เงินค่าเสียหายในจํานวนที�ยงัคงขาดอยู่ตามความ

เสียหายที�เกิดขึ ,นจริงตอ่กองทรัสต์จนครบถ้วน 
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1.3 การใช้สิทธิเรียกค่าเสียหายและบอกเลิกสัญญาฉบบันี , คู่สัญญาตกลงให้พิจารณาความ

เสียหายของทรัพย์สินที�เช่าแยกเป็นหลังๆ ไป และผู้ เช่าจะใช้สิทธิเฉพาะทรัพย์สินที�เช่าที�

ได้รับความเสียหายจากการผิดสญัญาของผู้ให้เช่า 
 

2. สิทธิของผู้ให้เช่าเมื�อเกิดเหตผุิดนดัโดยผู้ เช่า 

2.1 กรณีเกิดเหตุผิดนดัตามข้อ 2.1 และเหตกุารณ์ดงักล่าวไม่ได้เกิดจากผู้ ให้เช่าไม่ปฏิบตัิ

หน้าที� หรือปฏิบตัิหน้าที�ผิดพลาด หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อหน้าที�ตามสญัญาฉบบันี ,  ผู้ ให้

เช่าจะเรียกค่าเสียหายจากผู้ เช่า แต่ผู้ ให้เช่าไม่อาจบอกเลิกสัญญาเช่าด้วยเหตุผิดนัด

ดงักล่าว เว้นแตเ่หตผุิดนดัเกิดจากผู้ เช่าจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามข้อตกลงที�ระบุไว้ใน

สญัญานี , และมีผลกระทบอย่างร้ายแรงต่อทรัพย์สินที�เช่า ผู้ ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสญัญา

ฉบบันี ,ได้ทนัที โดยผู้ให้เช่าไม่ต้องชําระคืนคา่เช่าให้แก่ผู้ เช่าและไม่ตดัสิทธิของผู้ ให้เช่าใน

การเรียกร้องค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื�นใดอันเกิดจากการที�มีเหตผุิดนัดเกิดขึ ,น 

ซึ�งกรณีผู้ ให้เช่าใช้สิทธิบอกเลิกสญัญาฉบบันี , ผู้ เช่ามีหน้าที�ในการไถ่ถอนจํานองทรัพย์สิน

ให้แก่ผู้ ให้เช่า พร้อมทั ,งส่งมอบโฉนดที�ดนิคืนให้แก่ผู้ ให้เช่าโดยไม่ชกัช้า 

2.2 การใช้สิทธิเรียกค่าเสียหายและบอกเลิกสัญญา คู่สัญญาตกลงให้พิจารณาความ

เสียหายของทรัพย์สินที�เช่าแยกเป็นหลงัๆ ไป และผู้ให้เช่าจะใช้สิทธิเฉพาะทรัพย์สินที�เช่า

ที�ได้รับความเสียหายจากการผิดสญัญาของผู้ เช่า 

การสิ ,นสดุของ

สญัญา 

: 1. เมื�อครบกําหนดระยะเวลาการเช่า หรือ ระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อาย ุ(แล้วแตก่รณี)  

2. คูส่ญัญาตกลงเลิกสญัญา 

3. มีการเพิกถอน หรือยกเลิกกองทรัสต์โดยผลของกฎหมาย และ/หรือ คําสั�งของหน่วยงานของรัฐ

ที�เกี�ยวข้อง ซึ�งรวมถึงคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการกํากับตลาดทุน หรือ

เป็นไปตามที�กําหนดในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ ทั ,งนี , โดยไม่ใช่ความผิดของผู้ให้เช่าหรือผู้ เช่า  

4. ในกรณีที�เนื ,อที�ทั ,งหมดหรือบางส่วนที�สําคญัของทรัพย์สินที�เช่าหลงัใดตกอยู่ภายใต้เขตเวนคืน

หรือเขตสงวนหรือเขตสํารวจเพื�อการเวนคืนตามประกาศหรือกฎหมายอนัเกี�ยวกบัการเวนคืน

หรือกฎหมายอื�นๆ ซึ�งทําให้ผู้ เช่าไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินที�เช่าหลงันั ,นได้อย่างมี

นัยสําคญั ทั ,งนี , กองทรัสต์มีสิทธิพิจารณาว่าสัญญาฉบบันี ,จะสิ ,นสุดลงเฉพาะทรัพย์สินที�เช่า

เฉพาะหลงัที�ได้รับผลกระทบหรือไม่  
5. เมื�อคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งใช้สิทธิบอกเลิกสญัญาในกรณีที�มีเหตผุิดนดัตามที�ระบุข้างต้น 

ผลของการสิ ,นสดุ

ของสญัญา 

: 1. กรณีเกิดเหตกุารณ์ในข้อ 2.5 ของหวัข้อทรัพย์สินที�เช่าเสียหายหรือถูกทําลาย ให้ถือว่าสญัญา

สิ ,นสดุลงเมื�อผู้ เช่าได้ชําระเงินค่าสินไหมทดแทนพื ,นฐานที�ได้รับให้แก่ผู้ ให้เช่าครบตามจํานวนที�

ระบไุว้ โดยคูส่ญัญาแตล่ะฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกคา่เสียหาย คา่ใช้จ่าย คา่เช่าทรัพย์สินที�เช่าหรือเงิน

หรือประโยชน์ตอบแทนอื�นใดจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ�งได้ และผู้ ให้เช่าไม่ต้องชําระคืนค่าเช่า

ทรัพย์สินที�เช่าคงเหลือให้แก่ผู้ เช่า ทั ,งนี , เว้นแต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอย่างอื�น  นอกจากนี , ผู้

เช่ามีหน้าที�ในการไถ่ถอนจํานองทรัพย์สินที�จํานองให้แก่ผู้ ให้เช่าพร้อมทั ,งส่งมอบโฉนดที�ดินคืน

ให้แก่ผู้ ให้เช่าโดยไม่ชกัช้า 

2. กรณีเกิดเหตุการณ์ในข้อ 1 ข้อ 2 หรือ ข้อ 3 ของหวัข้อการสิ ,นสุดของสญัญา ให้ถือว่าสัญญา

สิ ,นสุดลง โดยคู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย ค่าเช่าทรัพย์สินหรือเงิน

หรือประโยชน์ตอบแทนอื�นใดจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ�ง และผู้ ให้เช่าไม่ ต้องชําระคืนค่าเช่า

ทรัพย์สินคงเหลือให้แก่ผู้ เช่า ทั ,งนี , เว้นแต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอย่างอื�น  นอกจากนี , ผู้ เช่ามี

หน้าที�ในการไถ่ถอนจํานองทรัพย์สินที�จํานองให้แก่ผู้ ให้เช่าพร้อมทั ,งส่งมอบโฉนดที�ดินคืนให้แก่

ผู้ ให้เช่าโดยไม่ชกัช้า 

3. กรณีเกิดเหตุการณ์ในข้อ 4 ของหัวข้อการสิ ,นสุดของสัญญา คู่สัญญาต่างไม่มีสิทธิเรียกร้อง

คา่เสียหายซึ�งกนัและกนั และผลประโยชน์หรือคา่ตอบแทนใดๆ ที�ได้รับจากหน่วยงานราชการที�
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เกี�ยวข้องเนื�องจากการเวนคืนในส่วนของทรัพย์สินที�เช่าให้ตกเป็นของผู้ ให้เช่าและผู้ เช่าตาม

สดัส่วน โดยคํานวณส่วนของผู้ เช่าตามสดัส่วนของระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าที�ต่อ

อายุ (แล้วแต่กรณี) ที�เหลืออยู่ นอกจากนี , ผู้ เช่ามีหน้าที�ในการไถ่ถอนจํานองทรัพย์สินที�จํานอง

ให้แก่ผู้ ให้เช่าพร้อมทั ,งส่งมอบโฉนดที�ดนิคืนให้แก่ผู้ ให้เช่าโดยไม่ชกัช้า 

4. กรณีคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาในกรณีที�มีเหตุผิดนัดตามที�ระบุไว้ใน

หวัข้อสิทธิของคูส่ญัญาเมื�อเกิดเหตผุิดนดั คูส่ญัญาฝ่ายนั ,นมีสิทธิตามที�ระบไุว้ในหวัข้อดงักล่าว 

ผลภายหลงัการ

สิ ,นสดุของสญัญา 

: 1. เมื�อสญัญาเช่าสิ ,นสุดลงไม่ว่าด้วยเหตใุดๆ ผู้ เช่าจะส่งมอบทรัพย์สินที�เช่าคืนตามสภาพที�มีการ

ใช้ประโยชน์ตามปกติ พร้อมกบัส่วนควบและอุปกรณ์ที�ติดตรึงตรากบัทรัพย์สินที�เช่าที�เป็นหรือ

ตกเป็นกรรมสิทธิ]ของผู้ ให้เช่า นอกจากนี , ผู้ เช่าจะส่งมอบเงินหรือทรัพย์สินอื�นใดที�ผู้ เช่าได้รับไว้

แทนผู้ ให้เช่า (ถ้ามี) ให้แก่ผู้ ให้เช่า รวมถึงการคืนเงินประกนัการเช่าที�ผู้ เช่าได้รับจากผู้ เช่าพื ,นที�

ในทรัพย์สินที�เช่าให้แก่ผู้ เช่าพื ,นที� (หากผู้ เช่าพื ,นที�ไม่ประสงค์จะเช่าพื ,นที�ดงักล่าวกบัผู้ ให้เช่าอีก

ตอ่ไป) หรือผู้ให้เช่า (ภายใต้ความยินยอมของผู้ เช่าพื ,นที�นั ,นๆ) แล้วแตก่รณี 

2. ผู้ ให้เช่ามีสิทธิขอซื ,อและรับโอนสังหาริมทรัพย์ที�ผู้ เช่าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]จากผู้ เช่า เว้นแต่

กรณีสญัญาเช่าสิ ,นสุดลงเนื�องผู้ ให้เช่าเป็นฝ่ายผิดสญัญา ผู้ ให้เช่าจะต้องดําเนินการซื ,อและรับ

โอนสงัหาริมทรัพย์ที�ผู้ เช่าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]จากผู้ เช่า โดยราคาค่าตอบแทนสงัหาริมทรัพย์

ดงักล่าวจะเป็นไปตามมลูคา่ตลาด หากสงัหาริมทรัพย์ใดไม่มีมลูค่าตลาดให้ใช้มลูค่าตามบญัชี

สทุธิ ณ วนัที�ส่งมอบ 

3. กรณีผู้ เช่าใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามที�ระบุไว้ในข้อ 1.1 และ ข้อ 1.2 ของหวัข้อสิทธิของ

คู่สญัญาเมื�อเกิดเหตผุิดนดัแล้ว ผู้ เช่าสงวนสิทธิที�จะใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที�เช่าจนกว่าผู้ เช่ า

จะได้รับชําระค่าเสียหาย ค่าเช่าทรัพย์สินที�เช่าคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชน์อื�นใด

ดงักล่าวจากผู้ให้เช่าแล้วเสร็จ  

4. ระหว่าง 6 เดือนหลงัสญัญาเช่าสิ ,นสุดลงไม่ว่าด้วยเหตใุด  ผู้ เช่าจะให้ความช่วยเหลือผู้ ให้เช่าใน

การดําเนินการให้ผู้ เช่าพื ,นที�ในทรัพย์สินที�เช่ามาทําสัญญาเช่าและสัญญาบริการกับผู้ ให้เช่า

โดยตรง 

5. ในวนัถัดจากวนัสิ ,นสุดระยะเวลาเช่า หรือระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ (แล้วแต่กรณี) คู่สัญญา

ตกลงกนั ดงันี ,  

5.1  สําหรับผู้ เช่าที�มิได้ให้ความยินยอมในการโอนดงักล่าวหรือที�ไม่ได้ลงนามในสัญญาเช่า

และสัญญาบริการกบัผู้ ให้เช่าโดยตรง อนัเป็นเหตใุห้ผู้ ให้เช่าไม่สามารถเรียกเก็บค่าเช่า

โดยตรงจากผู้ เช่าดงักล่าวได้ หากกองทรัสต์ได้รับชําระค่าเช่าและค่าบริการใดๆ สําหรับ

ระยะเวลาการเช่าภายหลังสิ ,นสุดระยะเวลาการเช่าช่วงแรก หรือระยะเวลาการเช่าที�ต่อ

อาย ุ(แล้วแตก่รณี) จากผู้ เช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการ กองทรัสต์จะส่งมอบค่า

เช่าดงักล่าวทั ,งหมดให้แก่ผู้ ให้เช่าภายใน 7 วนันบัแตว่นัที�ได้รับเงินดงักล่าว 

5.2  หากผู้ เช่าพื ,นที�รายใดไม่ประสงค์จะเช่าพื ,นที�ดงักล่าวกับผู้ ให้เช่าอีกต่อไป กองทรัสต์จะ

ดําเนินการคืนเงินประกันการเช่าให้แก่ผู้ เช่าพื ,นที�รายนั ,นๆ ต่อไปตามข้อกําหนดและ

เงื�อนไขที�กองทรัสต์ได้ทํากบัผู้ เช่าพื ,นที�รายนั ,นนั ,น 

6. ผู้ เช่าจะทยอยนําส่งค่าเช่าและค่าบริการล่วงหน้าและเงินอื�นใดที�ผู้ เช่าได้รับล่วงหน้าจากผู้ เช่า

พื ,นที�ตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการก่อนหรือในวนัสิ ,นสุดระยะเวลาการเช่า หรือระยะเวลา

การเช่าที�ตอ่อาย ุ(แล้วแตก่รณี) ให้แก่ผู้ ให้เช่า โดยผู้ เช่าจะดําเนินการทยอยส่งมอบเงินดงักล่าว

ตั ,งแต่วันสิ ,นสุดระยะเวลาการเช่า หรือระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ (แล้วแต่กรณี) และจะ

ดําเนินการให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 30 วันนับจากวันสิ ,นสุดระยะเวลาการเช่า หรือ

ระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อาย ุ(แล้วแตก่รณี)  

7. กรณีผู้ เช่าได้รับค่าเช่าและค่าบริการล่วงหน้าและเงินอื�นใดจากผู้ เช่าพื ,นที�ตามสัญญาเช่าและ
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สญัญาบริการภายหลังจากวนัที�สัญญาฉบบันี ,สิ ,นสุดลง ผู้ เช่าจะทยอยส่งมอบแก่ผู้ ให้เช่าให้แล้ว

เสร็จภายใน 30 วนันับจากวันที�ผู้ เช่าได้รับมาจากผู้ เช่าพื ,นที� ทั ,งนี , ผู้ เช่าและผู้ ให้เช่าจะร่วมกัน

รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวเนื�องกับการดําเนินการดังกล่าว (เว้นแต่กรณีสัญญาเช่าสิ ,นสุดลง

เนื�องจากคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งเป็นฝ่ายผิด โดยคู่สัญญาฝ่ายผิดจะเป็นผู้ รับผิดชอบแต่เพียงผู้

เดียว) 

 

(2) ร่างสัญญาอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สินที� WHART จะลงทุนเพิ�มเติม 
 

 (2.1) สรุปสาระสาํคัญของร่างสัญญาจาํนองที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง 

คูส่ญัญา : � บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“WHART” หรือ “ผู้ รับจํานอง” 

หรือ “กองทรัสต์”)  

� บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA” หรือ “ผู้ จํานอง”) 

ทรัพย์สินที�จํานอง : o ที�ดนิบางส่วน จํานวน 34 – 1 – 37.20 ไร่ บนโฉนดเลขที� 140154 จํานวน 1 โฉนด  

o อาคารทั ,งหมดที� WHART จะเข้าลงทนุ จํานวน 5 อาคาร พื ,นที�รวม 47,253 ตร.ม. 

หมายเหต ุ เนื�องจากที�ดินบางส่วน (โฉนดเลขที� 106329) มีอาคารคลงัสินค้าที� WHART ไม่ได้เข้า

ลงทุนตั ,งอยู่บนโฉนดเดียวกันเป็นส่วนใหญ่ของพื ,นที�ดิน ส่งผลให้ WHA ไม่สามารถ

แบง่แยกโฉนดที�ดนิเพื�อจํานองที�ดนิเฉพาะส่วนที�มีอาคารที� WHART จะเข้าลงทนุตั ,งอยู่ได้ 

เพราะมีข้อจํากดัทางกฎหมาย ได้แก่ ระยะห่างระหว่างอาคาร ประเด็นทางเข้า-ออก เป็น

ต้น ส่งผลให้ WHART จะได้รับจํานองแปลงที�ดินน้อยกว่าจํานวนแปลงที�ดินที� WHART 

จะเข้าลงทนุทั ,งหมดของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 

หนี ,ที�จํานองเป็น

ประกนั 

: หนี ,ที�เกิดขึ ,นแล้ว หรือที�จะเกิดขึ ,นภายใต้สัญญาเช่าทรัพย์สิน ซึ�งได้แก่ ค่าเช่ารับล่วงหน้า ค่าขาด

ประโยชน์ในการใช้ทรัพย์สินที�เช่าตามสญัญาเช่าทรัพย์สิน เงินจํานวนใดๆ ที�ต้องคืนตามสญัญาเช่า

ทรัพย์สิน ค่าเสียหาย หรือค่าใช้จ่ายใดๆ ที�เกิดมีหรืออาจเกิดมีขึ ,น อนัเนื�องมาจากการเรียกร้องให้ผู้

จํานองปฏิบตัติามข้อตกลงเรื�องสิทธิในการตอ่อายสุญัญาเช่าทรัพย์สิน และการที�กองทรัสต์ในฐานะ

ผู้ เช่าไม่สามารถใช้สิทธิตอ่อายสุญัญาเช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้เนื�องจากเหตผุิดนดัของผู้ จํานอง

ตามที�ระบไุว้ในสญัญาเช่า 

ค่าธรรมเนียมและ

คา่ใช้จ่าย 

: กองทรัสต์ตกลงจะรับผิดชอบค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นใดอันเกี�ยวกับการจํานองทรัพย์สิน

รวมถงึคา่ใช้จ่ายอื�นใดอนัเกี�ยวกบัการจดทะเบียนจํานองทั ,งหมดที�เกิดขึ ,นตามสญัญาฉบบันี , 

การบงัคบัจํานอง : ผู้ รับจํานองจะใช้สิทธิบงัคบัจํานองได้ตอ่เมื�อผู้ จํานองผิดคํามั�นที�จะให้ต่ออายุสญัญาเช่า หรือตกเป็น

ผู้ผิดนดัสญัญาอนัเป็นเหตใุห้ผู้ จํานองใช้สิทธิตอ่อายสุญัญาเช่าไม่ได้ 

การไถ่ถอนจํานอง : เมื�อมีการจดทะเบียนสิทธิการเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อายภุายใต้สญัญาเช่าทรัพย์สินโดยผู้

จํานองได้ปฏิบตัิหน้าที�ตามที�ได้ระบุไว้ข้างต้นแล้ว หรือเมื�อสญัญาเช่าทรัพย์สินระงบัหรือสิ ,นสุดลง

ตามกําหนดระยะเวลาการเช่าโดยกองทรัสต์ไม่ใช้สิทธิต่ออายุสัญญาเช่า  หรือเมื�อสัญญาเช่า

ทรัพย์สินระงับหรือสิ ,นสุดลงก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่า โดยเหตุอื�นอันมิใช่เป็นกรณีที�ผู้

จํานองไม่ปฏิบตัิตามข้อตกลงที�ระบุไว้ข้างต้น ให้ถือว่าภาระผูกพันของผู้ จํานองภายใต้สัญญานี ,

สิ ,นสดุลงในวนัที�จดทะเบียนสิทธิการเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุตามสญัญาเช่าทรัพย์สิน 

หรือในวนัที�สญัญาเช่าทรัพย์สินระงบัหรือสิ ,นสุดลงดงักล่าว และกองทรัสต์ตกลงดําเนินการไถ่ถอน

จํานองทรัพย์สินที�จํานองให้แก่ผู้ จํานองในวนัจดทะเบียนสิทธิการเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่อ

อายภุายใต้สญัญาเช่าทรัพย์สิน หรือในวนัที�สญัญาเช่าทรัพย์สินระงบัหรือสิ ,นสดุลงดงักล่าว 
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 (2.2) สรุปสาระสาํคัญของร่างสัญญาตกลงกระทาํการ  

คูส่ญัญา : � บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“WHART” หรือ “ผู้ รับสญัญา” 

หรือ “กองทรัสต์”)  

� บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA” หรือ “ผู้ ให้สญัญา”) 

วันที�มีผลบังคับใช้

ของสญัญา 

: มีผลบงัคบัใช้ตั ,งแต่วนัโอนกรรมสิทธิ]ทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย ตามสญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินและสิ�ง

ปลกูสร้าง และวนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า ตามสญัญาเช่าทรัพย์สิน 

ข้อตกลงไม่แข่งขนั

กบักิจการของ

กองทรัสต์ 

 

: 1. ผู้ ให้สญัญาตกลงต่อ WHART ว่าหากผู้ ให้สญัญามีความประสงค์ที�จะเสนอทรัพย์สินอื�นให้แก่

ลูกค้าหรือนายหน้าใดๆ เพื�อการให้เช่าและ/หรือโอนสิทธิการเช่าในทรัพย์สินประเภทอาคาร

คลงัสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า และ/หรือ อาคารโรงงาน (logistics facilities) ของตน ซึ�งตั ,งอยู่

ในรัศมี 20 กิโลเมตร จากทรัพย์สินของ WHART ผู้ ให้สัญญาตกลงที�จะเสนอทรัพย์สินของ 

WHART ให้แก่ลกูค้าหรือนายหน้านั ,นก่อน หากเป็นไปตามเงื�อนไขดงันี , 

(ก) ผู้ให้สญัญายงัคงปฏิบตัิหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHART สําหรับทรัพย์สิน

ดงักล่าวของ WHART และ 

(ข) ทรัพย์สินของ WHART เป็นทรัพย์สินที�มีคณุสมบตัิตรงกับประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือ

นายหน้า 

2. ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี , ให้ถือวา่ไม่อยู่ภายใต้บงัคบัของข้อกําหนดข้อ 1 ข้างต้น 

(ก) ผู้ ให้สญัญาแสดงให้ WHART เห็น โดยนําส่งสําเนาเอกสารแสดงความจํานงของลูกค้า

หรือนายหน้าต่อ WHART เพื�อประกอบการพิจารณาว่าคุณสมบัติของทรัพย์สินตาม

ประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าไม่ตรงกบัคณุสมบตัิของทรัพย์สินของ WHART และ

ผู้ ให้สัญญาได้ลงนามในหนงัสือแสดงความจํานงกบัลูกค้าหรือนายหน้ารายดงักล่าวแล้ว 

ทั ,งนี , แม้ต่อมาในภายหลังคุณสมบัติของทรัพย์สินตามประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือ

นายหน้าจะตรงกบัลกัษณะของทรัพย์สินดงักล่าวของ WHART หรือ 

(ข) ผู้ ให้สญัญาได้เสนอทรัพย์สินของ WHART ให้ลูกค้าหรือนายหน้าก่อนแล้ว และผู้ ให้สญัญา

ได้รับการปฏิเสธจากลกูค้าหรือนายหน้าดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

 3.   คู่สัญญาตกลงให้สิทธิแก่ลูกค้าหรือนายหน้าแต่เพียงผู้ เดียวในการพิจารณาว่า ทรัพย์สินที� 

WHART เข้าลงทนุมีคณุสมบตัิตรงกบัประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าหรือไม่ และหากลูกค้า

หรือนายหน้าไม่ประสงค์ที�จะเข้าทําสญัญากบั WHART จะไม่ถือวา่ผู้ ให้สญัญาผิดสญัญาในข้อนี , 

หน้าที�ของผู้ให้

สญัญาเกี�ยวกบั

ทรัพย์สินที� 

WHARTลงทนุ

เพิ�มเตมิ  

: 1. หากมีพื ,นที�เช่าอาคารยงัไม่มีผู้ เช่า ณ วนัที� WHART เข้าลงทนุ ผู้ ให้สญัญาตกลงจะชําระค่าเช่า

อาคารดงักล่าวเป็นระยะเวลา 3 ปี นบัตั ,งแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ ในอตัรา 155 บาท/ ตรม./ 

เดือน สําหรับโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 และ 125 บาท/ ตรม./ เดือน สําหรับโครงการ 

WHA บางนาตราด กม.19 (อาคาร C และ M) รวมถึงชําระ ค่านํ ,า ค่าไฟ ค่าภาษีโรงเรือนและ

ที�ดิน และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื�นๆ ในส่วนที�เกี�ยวข้องกบัพื ,นที�เช่าอาคารเสมือนหนึ�งว่าผู้ ให้สญัญา

เป็นผู้ เช่า  
 

หากผู้ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่าพื ,นที�เช่าที�ยงัไม่มีผู้ เช่าดงักล่าวได้ โดยมีระยะเวลาเช่า

อย่างน้อยเทา่กบัระยะเวลาที�เหลือของ 3 ปี ดงักล่าว และมีอตัราค่าเช่าไม่ตํ�ากว่าอตัราที�กําหนด 

ผู้ ให้สญัญาไม่ต้องชําระค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าที�ยงัไม่มีผู้ เช่าดงักล่าวให้แก่ WHART อีกต่อไป  

อย่างไรก็ดี หากผู้ เช่าที�ผู้ ให้สญัญาจดัหามาได้นั ,น เข้าทําสญัญาเช่า โดยมีระยะเวลาเช่าน้อยกว่า

ระยะเวลาที�เหลือของ 3 ปี ผู้ ให้สญัญายงัมีหน้าที�ต้องชําระค่าเช่าในอตัราและจนครบระยะเวลา

ที�กําหนด หรือในกรณีหากผู้ เช่าที�ผู้ ให้สญัญาจดัหามาได้นั ,น เข้าทําสญัญาเช่า โดยมีอตัราค่าเช่า

ตํ�ากวา่อตัราที�กําหนด ผู้ ให้สญัญายงัมีหน้าที�ชําระค่าเช่าส่วนที�ขาดให้แก่ WHART ต่อไปจนครบ

กําหนดระยะเวลา 3 ปี  
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ทั ,งนี , หากผู้ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่าพื ,นที�ดงักล่าวได้แล้ว และเกิดกรณีผู้ เช่าดงักล่าว

ผิดนดัหรือไม่สามารถชําระคา่เช่าตามสญัญาเช่าได้  ผู้ ให้สญัญาไม่ต้องรับผิดชําระค่าเช่าแทน

ผู้ เช่า อย่างไรก็ดี หากมีการเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่า 3 ปี ดงักล่าว อนั

เนื�องมาจากการตกลงร่วมกนัของผู้ เช่าและ WHART โดยการเลิกสัญญาเช่าดงักล่าวเป็นไป

ตามข้อเสนอของผู้ ให้สญัญาในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และทรัสตีในนามของ WHART 

ตกลงยินยอมเลิกสัญญาเช่าตามข้อเสนอของผู้ ให้สญัญา ในกรณีเช่นว่านั ,น ผู้ ให้สัญญายังมี

หน้าที�ต้องชําระค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าดงักล่าวให้แก่กองทรัสต์ต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 

3 ปี ดงักล่าว  
 

2. ผู้ ให้สัญญาตกลงว่า ณ วนัที� WHART เข้าลงทนุ ผู้ ให้สัญญาตกลงจะวางเงินประกนัการเช่า

และการบริการ เพื�อเป็นการประกนัการชําระคา่เช่าพื ,นที�เช่าอาคารที�ยงัไม่มีผู้ เช่า โดยเมื�อสิ ,นสุด

ระยะเวลา 3 ปี หรือเมื�อผู้ ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่าเข้าทําสญัญาเช่าพื ,นที�ดงักล่าวได้ในค่า

เช่าไม่ตํ�ากวา่อตัราที�กําหนด เป็นระยะเวลา 3 ปี นบัแต่วนัที� WHART เข้าลงทนุ ผู้ รับสญัญาจะ

คืนเงินประกนัดงักล่าวให้แก่ผู้ ให้สัญญาโดยไม่มีดอกเบี ,ยหรือผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 วนั 

นบัแตว่นัสิ ,นสดุระยะเวลา 3 ปี หรือวนัที�ผู้ ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่าเข้าทําสญัญาเช่าพื ,นที�

ตามเงื�อนไขดงักล่าวได้ 

หน้าที�ของผู้ให้

สญัญาเกี�ยวกบั

พื ,นที�เช่าหลงัคา

โครงการชลหาร

พิจิตร กม. 3 

: 1. ผู้ให้สญัญาตกลงว่าหากในช่วงระยะเวลา 25 ปีนบัตั ,งแต่วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุ (“ระยะเวลา

รับประกนัการชําระคา่เช่าหลงัคา”) พื ,นที�หลงัคาในโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 ยงัไม่มี

ผู้ เช่า ณ วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุ ผู้ ให้สญัญาตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่าเช่าหลงัคาให้แก่กองทรัสต์

ตลอดระยะเวลารับประกันการชําระค่าเช่าหลังคาในอัตราค่าเช่า 3 บาท ต่อตารางเมตร ต่อ

เดือน และอตัราคา่เช่าจะปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 10 ทกุ 5 ปี 

2. ในระหว่างระยะเวลารับประกันการชําระค่าเช่าหลังคา กองทรัสต์จะให้สิทธิแก่ผู้ ให้สัญญา 

และ/หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักับผู้ ให้สัญญาเช่าหลังคาได้ก่อนบุคคลอื�น โดยมีระยะเวลาการ

เช่าไม่น้อยกวา่ 25 ปี นบัแต่วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุ โดยมีอตัราค่าเช่าไม่ตํ�ากว่าอตัราค่าเช่าที�

ผู้ ให้สญัญารับชําระคา่เช่าหลงัคาให้แก่กองทรัสต์ ณ ขณะนั ,นๆ และเท่ากบัหรือไม่ตํ�ากว่าอตัรา

คา่เช่าที�มีผู้ เช่ารายอื�นเสนอมาให้แก่กองทรัสต์ (ถ้ามี) แล้วแต่จํานวนใดจะสูงกว่า (“สิทธิในการ

เช่าหลงัคา”)   

3. เมื�อผู้ ให้สัญญา และ/หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้ ให้สัญญาใช้สิทธิในการเช่าหลังคาตาม

เงื�อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าข้างต้นแล้ว หน้าที�การชําระค่าเช่าหลงัคาของผู้ ให้สัญญา

ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการเป็นอนัสิ ,นสดุลง 

4. ในช่วงระยะเวลารับประกันการชําระค่าเช่าหลงัคา หากผู้ ให้สญัญาสามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่า

พื ,นที�หลังคาดงักล่าวได้ โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่าระยะเวลาที�เหลือของระยะเวลา

รับประกันการชําระค่าเช่าหลังคา ภายใต้ข้อกําหนดและเงื�อนไขการเช่าและอัตราค่า เช่าที�ไม่

ด้อยไปกว่าเดิมแล้ว ผู้ ให้สัญญาไม่ต้องชําระค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าหลังคาส่วนที�เหลือของ

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 ส่วนที�ผู้ ให้สัญญาสามารถจัดหาผู้ เช่าได้แล้วให้แก่

กองทรัสต์อีกต่อไป  อย่างไรก็ดี หากผู้ เช่าที�ผู้ ให้สัญญาจดัหามาได้นั ,น เข้าทําสญัญาเช่าพื ,นที�

หลงัคาส่วนที�เหลือของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 โดยมีอตัราค่าเช่าตํ�ากว่าที�ได้ตกลง

กนัไว้ ผู้ ให้สญัญายงัมีหน้าที�ต้องชําระคา่เช่าส่วนที�ขาดสําหรับพื ,นที�เช่าดงักล่าวให้แก่กองทรัสต์

ตอ่ไปจนครบกําหนดระยะเวลารับประกนัการชําระคา่เช่าหลงัคา 

5. หากผู้ ให้สัญญาสามารถจัดหาผู้ เช่ามาเช่าหลังคาได้แล้ว และเกิดกรณีผู้ เช่าดังกล่าวผิดนัด

หรือไม่สามารถชําระคา่เช่าตามสญัญาเช่าได้ ผู้ ให้สญัญาไม่ต้องรับผิดชําระคา่เช่าแทนผู้ เช่า 
 

ทั ,งนี , หากผู้ให้สญัญาในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เสนอให้มีการเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกําหนด
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ระยะเวลารับประกนัการชําระคา่เช่าหลงัคา (ด้วยเหตผุลอื�นนอกเหนือจากกรณีที�มีเหตผุิดนดัหรือไม่

สามารถชําระค่าเช่าตามสัญญาได้) และทรัสตีในนามของกองทรัสต์ตกลงยินยอมเลิกสัญญาเช่า

ตามข้อเสนอของผู้ ให้สญัญาในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ในกรณีดงักล่าวนั ,น ผู้ ให้สญัญายงัมี

หน้าที�ต้องชําระค่าเช่าสําหรับพื ,นที�เช่าดังกล่าวให้แก่กองทรัสต์ต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา

รับประกนัการชําระคา่เช่าหลงัคา 

หน้าที�ของผู้ให้

สญัญาเกี�ยวกบั

สิทธิเหนือพื ,นดนิ

บนอาคาร E ใน

โครงการ  WHA ชล

หารพิจิตร กม. 3 

: กรณีที�กองทรัสต์บังคับจํานองอาคาร E ไม่ว่าจะบังคับจํานองทรัพย์สินที�จํานองที�เหลือทั ,งหมด

หรือไม่ ผู้ ให้สญัญาในฐานะเจ้าของกรรมสิทธิ]ที�ดินในโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 ตกลงให้

สิทธิดงัตอ่ไปนี ,แก่ผู้ซื ,ออาคาร E  

1. สิทธิเหนือพื ,นดนิบนที�ดนิอนัเป็นที�ตั ,งอาคาร E ซึ�งเป็นทรัพย์สินที�จํานองตามสญัญาจํานองที�ดิน

และสิ�งปลกูสร้าง 

2. สิทธิในรูปของภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์ที�ใช้ทางภายในโครงการเพื�อเข้าออกอาคาร E 

เฉพาะในกรณีที�ผู้ ให้สญัญายงัคงเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]ที�ดินในโครงการ WHA ชลหารพิจิตร 

กม. 3 ในส่วนที�ใช้เป็นทางเข้าออกโครงการ 

และยินยอมให้ผู้ซื ,ออาคาร E โอนสิทธิเหนือพื ,นดินและสิทธิการใช้ทางเข้าออกดงักล่าวให้แก่ผู้ ซื ,อ

อาคาร E ทอดถดัๆ ไป  

 

(2.3) สรุปสาระสําคัญของร่างสัญญาแต่งตั 4งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที�  WHART จะเข้า

ลงทุนเพิ�มเติม 

คูส่ญัญา : � บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“WHART”)  

� บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั (“WHAREM” หรือ “ผู้จดัการกองทรัสต์”) 

� บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA” หรือ “ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์”) 

ระยะเวลาการจ้าง

บริหาร 

: WHA ตกลงวา่จะบริหารจดัการพื ,นที�และอาคารให้กบั WHART  และให้บริการแก่ผู้ เช่า โดยมีกําหนด

ระยะเวลาทั ,งสิ ,น 30 ปี นบัแต่วนัที� WHART เข้าลงทนุในทรัพย์สินที�ลงทนุ โดยตลอดระยะเวลาการ

จ้างบริหาร ผู้จดัการกองทรัสต์จะมีการพิจารณาผลการดําเนินงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตาม

ระยะเวลาที�กําหนด (“ระยะเวลาการจ้างบริหารช่วงแรก”) 

การตอ่ระยะเวลา

การจ้างบริหาร 

: กรณีกองทรัสต์ใช้สิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่า คู่สญัญาตกลงต่ออายุสญัญาฉบบันี ,ออกไปเท่ากับ

ระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ โดยตลอดระยะเวลาการจ้างบริหารที�ต่ออายุนี , ผู้จัดการกองทรัสต์จะมี

การพิจารณาผลการดําเนินงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตามระยะเวลาที�กําหนด 

คา่จ้างบริหาร

ทรัพย์สิน  

: ไม่เกินอตัราร้อยละ 3 ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ (NAV) ตามที�กําหนดไว้ในสญัญา

ก่อตั ,งทรัสต์ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม) และ WHA สามารถเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการควบคุมงาน

ปรับปรุงอาคาร และการก่อสร้างพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ ไม่เกินร้อยละ 2 ของมลูค่าก่อสร้าง กรณี 

WHAREM มอบหมายให้ WHA ควบคมุงานก่อสร้างพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ใหม่เพิ�มเติมและการ

ปรับปรุงทรัพย์สินอื�นที�มิได้มาจาก WHA และ/หรือ บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบั WHA 

การบริหารจดัการ : WHA ตกลงที�จะดูแลบริหารจัดการทรัพย์สิน ในการนําทรัพย์ออกให้เช่าแก่ผู้ เช่า และเป็น

ผู้ดําเนินการติดต่อประสานงานระหว่างผู้ จัดการกองทรัสต์และผู้ เช่า รวมทั ,งรับผิดชอบและนําส่ง

ภาษีโรงเรือนและที�ดิน และ/หรือภาษีบํารุงท้องถิ�นในทรัพย์สินที�บริหารจัดการ รวมทั ,งดําเนินการ

จดัหาบริษัทประกนัภยัและชําระเบี ,ยประกนัภยั (ด้วยคา่ใช้จ่ายของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เอง)  
 

สําหรับการทํากรมธรรม์ประกันภัยความเสี�ยงภัยทรัพย์สิน (All Risk Insurance) จะมีวงเงิน

ประกันภัยที�เพียงพอต่อการทดแทนมูลค่าของทรัพย์สินในกรณีที�ทรัพย์สินดงักล่าวชํารุดเสียหาย 

(Full Replacement Cost) และจดัให้มีประกนัภยัความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liability 
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Insurance) แทน WHART โดยทรัสตีซึ�งกระทําในนามของ WHART และผู้ ให้กู้ของ WHART (ถ้ามี) 

เป็นผู้ รับประโยชน์และผู้ เอาประกนัภยัร่วม ทั ,งนี , เป็นไปตามเงื�อนไขในสญัญากู้ ยืมเงิน และสญัญา

หลักประกันที�เกี�ยวข้อง (เว้นแต่กรณีประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก(Public Liability 

Insurance)) ตามกรมธรรม์ภายในวงเงินประกนัภยัที� WHART กําหนด  
 

อย่างไรก็ดี หากการทํากรมธรรม์ประกนัภัยของทรัพย์สินในปีใด มีเบี ,ยประกันที�สูงกว่าปกติอย่างมี

นยัสําคญั ให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เสนอให้ผู้ จดัการกองทรัสต์ และทรัสตีพิจารณาเพื�อให้ความ

เห็นชอบก่อน โดยเมื�อทรัสตีได้ให้ความเห็นชอบแล้ว จึงจะถือว่าค่าเบี ,ยประกันเฉพาะจํานวนที�

เพิ�มขึ ,นเป็นคา่ใช้จ่ายของกองทรัสต์  

คา่ใช้จ่ายในการ

ดแูลทรัพย์สิน 

: WHART จะเป็นผู้ รับผิดชอบคา่ใช้จ่ายในการดแูลบริหารจดัการและบํารุงรักษาทรัพย์สินทกุประเภท 

เว้นแตค่า่ใช้จ่ายดงัตอ่ไปนี ,ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เป็นผู้ รับภาระ 
o คา่ใช้จ่ายในการดแูลรักษาความสะอาด  
o การดแูลรักษาสวนและภมูิทศัน์  
o การรักษาความปลอดภยัในโครงการ  
o การดแูลบํารุงรักษาวสัดอุปุกรณ์ตา่งๆ ภายในอาคาร (เฉพาะที�ไม่มีผู้ เช่า) และภายนอกอาคาร 
o การวา่จ้างช่าง วศิวกรประจําโครงการ ผู้จดัการหรือผู้ดแูลโครงการ 
o ภาษีโรงเรือนและที�ดนิ ภาษีบํารุงท้องที� รวมตลอดถงึภาษีป้าย ภาษีอื�นๆ หรือค่าธรรมเนียมใดๆ 

ที�อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงานราชการเนื�องด้วยหรือที�เกี�ยวข้องกบัการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที�

กองทรัสต์จะลงทนุเพิ�มเตมิ ในส่วนที�มิได้มีข้อสญัญากําหนดให้ผู้ เช่ารายย่อยเป็นผู้ รับผิดชอบ 
o คา่บํารุงสาธารณปูโภคส่วนกลาง  

การพิจารณาผล

การดําเนินงานของ

ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ 

: 1. ตลอดอายขุองสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และตลอดระยะเวลาสญัญาที�ได้ต่ออาย ุ

(ถ้ามี) ผู้ จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาผลการดําเนินงานของผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ในรอบ

ระยะเวลาทุกๆ 3 ปี ของวนัที� WHART เข้าลงทุนในทรัพย์สินครั ,งนี , โดยจะมีการพิจารณาแยก

ต่างหากจากทรัพย์สินทั ,งหมดของ WHART ก่อนการแปลงสภาพและทรัพย์สินทั ,งหมดของ 

WHAPF  

2. ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาเลิกสัญญาฉบบันี , โดยแจ้งให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทราบ

ล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรไม่น้อยกวา่ 30 วนั หากปรากฏวา่ 

(ก) รายได้จากการดําเนินงานของทรัพย์สินโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลาการพิจารณาผลการ

ดําเนินงานตามรอบที�กําหนด ตํ�ากว่า (1) ร้อยละ 60 ของรายได้จากการดําเนินงานใน 1 

ปีแรกนบัตั ,งแตว่นัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุ  หรือ (2) ร้อยละ 60 ของประมาณการรายได้จาก

การดําเนินงานโดยเฉลี�ยตามแผนการดําเนินงานประจําปีที�ได้รับอนมุัติจากกองทรัสต์ใน

แตล่ะปี สําหรับช่วงระยะเวลาการพิจารณาผลการดําเนินงานตามรอบที�กําหนดในข้อ 1. 

แล้วแตจํ่านวนใดจํานวนหนึ�งตาม (1) หรือ (2) ที�สงูกวา่ และ 

(ข) รายได้จากการดําเนินงานของโครงการโดยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลาการพิจารณาผลการ

ดําเนินงานตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,น รวมกับระยะเวลา 1 ปี นับจากวันที�ครบ

กําหนดเวลาตามรอบที�กําหนดข้างต้นนั ,น (ซึ�งเป็นระยะเวลาสําหรับการแก้ไขเหตุการณ์

ตามข้อ (ก) ข้างต้น) ยงัคงตํ�ากว่า (1) ร้อยละ 60 ของรายได้จากการดําเนินงานใน 1 ปีแรก

นับตั ,งแต่วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน หรือ (2) ร้อยละ 60 ของประมาณการรายได้จากการ

ดําเนินงานโดยเฉลี�ยตามแผนการดําเนินงานประจําปีที�ได้รับอนมุตัิจากกองทรัสต์ในแต่ละ

ปี สําหรับช่วงระยะเวลาการพิจารณาผลการดําเนินงานตามรอบที�กําหนดในข้อ 1. แล้วแต่

จํานวนใดจํานวนหนึ�งตาม (1) หรือ (2) ที�สงูกวา่ 

การขดัแย้งทาง

ผลประโยชน์ 

: ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะแจ้งให้ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ทราบเป็นลายลกัษณอกัษรทนัที ใน

กรณีที�อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ใดๆ ในการปฏิบตัิหน้าที�ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
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ภายใต้ข้อตกลงและเงื�อนไขที�กําหนดไว้ในสัญญาฉบบันี , ซึ�งคู่สัญญาตกลงที�จะร่วมกันหารือโดย

สจุริตและยตุธิรรมเพื�อพิจารณาเหตกุารณ์ดงักล่าวเป็นรายกรณี 

การสิ ,นสดุของ

สญัญา 

: สญัญาฉบบันี ,อาจถูกยกเลิกได้โดยคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งหากเกิดเหตกุารณ์ใดๆ ดงัต่อไปนี , ทั ,งนี , 

ให้คูส่ญัญาที�เกี�ยวข้องแจ้งการบอกเลิกสญัญาให้แก่คูส่ญัญาฝ่ายหนึ�งทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์

อกัษรเป็นเวลาไม่น้อยกวา่ 30 วนั 

1. ทรัสตี  (ตามมติที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ )  มีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้ในกรณีผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบตัิตามข้อตกลงตามที�กําหนดไว้ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการที�จะได้

ลงนามกนัตอ่ไประหวา่งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์กบัทรัสตี สําหรับทรัพย์สินในการเพิ�มทนุครั ,งนี , 

หรือผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์กระทําการหรือละเว้นการกระทําการอนัเป็นการผิดสญัญา โดยถือ

เป็นเหตใุห้ขาดความน่าเชื�อถือในการปฏิบตัิหน้าที�ตามสญัญา 

2. ผู้จดัการกองทรัสต์มีสิทธิบอกเลิกสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี , 

 (ก) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ถกูศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์เดด็ขาด ล้มละลาย หรืออยู่ในขั ,นตอนการ

เลิกบริษัท การชําระบญัชี  

(ข)  มีการร้องขอให้ฟื,นฟูกิจการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อศาลหรือหน่วยงานราชการที�

เกี�ยวข้องซึ�งส่งผลกระทบต่อความสามารถของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในการชําระหนี ,

หรือปฏิบตัติามสญัญาฉบบันี , 

 (ค)    ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์เปลี�ยนแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้น เว้นแต่การทําการเสนอขายหุ้น

ต่อประชาชน และ/หรือผู้บริหารในส่วนที�เป็นสาระสําคญัอนัก่อให้เกิดผลกระทบในทาง

ลบอย่างมีนยัสําคญักบัการปฏิบตัหิน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตามสญัญานี , 

 (ง) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบตัิหน้าที�ตามที�กําหนดในสญัญาฉบบันี ,ในส่วนที�เกี�ยวข้อง

กบัการเงินของกองทรัสต์โดยจงใจหรือโดยทจุริต  

(จ) ผลการดําเนินงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ไม่เป็นไปตามที�กําหนด หรือเรื�องการขาด

คณุสมบตั ิ

(ฉ) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์กระทําการหรือละเว้นกระทําการอนัเป็นการผิดสญัญา  

3. ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีสิทธิบอกเลิกสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี ,  

(ก) ผู้จดัการกองทรัสต์ถกูศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์เดด็ขาด หรือถูกศาลสั�งให้ล้มละลาย หรืออยู่ใน

ขั ,นตอนการเลิกบริษัท การชําระบญัชี 

(ข) มีการร้องขอให้ฟื,นฟกูิจการของผู้จดัการกองทรัสต์ตอ่ศาลหรือหน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้อง 

(ค) ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่บริหารจัดการกองทรัสต์ตามที�กําหนดในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ แบบ

แสดงรายการข้อมูล หรือหนังสือชี ,ชวนอันเป็นผลให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อ

กองทรัสต์หรือทรัพย์สินของกองทรัสต์อย่างมีนัยสําคญั จนอาจก่อให้เกิดความเสียหาย

ตอ่ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

4. คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งมีสิทธิเลิกสญัญาได้ในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี ,  

(ก) มีการเลิกกองทรัสต์ 

(ข) ทรัพย์สินของกองทรัสต์ถูกทําลายทั ,งหมดหรือได้รับความเสียหายอย่างมีนัยสําคญัและ

กองทรัสต์ไม่ประสงค์ที�จะจดัหาประโยชน์ในทรัพย์สินของกองทรัสต์ดงักล่าวอีกตอ่ไป  

(ค) เมื�อมีการเปลี�ยนแปลงของกฎหมายที�เกี�ยวข้องอันทําให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งไม่

สามารถปฏิบตัหิน้าที�ของตนในส่วนที�เป็นสาระสําคญัของสญัญานี ,  

(ง)  คูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิหน้าที�ตามที�ระบุไว้ในสญัญา และก่อให้เกิด

ผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคัญต่อกองทรัสต์หรือทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ

คู่สัญญาดงักล่าวไม่ดําเนินการแก้ไขเหตผุิดสัญญาดงักล่าวภายใน 90 วนันบัจากวนัที�

ได้รับแจ้งจากคู่สัญญาฝ่ายที�ไม่ผิดสัญญาเป็นลายลักษณ์อกัษร อนึ�ง ข้อสญัญานี ,ไม่ใช้
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บงัคบักบักรณีการบอกเลิกสญัญาตามข้อ 2 (ง) ข้างต้น 

(จ) ผู้ จัดการกองทรัสต์ได้ดําเนินการขายทรัพย์สินของกองทรัสต์ทั ,งหมดแก่ผู้ เช่าเพียงราย

เดียวในคราวเดียว 

ทั ,งนี , กรณี WHAREM ไม่ได้เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ไม่ว่าจากสาเหตใุด WHA ยงัคงมีสิทธิและหน้าที�

ในฐานะผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ต่อไปตามสัญญา และทรัสตีมีสิทธิที�จะแต่งตั ,งบุคคลอื�นเป็น

ผู้ จัดการกองทรัสต์แทน โดยทรัสตีจะมีสิทธิและหน้าที�ของผู้ จัดการกองทรัสต์จนกว่าจะแต่งตั ,ง

ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ 

 

(3) สรุปสาระสาํคัญของข้อเสนอเงนิกู้ยมืของธนาคารกสิกรไทย จาํกัด (มหาชน)  

คูส่ญัญา : � ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) (“ผู้ ให้กู้ ”) 

� บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต์เพื�อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“WHART”) กระทําในนามของ 

WHART (“ผู้กู้ ”)  

วตัถปุระสงค์ 

เงินกู้ ยืม 

 ใช้เป็นแหล่งเงินทนุในการได้มาซึ�งทรัพย์สินของ WHA และ WHAPF 

วงเงินกู้  : วงเงินกู้ ที� 1 : วงเงินกู้ระยะยาว จํานวนไม่เกิน 3,300 ล้านบาท เพื�อใช้สําหรับการเข้าลงทนุทรัพย์สิน

เพิ�มเตมิ  

วงเงินกู้ ที� 2 : วงเงินกู้ ระยะยาว จํานวนไม่เกิน 511 ล้านบาท เพื�อใช้สําหรับการชําระคืนเงินกู้ ตาม

สญัญาเงินกู้ เดมิของ WHAPF (Refinance)  

วงเงินกู้ ที� 3 : ตั�วสญัญาใช้เงินจํานวนไม่เกิน 250 ล้านบาท เพื�อใช้สนบัสนนุการจ่ายคืนเงินค่ามดัจํา

คา่เช่าและคา่บริการของทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเตมิและของทรัพย์สินของ WHAPF 

อตัราดอกเบี ,ย : o อตัราดอกเบี ,ยตอ่ปีรวมไม่เกิน  MLR* – ร้อยละ 1.50  

หมายเหตุ *  อตัราดอกเบี ,ยต่อปีรวมไม่เกินอัตราดอกเบี ,ยสําหรับลูกค้ารายใหญ่ชั ,นดีประเภทเงินกู้

แบบมีระยะเวลา (Minimum Loan Rate : MLR) คือ ผลเฉลี�ยของอตัราดอกเบี ,ยสําหรับ

เงินกู้ของลกูค้ารายใหญ่ชั ,นดีของธนาคารพาณิชย์ 4 แห่ง ได้แก่ ธนาคารกรุงเทพ จํากดั 

(มหาชน) (2) ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) (3) ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน)  

และ(4) ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

คา่ธรรมเนียมเกี�ยว 

กบัการจดัหาเงินกู้  

: เป็นไปตามอตัราที�ตกลงร่วมกนั 

 

วนัครบกําหนด

สญัญาเงินกู้  

: วงเงินกู้ ที� 1 :  ไม่เกิน 5 ปี นบัตั ,งแต่วนัเบิกเงินกู้วงเงินกู้ ที� 1 ครั ,งแรก โดยระยะเวลาเบิกใช้เงินกู้ ต้อง

ไม่เกิน 1 เดือน นบัแตว่นัที�ลงนามในสญัญาเงินกู้  

วงเงินกู้ ที� 2 :  วนัเดียวกบัวนัที�ครบกําหนดอายุสญัญาเงินกู้วงเงินกู้ ที� 1 โดยระยะเวลาเบิกใช้เงินกู้

ต้องไม่เกิน 1 เดือน นบัแตว่นัที�ลงนามในสญัญาเงินกู้   
วงเงินกู้ ที� 3 : รวมไม่เกิน 180 วนั นบัตั ,งแต่วนัที�ออกตั�วสญัญาใช้เงินแต่ละฉบบั โดยระยะเวลาที�ผู้กู้

จะเบิกใช้เงินกู้ ต้องไม่เกิน 1 ปี นับแต่วันที�ลงนามในสัญญาเงินกู้  ซึ�งผู้ ให้กู้ จะพิจารณาทบทวน

ระยะเวลาดงักล่าวทกุปี ทั ,งนี , วนัครบกําหนดเงินกู้ของวงเงินกู้ ระยะสั ,นจะต้องไม่เกินวนัครบกําหนด

อายเุงินกู้ของวงเงินกู้ ที� 1  

การชําระคืนเงินกู้  : วงเงินกู้ ที� 1 และ 2 :  ชําระคืนทั ,งจํานวนในวนัครบกําหนดสญัญาเงินกู้   

วงเงินกู้ ที� 3 :  ชําระคืนในจํานวนเท่ากบัเงินค่ามดัจําค่าเช่าและค่าบริการที�ได้รับชําระจากผู้ เช่าราย

ใหม่ และยอดเงินกู้คงค้างส่วนที�เหลือ ให้ชําระทั ,งจํานวน ณ วนัครบกําหนดอายุตามที�ระบุในตั�ว

สญัญาใช้เงิน 

การชําระดอกเบี ,ย : รายเดือน 
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เงื�อนไขการชําระหนี ,

ก่อนครบกําหนด 

: ไม่เสียคา่ธรรมเนียม หากชําระหนี ,ก่อนครบกําหนดตรงกบัวนัชําระดอกเบี ,ย 

ข้อปฏิบตัิทาง

การเงินหลกั  

: o ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอตัราส่วนการก่อหนี ,สินที�มีภาระดอกเบี ,ยต่อทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

ไม่เกินร้อยละ 35 

o ผู้ กู้ จะต้องดํารงสถานะอัตราส่วนหนี ,สินที�มีภาระดอกเบี ,ยต่อกําไรจากการดําเนินงาน ( The 

Funded Interest-Bearing Debt to EBITDA Ratio) ไม่เกิน 5.5 เทา่ 

ข้อตกลงอื�น 

ของผู้กู้  

: ผู้กู้ตกลงจะไม่ดําเนินการใดๆ ดงันี , เว้นแตจ่ะได้รับความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผู้ให้กู้   

o ก่อหนี ,ที�มีดอกเบี ,ยหรือก่อหนี ,กบัสถาบนัการเงินอื�น ที�อาจส่งผลกระทบต่อความสามารถในการ

ชําระคืนหนี ,เงินกู้ ให้แก่ผู้ ให้กู้  หรือส่งผลกระทบต่อผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์

อย่างมีนยัสําคญั  

o ก่อภาระผูกพนัอื�นใดเหนือทรัพย์สินที�ลงทนุ เว้นแต่ทรัพย์สินอื�นในอนาคตของกองทรัสต์ หรือ

เป็นทางการค้าปกตขิองกองทรัสต์  

o ในกรณีที�ผู้กู้จะทําสญัญาเช่าและสญัญาบริการที�มีอายุสญัญามากกว่า 3 ปี จะต้องได้รับความ

ยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผู้ให้กู้  ยกเว้น กรณีอายุสญัญาเช่าและสญัญาบริการมากกว่า 

3 ปี แตไ่ม่เกิน 10 ปี ที�มีอตัราคา่เช่าและบริการเฉลี�ยรายเดือนของสญัญาเช่าและสญัญาบริการ

ดงักล่าวสงูกวา่อตัราคา่เช่าและคา่บริการเฉลี�ยรายเดือนของสญัญาก่อนหน้า และไม่มีการจ่าย

ค่าเช่าล่วงหน้า ทั ,งนี , เงินประกนัการเช่าและการบริการตามปกติของสญัญาไม่ถือเป็นค่าเช่า

ล่วงหน้า  

หลกัประกนั : o การจํานองที�ดนิพร้อมสิ�งปลกูสร้างเป็นหลกัประกนั / การจดทะเบียนสิทธิในสญัญาเช่าช่วงที�ดิน

เป็นหลกัประกนัทางธุรกิจ  

o การจดทะเบียนสิทธิในกรมธรรม์ประกันภัยและประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business 

interruption)  เป็นหลกัประกนัทางธุรกิจ 

o การจดทะเบียนสญัญาเช่าและบริการของผู้ เช่าทั ,งที�มีอยู่ในปัจจุบนัที�มีอายุเหลือมากกว่า  3 ปี 

และที�จะมีในภายหน้าที�มีอายุมากกว่า 3 ปี เป็นหลกัประกนัทางธุรกิจภายใต้พระราชบญัญัติ 

หลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ. 2558 

เงื�อนไขอื�น  WHA หรือบริษัทในกลุ่ม WHA ต้องทําหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHART สําหรับ

ทรัพย์สินของ WHAPF และทรัพย์สินกลุ่ม WHA ที�จะเข้าลงทนุในครั ,งนี ,  

  

2.1.3 มูลค่าสิ�งตอบแทน เกณฑ์ที�ใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิ�งตอบแทน และแหล่งเงนิทุนในการเข้าทาํรายการ 
 

ทรัพย์สนิของกลุม่ WHA จํานวน 4 รายการ ที� WHART จะเข้าลงทนุในครั ,งนี , มีมลูค่าลงทนุรวมทั ,งสิ ,นไม่เกิน 3,090.00 ล้านบาท 

(ประกอบด้วย ค่าเช่า ราคาซื ,อขายที�ดินและสิ�งปลกูสร้าง ค่าซื ,อเครื� องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและค่าทรัพย์สินอื�นที�

เกี�ยวข้อง และค่าเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ แต่ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ

เฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) รวมทั ,งการให้สิทธิต่อสญัญาเช่าทรัพย์สินของโครงการ WHA 

ชลหารพิจิตร กม. 3  อีก 30 ปี ซึ�งมีค่าเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุอีกจํานวน 100 ล้านบาท (ซึ�งจะชําระเมื�อมีการต่อ

สญัญาเช่า โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ

คา่ใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) นั ,น ผู้จดัการกองทรัสต์พิจารณามลูคา่ของทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมในครั ,งนี ,จากอตัราผลตอบแทน

การเช่าและราคาประเมินที�ได้รับจากรายงานประเมินค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินราคาอิสระจํานวน 2 ราย ที�ได้รับความเห็นชอบ

จากสาํนกังาน ก.ล.ต. จํานวน 2 ราย ได้แก่ บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี� จํากดั (“GRAND”) และบริษัท กรุงเทพประเมิน

ราคา จํากดั (“BKKPA”)  ซึ�งได้ทําการประเมินราคาทรัพย์สนิ ณ วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุ (วนัที� 1 ธนัวาคม 2560) ด้วยวิธีคิดจาก
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รายได้ (Income Method) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดยมูลค่าการลงทนุในทรัพย์สินของกลุ่ม 

WHA ดงักลา่ว เป็นราคาที�ไมส่งูกวา่ราคาประเมินตํ�าสดุที�ได้จากการประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระ เกินร้อยละ 10.00 

 

เปรียบเทียบมูลค่าที� WHART จะเข้าลงทุนในทรัพย์สนิของกลุ่ม WHA  

กับมูลค่าราคาประเมินทรัพย์สินของกลุ่ม WHA โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

 
ทรัพย์สินของ WHA 

 

ราคาประเมินทรัพย์สิน ณ วันที� 
WHART เข้าลงทุน (วันที� 1 ธ.ค. 60) 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมิน
ตํ�าสุด 

(ล้านบาท) 

มูลค่าที� WHART  
จะเข้าลงทุน 
(ล้านบาท) 

GRAND  BKKPA 

1 โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 1,209.00  1,111.00  1,111.00  3,090.00 

(สงูกวา่ราคาประเมิน 

ตํ�าสดุร้อยละ 9.96) 

2 โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 

Phase 2 

286.00  284.00  284.00  

3 โครงการ WHA ลําลกูกา 534.00  585.00  534.00  

4 โครงการ Omada 889.00  881.00  881.00  

 รวม 2,918.00  2,861.00 2,810.00  

 

ทั ,งนี , WHART จะชําระเงินค่าทรัพย์สินทั ,งจํานวนให้แก่กลุม่ WHA ในวนัที�กลุม่ WHA จดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ]และสิทธิ

การเช่าในทรัพย์สนิให้แก่ WHART  โดย WHART จะเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ภายหลงัจากที�ได้รับมติอนมุตัิจากที�

ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART และสํานกังาน ก.ล.ต. ในเรื�องที�เกี�ยวข้อง และ

WHART ได้ดําเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื�อรองรับการแปลงสภาพให้แก่ WHAPF แล้วเสร็จ และคู่สญัญาได้

ปฏิบตัิตามเงื�อนไขบงัคบัก่อนที�กําหนดไว้ในสญัญาที�เกี�ยวข้องกบัการได้มาซึ�งทรัพย์สนิเพิ�มเติมของ WHART เรียบร้อยแล้ว ซึ�ง 

WHAREM คาดว่าการดําเนินการต่างๆ เพื�อแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการ

แปลงสภาพนั ,น จะแล้วเสร็จภายในเดือนธันวาคม 2560 (ขั ,นตอนและระยะเวลาในการดําเนินการต่างๆ เพื�อแปลงสภาพ 

WHAPF เข้ารวมกับ WHART ปรากฏในส่วนที� 1 ข้อ 1.1 ของรายงานฉบบันี ,) จากนั ,น WHART จะเข้าลงทุนในทรัพย์สิน

เพิ�มเติม ซึ�งเป็นทรัพย์สินของกลุม่ WHA ต่อไป โดยแหลง่เงินทนุสําหรับการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA มาจาก (1) 

เงินกู้จากการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินในประเทศ ที�อาจเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี  ซึ�งเป็นวงเงินกู้ ระยะยาวจํานวน

ประมาณไม่เกิน 3,300 ล้านบาท โดยนําทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม และทรัพย์สินของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF 

ทั ,งหมดหรือบางรายการ ไปเป็นหลกัประกนัการกู้ยืมดงักลา่ว และ (2)  เงินประกนัการเช่าและการบริการจากผู้ เช่าของทรัพย์สนิ  

ซึ�งได้รับโอนจากกลุม่ WHA และของทรัพย์สนิของ WHART ที�ได้รับโอนมาจาก WHAPF รวมจํานวนประมาณ 250 ล้านบาท  

 

สําหรับการแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที� WHART จะลงทนุเพิ�มเติมครั ,งนี ,  WHA จะเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม) จาก WHART ในอัตราไม่เกินร้อยละ 3.00 ต่อปีของมูลค่า

ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) ตามที�กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ และกรณีที�ผู้ จดัการกองทรัสต์ได้มอบหมายให้

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ควบคมุงานก่อสร้างพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใหม่เพิ�มเติมและการปรับปรุงทรัพย์สินอื�นที�มิได้มาจาก

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือ บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สามารถเรียกเก็บ

คา่ธรรมเนียมการควบคมุงานปรับปรุงอาคาร และการก่อสร้างพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ไม่เกินร้อยละ 2.00 ของมลูค่าก่อสร้าง

โดยค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าว คํานวณโดยอ้างอิงจากการประมาณค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงของผู้บริหาร
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อสงัหาริมทรัพย์ในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์รวมกบักรอบอตัรากําไรที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี ทั ,งนี , ไม่เกินอตัราร้อยละ 3 ต่อ

ปีของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์  (NAV)  ซึ�ง WHAREM ได้ทําการเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ที�จะเรียกเก็บกบักองทรัสต์กบัอตัราค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของ

กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์อื�น และค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHART ใน

ปัจจบุนัแล้ว เห็นวา่อตัราค่าตอบแทนดงักลา่วมีความเป็นธรรมและสมเหตสุมผล  โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สําหรับทรัพย์สินที� WHART จะลงทุนเพิ�มเติมครั ,งนี ,  ใช้เกณฑ์การคิดคํานวณเช่นเดียวกันกับเกณฑ์ในการคํานวณ

คา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในการเข้าลงทนุครั ,งแรกและการลงทนุเพิ�มเติมครั ,งที�  1 และครั ,งที� 2 ของ WHART โดย

ประกอบไปด้วย คา่ใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกบักรอบอตัรากําไรที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี ทั ,งนี , ไม่เกินอตัราร้อยละ 3 ต่อปีของ

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะใช้กระแสเงินสดจากดําเนินงานสําหรับชําระค่าธรรมเนียม

ดงักล่าวแก่ WHA ตามเงื�อนไขที�ระบุในสญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ฉบับลงนามที�จะจัดทําขึ ,นต่อไป ภายหลงั 

WHART ได้เข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA 

 

2.1.4  ข้อมูลสนิทรัพย์ 
 

ข้อมลูทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ที� WHART จะเข้าลงทนุ และรายงานประเมินมลูค่าของทรัพย์สินดงักลา่วที�จดัทําโดยผู้ประเมิน

ราคาอิสระ ปรากฏในสว่นที� 2 ข้อ 2.3.1 และเอกสารแนบ 3 ของรายงานฉบบันี , 

 

2.2  ความสมเหตุสมผลของรายการ 
 

2.2.1 วัตถุประสงค์และประโยชน์ของรายการ 
 

การเข้าลงทุนในทรัพย์สินของกลุม่ WHA ในครั ,งนี , เป็นไปตามนโยบายการลงทนุของ WHART ที�มุ่งเน้นการลงทุนในทรัพย์สิน

ประเภทอาคารคลงัสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน ที�มีความพร้อมในการก่อให้เกิดรายได้และเป็นทรัพย์สินที�มี

ศกัยภาพในการสร้างรายได้และผลตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต่อเนื�องไปในอนาคต เนื�องจากทรัพย์สินของกลุ่ม WHA 

ดงักลา่วตั ,งอยูใ่นบริเวณเขตจงัหวดัที�เป็นศนูย์กลางอตุสาหกรรมและการคมนาคมขนสง่ที�สําคญัของประเทศ จะเอื ,อให้ทรัพย์สิน

ของกลุม่ WHA ดงักลา่วเป็นที�ต้องการของตลาด โดยทรัพย์สินของกลุม่ WHA มีอตัราการเช่าพื ,นที�อาคาร (Occupancy Rate) 

เฉลี�ยอยู่ในระดับสูง นอกจากนี , WHA ตกลงว่าจะชําระค่าเช่าพื ,นที�เช่าอาคารคลงัสินค้าและสํานักงานที�ยงัไม่มีผู้ เช่าให้แก่ 

WHART เป็นระยะเวลา 3 ปี และชําระค่าเช่าพื ,นที�เช่าหลงัคาของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า เป็น

ระยะเวลา 25 ปี นบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ  ซึ�งจะทําให้ WHART มีรายได้ค่าเช่าและค่าบริการเพิ�มขึ ,นทนัทีภายหลงัการเข้า

ลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA ครั ,งนี ,   อีกทั ,ง การเข้าลงทนุในทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ภายหลงั WHART ได้รับโอนทรัพย์สิน

ของ WHAPF จากการแปลงสภาพ WHAPF เป็นที�เรียบร้อยแล้วโดยทนัที นอกจากจะช่วยเพิ�มความน่าสนใจของ WHART ให้แก่

นกัลงทนุโดยทั�วไป จากการที� WHART มีขนาดสนิทรัพย์ มลูคา่ตามราคาตลาด และรายได้จากการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สิน

โดยรวมเพิ�มมากขึ ,นแล้ว ยงัช่วยให้ประมาณการอตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ (ซึ�งรวมทั ,งผู้ ถือหนว่ยลงทนุ WHAPF ที�ได้

สบัเปลี�ยนมาถือหนว่ยทรัสต์ของ WHART ภายหลงัการเข้าทํารายการ) ในปีแรกภายหลงัการรับโอนทรัพย์สินจาก WHAPF และ

การเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ในคราวเดียวกนัไมด้่อยกวา่เดิม 
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สําหรับการแต่งตั ,ง WHA ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกลุม่ WHA ที� 

WHART จะเข้าลงทนุในการเข้าทํารายการในครั ,งนี , จะช่วยให้ WHART และ WHAREM สามารถบริหารจดัการทรัพย์สิน

ดงักลา่วได้อยา่งมีประสทิธิภาพและต่อเนื�องทนัทีภายหลงัการเข้าทํารายการ ซึ�งอาจช่วยให้ WHART มีโอกาสได้รับประโยชน์

จากการเข้าทํารายการตามเป้าหมายที�วางไว้ เนื�องจากประสบการณ์และความเชี�ยวชาญของ WHA ในการประกอบธุรกิจ

พฒันาและให้บริการเช่าโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคลงัสินค้าและโรงงาน รวมถึงเป็นผู้ทําหน้าที�บริหารอสงัหาริมทรัพย์

ของตนเอง (รวมถึงทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที� WHART ประสงค์จะเข้าลงทนุครั ,งนี ,) ขณะที�อตัราค่าธรรมเนียมและเงื�อนไข

สาํคญัของสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ที�จะเข้าลงทนุครั ,งนี ,เหมือนกบัสญัญาแตง่ตั ,ง 

WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที� WHART เข้าลงทนุในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 เมื�อเดือนธันวาคม 2558 และ

การเพิ�มทนุครั ,งที� 2 เมื�อเดือนธนัวาคม 2559  

 

การกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินซึ�งเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตีจะช่วยให้ WHART ได้มาซึ�งแหลง่เงินทนุเพียงพอสําหรับ

การเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA และนําไปชําระคืนหนี ,ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF ที� WHART รับโอนจาก WHAPF 

ภายในระยะเวลาตามแผนงานที�กําหนดในการเข้าทํารายการแปลงสภาพ WHAPF และการเข้าลงทุนในทรัพย์สินของกลุ่ม 

WHA ของ WHART ในครั ,งนี ,  ซึ�ง WHART ประสงค์ให้การรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF แล้วเสร็จภายในเดือน

ธนัวาคม 2560 เพื�อให้สามารถเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ต่อไป โดยเงื�อนไขการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินซึ�งเป็น

บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตีดงักลา่วมีเงื�อนไขสาํคญัไมด้่อยกว่าเมื�อเทียบเคียงกบัเงินกู้ยืมของ WHART สําหรับการลงทนุใน

ทรัพย์สนิเพิ�มเติมครั ,งที� 2 และเงินกู้ยืมของกองทรัสต์อื�น (อ้างอิงตามข้อมลูที�เปิดเผยในสาธารณะ) 

 

สาํหรับการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการระหวา่ง WHART และ WHA ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัหน้าที�ของผู้ให้สญัญา (อนั

ได้แก่ WHA) เกี�ยวกบัพื ,นที�เช่าสว่นหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าของโครงการ WHA บางนาตราด กม. 23 โครงการ WHA ชลหารพิจิตร 

กม. 4  โครงการ WHA วงัน้อย และโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.5 ให้สอดคล้องกบัสญัญาตกลงกระทําการสาํหรับทรัพย์สิน

ที�จะลงทนุเพิ�มเติมครั ,งนี , อนัได้แก่ การเพิ�มเติมเงื�อนไขที�จะให้สิทธิแก่ WHA และ/หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ในการเช่า

หลงัคาก่อนบคุคลอื�น โดยมีเงื�อนไขอตัราคา่เช่าและระยะเวลาเช่าไมด้่อยกวา่ค่าเช่าและ/หรือเงื�อนไขอื�นๆ ที� WHART ได้รับ ณ 

ขณะนั ,นๆ นั ,น จะช่วยเพิ�มความคล่องตัวแก่ผู้ จัดการกองทรัสต์ในการพิจารณาให้เช่าพื ,นที�หลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าของโครงการ

ดงักลา่วแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ที�อาจเกิดขึ ,นในอนาคตได้ รวมทั ,ง ช่วยลดขั ,นตอนและค่าใช้จ่ายในการ

นํารายการดงักลา่ว ซึ�งถือเป็นการทําธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กับบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ เพื�อขออนมุตัิจาก

ที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์   
 

2.2.2 เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของการทํารายการ (การลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติม ซึ�งเป็นทรัพย์สินของกลุ่ม 

WHA)  

ข้อดขีองการทาํรายการ 

1. เป็นการลงทุนในทรัพย์สินที�มีศักยภาพในการสร้างรายได้  

ทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ที� WHART ประสงค์จะเข้าลงทนุ เป็นทรัพย์สินที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้ให้แก่ WHART 

ทนัทีภายหลงัการเข้าลงทุน เนื�องจากทรัพย์สินดงักล่าวมีอตัราการเช่าพื ,นที�อาคาร (Occupancy Rate) เฉลี�ย 4 

โครงการ ณ วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุเทา่กบัร้อยละ 84.76 (ไมร่วมพื ,นที�เช่าหลงัคา) อีกทั ,ง WHA ตกลงวา่จะชําระค่าเช่า

พื ,นที�เช่าอาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน ที�ยงัไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นระยะเวลา 3 ปี และชําระค่าเช่าพื ,นที�เช่า
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หลงัคาของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า เป็นระยะเวลา 25 ปี นบัแต่วนัที� WHART เข้าลงทนุ ซึ�ง

เป็นไปตามเงื�อนไขที�กําหนดไว้ในร่างสญัญาตกลงกระทําการ (รายละเอียดตามที�ปรากฏในส่วนที� 2 ข้อ 2.1.2 ของ

รายงานฉบบันี ,) นอกจากนี , โครงการดงักลา่วยงัมีศกัยภาพในการสร้างรายได้ให้แก่ WHART อย่างต่อเนื�องไปในอนาคต 

เนื�องจากข้อได้เปรียบของทรัพย์สนิและปัจจยัสนบัสนนุตา่งๆ เช่น  

o ทรัพย์สนิของ WHA ซึ�งตั ,งอยูท่ี�จงัหวดัสมทุรปราการ จํานวน 2 โครงการ จงัหวดัระยอง (ภายในนิคมอตุสาหกรรม

อมตะ ซิตี ,) จํานวน 1 โครงการ และจงัหวดัปทมุธานี จํานวน 1 โครงการ นั ,น เป็นอาคารคลงัสนิค้าหรือโรงงานที�มี

ที�ตั ,งอยูใ่นพื ,นที�และจงัหวดัที�มีโรงงานอตุสาหกรรมตั ,งอยู่เป็นจํานวนมากและอยู่ไม่ไกลจากกรุงเทพฯ  สนามบิน

ดอนเมือง สนามบินสวุรรณภูมิ และท่าเรือนํ ,าลกึแหลมฉบงั อนัเป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจและการคมนาคม

ขนส่งและกระจายสินค้าที�สําคญัแห่งหนึ�งของประเทศ โดยข้อมูลตลาดคลงัสินค้าให้เช่าโดยทั�วไป ซึ�งอ้างอิง

ข้อมลูจากงานวิจยัตลาดอาคารคลงัสินค้าให้เช่าที�จดัทําโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั 

เมื�อเดือนมีนาคม 2560 ระบวุ่า ณ ปลายปี 2559  อตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) คลงัสินค้าในจงัหวดั

สมทุรปราการ ระยอง และปทมุธานี ซึ�งเป็นที�ตั ,งของทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ใกล้เคียงกบัปี 2558  ขณะที�อปุสงค์

ความต้องการใช้พื ,นที�คลงัสินค้าในอนาคตของจังหวดัต่างๆ ดงักลา่วมีแนวโน้มเติบโตขึ ,นตามการขยายตวัของ

ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมในปี 2560 และปัจจยัสนบัสนนุจากโครงการลงทนุด้านคมนาคมขนสง่ของภาครัฐ และ

ข้อได้เปรียบด้านภมูิศาสตร์ของประเทศไทยตอ่การพฒันาสูก่ารเป็นศนูย์กลางโลจิสติกส์ของอาเซียน  

 

อุปสงค์ อุปทาน และอตัราการเช่าคลังสนิค้าให้เช่า ปี 2558 - 2559  

จาํแนกตามจังหวดัซึ�งเป็นที�ตั 4งทรัพย์สินของกลุ่ม WHA 

จงัหวดั 
ปี 2558 ปี 2559 

อุปทาน  
(ตร.ม.) 

อุปสงค์ 
 (ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(%) 

อุปทาน 
 (ตร.ม.) 

อุปสงค์ 
 (ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(%) 

สมทุรปราการ 1,312,105 1,136,862 86.6 1,355,349 1,166,767 86.1 

ระยอง 178,736 90,694 50.7 211,166 123,926 58.7 

ปทมุธานี 130,340 129,681 99.5 130,340 123,830 95.0 

   ที�มา: บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั 

 

o อาคารคลงัสนิค้าอยูใ่นสภาพดี มีอายอุาคารประมาณ 2 – 5 ปี รวมทั ,ง ภายในโครงการมีความพร้อมด้านระบบ

สาธารณูปโภคและสิ�งอํานวยความสะดวก ได้แก่  ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบโทรศัพท์ ระบบระบายนํ ,า 

ระบบป้องกันไฟไหม้และดับเพลิง ระบบระบายอากาศ เส้นทางคมนาคมเพื�อใช้ในการเข้าออกทรัพย์สิน  

นอกจากนี , บริเวณโดยรอบที�ตั ,งทรัพย์สินพบว่า เป็นที�ตั ,งของชุมชนและสิ�งอํานวยความสะดวกต่างๆ เช่น นิคม

อตุสาหกรรม สนามบิน  สถาบนัการศกึษา ทางหลวงแผน่ดิน ทางดว่น โรงพยาบาล โรงไฟฟา้ ตลาด  เป็นต้น  

ด้วยศกัยภาพในการสร้างรายได้ของทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที�กล่าวมาข้างต้น ดงันั ,น ภายหลงัการเข้าลงทุนใน

ทรัพย์สนิของ WHA จะสง่ผลให้ WHART จะมีรายได้จากคา่เช่าและคา่บริการเพิ�มขึ ,น ซึ�งเพิ�มโอกาสให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์

มีโอกาสได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของ WHART ในรูปผลประโยชน์ตอบแทนจากผลการ

ดําเนินงานที�เติบโตขึ ,นของ WHART ในอนาคตอย่างต่อเนื�องไปในระยะยาว (กรณีทรัพย์สินดงักลา่วมีอตัราการเช่า

พื ,นที� (Occupancy Rate) และอตัราคา่เช่าเป็นไปตามแผนงานที� WHART วางไว้) 
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2. ประมาณการอัตราผลตอบแทนของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ในปีแรกภายหลังการเข้าลงทุนในทรัพย์สินของ WHAPF 

และกลุ่ม WHA ในคราวเดียวกัน จะไม่ด้อยกว่าอัตราผลตอบแทนของผู้ถอืหน่วยทรัสต์เดิมในปัจจุบัน 

ตามที�ได้กลา่วไว้ในสว่นที� 1.2.2 ข้อดีของการทํารายการข้อ 5 ประมาณการอตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหน่วยเดิม (ซึ�ง

รวมทั ,งผู้ ถือหนว่ยลงทนุ WHAPF ที�ได้สบัเปลี�ยนมาถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ภายหลงัการเข้าทํารายการ) ในปีแรก

ภายหลงัจากการได้รับโอนทรัพย์สนิของ WHAPF และการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ในคราวเดียวกนั จะทํา

ให้ประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยในปีแรกเท่ากบัร้อยละ 0.72 บาทต่อหน่วย (ไม่รวมประมาณการการแบ่งสว่นทนุ 0.08 

บาทตอ่หนว่ย) ซึ�งสงูกวา่กรณี WHART มิได้มีการลงทนุในทรัพย์สนิใดๆ เพิ�มเติม (พิจารณารายได้จากทรัพย์สินที�มีอยู่

ในปัจจบุนัของ WHART จํานวน 8 รายการ เท่านั ,น)  ซึ�งจะมีประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยในปีแรก ที�ร้อยละ 0.70 บาท

ตอ่หนว่ย (ไมร่วมประมาณการการแบง่สว่นทนุ 0.09 บาทตอ่หนว่ย) 

 

3. เพิ�มขนาดสินทรัพย์และรายได้จากการจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สิน เพื�อสร้างความน่าสนใจของ WHART 

ต่อนักลงทุน และสภาพคล่องในการซื 4อขายหลักทรัพย์ 

กรณีที� WHART เข้าลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA ในคราวเดียวกนักบัการรับโอนทรัพย์สินของ WHAPF จากการ

แปลงสภาพ WHAPF จะส่งผลให้ WHART จะมีสินทรัพย์และรายได้ค่าเช่าและค่าบริการเพิ�มขึ ,นเป็นประมาณ 

27,402.89 ล้านบาท และ 2,062.46 ล้านบาท ตามลําดับ เมื�อเทียบกับรายได้จากทรัพย์สินที�มีอยู่ในปัจจุบนัของ 

WHART จํานวน 8 รายการ ที�มีรายได้ค่าเช่าและค่าบริการประมาณปีละ 1,017.25  ล้านบาท และเทียบกบัประมาณ

การรายได้ของ WHART ภายหลงัได้มาซึ�งทรัพย์สินของ WHAPF ภายหลงัการแปลงสภาพ ที�จะมีรายได้ค่าเช่าและ

คา่บริการประมาณปีละ 1,830.84 ล้านบาท (อ้างอิงจากประมาณการรายได้สาํหรับรอบปีตั ,งแต่วนัที� 1 ธันวาคม 2560 

– 30 พฤศจิกายน 2561 ตามประมาณการงบกําไรขาดทนุและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติที�ผ่าน

การตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของ WHART) ทั ,งนี , การเพิ�มขึ ,นของสินทรัพย์และรายได้ของ WHART จากการ

ได้มาซึ�งทรัพย์สินของ WHAPF และการเข้าลงทุนของทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ในคราวเดียวกัน อาจมีสว่นช่วยเพิ�ม

ความเชื�อมั�นและความนา่สนใจในการลงทนุต่อนกัลงทนุ ซึ�งความต้องการหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�เพิ�มขึ ,นนั ,น เป็น

ปัจจยัหนึ�งที�อาจช่วยสนบัสนนุราคาและสภาพคลอ่งในการซื ,อขายหนว่ยทรัสต์ของ WHART ในอนาคต  

 

4. เป็นการลงทุนที�สอดคล้องกบันโยบายการลงทุนของ WHART 

การเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของ WHA ครั ,งนี ,  โครงการทั ,งหมดเป็นโครงการอาคารคลงัสนิค้าให้เช่าที�ได้ก่อสร้างแล้วเสร็จ

และจะมีอตัราการเช่าพื ,นที�อาคารปัจจุบนัเฉลี�ยของ 4 โครงการ ณ วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุที�ร้อยละ 84.76 (ไม่รวม

พื ,นที�เช่าหลงัคา) อีกทั ,ง WHA ตกลงว่าจะชําระค่าเช่าพื ,นที�เช่าอาคารคลงัสินค้าและสํานกังานของโครงการ WHA ชล

หารพิจิตร กม. 3 และโครงการ WHA บางนาตราด กม.19 Phase 2 ที�ยงัไมม่ีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นระยะเวลา 3 ปี นบั

แตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ และชําระค่าเช่าพื ,นที�เช่าหลงัคาของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า เป็น

ระยะเวลา 25 ปีนั ,น สอดคล้องกบันโยบายการลงทนุของ WHART ซึ�งกําหนดที�จะมุง่เน้นการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ที�

ก่อให้เกิดรายได้ ในทรัพย์สนิประเภทอาคารคลงัสนิค้า ศนูย์กระจายสนิค้า และอาคารโรงงาน หรืออสงัหาริมทรัพย์อื�น

ที�กองทรัสต์อาจลงทนุได้  

 

 

 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  
และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเตมิของ WHART 
 

 107 

                                                  

5. ประสิทธิภาพและความต่อเนื�องในการบริหารจัดการทรัพย์สิน 

ด้วยประสบการณ์และความเชี�ยวชาญของ WHA ในการประกอบธุรกิจพัฒนาและให้บริการเช่าโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ประเภทคลงัสินค้าและโรงงานมากว่า 10 ปี รวมถึงเป็นผู้ทําหน้าที�บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของตนเอง 

(รวมถึงทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที� WHART ประสงค์จะเข้าลงทุนครั ,งนี ,) ดังนั ,น การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อทําหน้าที�ในการบริหารจดัการทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที� WHART จะเข้าลงทนุในครั ,งนี ,ต่อไปใน

อนาคต จะช่วยให้ WHART และ WHAREM สามารถบริหารจัดการทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ได้ต่อเนื�องและมี

ประสทิธิภาพ ซึ�งจะช่วยให้ WHART มีโอกาสได้รับประโยชน์จากการเข้าทํารายการตามเป้าหมายที�วางไว้  อีกทั ,ง การ

ว่าจ้างผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์รายเดียวในการทําหน้าที�บริหารจัดการทรัพย์สินทั ,งหมดอาจมีความใช้จ่ายเกี�ยวกับ

คา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตํ�ากว่าเมื�อเทียบกบัการมีผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์หลายราย เนื�องจากเกิดการ

ประหยดัตอ่ขนาดในการจดัหาสนิค้าหรือบริการที�เกี�ยวข้องกบัการดแูลรักษาและ/หรือการซ่อมบํารุงทรัพย์สินให้อยู่ใน

สภาพดีพร้อมต่อการจดัหาประโยชน์  อนัเกิดจากจํานวนทรัพย์สินที�เพิ�มขึ ,นโดยที�ทรัพย์สินดงักลา่วมีทําเลที�ตั ,งอยู่ใน

บริเวณใกล้เคียงกนั (ข้อดีข้อด้อยของการทํารายการกบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนัและบคุคลภายนอก กรณีการแตง่ตั ,ง WHA 

เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ปรากฎในข้อ 2.2.3 ของรายงานฉบบันี ,) 

 

ข้อด้อยและความเสี�ยงของการทาํรายการ 

1. เพิ�มภาระกู้ยมืเงนิและภาระดอกเบี 4ยกับสถาบันการเงนิ  

ด้วยเหตทุี�แหลง่เงินทนุในการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ในครั ,งนี , สว่นใหญ่จะมาจากเงินกู้ยืมระยะยาวจาก

สถาบนัการเงิน สง่ผลให้ภายหลงัการได้มาซึ�งทรัพย์สินของ WHAPF ภายหลงัการแปลงสภาพ และการเข้าลงทนุใน

ทรัพย์สินของกลุ่ม WHA  กรณี WHART กู้ ยืมเงินระยะยาวจากสถาบันการเงินสงูสดุตามมติคณะกรรมการของ

ผู้จดัการกองทรัสต์ ที�ไม่เกิน 3,811 ล้านบาท ประกอบด้วย วงเงินกู้ ระยะยาวเพื�อใช้เป็นแหล่งเงินทนุในการชําระค่า

ทรัพย์สินของกลุ่ม WHA และชําระคืนหนี ,ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF (Refinance) WHART จะมีเงินกู้ ยืมจาก

สถาบนัการเงินเพิ�มขึ ,นมาอยูท่ี�ประมาณ 7,779.65 ล้านบาท และมีอตัราสว่นเงินกู้ยืมตอ่สนิทรัพย์รวม ประมาณร้อยละ 

28 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ภายหลงัการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และการเข้าลงทนุใน

ทรัพย์สนิเพิ�มเติม(จากเดิม ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560  WHART มีเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน จํานวน 3,968.65 ล้าน

บาท และมีอตัราส่วนเงินกู้ยืมต่อสินทรัพย์รวมประมาณร้อยละ 29)  ซึ�งไม่เกินกว่าข้อปฎิบตัิทางการเงิน (Financial 

Covenants) ของสญัญาเงินกู้ของทรัสต์ ซึ�งกําหนดให้ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอตัราสว่นการก่อหนี ,สินที�มีภาระดอกเบี ,ย

ตอ่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ไมเ่กินร้อยละ 35 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 

 

ทั ,งนี , แม้ว่าการเข้าลงทนุใน WHA ครั ,งนี , WHART จะใช้แหลง่เงินทนุสว่นใหญ่จากการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินดงัที�

กลา่วไว้ข้างต้น อยา่งไรก็ดีเมื�อพิจารณาถึงกระแสเงินสดจากการดําเนินงานในอนาคตของ WHART ภายหลงัการได้มา

ซึ�งทรัพย์สินของ WHAPF จากการแปลงสภาพและการเข้าลงทุนในทรัพย์สินของกลุ่ม WHA แล้ว (กรณีการจัดหา

ผลประโยชน์จากทรัพย์สนิที�เข้าลงทนุในครั ,งนี , เป็นไปตามแผนงานที�วางไว้) ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระคาดว่า WHART 

จะมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานจํานวนเพียงพอตอ่การชําระดอกเบี ,ยและชําระคืนเงินกู้ยืมดงักลา่วได้  
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2. ความเสี�ยงกรณี WHART ไม่สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที� เข้าลงทุนได้ตาม

แผนงานที�วางไว้  

กรณี WHART ไมส่ามารถจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของ WHA ที�เข้าลงทนุในครั ,งนี ,ได้ตามแผนงานที�วางไว้  ซึ�ง

อาจเกิดขึ ,นจากความเสี�ยงในการประกอบธุรกิจคลงัสนิค้าให้เช่า เช่น   

o การไม่สามารถจดัหาผู้ เช่ารายใหม่สําหรับทรัพย์สินที�ยงัไม่มีผู้ เช่าแทน WHA ภายหลงัสิ ,นสดุระยะเวลาเช่า 3 ปี 

สาํหรับอาคารคลงัสนิค้า และ 25 ปี สาํหรับพื ,นที�เช่าหลงัคาอาคารคลงัสินค้า (สําหรับติดตั ,งแผงโซลา่ร์เซลล์) นบั

จากวนัที� WHART เข้าลงทนุในทรัพย์สินของ WHA  ซึ�งทรัพย์สินของ WHA ที�ยงัไม่มีผู้ เช่าในปัจจุบนั (เฉพาะ

อาคารคลงัสนิค้า) มีจํานวนร้อยละ 15.24 ของพื ,นที�เช่าคลงัสนิค้าทั ,งหมดของ WHA ที�จะเข้าลงทนุครั ,งนี , 

o ผู้ เช่าไม่ต่ออายสุญัญาเช่าและ WHART ไม่สามารถจัดหาผู้ เช่ารายใหม่มาทดแทนผู้ เช่าเดิมได้ ซึ�งจะส่งผลให้ 

อตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) ลดลง โดยเมื�อพิจารณาจากสญัญาเช่าคลงัสินค้าทรัพย์สินของกลุ่ม 

WHA ที�มีอยูใ่นปัจจบุนั พบวา่ มีผู้ เช่าคลงัสนิค้าที�จะหมดอายสุญัญาเช่าภายใน 1 ปี  หลงั WHART เข้าลงทนุ คิด

เป็นร้อยละ 2.88 ของพื ,นที�เช่าคลงัสินค้าทั ,งหมดของ WHA ที�จะเข้าลงทนุครั ,งนี , (รวมถึงพื ,นที�อาคารคลงัสินค้าที�

ยงัไมม่ีผู้ เช่าและ WHA จ่ายค่าเช่าเป็นระยะเวลา 3 ปี นบัแต่วนัที� WHART เข้าลงทนุ ซึ�งที�ปรึกษาทางการเงินจะ

พิจารณาเสมือนวา่มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารดงักลา่ว ) 

o ผู้ เช่าตอ่อายสุญัญาเช่าด้วยอตัราคา่เช่าและเงื�อนไขที�ด้อยลง  

o การเพิ�มขึ ,นของค่าใช้จ่ายในการบริหารจดัการและดแูลรักษาทรัพย์สินในอนาคต เพื�อปรับปรุงสภาพทรัพย์สินที�

อาจมีความทรุดโทรมตามอายกุารใช้งานที�เพิ�มขึ ,น  

ทั ,งนี , ความเสี�ยงดงักล่าวข้างต้น เกิดขึ ,นได้จากหลายปัจจัย เช่น การชะลอตวัของภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ภาวะการ

แขง่ขนัที�รุนแรงจากการเพิ�มขึ ,นของอปุทานอาคารคลงัสนิค้าในบริเวณพื ,นที�ตั ,งของทรัพย์สนิที�กลุม่ WHA การขาดแคลน

บคุลากรที�มีความรู้ความสามารถในธุรกิจ เป็นต้น โดยในกรณี WHART ไม่สามารถจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สิน

ของกลุม่ WHA ได้ตามแผนงานที�วางไว้  ยอ่มสง่ผลกระทบตอ่ระดบัและความตอ่เนื�องของรายได้ ทําให้ WHART และผู้

ถือหนว่ยทรัสต์อาจมิได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ตามเปา้หมายที�วางไว้ 

 

3. ความเสี�ยงจากการขาดประโยชน์ในการให้เช่าทรัพย์สิน กรณี WHART ไม่สามารถใช้สิทธิต่อสัญญาเช่า

ทรัพย์สินโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3  

กรณี WHART ไมส่ามารถใช้สทิธิในการต่อสญัญาเช่าทรัพย์สินโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 อีก 30 ปี ภายหลงั

จากสิ ,นสดุระยะเวลาการเช่าช่วงแรก 30 ปี ไมว่า่ด้วยเหตใุดก็ตาม จะสง่ผลกระทบให้ WHART สญูเสยีโอกาสที�จะได้รับ

รายได้คา่เช่าและคา่บริการจากทรัพย์สนิดงักลา่วในอนาคตตามเปา้หมายที�วางไว้  

 

อย่างไรก็ตาม เนื�องจาก WHA ตกลงจะนําทรัพย์สินสว่นใหญ่ของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 มาจํานองเป็น

หลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญาเช่าทรัพย์สินของ WHA ที�ให้สิทธิต่ออายสุญัญาเช่าแก่ WHART (รายละเอียดสรุป

สาระสําคญัของร่างสญัญาเช่าทรัพย์สินและร่างสญัญาจํานองที�ดินและสิ�งปลกูสร้างดังกลา่ว ปรากฏในส่วนที� 2 ข้อ 

2.1.2 ของรายงานฉบบันี ,) โดยมีวงเงินจํานองไม่สงูกว่าราคาประเมินเฉลี�ยของผู้ประเมินอิสระ 2 ราย ตามวิธีคิดจาก

รายได้ (Income Approach) ของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3  ณ วนัที�กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ หรือวงเงินจํานอง

ตามกฎหมายที�เกี�ยวข้อง ซึ�งกรณีที� WHA ผิดสญัญาในการให้สทิธิตอ่สญัญาเช่าทรัพย์สินดงักลา่ว  WHA จะต้องชําระ

คืนค่าเช่าทรัพย์สินที�เช่า รวมถึงเงินหรือผลประโยชน์อื�นใดที�ผู้ ให้เช่าได้รับไว้ในนามผู้ เช่าให้แก่ผู้ เช่าตามสดัส่วนของ
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ระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อาย ุ(แล้วแตก่รณี) ที�เหลอือยู ่และ WHA ตกลงชดใช้คา่ขาดประโยชน์จาก

การที�ผู้ เช่าไม่สามารถใช้ประโยชน์ทรัพย์สินที�เช่าได้ตามระยะเวลาการเช่าที�กําหนดไว้ในสญัญาฉบบันี , ซึ�งรวมไปถึง

ระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ นอกจากนี , กรณี WHA จงใจผิดสญัญา WHART สามารถดําเนินการใช้สิทธิใดๆ ตาม

กระบวนการและขั ,นตอนทางศาล จน WHART บงัคบัจํานองทรัพย์สนิเพื�อชําระความเสยีหายที�เกิดขึ ,นได้ โดย WHART 

จะมีบริุมสทิธิเหนือเงินที�ได้จากการขายทอดตลาดของทรัพย์สนิที�จํานอง ซึ�งเงื�อนไขตามสญัญาจํานองดงักลา่วจะช่วย

ลดผลกระทบที�จะเกิดขึ ,นตอ่ WHART จากการไมส่ามารถใช้สิทธิในการต่อสญัญาเช่าทรัพย์สินโครงการ WHA ชลหาร

พิจิตร กม.3 ได้ในระดบัหนึ�ง 

 

4. ความเสี�ยงจากข้อกาํหนดในสัญญาเช่าของโครงการ Omada  

ตามสญัญาเช่าโครงการ Omada ระหว่าง WAA กบัผู้ เช่าปัจจุบนั กําหนดให้ผู้ เช่ามีสิทธิที�จะเลือกซื ,อทรัพย์สินที�เช่า 

(Pre-Emptive Right to Buy Leased Property) ภายหลงัสิ ,นสดุ ปีที�กําหนดตามระยะเวลาการเชา่ที�ระบใุนสญัญา โดย

แจ้งข้อเสนอให้ผู้ ให้เช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยหลงัจากผู้ ให้เช่าได้รับแจ้งข้อเสนอ ผู้ ให้เช่าจะเปิดโอกาสให้

บคุคลภายนอกซึ�งมิใช่บคุคลที�เป็นคูแ่ขง่หรือมีความเกี�ยวข้องกบัคู่แขง่ของผู้ เช่าเสนอราคาซื ,อทรัพย์สินด้วย ทั ,งนี , ราคา

ที�ผู้ เช่าจะซื ,อทรัพย์สนิจากผู้ให้เช่าจะเป็นราคาใดราคาหนึ�งที�สงูกวา่ระหวา่งราคาที�มีบคุคลภายนอกเสนอให้แก่ผู้ ให้เช่า 

หรือราคาตลาดโดยเฉลี�ยที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอสงัหาริมทรัพย์อิสระสองราย (แตล่ะรายแต่งตั ,งโดยคู่สญัญาแต่

ละฝ่าย) ที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. หรือราคาที�เท่ากับต้นทุนทั ,งหมดของผู้ ให้เช่าที�ได้ลงทุนไปใน

ทรัพย์สนิที�เช่าบวกด้วยร้อยละ 10 ของต้นทนุ ซึ�งภายหลงั WHART ลงทนุในทรัพย์สนินี , WHART จะผกูพนัตามเงื�อนไข

ในสญัญาเช่าดงักลา่ว ทั ,งนี , กรณีที�ผู้ เช่ามีการใช้สทิธิในอนาคต ซึ�งจะสง่ผลให้ WHART อาจเสยีโอกาสที�จะได้รับรายได้

ค่าเช่าและค่าบริการรายปีจากผู้ เช่า อย่างไรก็ดี WHART จะได้รับค่าตอบแทนจากการขายทรัพย์สินดงักล่าวในวนัที�

ขายสินทรัพย์ทดแทน โดยราคาดงักล่าวจะเป็นราคาใดที�สงูกว่าของหลกัการกําหนดราคาที�ระบุข้างต้น โดยมีวิธีที�

อ้างอิงจากราคาตลาดเฉลี�ยที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอสงัหาริมทรัพย์อิสระสองราย ซึ�งเป็นหลกัการกําหนดราคา

เดียวกบัที� WHART ทําการซื ,อสินทรัพย์ในครั ,งนี ,ที�อ้างอิงจากราคาของผู้ประเมินราคาอิสระเช่นกนั ทั ,งนี , ราคาประเมิน

ของผู้ประเมินราคาเฉลี�ยสองรายในอนาคต ขึ ,นอยู่กบัหลายปัจจยั เช่น สภาวะอุตสาหกรรม อปุสงค์หรืออุปทานของ

อาคารคลงัสนิค้าในบริเวณดงักลา่ว ความคาดหวงัผลตอบแทนของนกัลงทนุ หรือสภาพเศรษฐกิจโดยรวม ดงันั ,น ราคา

ประเมินและเงินที� WHART จะได้รับจากการขายทรัพย์สินดงักลา่ว อาจน้อยกว่าหรือมากกว่ามลูค่าที� WHART ลงทนุ

ในครั ,งนี , 

 

5. เกิดการทาํรายการระหว่างกันกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์เพิ�มขึ 4น 

การเข้าลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินดงักลา่ว และ

การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการเพื�อให้สิทธิ WHA และบคุคลที�เกี�ยวข้องกบั WHA เป็นผู้ เช่าพื ,นที�เช่าหลงัคาที�

ยงัไมม่ีผู้ เช่าของโครงการ WHA บางนาตราด กม. 23  โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 4  โครงการ WHA วงัน้อย และ

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.5 นั ,น ส่งผลให้ WHART เกิดการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนักับบุคคลที�เกี�ยวโยงกับ

ผู้จดัการกองทรัสต์เพิ�มเติมจากที�มีอยูใ่นปัจจบุนั (ปัจจบุนั WHART ได้แตง่ตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับ

ทรัพย์สินทั ,งหมดของ WHART)  รวมทั ,ง อาจเกิดข้อสงสยัต่อความเป็นอิสระของ WHAREM ในการทําหน้าที�ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ในการเจรจาต่อรองเงื�อนไขในการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA รวมทั ,งการเจรจาต่อรองค่าธรรมเนียม

และเงื�อนไขการแตง่ตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือการพิจารณาผลการดําเนินงานของ WHA ในการทํา
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หน้าที�ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (ข้อดีข้อด้อยของการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันและบุคคลภายนอก กรณีการ

ลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลง

กระทําการในส่วนที�เกี�ยวข้องกับหน้าที�ของผู้ ให้สญัญา (อันได้แก่ WHA) เกี�ยวกับพื ,นที�เช่าส่วนหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่า 

ปรากฏในข้อ 2.2.3 ของรายงานฉบบันี ,) 

 

6. ความเสี�ยงในกรณีที�เงื�อนไขการทาํรายการไม่เป็นผลสาํเร็จ 

เนื�องจากการเข้าลงทุนในทรัพย์สินของ WHA ในครั ,งนี , มีเงื�อนไขที�ต้องบรรลผุลสําเร็จก่อนการเข้าทํารายการหลาย

ประการ เช่น  

o WHA  บริษัท ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง จํากดั และบริษัท แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ จํากดั ได้รับอนมุตัิจาก

ที�ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ที�ประชุมผู้ ถือหุ้น (ถ้าจําเป็น) ของบริษัทตน ให้เช่าและขายทรัพย์สิน (แล้วแต่

กรณี) ให้แก่ WHART และได้ดําเนินการใดๆ เพื�อให้ทรัพย์สนิดงักลา่วพร้อมสาํหรับการลงทนุโดย WHART  

o ทรัสตีได้รับรองว่ากระบวนการเพิ�มทุนของ WHART เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ รวมถึงกฎหมาย กฎ และ

ระเบียบอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง  

o WHAPF ได้รับอนมุตัิจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุ และ WHART ได้รับอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และสํานกังาน 

ก.ล.ต. ให้ดําเนนิการแปลงสภาพ WHAPF การกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสต์ และ

ดําเนินการอื�นใดที�เกี�ยวข้องเพื�อลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA รวมถึงรายการที�เกี�ยวโยงกนัของ WHART 

o การโอนทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART จะต้องดําเนินการให้แล้วเสร็จภายในวนัที� 31 ธันวาคม 

2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้น ภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ และการลดหย่อน

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ขยายออกไป

ตามกฎหมาย  

ดงันั ,น กรณีที�เงื�อนไขการเข้าทํารายการดงักลา่วไมบ่รรลผุลสาํเร็จ หรือกรณีเกิดเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคาร

คลงัสินค้าและ/หรือโรงงานของ WHAPF หรือ WHART เสียหายและไม่สามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของ

พื ,นที�เช่าของอาคารคลงัสินค้าและ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART ซึ�งจะส่งผล WHAPF ไม่สามารถ

แปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ และ WHART จะไม่สามารถเข้า

ลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ได้นั ,น WHART ต้องชําระคา่ใช้จา่ยที�เกี�ยวข้องกบัการเข้าทํารายการโดยสญูเปลา่ เช่น 

ค่าที�ปรึกษากฎหมายในการตรวจสอบสถานะของทรัพย์สิน  ค่าจดัทํารายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมิน

ราคาสนิทรัพย์ เป็นต้น 

 

2.2.3 เปรียบเทียบข้อดีข้อด้อยของการทาํรายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันและบุคคลภายนอก  
 

(1) การลงทุนในทรัพย์สนิเพิ�มเตมิ ซึ�งเป็นทรัพย์สินของกลุ่ม WHA  
 

ข้อดขีองการทาํรายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

1. คุณภาพและศักยภาพในการสร้างรายได้ของทรัพย์สินของ WHA ที�จะลงทุนเพิ�มเติมจากประสบการณ์และ

ความเชี�ยวชาญในธุรกิจพัฒนาอาคารคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าของ WHA 

เนื�องจากทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที� WHARTจะเข้าลงทนุในครั ,งนี , เป็นทรัพย์สินของ WHA ซึ�งเป็นผู้ประกอบการที�มี

ประสบการณ์และความเชี�ยวชาญในการประกอบธุรกิจพฒันาและให้บริการเช่าโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ประเภท
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คลงัสินค้าและโรงงานมากว่า 10 ปี ส่งผลให้ทรัพย์สินของกลุ่ม WHA เป็นอาคารคลงัสินค้าให้เช่าที�ก่อสร้างขึ ,นตาม

รูปแบบและมาตรฐานการพฒันาอาคารคลงัสินค้าและโรงงานที�มีคณุภาพสงู โดยมีโครงสร้างและพื ,นอาคารที�แข็งแรง

คงทนเพื�อรองรับการใช้งานในระยะยาว ซึ�งเป็นแนวทางหลกัในการดําเนินธุรกิจของ WHA  อีกทั ,งเป็นทรัพย์สินที�มี

ศกัยภาพในการสร้างรายได้ เนื�องจากข้อได้เปรียบด้านทําเลที�ตั ,ง ซึ�งอยู่ในเขตจงัหวดัที�มีโรงงานอตุสาหกรรมตั ,งอยู่เป็น

จํานวนมาก และอยู่ไม่ไกลจากกรุงเทพฯ ซึ�งเป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจและแหลง่คมนาคมขนสง่ที�สําคญัของประเทศ 

เช่น สนามบินสวุรรณภูมิ ท่าเรือนํ ,าลึกแหลมฉบงั เป็นต้น ซึ�งเป็นแนวทางหลกัในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์

ประเภทคลงัสนิค้าและโรงงานให้เช่าของ WHA ที�มุง่เน้นในทําเลที�มีศกัยภาพในการเป็นศนูย์กระจายสนิค้าหรือสนบัสนนุ

งานด้านโลจิสติกส์ของผู้ประกอบการในอตุสาหกรรมตา่งๆ ดงันั ,น ด้วยข้อได้เปรียบของประสบการณ์ความเชี�ยวชาญใน

ธุรกิจของกลุ่ม WHA ประกอบกับศักยภาพของทรัพย์สินที�กล่าวมาข้างต้น อาจทําให้ทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที� 

WHART มีความประสงค์จะลงทนุเพิ�มเติมในครั ,งนี , มีศกัยภาพและโอกาสที�จะสร้างรายได้แก่ WHART มากกว่าเมื�อ

เทียบกบักรณีที� WHART ลงทนุในทรัพย์สินของบุคคลภายนอกที�อาจมีทําเลด้อยกว่าหรืออาจมีประสบการณ์ความ

เชี�ยวชาญในธุรกิจพฒันาและให้บริการเช่าคลงัสนิค้าที�น้อยกวา่ 

 

2. ความคล่องตัวในการดาํเนินการต่างๆ จากประสบการณ์ในการทาํงานร่วมกัน 

เนื�องจาก WHART และ WHA มีประสบการณ์ในการดําเนินการซื ,อขายทรัพย์สินระหว่างกนัมาก่อน โดย WHA ได้

จําหนา่ยทรัพย์สนิประเภทโครงการคลงัสินค้าให้เช่าแก่ WHART ตั ,งแต่เดือนธันวาคม 2557 เป็นต้นมา อีกทั ,ง ปัจจุบนั 

WHA ยงัทําหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินของ WHART ทั ,งหมด ทั ,งนี , ด้วยประสบการณ์ในการ

ทํางานร่วมกนัระหว่าง WHART และ WHA ในช่วงที�ผ่านมา ย่อมทําให้การประสานงานและการดําเนินการต่างๆ ใน

การเข้าลงทนุในทรัพยสิน WHA เพิ�มเติมในครั ,งนี , มีความคลอ่งตวัมากกว่าเมื�อเทียบกบัการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของ

บคุคลภายนอก  

 

3. มีค่าใช้จ่ายในการได้มาซึ�งทรัพย์สินตํ�ากว่า 

การเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของบคุคลเกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์  WHART จะมีค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์

ในส่วนค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ�งทรัพย์สินของทรัสต์ (Acquisition fee) ในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่า

ทรัพย์สนิที�ได้มาของทรัสต์ ซึ�งเป็นอตัราที�ตํ�ากวา่เมื�อเทียบกบักรณีได้มาซึ�งทรัพย์สนิจากบคุคลอื�น ซึ�งมีคา่ธรรมเนียมใน

อตัราไมเ่กินร้อยละ 1.00 ของมลูคา่ทรัพย์สนิที�ได้มาของทรัสต์  

 

 ข้อด้อยของการทาํรายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน 

การเข้าลงทุนในทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ซึ�งเป็นบุคคลเกี�ยวโยงที�มีอํานาจควบคุมใน WHAREM ที�ทําหน้าที�เป็นผู้จัดการ

กองทรัสต์ของ WHART ในปัจจุบนันั ,น อาจก่อให้เกิดข้อสงสยัต่อความเป็นอิสระของ WHAREM ในการทําหน้าที�ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ในการเจรจาต่อรองเงื�อนไขในการเข้าทํารายการต่างๆ กับ WHA ทั ,งในสว่นราคาและเงื�อนไขในการเข้าลงทนุใน

ทรัพย์สนิเพิ�มเติม  

 

อย่างไรก็ดี เนื�องจากก่อนการเข้าลงทนุในทรัพย์สินดงักลา่ว WHAREM ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ได้ว่าจ้างที�ปรึกษาในการ

ตรวจสอบและ/หรือสอบทาน (Due Diligence) ข้อมลูและสญัญาที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สินและอปุกรณ์หลกัของทรัพย์สินที�จะ

ลงทนุเพิ�มเติม (ตามข้อกําหนดในประกาศ สร.26/2555)  ขณะที�ราคาในการเข้าลงทนุทรัพย์สินเพิ�มเติมในครั ,งนี , อ้างอิงจาก
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ราคาประเมินของผู้ประเมินอิสระจํานวน 2 ราย ซึ�งเป็นผู้ประเมินราคาอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. อีกทั ,ง 

การเข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัดงักลา่วจะต้องผา่นกระบวนการในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัที�มีการกําหนดไว้ตามคูม่ือการ

ปฎิบตัิการ รวมถึงได้ผา่นการพิจารณาของคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์ (โดยกรรมการผู้มีสว่นได้เสียไม่มีสว่นร่วมใน

การพิจารณาอนมุตัิรายการ) และได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีวา่เป็นธุรกรรมที�เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์และกฎหมายที�

เกี�ยวข้องแล้ว ซึ�งการดําเนินการตา่งๆ ที�กลา่วมานี ,เป็นแนวทางหนึ�งที�ช่วยรักษาผลประโยชน์ของทรัสต์ในการเข้าทํารายการกบั

บคุคลที�เกี�ยวโยงกนั 

 

(2) การแต่งตั 4ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 
 

ข้อดีของการแต่งตั 4ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ�งเป็นการทํารายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรัสต์ 

1. ประสิทธิภาพและความต่อเนื�องในการบริหารจัดการทรัพย์สิน 

ด้วยประสบการณ์และความเชี�ยวชาญของ WHA ในการประกอบธุรกิจพัฒนาและให้บริการเช่าโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ประเภทคลงัสินค้าและโรงงานมากว่า 10 ปี รวมทั ,งเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกลุม่ WHA ด้วย

ตนเอง ดงันั ,น การแต่งตั ,ง WHA ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที� WHART จะเข้า

ลงทนุในครั ,งนี ,ตอ่ไปในอนาคต จะช่วยให้ WHART และ WHAREM สามารถบริหารจดัการทรัพย์สินดงักลา่วได้ต่อเนื�อง

และมีประสทิธิภาพตอ่ไปในอนาคต เพื�อช่วยให้ WHART มีโอกาสได้รับประโยชน์จากการเข้าทํารายการตามเป้าหมาย

ที�วางไว้ มากกว่าเมื�อเทียบกบัการว่าจ้างบคุคลภายนอกอื�นมาเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินของกลุ่ม 

WHA ที� WHART ประสงค์จะเข้าลงทนุครั ,งนี ,  

 

2. ความคล่องตัวในการดาํเนินการต่างๆ จากประสบการณ์ในการทาํงานร่วมกัน 

ปัจจบุนั WHA ทําหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สินของ WHART ทั ,งหมด ทั ,งนี , ด้วยประสบการณ์ใน

การทํางานร่วมกนัระหว่าง WHART และ WHA ในช่วงที�ผ่านมา ย่อมทําให้การประสานงานและการดําเนินการต่างๆ 

เพื�อร่วมกันบริหารจัดการทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ในการเข้าลงทุนทรัพย์สินเพิ�มเติมครั ,งนี , รวมถึงทรัพย์สินของ 

WHAPF ซึ�ง WHART จะได้รับโอนจาก WHAPF ภายหลงัการแปลงสภาพ มีความคลอ่งตวัมากกว่าเมื�อเทียบกบัการ

วา่จ้างบคุคลภายนอกเพื�อทําหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สนิดงักลา่ว  

 

3. อัตราการเรียกเก็บค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ WHA มีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล ตาม

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ จากการพิจารณาเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที�

จะเ รียกเก็บกับ WHART ครั4ง นี 4 กับอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์อื�น และอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรับการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของ

กองทรัสต์ในปัจจุบัน 

ในการพิจารณาความสมเหตสุมผลของอตัราคา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที� WHA จะเรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ได้ทําการเปรียบเทียบอตัราคา่ตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที�จะเรียกเก็บกบักองทรัสต์ กบัอตัรา

ค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์อื�น และค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สาํหรับการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHART ในปัจจบุนั ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นวา่อตัราคา่ตอบแทนดงักลา่วมีความ

เป็นธรรมและสมเหตสุมผล และเนื�องจาก WHA เป็นเจ้าของและผู้บริหารงานในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมมาตั ,งแต่
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ต้น และเป็นผู้ประกอบการรายหนึ�งในประเทศไทยที�มีประสบการณ์และความเชี�ยวชํานาญในการบริหารงานอาคาร

คลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน อีกทั ,งยงัมีความชํานาญในการบริหาร จัดการ และ มีทีมงานด้าน

ต่างๆ ที�มีประสบการณ์และมีประสิทธิภาพ WHA ถือว่าเป็นผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที�มีความเชี�ยวชาญและ

ประสบการณ์ พร้อมทั ,งมีความคุ้นเคยกบัทรัพย์สินที�กองทรัสต์จะเข้าลงทนุเพิ�มเติมเป็นอย่างดี การแต่งตั ,ง WHA เป็น

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม จึงเป็นธุรกรรมที�เป็นไปเพื�อประโยชน์ที�ดีที�สุดของ

กองทรัสต์ โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ใช้เกณฑ์การคิดคํานวณเช่นเดียวกันกับเกณฑ์ในการคํานวณ

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในการเข้าลงทุนครั ,งแรกและการลงทุนเพิ�มเติมครั ,งที�  1 และครั ,งที� 2 ของ

กองทรัสต์ WHART  

 

ข้อด้อยของการแต่งตั 4ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ�งเป็นการทํารายการกับบุคคลที� เกี�ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที� WHART จะเข้าลงทุนในครั ,งนี , ส่งผลให้ 

WHART เกิดการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนักับบคุคลที�เกี�ยวโยงกับผู้จดัการกองทรัสต์เพิ�มเติมจากที�มีอยู่ในปัจจุบนั (ปัจจุบนั 

WHART ได้แตง่ตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สนิทั ,งหมดของตน)  รวมทั ,ง อาจเกิดข้อสงสยัต่อความเป็น

อิสระของ WHAREM ในการทําหน้าที�ผู้จดัการกองทรัสต์ในการเจรจาต่อรองค่าธรรมเนียมและ/หรือเงื�อนไขการว่าจ้าง WHA 

เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือการพิจารณาผลการดําเนินงานของ WHA ในการทําหน้าที�ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

อยา่งไรก็ดี เนื�องจากการเข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกันดงักลา่วจะต้องผ่านกระบวนการในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัที�มีการ

กําหนดไว้ตามคู่มือการปฎิบตัิการ รวมถึงได้ผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจสอบของ WHAREM และได้รับความ

เห็นชอบจากทรัสตีวา่เป็นธุรกรรมที�เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์และกฎหมายที�เกี�ยวข้องแล้ว ซึ�งการดําเนินการตา่งๆ ที�กลา่ว

มานี ,เป็นแนวทางหนึ�งที�ช่วยรักษาผลประโยชน์ของทรัสต์ในการเข้าทํารายการกบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนั 

 

(3) การกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกบัทรัสต ี 

 

ข้อดขีองการกู้ยมืเงนิจากสถาบันการเงนิที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสต ี ซึ�งเป็นการทาํรายการกับบุคคลที�เกี�ยว

โยงกันกับทรัสต ี

 

1. ข้อเสนอเงนิกู้ของสถาบันการเงินที�เป็นบุคคลเกี�ยวโยงกับทรัสตีมีเงื�อนไขสําคัญไม่ด้อยกว่าเมื�อเทียบเคียง

กับเงนิกู้ยมืของกองทรัสต์อื�น 

เงื�อนไขสําคญัต่างๆ ของข้อเสนอเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลเกี�ยวโยงกบัทรัสตีซึ�ง WHAREM ได้รับใน

ปัจจบุนั คล้ายคลงึกบัเงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลเกี�ยวโยงกบัทรัสตีสาํหรับการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิครั ,งที� 

2 ของ WHART ที�ผา่นมา อีกทั ,ง มีเงื�อนไขที�สาํคญัไมด้่อยกว่าเมื�อเทียบเคียงกบัเงินกู้ยืมของกองทรัสต์อื�นที�มีลกัษณะ

การประกอบธุรกิจใกล้เคียงกบั WHART (อ้างอิงตามข้อมลูที�เปิดเผยในสาธารณะ) 

 

โดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ ได้พิจารณาข้อเสนอเงินกู้ยืมของสถาบนัการเงินที�เป็นเงินกู้ยืมสาํหรับการลงทนุเพิ�มเติม

ครั ,งนี , ของ WHART โดยการเปรียบเทียบเงื�อนไขต่างๆ ของข้อเสนอเงินกู้ยืมดงักลา่วกบัเงินกู้ ยืมของ WHART สําหรับ

การลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมครั ,งที� 2  และเงินกู้ยืมของกองทรัสต์อื�นที�มีลกัษณะการประกอบธุรกิจที�คล้ายคลึงกัน 

โดยอ้างอิงจากข้อมลูที�มีการเปิดเผยต่อสาธารณะในแบบแสดงรายการข้อมลูเพื�อออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ และ
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ประมาณการงบกําไรขาดทนุและการปันสว่นแบ่งกําไรตามสมมติฐานของแต่ละกองทรัสต์ อนัประกอบด้วยการลงทนุ

ทรัพย์สินเพิ�มเติมครั ,งที� 2 ของ WHART  ทรัสต์เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เหมราช (“HREIT”) 

และทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไทคอน (“TREIT”) มีรายละเอียดโดยสรุป

ดงันี , 
 

เงื�อนไข 
เงนิกู้ยืม 
ที�สาํคัญ 

ข้อเสนอเงนิกู้ยืมสาํหรับ
การลงทนุทรัพย์สนิเพิ�มเตมิ

ของ WHART1 

เงนิกู้ยืมสาํหรับการลงทนุ
ทรัพย์สนิเพิ�มเตมิครั4งที� 2 

ของ WHART2 

เงนิกู้ยืมของ HREIT3 

สาํหรับการลงทนุใน
ทรัพย์สนิหลักครั4งแรก 

เงนิกู้ยืมของ TREIT4 

สาํหรับการลงทนุ
ทรัพย์สนิเพิ�มเตมิ 

ครั4งที� 1 

สถาบนัการ 

เงินผู้ให้กู้  

ธนาคารกสิกรไทย ธนาคารกสิกรไทย ธนาคารไทยพาณิชย์ ธนาคารกรุงเทพ 

วงเงินกู้  วงเงินกู้ ที� 1: ไมเ่กิน 3,300.00 

ล้านบาท สําหรับลงทนุ

ทรัพย์สินเพิ�มเติม  

วงเงินกู้ ที� 2: ไมเ่กิน 511.00 

ล้านบาท สําหรับชําระคืนเงินกู้

เดิมของ WHAPF (Refinance)  

วงเงินกู้ ที� 3: ไมเ่กิน 250.00 

ล้านบาท สําหรับการจ่ายคืน

เงินค่ามดัจําค่าเช่าและ

คา่บริการของทรัพย์สินที�จะ

ลงทนุเพิ�มเตมิและของ

ทรัพย์สินของ WHAPF 

วงเงินกู้ ที� 1: ไมเ่กิน 1,300.00 

ล้านบาท สําหรับลงทนุ

ทรัพย์สินเพิ�มเติม 

วงเงินกู้ ที� 2: ไมเ่กิน 50.00 ล้าน

บาท สําหรับการจ่ายคืนเงินคา่

มดัจําคา่เช่าและคา่บริการของ

ทรัพย์สินหลกัที�จะลงทนุ

เพิ�มเติม 

ไมเ่กิน 2,520.00 ล้านบาท ไมเ่กิน 1,800.00 ล้านบาท 

อายสุญัญา

เงินกู้  

วงเงินกู้ ที� 1 และ 2: ไมเ่กิน 5 ปี 

วงเงินกู้ ที� 3: ไมเ่กิน 180 วนั 

วงเงินกู้ ที� 1: ไมเ่กิน 5 ปี 

วงเงินกู้ ที� 2: ไมเ่กิน 180 วนั 

5 ปี 10 ปี 

การชําระเงิน

ต้น 

วงเงินกู้ ที� 1 และ 2: ชําระคืนทั ,ง

จํานวนในวนัครบกําหนด

สญัญาเงินกู้  (สามารถชําระหนี ,

ทั ,งจํานวนหรือแบง่ชําระบาง 

สว่นก่อนครบกําหนด โดยไม่

เสียคา่ธรรมเนียม) 

วงเงินกู้ ที� 3: ชําระบางส่วนเมื�อ

ได้รับเงินค่ามดัจําจากผู้ เช่าราย

ใหมใ่นจํานวนที�เท่ากนั และ

ชําระจํานวนที�เหลือเมื�อครบ

กําหนดอายเุงินกู้  

วงเงินกู้ ที� 1: ชําระคืนทั ,งจํานวน

ในวนัครบกําหนดสญัญาเงินกู้  

(สามารถชําระหนี ,ทั ,งจํานวน

หรือแบง่ชําระบางสว่นก่อน

ครบกํา หนด โดยไมเ่สียคา่ 

ธรรมเนียม) 

วงเงินกู้ ที� 2: ชําระบางส่วนเมื�อ

ได้รับเงินค่ามดัจําจากผู้ เช่าราย

ใหมใ่นจํานวนที�เท่ากนั และ

ชําระจํานวนที�เหลือเมื�อครบ

กําหนดอายเุงินกู้  

ชําระคืนทั ,งจํานวนเมื�อครบ

กําหนดอายสุญัญาเงินกู้

(สามารถชําระคืนเงินต้น

บางส่วนก่อนครบกําหนด

ได้ตามเงื�อน ไขของสญัญา

กู้ ยืมเงิน) 

ปี 1-7: ปลอดการชําระคืน

เงินต้น* 

ปี 8: ชําระคืนร้อยละ 9.00 

ของเงินต้น 

ปี 9: ชําระคืนร้อยละ 14.00 

ของเงินต้น 

ปี 10: ชําระคืนเงินต้นสว่น

ที�เหลือทั ,งหมด 

หมายเหต ุ*หลงั จากนั ,น

ชําระเป็นราย 6 เดือน 

จํานวนเงินที�

คาดว่าจะ

กู้ ยืม 

3,811.00 ล้านบาท 1,250.00 ล้านบาท ไมเ่กิน 2,325.00 ล้านบาท 961.30 ล้านบาท 

อตัรา

ดอกเบี ,ย 

ไมเ่กิน MLR –ร้อยละ 1.50 ไมเ่กิน MLR – ร้อยละ 1.50 MLR โดยในปีที� 1 จะไม่

เกิน MLR – ร้อยละ 1.50 

และตลอดอายสุญัญาจะ

ไมเ่กิน MLR 

 

ไมเ่กิน MLR – ร้อยละ 

1.25  
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เงื�อนไข 
เงนิกู้ยืม 
ที�สาํคัญ 

ข้อเสนอเงนิกู้ยืมสาํหรับ
การลงทนุทรัพย์สนิเพิ�มเตมิ

ของ WHART1 

เงนิกู้ยืมสาํหรับการลงทนุ
ทรัพย์สนิเพิ�มเตมิครั4งที� 2 

ของ WHART2 

เงนิกู้ยืมของ HREIT3 

สาํหรับการลงทนุใน
ทรัพย์สนิหลักครั4งแรก 

เงนิกู้ยืมของ TREIT4 

สาํหรับการลงทนุ
ทรัพย์สนิเพิ�มเตมิ 

ครั4งที� 1 

คา่ใช้จ่าย

ดอกเบี ,ยจาก

การกู้ ยืม 

ตาม

ประมาณ

การงบกําไร

ขาดทนุและ

สว่นแบง่

กําไร 

143.38 ล้านบาท 48.95 ล้านบาท 108.41 ล้านบาท 42.70 ล้านบาท 

อตัรา

ดอกเบี ,ย 

ที�แท้จริง 

(จากการ

คํานวณของ

ที�ปรึกษา

ทางการเงิน

อิสระ) 

ร้อยละ 3.76 ร้อยละ 3.92 ร้อยละ 4.66 ร้อยละ 4.44 

หลกัประกนั

เงินกู้ ยืม 

- ที�ดิน สิทธิการเช่าช่วงที�ดิน 

และสิ�งปลกูสร้างของทรัพย์สิน

ที�จะลงทนุ 

- การจดทะเบียนสิทธิใน

กรมธรรม์ประกนัภยัเพื�อเป็น

หลกัประกนัทางธุรกิจ 

- การโอนสิทธิอย่างมีเงื�อนไขใน

สญัญาเช่าและบริการของผู้ เช่า

ที�มีอายมุากกวา่ 3 ปี 

- หลกัประกนัอื�นๆ (ถ้ามี) 

ตามที�อาจกําหนดในสญัญา

เงินกู้  

- ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างของ

ทรัพย์สินที�จะลงทนุ โดยเป็น

จํานองอนัดบัที� 1 

- การโอนสิทธิอย่างมีเงื�อนไขใน

สญัญาเช่าช่วงที�ดินของ

โครงการ WHA  

ชลหารพิจิตร กม. 5 

- การโอนสิทธิอย่างมีเงื�อนไขใน

กรมธรรม์ประกนัภยัและสลกั

หลงัให้ผู้ให้กู้ เป็นผู้  รับ

ผลประโยชน์และผู้ เอา

ประกนัภยัร่วม 

- การโอนสิทธิอย่างมีเงื�อนไขใน

สญัญาเช่าและบริการของผู้ เช่า

ที�มีอายมุากกวา่ 3 ปี 

- หลกัประกนัอื�นๆ (ถ้ามี) ตาม 

ที�อาจกําหนดในสญัญาเงินกู้  

-สิทธิการเช่าที�ดินและ

อาคารของทรัพย์สินที�จะ

ลงทนุ ซึ�งมีมลูคา่

หลกัประกนัไมน้่อย กว่า 2 

เท่าของยอดเงินกู้  

-การโอนสิทธิอย่างมี

เงื�อนไขในกรมธรรม์ประกนั 

ภยัและสลกัหลงัให้ผู้ให้กู้

เป็นผู้รับผล ประโยชน์และ

ผู้ เอาประกนัภยัร่วม 

-การโอนสิทธิอย่างมีเงื�อนไข

ในสญัญาเช่าและบริการของ

ผู้ เช่าที�มีอายมุากกว่า 3 ปี 

-หลกัประกนัอื�นๆ (ถ้ามี) 

ตามที�อาจกําหนดใน

สญัญาเงินกู้  

ไมม่ี 

เงื�อนไข

สําคญัของ

สญัญาเงินกู้  

- ผู้กู้ ไมดํ่าเนินการดงัตอ่ไปนี , 

เว้นแต่ได้รับความยินยอมจาก

ผู้ให้กู้  

o ก่อหนี ,ที�มีดอกเบี ,ยหรือก่อ

หนี ,หรือก่อภาระผกูพนัทาง

การเงินอื�นที�อาจสง่ผลกระ 

ทบต่อความสามารถในการ

- ผู้กู้ ไมดํ่าเนินการดงั ต่อไปนี , 

เว้นแต่ได้รับความยินยอมจาก

ผู้ให้กู้  

o ก่อหนี ,ที�มีดอกเบี ,ยหรือก่อ

หนี ,หรือก่อภาระผกูพนัทาง

การเงินอื�นที�อาจสง่ผล

กระทบตอ่ความสามารถใน

-ผู้กู้จะไมนํ่าทรัพย์ สินที�

ปลอดภาระผกูพนัไปก่อ

ภาระผกูพนักบัสถาบนั

การเงินอื�น 

- HEMARAJ และ/หรือ

กลุม่บคุคลเดียวกนัจะถือ

หน่วยทรัสต์ไม่ตํ�ากว่าร้อย

 - ไมจํ่าหน่ายจ่ายโอนหรือ

ก่อภาระผกูพนัในทรัพย์สิน

หลกัของกองทรัสต์ 

-ผู้กู้ ไมดํ่าเนินการ

ดงัตอ่ไปนี , เว้นแตไ่ด้รับ

ความยินยอมจากผู้ให้กู้  

o กู้ ยืม ก่อหนี , หรือก่อ
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เงื�อนไข 
เงนิกู้ยืม 
ที�สาํคัญ 

ข้อเสนอเงนิกู้ยืมสาํหรับ
การลงทนุทรัพย์สนิเพิ�มเตมิ

ของ WHART1 

เงนิกู้ยืมสาํหรับการลงทนุ
ทรัพย์สนิเพิ�มเตมิครั4งที� 2 

ของ WHART2 

เงนิกู้ยืมของ HREIT3 

สาํหรับการลงทนุใน
ทรัพย์สนิหลักครั4งแรก 

เงนิกู้ยืมของ TREIT4 

สาํหรับการลงทนุ
ทรัพย์สนิเพิ�มเตมิ 

ครั4งที� 1 

ชําระคืนเงินกู้หรือสง่ผลกระ 

ทบต่อผลประโยชน์ตอบแทน

ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่าง

มีนยัสําคญั 

o ก่อภาระผกูพนัอื�นเหนือ

ทรัพย์สินที�จะลงทนุครั ,งนี , 

o ทําสญัญาเช่าที�มีอายุ

มากกว่า 3 ปี (นอกจากได้รับ

ความยินยอมจากผู้ให้กู้ ) 

 

การชําระคืนเงินกู้หรือสง่ผล

กระทบตอ่ผลประโยชน์ต่อ

แทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์

อย่างมีนยัสําคญั 

o ก่อภาระผกูพนัอื�นเหนือ

ทรัพย์สินที�จะลงทนุครั ,งนี , 

o ทําสญัญาเช่าที�มีอายุ

มากกว่า 3 ปี 

 

ละ 15 เป็นระยะเวลา 3 ปี 

นบัแต่วนัที�กองทรัสต์เข้า

ลงทนุ 

- ผู้กู้จะให้ HEMARAJ 

หรือบริษัทในเครือเป็น

ผู้บริหารอสงัหาริม ทรัพย์  

 

ภาระผกูพนัเพิ�มขึ ,น 

o จําหน่ายจ่ายโอน

ทรัพย์สิน นอกเหนือ

การจําหน่ายทรัพย์ สิน

จากการใช้สิทธิของผู้

เช่ารายย่อย (Option to 

Buy) 

o ก่อหลกัประกนัหรือ

ภาระผกูพนัใดๆ บน

ทรัพย์ สินหรือรายได้

ของกองทรัสต์ 

o ลดทนุ (ยกเว้นการลด

ทนุจากสภาพคลอ่ง

สว่น เกินที�มาจากการ

ดําเนินการปกติ) 

o เปลี�ยนหรือเพิ�มผู้บริหาร

อสงัหา ริมทรัพย์ 

o เปลี�ยนผู้จดัการ

กองทรัสต์ 

ข้อปฏิบติั

ทางการเงิน 

- ดํารงอตัราส่วนหนี ,สินที�มี

ภาระดอกเบี ,ยต่อทรัพย์สินรวม

ไมเ่กินร้อยละ 35 

- ดํารงอตัราส่วนหนี ,สินที�มี

ภาระดอกเบี ,ยต่อ EBITDAไม่

เกิน 5.5 เท่า 

- ดํารงอตัราส่วนหนี ,สินที�มี

ภาระดอกเบี ,ยต่อทรัพย์สินรวม

ไมเ่กินร้อยละ 35 

- ดํารงอตัราส่วนหนี ,สินที�มี

ภาระดอกเบี ,ยต่อ EBITDA ไม่

เกิน 5.5 เท่า 

- ดํารงอตัราส่วนการก่อ

หนี ,สินที�มีภาระดอกเบี ,ย

ตอ่สว่นผู้ ถือหุ้นไมเ่กิน 1.0 

เท่า 

- ดํารงอตัราส่วนหนี ,สินที�มี

ภาระดอกเบี ,ยต่อ EBITDA 

ไมเ่กิน 5.5 เท่า 

ไมม่ี 

 

หมายเหต ุ 1 ข้อเสนอเงินกู้ ยืมของธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 
 2 ข้อมลูจากแบบแสดงรายการข้อมลูเพื�อออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ WHART สําหรับการลงทนุในทรัพย์สินหลกัเพิ�มเติม

ครั ,งที� 2 ซึ�งมีผลบงัคบัใช้เมื�อวนัที� 1 พฤศจิกายน 2559 และประมาณการงบกําไรขาดทุนและการปันส่วนแบ่งกําไรตาม
สมมตฐิานสําหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของ WHART ลงวนัที� 2 กนัยายน 2559 

 3 ข้อมลูจากแบบแสดงรายการข้อมลูเพื�อออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ HREIT สําหรับการลงทนุในทรัพย์สินหลกัครั ,งแรก ซึ�ง
มีผลบงัคบัใช้เมื�อวนัที� 31 ตลุาคม 2559 และประมาณการงบกําไรขาดทนุและการปันส่วนแบ่งกําไรตามสมมติฐานสําหรับ
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ของ HREIT ลงวนัที� 8 มิถนุายน 2559 

 4 ข้อมลูจากแบบแสดงรายการข้อมลูเพื�อออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ TREIT สําหรับการลงทนุในทรัพย์สินหลกัเพิ�มเติมครั ,ง
ที� 1 ซึ�งมีผลบังคบัใช้เมื�อวันที� 20 พฤศจิกายน 2558 และประมาณการงบกําไรขาดทุนและการปันส่วนแบ่งกําไรตาม
สมมตฐิานสําหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของ TREIT ลงวนัที� 23 กนัยายน 2558 

 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาข้อเสนอเงินกู้ยืมสาํหรับการลงทนุทรัพย์สินเพิ�มเติมครั ,งนี , ของ WHART จากการ

เปรียบเทียบเงื�อนไขหลกัที�สําคญั ซึ�งได้แก่ อตัราดอกเบี ,ย ลกัษณะการชําระเงินต้น อายุเงินกู้  และหลกัประกัน โดยที�

ปรึกษาทางการเงินอิสระเปรียบเทียบอตัราดอกเบี ,ยด้วยอตัราดอกเบี ,ยที�แท้จริง (Effective interest rate) ของเงินกู้ ยืม
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แตล่ะฉบบั ซึ�งคํานวณมาจากคา่ใช้จ่ายดอกเบี ,ยหารด้วยจํานวนเงินที�คาดวา่จะกู้ยืมตามที�ระบุในประมาณการงบกําไร

ขาดทนุและการปันสว่นแบง่กําไรตามสมมติฐานที�แสดงในหนงัสอืชี ,ชวนการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ครั ,งแรกต่อประชาชน 

หรือหนงัสอืชี ,ชวนการเสนอขายหนว่ยทรัสต์สาํหรับการเพิ�มทนุของกองทรัสต์ที�นํามาเปรียบเทียบ ซึ�งค่าใช้จ่ายดอกเบี ,ย

ดงักลา่วเป็นค่าใช้จ่ายทางบญัชีที�ได้รวมผลกระทบของสว่นต่างจากอตัราดอกเบี ,ย MLR (Interest rate spread) ที�

อาจจะไม่เท่ากนัตลอดอายสุญัญาของเงินกู้  และค่าธรรมเนียมการจดัหาเงินกู้  (Front end fee) ไว้แล้ว ทั ,งนี ,จากการ

คํานวณดงักลา่วพบวา่ ข้อเสนอเงินกู้ยืมของ WHART สาํหรับการลงทนุทรัพย์สนิเพิ�มเติมครั ,งนี ,มีอตัราดอกเบี ,ยที�แท้จริง

เทา่กบัร้อยละ 3.76 ขณะที�อตัราดอกเบี ,ยที�แท้จริงของเงินกู้ยืมของ WHART ในการเข้าลงทนุทรัพย์สินเพิ�มเติมครั ,งที� 2 

และเงินกู้ยืมของกองทรัสต์อื�น เท่ากบัร้อยละ 3.92 – 4.66 ดงันั ,น จะเห็นว่าข้อเสนอเงินกู้ยืมของ WHART สําหรับการ

ลงทนุทรัพย์สนิเพิ�มเติมครั ,งนี ,มีเงื�อนไขอตัราดอกเบี ,ยที�ตํ�ากว่าเงินกู้ยืมของ WHART ในการเข้าลงทนุทรัพย์สินเพิ�มเติม

ครั ,งที� 2 และเงินกู้ยืมของกองทรัสต์อื�นที�นํามาเปรียบเทียบ  

 

อยา่งไรก็ดี เงินกู้ยืมทั ,งหมดนั ,นเป็นอตัราดอกเบี ,ยแบบลอยตวั ซึ�งอ้างอิงจากอตัราดอกเบี ,ย MLR ของสถาบนัการเงินที�

กําหนดในเงื�อนไขของแต่ละเงินกู้ยืม ซึ�งหากอตัราดอกเบี ,ย MLR ที�นํามาคํานวณค่าใช้จ่ายดอกเบี ,ยมีจํานวนที�ต่างกนั 

จะส่งผลให้อัตราดอกเบี ,ยที�แท้จริงนั ,นต่างกันไปด้วย ถึงแม้จะมีเงื�อนไขของการกู้ ยืมที�เหมือนกันก็ตาม ทั ,งนี , ความ

แตกตา่งของอตัราดอกเบี ,ย MLR ที�ใช้ในการคํานวณในประมาณการเกิดขึ ,นได้จากความแตกต่างของช่วงเวลาที�ใช้ใน

การอ้างอิงอตัราดอกเบี ,ย MLR เนื�องจากเงินกู้ยืมที�นํามาเปรียบเทียบเกิดขึ ,นในช่วงเวลาที�ต่างกนั ซึ�งนบัตั ,งแต่ปี 2558 

จนถึงปัจจุบนั อตัราดอกเบี ,ย MLR มีแนวโน้มที�ลดลง (โดยวนัที�ของรายงานผู้สอบบญัชีสําหรับประมาณการงบกําไร

ขาดทนุและการปันสว่นแบ่งกําไรตามสมมติฐานของกองทรัสต์ซึ�งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระนํามาเปรียบเทียบ ได้ถูก

ระบุไว้ในตารางข้างต้น) รวมถึงความแตกต่างของสถาบันการเงินที�ใช้อ้างอิงอัตราดอกเบี ,ย MLR ซึ�งแต่ละสถาบัน

การเงินอาจมีอตัราดอกเบี ,ย MLR ที�แตกต่างกันแม้จะอยู่ในช่วงเวลาเดียวกัน โดยเงื�อนไขของข้อเสนอเงินกู้ ยืมของ 

WHART สาํหรับการการลงทนุเพิ�มเติมครั ,งนี , และเงื�อนไขของเงินกู้ยืมของ WHART สําหรับการลงทนุทรัพย์สินเพิ�มเติม

ครั ,งที� 2 นั ,นอ้างอิงอตัราดอกเบี ,ย MLR เฉลี�ยจากของธนาคารพาณิชย์ 4 แหง่ได้แก่ (1) ธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 

(2) ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) (3) ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน)  และ (4) ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากัด 

(มหาชน) ขณะที�เงื�อนไขของข้อเสนอเงินกู้ยืมของ HREIT และ TREIT อ้างอิงอตัราดอกเบี ,ย MLR จากธนาคารพาณิชย์

ที�เสนอเงินกู้ยืม ซึ�งได้แก่ ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) และธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) ตามลาํดบั 

 

เมื�อพิจารณาเงื�อนไขอื�นๆ ของข้อเสนอเงินกู้ยืม อนัได้แก่  การชําระเงินต้น พบวา่ ข้อเสนอเงินกู้ยืมของ WHART สาํหรับ

การการลงทุนทรัพย์สินเพิ�มเติมครั ,งนี ,มีการชําระเงินต้นแบบชําระคืนทั ,งจํานวนในวนัครบกําหนดสญัญาเงินกู้  และ

สามารถชําระหนี ,ทั ,งจํานวนหรือแบ่งชําระบางสว่นก่อนครบกําหนดได้โดยไม่เสียค่าธรรมเนียม ซึ�งเหมือนกับเงินกู้ยืม

สาํหรับการลงทนุทรัพย์สนิเพิ�มเติมครั ,งที� 2 ของ WHART และเงินกู้ยืมของ HREIT ขณะที�เงินกู้ยืมของ TREIT มีเงื�อนไข

ที�ต้องทยอยชําระคืนเงินต้นก่อนหมดอายุสญัญา ส่งผลให้กองทรัสต์ดงักล่าวอาจต้องคงสภาพคลอ่งบางสว่นไว้เพื�อ

ชําระเงินต้นตามเงื�อนไขของเงินกู้ยืม  

 

สาํหรับการเปรียบเทียบอายสุญัญาเงินกู้  พบว่าข้อเสนอเงินกู้ยืมของ WHART สําหรับการการลงทนุทรัพย์สินเพิ�มเติม

ครั ,งนี ,มีระยะเวลาของวงเงินกู้ยืมระยะยาวที� 5 ปี ซึ�งเทา่กบัเงินกู้ยืมของ HREIT ยกเว้นข้อเสนอเงินกู้ยืมของ TREIT ที�มี



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  
และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเตมิของ WHART 
 

 118 

                                                  

อายสุญัญาเงินกู้  10 ปี ซึ�งเงินกู้ยืมที�มีระยะเวลานานกวา่จะมีข้อดีบางประการ เนื�องจากการดําเนินการขอเงินกู้ยืมใหม่

เมื�อสญัญาเงินกู้ เดิมสิ ,นสดุอายนุั ,น อาจมีความเสี�ยงที�กองทรัสต์จะได้รับเงื�อนไขที�ด้อยกว่าสญัญาเงินกู้ ปัจจุบนั ดงันั ,น

สญัญาเงินกู้ยืมที�มีระยะเวลานานกวา่จึงมีความแนน่อนของคา่ใช้จ่ายทางการเงินในอนาคตที�มากกวา่   

 

ด้านหลกัประกนัสาํหรับเงินกู้ยืมที�ระบใุนเงื�อนไขของข้อเสนอเงินกู้ยืมของ WHART สําหรับการลงทนุทรัพย์สินเพิ�มเติม

ครั ,งนี ,นั ,น มีลกัษณะไม่แตกต่างจากเงื�อนไขของเงินกู้ยืมของกองทรัสต์อื�นที�นํามาเปรียบเทียบ ซึ�งที�ปรึกษาทางการเงิน

อิสระเห็นวา่ เป็นลกัษณะโดยทั�วไปของเงื�อนไขในการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน ดงันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็น

ว่าการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลเกี�ยวโยงกบัทรัสตีในครั ,งนี ,ของ WHART มีความเหมาะสม เนื�องจากมี

เงื�อนไขการกู้ยืมไมด้่อยกวา่เมื�อเปรียบเทียบกบัเงินกู้ยืมของ WHART ที�มีอยู่ในปัจจุบนัและเงินกู้ ยืมของกองทรัสต์อื�นที�

มีการประกอบธุรกิจที�คล้ายคลงึกนั 

 

2. มีแหล่งเงินทุนเพียงพอสําหรับการเข้าลงทุนในทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ภายในระยะเวลาตามแผนงานที�

กาํหนด 

เนื�องจากแหล่งเงินทนุสําหรับการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของกลุ่ม WHA สว่นใหญ่จะมาจากเงินกู้ ยืมเงินจากสถาบนั

การเงิน  ดงันั ,นการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตีจะช่วยให้ WHART มีแหลง่เงินทนุ

เพียงพอสําหรับการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA และนําไปชําระคืนหนี ,ของ WHAPF ตามสญัญากู้ เดิมของ 

WHAPF ที�มีตอ่สถาบนัการเงิน ณ วนัที� 1 ธนัวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�คาดว่ากองทรัสต์จะเข้าลงทนุ จํานวน 511 ล้าน

บาท (ซึ�งเป็นภาระที� WHART  รับโอนจาก WHAPF จากการแปลงสภาพ WHAPF) ตามแผนงานและภายในระยะเวลา

ที�วางไว้ เมื�อเทียบกับการกู้ ยืมเงินจากสถาบันการเงินบุคคลภายนอกอื�นที�ยงัมีความไม่แน่นอนเกี�ยวกับวงเงินกู้ ที� 

WHART จะได้รับและเงื�อนไขสาํคญัอื�น ซึ�งอาจเป็นความเสี�ยงให้ WHART ไม่สามารถเข้าทํารายการได้แล้วเสร็จตาม

กําหนดเวลา (WHAREM คาดว่าการแปลงสภาพ WHAPF ด้วยการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF โดยชําระ

ค่าตอบแทนให้แก่ WHAPF เป็นหน่วยทรัสต์เพิ�มทนุที�ออกใหม่ของ WHART เพื�อรองรับการแปลงสภาพ จะแล้วเสร็จ

ภายในเดือนธนัวาคม 2560)  

 

3. ความราบรื�นและรวดเร็วในการเจรจาข้อตกลงในการกู้ยมื 

เนื�องในช่วงที�ผา่นมา WHART ได้มีการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตีในการเข้าลงทนุ

ทรัพย์สินต่างๆ ในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 และครั ,งที� 2 ของ WHART ก่อนหน้านี ,  ดงันั ,น การเจรจาขอกู้ยืมเงินกบัสถาบนั

การเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี ซึ�งเป็นสถาบนัการเงินที�ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์มีประสบการณ์ในการ

ติดต่อเพื�อกู้ ยืมเงินมาก่อนหน้านี ,แล้ว อาจทําให้การเจรจาและ/หรือการดําเนินการต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกับการกู้ ยืมเงิน

เพิ�มเติมของ WHART ในครั ,งนี , อาจมีความราบรื�นและรวดเร็วกว่าสถาบนัการเงินอื�นที� WHART ไม่เคยทําธุรกรรมร่วม

มาก่อน  

 

ข้อด้อยของการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี ซึ�งเป็นการทํารายการกับบุคคลที�

เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี 

1. เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระในการทาํหน้าที�ของทรัสตี  

เนื�องจากทรัสตีมีหน้าที�ควบคุมดูแลและตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดําเนินงานทางธุรกิจ การกู้ ยืมเงิน  การก่อ

ภาระผกูพนัใดๆ แก่กองทรัสต์ และการดําเนินกิจการตา่งๆ เพื�อกองทรัสต์ให้เป็นไปตามที�กําหนดในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์
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และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง ดังนั ,น กรณีที� WHART กู้ ยืมเงินจากสถาบันการเงินที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี 

(ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) เป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของ KAsset ซึ�งทําหน้าที�เป็นทรัสตีของ WHART ใน

ปัจจบุนั) อาจเกิดข้อสงสยัตอ่ความเป็นอิสระของทรัสตีซึ�งจะเป็นผู้กระทําการในฐานะกองทรัสต์ในการพิจารณาเลือก

ข้อเสนอเงินกู้ ยืมของกองทรัสต์ และ/หรือการเจรจาต่อรองเงื�อนไขต่างๆ ของวงเงินกู้ ยืมที�เป็นข้อเสนอจากสถาบัน

การเงินที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี รวมถึงกรณีเมื�อเกิดขดัแย้งระหว่าง WHART กับเจ้าหนี ,ซึ�งเป็นสถาบนั

การเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตีในอนาคต  

 

อยา่งไรก็ดี เนื�องจากทรัสตีจะต้องปฏิบตัิหน้าที�ด้วยความสจุริต ระมดัระวงัเยี�ยงผู้มีวิชาชีพ เพื�อประโยชน์ที�ดีที�สดุของผู้

ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวม เพื�อให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง อีกทั ,ง การเข้าทํารายการเกี�ยว

โยงดงักล่าวจะต้องผ่านกระบวนการในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกันที�มีการกําหนดไว้ตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์และ

กฎหมายที�เกี�ยวข้องแล้ว ซึ�งการดําเนินการต่างๆ ที�กลา่วมานี ,เป็นแนวทางหนึ�งที�ช่วยรักษาผลประโยชน์ของทรัสต์ใน

การเข้าทํารายการกบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนั 

 

2. เกิดการทาํธุรกรรมที�เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีเพิ�มขึ 4น  

กรณี WHART มีการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี เพื�อใช้เป็นแหลง่เงินทนุสาํหรับการ

เข้าลงทุนในทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ในครั ,งนี , จะส่งผลให้ WHART เกิดการทําธุรกรรมที�เป็นการขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ระหวา่งกองทรัสต์กบัทรัสตีเพิ�มขึ ,นจากที�มีอยูใ่นปัจจบุนั  ซึ�ง WHART มีเงินกู้ยืมเงินระยะยาวจากสถาบนั

การเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี รวมจํานวน 2,598.65 ล้านบาท (ยอดหนี ,คงค้าง ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560)  

 

(4) การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทําการให้สอดคล้องกับสัญญาตกลงกระทําการสําหรับทรัพย์สินที�จะ

ลงทุนเพิ�มเติม 
 

ข้อดขีองการทาํรายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการระหวา่ง WHART และ WHA ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัหน้าที�ของ WHA  เกี�ยวกบัพื ,นที�เช่า

สว่นหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าของโครงการ WHA บางนาตราด กม. 23  โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 4  โครงการ WHA วงัน้อย 

และโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.5 โดยให้สิทธิแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA สามารถเช่าหลงัคาได้ก่อน

บคุคลอื�น โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นบัแต่วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทุน และมีอตัราค่าเช่าไม่ตํ�ากว่าอตัราค่าเช่าที� 

WHA รับชําระค่าเช่าหลงัคาให้แก่กองทรัสต์ ณ ขณะนั ,นๆ และเท่ากบัหรือไม่ตํ�ากว่าอตัราค่าเช่าที�มีผู้ เช่ารายอื�นเสนอมาให้แก่

กองทรัสต์ (ถ้ามี) แล้วแต่จํานวนใดจะสงูกว่านั ,น จะช่วยเพิ�มความคล่องตวัแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ในการพิจารณาให้เช่าพื ,นที�

หลงัคาที�ไมม่ีผู้ เช่าของโครงการดงักลา่วแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ที�อาจเกิดขึ ,นในอนาคตได้ รวมทั ,งช่วยลด

ขั ,นตอนและประหยดัคา่ใช้จ่ายที�อาจเกิดขึ ,นจากการนํารายการดงักลา่ว (ซึ�งถือเป็นการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบับคุคลที�

เกี�ยวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์) ขออนุมตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ กรณีมีขนาดรายการเกี�ยวโยงถึงเกณฑ์ที�ต้องขอ

อนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์  ขณะที�ประโยชน์ตอบแทนจากการให้เช่าพื ,นที�หลงัคาดงักลา่วแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�

เกี�ยวโยงกบั WHA  ที�อาจเกิดขึ ,นในอนาคต จะไม่ด้อยไปกว่าประโยชน์ตอบแทนที� WHART ได้รับจากการทําหน้าที�ของ WHA 

ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการในปัจจบุนั และ/หรือประโยชน์ตอบแทนที� WHART ได้รับจากผู้ เช่ารายอื�นในอนาคต 
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ข้อด้อยของการทาํรายการกับบุคคลที�เกี�ยวโยงกัน 

ไมม่ี เนื�องจากประโยชน์ตอบแทนที� WHART จะได้จากการให้เช่าพื ,นที�หลงัคาดงักลา่วแก่ WHA หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA  

ที�อาจเกิดขึ ,นในอนาคต ภายหลงัได้มีการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการ จะไมด้่อยไปกวา่ประโยชน์ตอบแทนที� WHART 

ได้รับจากการทําหน้าที�ของ WHA ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการในปัจจุบนั และ/หรือประโยชน์ตอบแทนที� WHART 

ได้รับจากผู้ เช่ารายอื�นในอนาคต 

 

อนึ�ง ที�ปรึกษาทางการเงินไม่สามารถเปรียบเทียบข้อดีข้อด้อยของการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการดังกล่าวกับ

บคุคลภายนอกได้ เนื�องจากสญัญาตกลงกระทําการที� WHART ประสงค์จะแก้ไขเพิ�มเติมในครั ,งนี , เป็นสญัญาที�มีผลบงัคบัผกูพนั

เฉพาะคูส่ญัญา อนัได้แก่ WHART และ WHA ซึ�งเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์เทา่นั ,น 

  

2.3 ความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขในการเข้าทาํรายการ 
 

2.3.1 ความเป็นธรรมของราคาในการเข้าทาํรายการ 
 

(1) ความเป็นธรรมของราคากรณีการลงทุนในทรัพย์สนิเพิ�มเตมิ ซึ�งเป็นทรัพย์สินของกลุ่ม WHA 
 

WHART มีความประสงค์จะเข้าซื ,อทรัพย์สนิจาก WHA จํานวน 4 โครงการ ได้แก่ โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 โครงการ 

WHA บางนาตราด กม.19 (อาคาร C และ M) โครงการ WHA ลําลกูกา และโครงการ Omada โดยมีมลูค่าการเข้าลงทนุเป็น

จํานวนเงินไมเ่กิน 3,090.00 ล้านบาท ซึ�งในการพิจารณาความเหมาะสมของราคาสาํหรับการเข้าทํารายการในครั ,งนี , ที�ปรึกษา

ทางการเงินอิสระพิจารณาการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 2 วิธี ได้แก่ 

1) วิธีการประเมนิราคาโดยผู้ประเมนิราคาอิสระ 

2) วิธีการประเมินราคาโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

 

รายละเอียดการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิแตล่ะรายการ มีรายละเอียดดงันี , 

 

1) วิธีการประเมินราคาโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

 

ในการประเมินมลูคา่โดยวิธีนี , ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาจากรายงานการประเมินมลูค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินราคา

อิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต.จํานวน 2 ราย ได้แก่ บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี� จํากดั (“GRAND”) 

และบริษัท กรุงเทพประเมินราคา จํากดั (“BKKPA”) โดยรายงานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของผู้ประเมินราคาอิสระทั ,ง 2 ราย 

มีวตัถปุระสงค์เพื�อสาธารณะ ทั ,งนี ,ผู้ประเมินราคาอิสระเห็นว่า วิธีคิดจากรายได้เป็นวิธีประเมินมูลค่าที�เหมาะสม เนื�องจาก

ทรัพย์สินที�ประเมิน คือ ที�ดินพร้อมอาคารคลงัสินค้าสําหรับให้เช่า ซึ�งเป็นสินทรัพย์ที�สามารถสร้างรายได้จากค่าเช่าและ

ค่าบริการในอนาคต ผู้ประเมินอิสระทั ,ง 2 ราย ได้ประเมินมลูค่าของสินทรัพย์ ณ วนัที�คาดว่ากองทรัสต์จะเข้าลงทุน (วนัที� 1 

ธนัวาคม 2560) โดยมีรายละเอียดสมมติฐานหลกัในการประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระทั ,ง 2 ราย มีดงันี , 
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สรุปสมมติฐานโครงการต่างๆ ของกลุ่ม WHA ที� WHART จะเข้าลงทุนเพิ�มเติม 
สมมตฐิาน GRAND BKKPA 

โครงการที�เป็นสิทธิการเช่า (ประมาณการเท่ากับอายุสัญญาเช่าหรือเช่าช่วงที�ดนิคงเหลือ) 

รายได้ค่าเช่า 

และคา่บริการ 

� พื ,นที�คลังสินค้า: อ้างอิงค่าเช่าตามสัญญา เมื�อ

สิ ,นสุดสัญญา กําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด 

โดยปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 3.00 ทกุๆ ปี 

� พื ,นที�หลงัคา: อ้างอิงตามสญัญา โดยประมาณ

การเทา่กบัระยะเวลาคงเหลือของสญัญา ทั ,งนี , มี

การปรับเพิ�มอตัราคา่เช่าร้อยละ 10.00 ทกุ 5 ปี 

 

� พื ,นที�คลังสินค้า: อ้างอิงค่าเช่าตามสัญญา เมื�อ

สิ ,นสุดสัญญา กําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด โดย

ปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 10.00 ทกุ 3 ปี 

� พื ,นที�หลงัคา: อ้างอิงตามสญัญา โดยประมาณการ

เท่ากับระยะเวลาคงเหลือของสัญญา ทั ,งนี , มีการ

ปรับเพิ�มอตัราคา่เช่าร้อยละ 10.00 ทกุ 5 ปี 

อตัราการเช่า

พื ,นที� 

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสญัญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 Phase 2 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสญัญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสญัญาเช่า ร้อยละ 95.00 ในปี 2563–2617 

จากนั ,นเทา่กบัร้อยละ 90.00 ตลอดเวลาประมาณการ 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 Phase 2 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 97.50 ในปี 2563 – 

2578 และร้อยละ 95.00 ในปี 2579 – 2581 จากนั ,น

เทา่กบัร้อยละ 90.00 ตลอดเวลาประมาณการ 

คา่ใช้จ่าย

ดําเนินการ 

� คา่ใช้จ่ายในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ กําหนดให้เป็นตามสญัญาวา่จ้างบริหารอสงัหาริมทรัพย์  

� คา่ซอ่มแซมและบํารุงรักษาร้อยละ 1.00 ของรายได้รวม (ไม่รวมรายได้จากพื ,นที�หลงัคา) 

� คา่เช่าที�ดนิอ้างอิงตามสญัญาเช่า* 

� คา่ปรับปรุงอาคารในอนาคตร้อยละ 1.00 ของรายได้รวม (ไม่รวมรายได้จากพื ,นที�หลงัคา) 

อตัราคดิลด ร้อยละ  9.50 สําหรับโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3  

ร้อยละ 10.50 ร้อยละ 10.00 สําหรับโครงการ WHA บางนาตราด 

 กม.19 Phase 2 

โครงการที�เป็นกรรมสิทธิ{ 

รายได้ค่าเช่า 

และคา่บริการ 

� พื ,นที�คลังสินค้า: อ้างอิงค่าเช่าตามสัญญา เมื�อ

สิ ,นสุดสัญญา กําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด 

โดยปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 3.00 ทกุๆ ปี 

� พื ,นที�คลงัสินค้า: อ้างอิงคา่เช่าตามสญัญา เมื�อสิ ,นสุด

สัญญา กําหนดค่าเช่าตามสภาพตลาด โดยปรับ

เพิ�มขึ ,นร้อยละ 10.00 ทกุ 3 ปี 

อตัราการเช่า

พื ,นที� 

โครงการ WHA ลําลกูกา 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสญัญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ Omada 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสญัญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

โครงการ WHA ลําลกูกา 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 90.00 ในปี 2562 

จากนั ,นเทา่กบัร้อยละ 95.00 ตลอดเวลาประมาณการ 

โครงการ Omada 

� ตามสญัญาเช่าปัจจบุนั ร้อยละ 100.00 

� เมื�อสิ ,นสุดสัญญาเช่า ร้อยละ 95.00 ตลอดเวลา

ประมาณการ 

คา่ใช้จ่าย

ดําเนินการ 

� คา่ใช้จ่ายในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ กําหนดให้เป็นตามสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

� คา่ซอ่มแซมและบํารุงรักษาร้อยละ 1.00 ของรายได้รวม 

� คา่ปรับปรุงอาคารในอนาคตร้อยละ 1.00 ของรายได้รวม 

อตัราคดิลด ร้อยละ 9.25 ร้อยละ 9.00 
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สมมตฐิาน GRAND BKKPA 

อตัรา

ผลตอบแทนจาก

การลงทนุ  

ร้อยละ 7.50 ร้อยละ 7.00 

คา่ใช้จ่ายขาย

ทรัพย์สิน 
ร้อยละ 1.50 ร้อยละ 3.00 

หมายเหต ุ*  โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 จะมีสิทธิตอ่สญัญาเช่าทรัพย์สินอีก 30 ปี ซึ�งมีค่าเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุ
จํานวน 100.00 ล้านบาท (ซึ�งจะชําระเมื�อมีการตอ่สญัญาเช่าโดยไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และ
ภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้อง) 

 

ผลการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของโครงการตา่งๆ ที� WHART จะเข้าลงทนุเพิ�มเติม ด้วยวิธีคิดลดจากรายได้ของผู้ประเมินราคา

อิสระทั ,ง 2 รายสามารถสรุปได้ดงันี , 
 

สรุปราคาประเมินทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที� WHART จะเข้าลงทุนเพิ�มเติม 

โดยผู้ประเมินอิสระ ณ วันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน (1 ธันวาคม 2560) 

 
ทรัพย์สินของกลุ่ม WHA 

ราคาประเมินโดยผู้ประเมินอสิระ (ล้านบาท) 

GRAND BKKPA 

1 โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 1,209.00 1,111.00 

2 โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 Phase 2 286.00 284.00 

3 โครงการ WHA ลาํลกูกา 534.00 585.00 

4 โครงการ Omada 889.00 881.00 

รวมมูลค่าทรัพย์สินของกลุ่ม WHA 2,918.00 2,861.00 
ราคาในการเข้าทาํรายการ 3,090.00 
ราคาประเมินสูง (ตํ�า) กว่าราคาในการเข้าทาํรายการ (ร้อยละ) (5.57) (7.41) 

 

ดงันั ,น การประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ด้วยวิธีการประเมินราคาของผู้ประเมินราคาอิสระ มีมลูคา่ระหวา่ง 2,861.00 

– 2,918.00 ล้านบาท ซึ�งตํ�ากว่าราคาในการเข้าทํารายการที� 3,090.00 ล้านบาท จํานวน 172.00 - 229.00 ล้านบาท หรือตํ�า

กวา่คิดเป็นร้อยละ 5.57 – 7.41 

 

2) วิธีการประเมินราคาโดยที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระ 
 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประเมินมลูคา่ปัจจบุนัของกระแสเงินสดจากการดําเนินงานของแต่ละโครงการที�คาดว่าจะได้รับในแต่

ละปี โดยโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 ซึ�งเป็นโครงการที�เป็นสทิธิการเช่าที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจดัทําประมาณการทาง

การเงินเป็นระยะเวลา 60 ปี (ตั ,งแต่วนัที� 1 ธันวาคม 2560 ซึ�งเป็นวนัที�กองทรัสต์คาดว่าจะเข้าลงทุนในทรัพย์สิน ถึง 30 

พฤศจิกายน 2620 ตามระยะเวลาของสญัญาเช่า 30 ปี และได้รับสิทธิในการต่ออายสุญัญาเช่าอีก 30 ปี) เช่นเดียวกบัโครงการ 

WHA ลาํลกูกา และโครงการ Omada ซึ�ง WHART ได้มาซึ�งกรรมสิทธิ]ในที�ดินและอาคาร (Freehold) ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ

จดัทําประมาณการทางการเงินเป็นระยะเวลา 60 ปีเช่นกนั ในขณะที� โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 Phase 2 (อาคาร C 

และ M) ซึ�งอาคารดงักลา่วตั ,งอยูบ่นที�ดินที�เป็นสทิธิการเช่าของ WHAPF (โครงการ WHA บางนาตราด กม.19) ที�ปรึกษาทางการ

เงินอิสระจึงจดัทําประมาณการจนถึงระยะเวลาสิ ,นสดุสญัญาเช่าที�ดินดงักลา่ว  



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  
และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเตมิของ WHART 
 

 123 

                                                  

ทั ,งนี , สมมติฐานที�ใช้ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินแต่ละรายการของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระอ้างอิงจากสญัญาเช่าและ

สญัญาบริการของโครงการฉบบัปัจจบุนั และร่างสญัญากระทําการของ WHA ข้อมลูจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารและเจ้าหน้าที�

ของ WHAREM และ WHA รวมถึงการพิจารณาค่าใช้จ่ายการดําเนินงานต่างๆ ของกองทรัสต์ภายหลงัการเข้าลงทุนใน

ทรัพย์สินแต่ละโครงการ เพื�อประเมินราคาที�เหมาะสมและผลตอบแทนที�กองทรัสต์คาดว่าจะได้รับจากการเข้าลงทุนใน

ทรัพย์สนิเพิ�มเติมครั ,งนี ,  ทั ,งนี , ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจดัทําประมาณการตามสภาพปัจจุบนั โดยพิจารณาสภาวะเศรษฐกิจ

และข้อมลูที�สามารถรับรู้ได้ขณะทําการศึกษา ดงันั ,น หากปัจจยัดงักลา่วเปลี�ยนแปลงไป อาจสง่ผลกระทบต่อความเห็นของที�

ปรึกษาทางการเงินอิสระที�อาจเปลี�ยนแปลงตามไปด้วย 
 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระใช้สมมติฐานหลกัในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิมีดงันี , 
 

1. รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 

� อตัราค่าเช่าและค่าบริการ สําหรับอาคารคลงัสินค้าที�มีผู้ เช่า อ้างอิงจากสญัญาเช่าเดิมของแต่ละอาคาร สําหรับ

อาคารคลงัสนิค้าที�ยงัไมม่ีผู้ เช่า และ WHA ตกลงที�จะชําระคา่เช่าและค่าบริการให้แก่กองทรัสต์ตามอตัราค่าเช่าและ

คา่บริการของตลาดเป็นระยะเวลา 3 ปีหรือจนกวา่จะมีผู้ เช่าในช่วงเวลาดงักลา่ว อ้างอิงจากร่างสญัญาตกลงกระทํา

การของ WHA ทั ,งนี ,เมื�อสัญญาเช่าเดิมสิ ,นสุด ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการให้มีการปรับค่าเช่าและ

คา่บริการเพิ�มขึ ,นจากอตัราคา่เช่าเดิม ด้วยอตัราร้อยละ 10.00 หรือร้อยละ 8.00 ทกุๆ 3 ปี และตั ,งแตป่ระมาณการปีที� 

21 จนสิ ,นสดุระยะเวลาประมาณการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระปรับลดอตัราการเพิ�มค่าเช่าและค่าบริการเหลือร้อย

ละ 5.00 หรือร้อยละ 4.00 ทกุๆ 3 ปี (อตัราการเติบโตของการปรับเพิ�มค่าเช่าและค่าบริการลดลงตามโครงสร้าง

สญัญาเช่าเดิมของแตล่ะอาคาร เพื�อให้สะท้อนถึงสภาพของสนิทรัพย์ที�มีอายกุารใช้งานมากขึ ,น) 

 

� อตัราการเช่าพื ,นที� สาํหรับอาคารคลงัสนิค้าที�มีผู้ เช่าที�อตัราร้อยละ 100.00 โดยภายหลงัหมดอายสุญัญาเช่าปัจจุบนั 

สําหรับโครงการที�มีลกัษณะเป็นกรรมสิทธิ]ในระหว่างช่วงปีที� 1 ถึงปีที� 10 ของระยะเวลาประมาณการ กําหนด

สมมติฐานที�อตัราร้อยละ 90.00 โดยพิจารณาจากอตัราการเช่าพื ,นที�ในปัจจบุนัที�ร้อยละ 84.76 (ไมน่บัรวมพื ,นที�ที�ไมม่ี

ผู้ เช่าและ WHA ตกลงที�จะชําระค่าเช่า) และข้อตกลงตามร่างสญัญาตกลงกระทําการที� WHA ตกลงจะชําระค่าเช่า

และคา่บริการให้แก่กองทรัสต์เป็นระยะเวลา 3 ปีสําหรับอาคารคลงัสินค้าที�ยงัไม่มีผู้ เช่า ณ วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ซึ�งด้วยประสบการณ์และเชี�ยวชาญในธุรกิจอาคารคลงัสินค้าให้เช่าของ WHA ในฐานะผู้บริหารทรัพย์สิน จึงมีความ

เป็นไปได้ที�จะสามารถหาผู้ เช่ามาทดแทนได้  สําหรับอตัราเช่าพื ,นที�ภายหลงัปีที� 11 ของระยะเวลาประมาณการเป็น

ต้นไป กําหนดสมมติฐานที�อตัราร้อยละ 85.00 เพื�อให้สะท้อนถึงสภาพของทรัพย์สนิที�มีอายกุารใช้งานมากขึ ,น  

 

ในขณะที�โครงการที�เป็นสทิธิการเช่าในระหวา่งช่วงปีที� 1 ถึงปีที� 10 ของระยะเวลาประมาณการ กําหนดสมมติฐานที�

อตัราร้อยละ 90.00 สาํหรับอตัราเช่าพื ,นที�ภายหลงัปีที� 11 ของระยะเวลาประมาณการเป็นต้นไป กําหนดสมมติฐานที�

อตัราร้อยละ 85.00 ทั ,งนี , ในช่วงระยะเวลา 6 ปีก่อนที�จะสิ ,นสดุการเช่าช่วงที�ดิน ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจะมีการ

ปรับอตัราการเช่าเพื�อให้สะท้อนถึงความเสี�ยงที�ผู้ เช่าอาจไม่ต่อสญัญา หรือจัดหาผู้ เช่ารายใหม่ได้ยากกว่า โดย

กําหนดสมมติฐานในช่วง 3 ปีแรกที�ร้อยละ 75.00 และในช่วง 3 ปีสดุท้ายของสญัญาเช่าที�ดิน ร้อยละ 50.00 
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� รายได้จากการให้พื ,นที�หลงัคาเพื�อใช้ติดตั ,งแผงพลงังานไฟฟ้าแสงอาทิตย์ของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 ซึ�ง

ปัจจบุนัยงัไมม่ีผู้ เช่า อยา่งไรก็ดี WHA ตกลงที�จะชําระคา่เช่าพื ,นที�หลงัคาเป็นระยะเวลา 25 ปี หรือจนกว่าจะหาผู้ เช่า

มาเช่าแทนได้ อ้างอิงจากร่างสญัญาตกลงกระทําการของ WHA 
 

2. รายได้ดอกเบี 4ย 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการรายได้ดอกเบี ,ยจากเงินประกนัการเช่าของผู้ เช่า ด้วยอตัราดอกเบี ,ยที�ร้อยละ 1.30 

อ้างอิงจากอตัราดอกเบี ,ยเงินฝากประจํา 12 เดือน 

 

3. ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงาน 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการคา่ใช้จ่ายการดําเนินงาน ซึ�งประกอบไปด้วย 

� คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ เป็นค่าธรรมเนียมว่าจ้างผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์อ้างอิงจากข้อมลูที�ได้รับจาก

ทาง WHAREM โดยกําหนดให้อตัราคา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีอตัราการเติบโตร้อยละ 1.50 ต่อปี และ

จะไมเ่กินอตัราร้อยละ 3.00 ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) ตามกําหนดไว้ในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ 

ทั ,งนี ,คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ หมายรวมถึง ค่าใช้จ่ายในการดแูลบริหารจดัการและบํารุงรักษาทรัพย์สิน

ในสว่นที�ไมเ่ป็นสาระสาํคญั (Minor repairment or maintenance) คา่คอมมิชชั�น คา่โฆษณาและสง่เสริมการขาย ค่า

เบี ,ยประกนั คา่บํารุงสาธารณปูโภคสว่นกลาง และภาษีโรงเรือนของผู้ เช่าบางรายตามสญัญา 

� ค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาวสัดุอุปกรณ์ต่างๆ ประมาณการให้เท่ากับร้อยละ 1.00 ต่อปี ของรายได้ค่าเช่าและ

คา่บริการคลงัสนิค้า  

� เงินสํารองเพื�อซ่อมแซมและบํารุงรักษาใหญ่ ประมาณการให้เท่ากับร้อยละ 1.00 ต่อปี ของรายได้ค่าเช่าและ

คา่บริการคลงัสนิค้า 

� คา่เช่าที�ดิน โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 และโครงการ WHA บางนาตราด กม.19 Phase 2 ประมาณการค่าเช่า

ที�ดิน โดยอ้างอิงจากสญัญาเช่าที�ดินที�เกี�ยวข้อง นอกจากนี , ในปีที� 30 ของประมาณการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ

ประมาณการคา่เช่าสาํหรับระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อายไุปอีก 30 ปีของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 เป็นจํานวน 

100 ล้านบาท รวมถึงคา่ธรรมเนียมที�เกี�ยวข้องตามที�ระบใุนมติกรรมการครั ,งนี , 
 

4. ค่าใช้จ่ายในการจัดการกองทรัสต์ 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณคา่ใช้จ่ายในการจดัการกองทรัสต์ ซึ�งประกอบด้วย 

� คา่ธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ อ้างอิงจากอตัราที�คาดว่าจะเรียกเก็บตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ (ไม่เกินร้อยละ 0.25 

ตอ่ปีของราคาทนุของทรัพย์สนิหลกัของ WHART)  

� คา่ธรรมเนียมทรัสตี อ้างอิงจากอตัราที�คาดวา่จะเรียกเก็บตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ (ไม่เกินร้อยละ 0.25 ต่อปีของราคา

ทนุของทรัพย์สนิหลกัของ WHART)  

� คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน อ้างอิงจากอตัราที�คาดว่าจะเรียกเก็บตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ (ไม่เกินร้อยละ 0.50 ต่อปี

ของเงินทนุจดทะเบียนของ WHART)  

� ค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกับกองทรัสต์ ประกอบด้วย ค่าธรรมเนียมผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ค่าธรรมเนียมการ

ตรวจสอบอาคาร คา่ธรรมเนียมผู้ตรวจสอบบญัชี ค่าธรรมเนียมรายปีของตลาดหลกัทรัพย์ฯ (SET annual fee) และ

คา่ใช้จ่ายอื�นๆ อ้างอิงตามประมาณการของ WHAREM โดยมีอตัราเติบโตที�ร้อยละ 3.00 ตอ่ปี 
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5. ค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมของกองทรัสต์ 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณคา่ใช้จา่ยในการเข้าทํารายการซื ,อสนิทรัพย์เพิ�มเติม ซึ�งเป็นคา่ใช้จ่ายที�เกิดขึ ,น ณ วนัที� 

กองทรัสต์จะเข้าลงทุน ประกอบด้วย ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าธรรมเนียมการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมเงินกู้ ยืม ค่าการตลาด ค่าบริการของที�ปรึกษาต่างๆ และค่าธรรมเนียมผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ เป็นต้น 

อ้างอิงตามประมาณการของ WHAREM 

 

6. ดอกเบี 4ยจ่าย 

กองทรัสต์ใช้แหลง่เงินทนุในการเข้าลงทนุในสินทรัพย์เพิ�มเติมครั ,งนี ,จากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และเงิน

ประกันการเช่าทรัพย์สิน โดยมีสมมติฐานการกู้ ยืมเงินจํานวน 3,046.28 ล้านบาท ดอกเบี ,ยจ่ายจากเงินกู้ ยืมดงักล่าว 

คํานวณตามอตัราดอกเบี ,ยลกูค้ารายใหญ่ชั ,นดี (MLR) ลบด้วยอตัราคงที� ตามที�ได้รับข้อเสนอจากธนาคารกสกิรไทย 

 

7. อัตราการเติบโตระยะยาวของกระแสเงนิสดภายหลังระยะเวลาประมาณการ (Perpetual Growth Rate) 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระได้คํานวณอัตราการเติบโตระยะยาวของกระแสเงินสดสําหรับโครงการที�เป็นกรรมสิทธิ

ภายหลงัระยะเวลาประมาณการว่าทรัพย์สินที�กองทรัสต์ถือกรรมสิทธิ]ในที�ดิน จะยงัคงดําเนินธุรกิจในลกัษณะเดียวกัน

ตอ่ไปอีกในอนาคต โดยมีอตัราการเติบโตเทา่กบัร้อยละ 1.50 ตอ่ปี และเป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั (Conservative 

basis) โดยอ้างอิงจากการเติบโตของรายได้คา่เช่าและคา่บริการในปีสดุท้ายของระยะเวลาประมาณการที�ถกูปรับลดเพื�อ

สะท้อนสภาพทรัพย์สนิที�มีอายกุารใช้งานมากขึ ,น 

 

8. อัตราคิดลดกระแสเงนิสด 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระใช้ต้นทนุทางการเงินเฉลี�ยถ่วงนํ ,าหนกัของกองทรัสต์ (Weighted Average Cost of Capital: 

WACC) เป็นอตัราคิดลดในการคํานวณมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดจากการดําเนินงานของโครงการ ซึ�ง เท่ากบัร้อย

ละ 7.80 (รายละเอียดปรากฏตามหวัข้ออตัราคิดลดกระแสเงินสดของการประเมินราคาทรัพย์สนิของ WHART) 

 

จากสมมติฐานข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระคํานวณกระแสเงินสดจากการดําเนินงานและมลูคา่ของทรัพย์สนิได้ดงันี , 

 

ประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของ WHART จากทรัพย์สินที�ลงทุนเพิ�มเติม 
หน่วย : ล้านบาท ปีที� 1 ปีที� 2 ปีที� 3 ปีที� 4 ปีที� 5 ปีที� 6 ปีที� 7 ปีที� 8 ปีที� 9 ปีที� 10 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 212.63  219.55  222.42  224.92  229.30  234.54  244.01  248.69  255.32  265.73  

รายได้ดอกเบี ,ย 0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  

รวมรายได้ 212.99  219.91  222.78  225.28  229.66  234.90  244.37  249.05  255.68  266.09  

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทรัสต์ 18.03  18.25  18.40  18.53  18.71  18.90  19.19  19.37  19.60  19.91  

กระแสเงนิสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 194.96  201.65  204.39  206.74  210.96  216.00  225.19  229.68  236.07  246.18  

 

หน่วย : ล้านบาท ปีที� 11 ปีที� 12 ปีที� 13 ปีที� 14 ปีที� 15 ปีที� 16 ปีที� 17 ปีที� 18 ปีที� 19 ปีที� 20 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 267.94  268.80  279.88  282.10  290.93  305.53  307.93  317.58  328.65  325.74  

รายได้ดอกเบี ,ย 0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  

รวมรายได้ 268.30  269.16  280.24  282.46  291.30  305.89  308.29  317.94  329.01  326.10  
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หน่วย : ล้านบาท ปีที� 11 ปีที� 12 ปีที� 13 ปีที� 14 ปีที� 15 ปีที� 16 ปีที� 17 ปีที� 18 ปีที� 19 ปีที� 20 

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทรัสต์ 20.05  20.17  20.49  20.64  20.93  21.33  21.48  21.79  22.13  22.19  

กระแสเงนิสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 248.25  249.00  259.75  261.82  270.37  284.57  286.80  296.15  306.88  303.91  

 

หน่วย : ล้านบาท ปีที� 21 ปีที� 22 ปีที� 23 ปีที� 24 ปีที� 25 ปีที� 26 ปีที� 27 ปีที� 28 ปีที� 29 ปีที� 30 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 327.88  336.81  339.12  336.94  315.24  314.59  317.66  327.41  330.21  333.44  

รายได้ดอกเบี ,ย 0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  

รวมรายได้ 328.24  337.17  339.49  337.30  315.60  314.95  318.02  327.77  330.58  333.80  

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทรัสต์ 22.34  22.65  22.82  22.90  22.30  22.46  22.65  22.98  23.18  124.53 

กระแสเงนิสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 305.90  314.52  316.67  314.40  293.30  292.50  295.37  304.79  307.40  209.27  

 

หน่วย : ล้านบาท ปีที� 31 ปีที� 32 ปีที� 33 ปีที� 34 ปีที� 35 ปีที� 36 ปีที� 37 ปีที� 38 ปีที�39 ปีที�40 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 343.67  346.61  350.00  360.74  363.83  367.38  378.65  381.90  385.63  397.46  

รายได้ดอกเบี ,ย 0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  

รวมรายได้ 344.03  346.97  350.36  361.10  364.19  367.74  379.01  382.26  385.99  397.82  

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทรัสต์ 23.73  23.93  24.15  24.52  24.74  24.96  25.35  25.58  25.82  26.24  

กระแสเงนิสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 320.30  323.04  326.21  336.58  339.45  342.78  353.66  356.67  360.16  371.59  

 

หน่วย : ล้านบาท ปีที� 41 ปีที� 42 ปีที� 43 ปีที� 44 ปีที� 45 ปีที� 46 ปีที� 47 ปีที� 48 ปีที�49 ปีที�50 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 400.86  404.78  417.21  420.77  424.89  437.93  441.68  446.00  459.69  463.62  

รายได้ดอกเบี ,ย 0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  0.36  

รวมรายได้ 401.22  405.14  417.57  421.14  425.25  438.29  442.04  446.36  460.05  463.98  

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทรัสต์ 26.48  26.73  27.17  27.42  27.69  28.15  28.42  28.71  29.19  29.48  

กระแสเงนิสดสุทธิจากการ
ดาํเนินงาน 374.75  378.41  390.40  393.71  397.56  410.14  413.62  417.65  430.86  434.50  

 

หน่วย : ล้านบาท ปีที� 51 ปีที� 52 ปีที� 53 ปีที� 54 ปีที� 55 ปีที� 56 ปีที� 57 ปีที� 58 ปีที�59 ปีที�60 
Terminal 

Year 

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 468.15 482.53 486.65 491.41 497.31 499.73 488.03 478.63 478.14 439.36 293.51 

รายได้ดอกเบี ,ย 0.36 0.36 0.36 0.36 0.36 0.36 0.36 0.36 0.36 0.36 0.20 

รวมรายได้ 468.51 482.89 487.01 491.77 497.67 500.09 488.39 478.99 478.50 439.72 293.71 

คา่ใช้จา่ยในการดาํเนินงาน

และจดัการกองทรัสต์ 29.78 30.29 30.60 30.92 31.27 31.55 31.56 31.61 31.85 31.31 23.58 

Terminal Value           4,353.27 

กระแสเงนิสดสุทธิจาก
การดาํเนินงาน 438.73 452.60 456.41 460.85 466.40 468.53 456.83 447.38 446.66 408.41 4,623.40 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 3,265.05           

หกั : คา่ใช้จา่ยที�เกี�ยวข้องกบั

การลงทนุในทรัพย์สิน

เพิ�มเติมของกองทรัสต์ 155.04           
มูลค่ายุติธรรมของ
ทรัพย์สิน 3,110.01           
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ดงันั ,น มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินที�กองทรัสต์จะเข้าลงทนุในครั ,งนี , จากการคํานวณของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีมลูค่า

เท่ากบั 3,110.01 ล้านบาท โดยมลูค่ายตุิธรรมของทรัพย์สินสงูกว่าราคาในการเข้าทํารายการในครั ,งนี ,ที� 3,090.00 ล้านบาท 

เป็นจํานวน 20.01 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.65 และมีอตัราผลตอบแทนจากการลงทุน (IRR) เท่ากบัร้อยละ 7.84 ซึ�งสงู

กวา่ต้นทนุทางการเงินเฉลี�ยถ่วงนํ ,าหนกัของ WHART 

 

นอกจากนี , ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระทําการวิเคราะห์ค่าความไว (Sensitivity Analysis) สําหรับการประเมินมลูค่ายตุิธรรม

ของทรัพย์สนิที�กองทรัสต์จะเข้าลงทนุในครั ,งนี , เพื�อสะท้อนถึงผลกระทบจากการเปลี�ยนแปลงของปัจจยัตา่งๆ ดงันี , 
 

การวิเคราะห์ค่าความไว (Sensitivity Analysis)  

 
มูลค่าของทรัพย์สนิ 
ที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

(ล้านบาท) 

กรณีที� 1 ปรับอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาปัจจุบนัลดลง

และเพิ�มขึ ,นร้อยละ 3.00 จากกรณีฐาน 

3,038.99 – 3,181.02 

กรณีฐาน 3,110.01 

กรณีที� 2 ปรับอตัราคา่เช่า ตั ,งแตปี่ที� 21โดยให้คงอตัราคา่เช่าในอตัราเดิมจนสิ ,นสดุระยะเวลา

ประมาณการ และปรับเพิ�มอตัราคา่เช่าในอตัราเดิมจนสิ ,นสดุระยะเวลาประมาณการ 

2,918.35 – 3,375.57 

 

 

จากการวิเคราะห์คา่ความไวจะได้มลูคา่ทรัพย์สนิที�กองทรัสต์จะเข้าลงทนุในครั ,งนี , ที�ระหวา่ง 2,918.35 – 3,375.57 ล้านบาท 

 

สรุปความเหมาะสมของราคาซื 4อทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที� WHART จะเข้าลงทุนเพิ�มเติม 
 

จากผลการประเมินราคาทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ที� WHART จะเข้าลงทนุเพิ�มเติม ด้วยวิธีการประเมินมลูคา่ตา่งๆ สรุปได้ดงันี , 

 

สรุปผลการประเมินราคาทรัพย์สินที� WHART จะเข้าลงทุนเพิมเติม 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ราคาประเมิน 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมินสูงกว่า (ตํ�ากว่า)  

ราคาในการเข้าทาํรายการ (ร้อยละ) 

1. วิธีการประเมินราคาโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 2,861.00 – 2,918.00 (7.41) – (5.57) 

2. วิธีการประเมินราคาโดยที�ปรึกษาทางการเงนิ

อิสระ 

2,918.35 – 3,375.57 (5.56) – 9.24 

 

เนื�องจากวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชีด้วยราคาประเมินของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาเสมือนการนําทรัพย์สินที�

กองทรัสต์จะเข้าลงทนุมาบริหารงานภายใต้ต้นทุนของกองทรัสต์ โดยพิจารณาถึงคา่ใช้จ่ายในการบริหารและจดัการกองทรัสต์ 

ค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องกบัการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเติมของกองทรัสต์ในการประมาณการ และนํากระแสเงินสดมาคิดลดด้วย

ต้นทุนถัวเฉลี�ยของกองทรัสต์ ในขณะที�ผู้ประเมินราคาอิสระพิจารณาเฉพาะค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานของทรัพย์สินเพียง

อยา่งเดียว ดงันั ,นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าราคาในการเข้าทํารายการมีความเหมาะสม โดยเห็นว่าการประเมินมลูค่า

โดยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชีด้วยราคาประเมินของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเหมาะสม และมูลค่ายุติธรรมของ

ทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที�กองทรัสต์จะเข้าลงทนุในครั ,งนี ,มีมลูค่ารวมเท่ากบั 2,918.35 – 3,375.57 ล้านบาท ซึ�งราคาในการ

เข้าทํารายการที� 3,090.00 ล้านบาท อยูใ่นช่วงราคาที�เหมาะสมของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
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(2) ความเป็นธรรมของราคากรณีการแต่งตั 4ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

จากที�กลา่วไว้ในสว่นเปรียบเทียบข้อดี ข้อด้อยของการทํารายการกบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนัและบคุคลภายนอกสาํหรับการแตง่ตั ,ง 

WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (ปรากฎในข้อ 2.2.3 (2) ของสว่นที� 2 ของรายงานฉบบันี ,) อตัราการเรียกเก็บค่าตอบแทน

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHA มีความเป็นธรรมและสมเหตสุมผล ตามความเห็นของผู้จดัการกองทรัสต์ จากการพิจารณา

เปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที�จะเรียกเก็บกับ WHART ครั ,งนี , กับอัตราค่าตอบแทนผู้ บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์อื�น และอัตราค่าตอบแทนผู้ บริหารอ สังหาริมทรัพย์สําหรับการบริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ในปัจจุบนั อีกทั ,งใช้เกณฑ์การคิดคํานวณเช่นเดียวกันกับเกณฑ์ในการคํานวณค่าธรรมเนียม

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในการเข้าลงทนุครั ,งแรกและการลงทนุเพิ�มเติมครั ,งที�  1 และครั ,งที� 2 ของกองทรัสต์ WHART ดงันั ,น ที�

ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่อตัราการเรียกเก็บคา่ตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHA มีความเหมาะสม 

 

(3) ความเป็นธรรมของราคากรณีการกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกบัทรัสต ี 

จากที�กลา่วไว้ในสว่นเปรียบเทียบข้อดี ข้อด้อยของการทํารายการกบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนัและบคุคลภายนอกสาํหรับสาํหรับการ

กู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี  (ปรากฎในข้อ 2.2.3 (3) ของส่วนที� 2 ของรายงานฉบบันี ,) 

ข้อเสนอเงินกู้ ของสถาบนัการเงินที�เป็นบุคคลเกี�ยวโยงกับทรัสตีมีเงื�อนไขสําคญัไม่ด้อยกว่าเมื�อเทีย บเคียงกับเงินกู้ ยืมของ

กองทรัสต์อื�นที�มีการประกอบธุรกิจที�คล้ายคลงึกนั ดงันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่อตัราดอกเบี ,ยรวมคา่ธรรมเนียมการ

จดัหาเงินกู้ตลอดระยะเวลาของสญัญาดงักลา่วจากการพิจารณาอตัราดอกเบี ,ยแท้จริงในการกู้ยืมมีความเหมาะสม 

 

(4) ความเป็นธรรมของราคากรณีการแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทาํการให้สอดคล้องกับสัญญาตกลงกระทํา

การสาํหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

จากที�กลา่วไว้ในสว่นเปรียบเทียบข้อดี ข้อด้อยของการทํารายการกบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนัและบคุคลภายนอกสําหรับการแก้ไข

เพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการให้สอดคล้องกบัสญัญาตกลงกระทําการสําหรับทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม (ปรากฎในข้อ 

2.2.3 (4) ของสว่นที� 2 ของรายงานฉบบันี ,) WHART จะได้ประโยชน์ตอบแทนจากการให้เช่าพื ,นที�หลงัคาดงักลา่วแก่ WHA และ/

หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA  ที�อาจเกิดขึ ,นในอนาคตไม่ด้อยไปกว่าประโยชน์ตอบแทนที� WHART ได้รับจากการทําหน้าที�ของ 

WHA ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการในปัจจุบนั และ/หรือประโยชน์ตอบแทนที� WHART ได้รับจากผู้ เช่ารายอื�นใน

อนาคต ดงันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่การกําหนดอตัราคา่เช่าดงักลา่วในการแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการมี

ความเหมาะสม 

 

2.3.2 ความเป็นธรรมของเงื�อนไขในการเข้าทาํรายการ  

 

(1) ความเป็นธรรมของเงื�อนไขกรณีการลงทุนในทรัพย์สนิเพิ�มเติม ซึ�งเป็นทรัพย์สนิของกลุ่ม WHA  
 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาความเป็นธรรมของเงื�อนไขในการลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA  จากร่างสญัญาตา่งๆ ที�

เกี�ยวข้อง อนัได้แก่ ร่างสญัญาจะซื ,อจะขายที�ดินและสิ�งปลกูสร้าง  ร่างสญัญาซื ,อขายเครื�องมือ และอปุกรณ์ ร่างสญัญา เช่า

ทรัพย์สิน ร่างสญัญาจํานองที�ดินและสิ�งปลกูสร้าง และร่างสญัญาตกลงกระทําการ ซึ�งมีรายละเอียดปรากฎในสว่นที� 2 ข้อ 

2.1.2 ของรายงานฉบบันี ,  ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่ เงื�อนไขในการเข้าลงทุนในทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ครั4งนี 4 มี

ความเหมาะสม เนื�องจากเงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดหลายประการของร่างสญัญาต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกับการเข้าลงทุนใน

ทรัพย์สินของ WHA เป็นเงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดที�ช่วยรักษาผลประโยชน์ของ WHART  ให้ได้มาซึ�งทรัพย์สินซึ�งมีสภาพ
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เป็นไปตามที�ทั ,งสองฝ่ายตกลงกนัก่อนการเข้าทํารายการ  รวมทั ,งเป็นเงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดที�จะเอื ,อให้ WHART ได้รับ

ประโยชน์จากการเข้าลงทนุตามวตัถปุระสงค์ที�วางไว้ อนัได้แก่ การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ที�ก่อให้เกิดรายได้ เพื�อประโยชน์

ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์โดยรวม  และ/หรือเป็นเงื�อนไขปกติทั�วไปของการซื ,อขายอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือเป็น

เงื�อนไขที�คูส่ญัญาตกลงกนัตามความสมคัรใจ  ซึ�งเงื�อนไขดงักลา่วมิได้ทําให้ WHART เสยีประโยชน์  เช่น   

o ข้อกําหนดที� WHA ตกลงจะชําระค่าเช่าอาคารคลงัสินค้าและพื ,นที�เช่าหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่า ณ วนัที� WHART เข้าลงทนุ 

ในอตัราที�กําหนดเป็นระยะเวลา 3 ปี สาํหรับพื ,นที�เช่าอาคารคลงัสนิค้า และ 25 ปี สําหรับพื ,นที�เช่าหลงัคา นบัจากวนัที� 

WHART เข้าลงทนุในทรัพย์สิน รวมทั ,ง WHA ตกลงวางเงินประกนัการเช่าและการบริการสําหรับเพื�อเป็นการประกนั

การชําระคา่เช่าพื ,นที�เช่าที�ไมม่ีผู้ เช่าดงักลา่วด้วย นอกจากนี , กรณีระยะเวลาเช่าของผู้ เช่ารายใหมห่รืออตัราคา่เช่าของผู้

เช่ารายใหม่ (ซึ�งเข้าเป็นผู้ เช่าแทน WHA ในอาคารหรือพื ,นที�หลงัคาที�ว่าง ณ วันที� WHART เข้าลงทุน) น้อยกว่า

ระยะเวลาที�เหลือของ 3 ปี หรือ 25 ปี หรือมีอตัราค่าเช่าตํ�ากว่าอตัราค่าเช่าที�กําหนด  WHA ตกลงจะรับผิดชอบค่าเช่า

หรือคา่เช่าสว่นที�ขาดจนครบกําหนดระยะเวลาเช่าอาคารและพื ,นที�หลงัคาที�คงเหลอื  

o WHA จะดําเนินการรังวดัที�ดินของทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย หรือโอนสิทธิการเช่าช่วงให้แล้วเสร็จก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ]

หรือวนัจดทะเบียน โดยคูส่ญัญาตกลงยอมรับผลการรังวดัดงักลา่ว หากจํานวนเนื ,อที�ดินที�เปลี�ยนแปลงไปไม่กระทบต่อ

การจดัหารายได้ของ WHART อยา่งมีนยัสาํคญั 

o ก่อนวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ] WHA ต้องดําเนินการให้ทรัพย์สินที�จะซื ,อขายทั ,งหมดปลอดจากภาระจํานอง และ

หากทรัพย์สินที�จะซื ,อขายมีความเสียหายหรือชํารุดบกพร่องอย่างมีนยัสําคญั WHA ต้องแก้ไขให้แล้วเสร็จภายใน

ระยะเวลาที�กําหนด รวมทั ,งให้สิทธิ WHART สามารถบอกเลิกสญัญาได้ กรณีพบว่าทรัพย์สินที�จะซื ,อขายได้รับความ

เสยีหายอยา่งมีนยัสาํคญั หรือการประกอบกิจการของทรัพย์สนิที�จะซื ,อขายมีการเปลี�ยนแปลงทางลบอย่างมีนยัสําคญั 

โดย WHA ไมม่ีสทิธิเรียกร้องคา่เสยีหายหรือคา่ใช้จ่ายใดๆ จากการบอกเลกิสญัญาด้วยเหตดุงักลา่ว  

o ข้อกําหนดให้ในวนัโอนกรรมสทิธิ] WHA ต้องสง่มอบทรัพย์สินที�จะซื ,อขายซึ�ง WHA ให้คํารับรองว่าทรัพย์สินดงักลา่วไม่

อยูภ่ายใต้ภาระผกูพนัและ/หรือไมต่กอยูใ่นบงัคบัแหง่ทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใดๆ รวมทั ,งจะต้องมีทางเข้าออกสูท่าง

สาธารณะในสภาพที�ดีและเหมาะสมกับการใช้งานของโครงการต่างๆ รวมทั ,ง WHA จะโอนสิทธิและหน้าที�ภายใต้

สญัญาเช่าและสญัญาบริการที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สินที�จะซื ,อขาย และเงินประกันที�ได้รับจากผู้ เช่าภายใต้สญัญาเช่า

และสญัญาบริการให้แก่ WHART  

o ข้อกําหนดให้ WHART เป็นผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ขณะที�  WHA เป็นผู้ รับผิดชอบค่า

ภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าภาษีเงินได้นิติบคุคลหกั ณ ที�จ่าย ค่าใช้จ่ายและค่าอากรแสตมป์อนัเกี�ยวกบัการการจดทะเบียน

โอนกรรมสทิธิ]ในทรัพย์สนิตามสญัญานี ,จาก WHA  มายงั WHART และคา่ใช้จ่ายในการโอนมิเตอร์นํ ,า และมิเตอร์ไฟฟา้

จาก WHA มายงั WHART 

o ข้อตกลงที� WHA จะไม่แข่งขนักบักิจการของ WHART ในช่วงที�ยงัทําหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHART 

โดยกรณี WHA มีทรัพย์สินของตนตั ,งอยู่ในรัศมี 20 กิโลเมตรจากทรัพย์สินของ WHART  WHA จะต้องเสนอทรัพย์สิน

ของ WHART ให้แก่ลกูค้าก่อน  

o ข้อตกลงที� WHA จํานองที�ดินและสิ�งปลูกสร้างของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 แก่ WHART เพื�อเป็น

หลกัประกนัสาํหรับหนี ,หรือคา่เสยีหายที�จะเกิดขึ ,นจากการเรียกร้องให้ WHA ปฏิบตัิตามข้อตกลงในการให้สิทธิต่ออายุ

สญัญาเช่าทรัพย์สินดงักล่าวแก่ WHART ออกไปเป็นระยะเวลา 30 ปี รวมทั ,งหนี ,หรือค่าเสียหายที�เกิดขึ ,นจากการที� 
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WHA ผิดข้อตกลงเรื�องการให้สิทธิต่ออายุสัญญาเช่าทรัพย์สิน เช่น ค่าขาดประโยชน์ในการใช้ทรัพย์สินที�เช่า 

คา่เสยีหายหรือคา่ใช้จ่ายใดๆ ที�อาจมีหรือาจเกิดขึ ,นจากเหตดุงักลา่ว เป็นต้น 

 

นอกจากนี , เมื�อพิจารณาเงื�อนไขในการเข้าทํารายการและค่าใช้จ่ายต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA 

จํานวน 4 รายการในครั ,งนี , กบัการเข้าลงทนุทรัพย์สินเพิ�มเติมในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 เพื�อเข้าซื ,อสินทรัพย์ของ WHA จํานวน 3 

รายการ เมื�อเดือนธนัวาคม 2558 ที�ผา่นมา และการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 เพื�อเข้าซื ,อสนิทรัพย์ของ WHA จํานวน 2 รายการ เมื�อเดือน

ธนัวาคม 2559 ที�ผา่นมา พบวา่ เงื�อนไขสาํคญัมีความคล้ายคลงึกนัหรือกําหนดขึ ,นโดยใช้หลกัการเดียวกนั เช่น 

o ข้อกําหนดตา่งๆ ในสญัญาตกลงกระทําการ เช่น  ข้อตกลงที� WHA จะชําระค่าเช่าอาคารคลงัสินค้าและพื ,นที�หลงัคาที�

ไมม่ีผู้ เช่า ณ วนัที� WHART เข้าลงทนุเป็นระยะเวลา 3 ปี และ 25 ปี นบัจากวนัที� WHART เข้าลงทนุ ข้อตกลงที� WHA 

จะไม่แข่งขนักบักิจการของกองทรัสต์ โดย WHA จะต้องเสนอทรัพย์สินของ WHART ให้แก่ลกูค้าก่อน (รายละเอียด

ปรากฎตามที�กลา่วไว้ข้างต้น) เป็นต้น 

o การกําหนดอตัราค่าธรรมเนียมและเงื�อนไขในการว่าจ้างให้ WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินของ 

WHAPF และทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ในการเข้าทํารายการครั ,งนี , เช่น การประเมินผลการดําเนินงาน ขอบเขตการ

บริหารจดัการทรัพย์สิน มีหลกัการเช่นเดียวกนักับการว่าจ้างให้ WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สิน

เพิ�มเติมในการเพิ�มทุนครั ,งที� 1 และครั ,งที� 2 (รายละเอียดปรากฎตามที�กล่าวไว้ข้างต้น) สําหรับหลกัเกณฑ์ในการ

กําหนดคา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม) มาจากคา่ใช้จา่ยที�เกิดขึ ,นจริงรวมกบัอตัรากําไรที�

กําหนดไว้แนน่อนรายปี โดยจะไมเ่กินอตัราร้อยละ 3 ตอ่ปีของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) ตามที�กําหนด

ไว้ในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ 

o ข้อกําหนดในสญัญาจะซื ,อจะขาย และสญัญาโอนสิทธิการเช่า เช่น  ความรับผิดชอบของ WHART และ WHA ในการ

ชําระคา่ใช้จ่ายและภาษีอากรตา่งๆ  หน้าที�และคํารับรองของ WHA ที�ต้องดําเนินการให้ทรัพย์สนิปลอดภาระและพร้อม

ต่อการเข้าลงทนุของ WHART เป็นต้น ทั ,งนี , อตัราค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธ์และ/หรือสิทธิการเช่าดงักล่าว

เป็นไปตามอตัราที�กําหนดโดยสว่นงานราชการที�เกี�ยวข้อง ซึ�งผลลพัธ์การคํานวณคา่ใช้จ่ายและภาษีอากรของการลงทนุ

เพิ�มเติมครั ,งนี , อาจมีความแตกต่างจากการเพิ�มทุนครั ,งที� 1 ตามมูลค่าทรัพย์สินในการเข้าทํารายการ และสดัส่วน

รูปแบบกรรมสทิธิ] Freehold และ Leasehold ของสนิทรัพย์ที�มีความแตกตา่งกนั 

 

(2) ความเป็นธรรมของเงื�อนไขกรณีการแต่งตั 4ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที�จะลงทุน

เพิ�มเติม 
 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาความเป็นธรรมของเงื�อนไขในการแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับ

ทรัพย์สนิของกลุม่ WHA  ที� WHART จะเข้าลงทนุเพิ�มเติมครั ,งนี , จากร่างสญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ดังที�ปรากฎใน

ส่วนที� 2 ข้อ 2.1.2 ของรายงานฉบับนี ,  ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า ข้อกําหนดต่างๆ ในร่างสญัญาแต่งตั ,งผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วจะช่วยให้ WHART สามารถเข้าบริหารจดัการและหาประโยชน์จากทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที�เข้า

ลงทนุในครั ,งนี ,ได้อยา่งราบรื�นทนัทีภายหลงัการเข้าทํารายการ อีกทั ,งเป็นข้อกําหนดที�จะช่วยควบคมุดแูลให้ WHA ปฏิบตัิหน้าที�

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์อยา่งมีประสทิธิภาพและเพื�อประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์ นอกจากนี , เป็นเงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนด

ที�เหมือนกับสญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที� WHART เข้าลงทุนในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 เมื�อเดือน

ธนัวาคม 2558 และการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 เมื�อเดือนธนัวาคม 2559  เช่น  
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o กําหนดให้ค่าจ้างบริหารทรัพย์สินไม่เกินอัตราร้อยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) ตามที�

กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม) และ WHA สามารถเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการควบคมุงาน

ปรับปรุงอาคาร และการก่อสร้างพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไม่เกินร้อยละ 2 ของมูลค่าก่อสร้าง กรณี WHAREM 

มอบหมายให้ WHA ควบคมุงานก่อสร้างพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใหมเ่พิ�มเติมและการปรับปรุงทรัพย์สนิอื�นที�มิได้มาจาก 

WHA และ/หรือ บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบั WHA 

o ข้อตกลงที� WHA จะไม่แข่งขนักบักิจการของ WHART ในช่วงที�ยงัทําหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHART 

โดยกรณี WHA มีทรัพย์สินของตนตั ,งอยู่ในรัศมี 20 กิโลเมตรจากทรัพย์สินของ WHART  WHA จะต้องเสนอทรัพย์สิน

ของ WHART ให้แก่ลกูค้าก่อน  

o กําหนดให้คา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ได้รวมถึงคา่ใช้จ่ายในการดแูลบริหารจดัการและบํารุงรักษาทรัพย์สิน 

ในสว่นที�ไม่เป็นสาระสําคญั12 (Minor Repair or Maintenance) ค่าเบี ,ยประกนั (ยกเว้นกรณีเบี ,ยประกนัที�สงูกว่าปกติ

อยา่งมีนยัสาํคญั ซึ�งเมื�อผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีเห็นชอบตอ่เบี ,ยประกนัดงักลา่วแล้ว WHART จะเป็นผู้ รับผิดชอบ

คา่เบี ,ยประกนัเฉพาะจํานวนที�เพิ�มขึ ,น) คา่บํารุงสาธารณปูโภคสว่นกลาง คา่ภาษีโรงเรือน เป็นต้น 

o กําหนดให้มีการพิจารณาผลการดําเนินงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในรอบระยะเวลาทกุๆ  3 ปี ของวนัที� WHART 

เข้าลงทุน โดยใช้เกณฑ์ในการพิจารณาผลการดําเนินงานของผู้บริหารอสงัริมทรัพย์เช่นเดียวกันกับทรัพย์สินหลกัที�

ลงทนุในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 และครั ,งที� 2 

จากเหตผุลที�กลา่วมาข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่ เงื�อนไขในการแต่งตั 4ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

สาํหรับทรัพย์สินของกลุ่ม WHA มีความเหมาะสม  
 

(3) ความเป็นธรรมของเงื�อนไขกรณีการกู้ยมืเงนิจากสถาบันการเงนิที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักับทรัสต ี 
 

ด้วยเงื�อนไขสําคัญต่างๆ ของข้อเสนอเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินที�เป็นบุคคลเกี�ยวโยงกับทรัสตีในครั ,งนี ,ไม่ด้อยกว่าเมื�อ

เทียบเคียงกบัเงินกู้ยืมของกองทรัสต์อื�นที�มีลกัษณะการประกอบธุรกิจใกล้เคียงกบั WHART อีกทั ,ง มีเงื�อนไขที�สาํคญัคล้ายคลงึ

กบัเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลเกี�ยวโยงกบัทรัสตีสาํหรับการเข้าลงทนุในทรัพย์สินครั ,งที� 2 ของ WHART ที�ผ่านมา 

(รายละเอียดปรากฏในข้อ 2.2.3 (3) ของสว่นที� 2 ของรายงานฉบบันี ,) ขณะที�เงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดอื�นเป็นการปฏิบตัิตาม

กฎหมายหรือกฎระเบียบที�เกี�ยวข้อง เช่น กําหนดให้การกู้ยืมเงินและเรื�องที�เกี�ยวข้อง เช่น การแปลงสภาพ WHAPF การลงทนุ

ในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ เป็นต้น ต้องได้รับอนุมตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของ WHAPF และที�

ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ WHART ดงันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่ เงื�อนไขในการกู้ยมืเงนิจากสถาบันการเงนิที�

เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตีมีความเหมาะสม 

 

(4) การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทําการให้สอดคล้องกับสัญญาตกลงกระทําการสําหรับทรัพย์สินที�จะ

ลงทุนเพิ�มเติม 
 

การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาในครั ,งนี , มีเงื�อนไขให้ WHA สามารถเช่าหลงัคาได้ก่อนบคุคลอื�นและมีอตัราค่าเช่าไม่ตํ�ากว่าอตัราค่า

เช่าที� WHA รับชําระค่าเช่าหลงัคาให้แก่กองทรัสต์ ณ ขณะนั ,นๆ และเท่ากบัหรือไม่ตํ�ากว่าอตัราค่าเช่าที�มีผู้ เช่ารายอื�นเสนอมา

                                                           
12 คา่ใช้จ่ายในการดแูลบริหารจดัการและบํารุงรักษาทรัพย์สิน ในสว่นที�ไม่เป็นสาระสําคญั เช่น ค่าใช้จ่ายในการดแูลรักษาความสะอาด ดแูล

รักษาสวน การรักษาความปลอดภยั การเก็บและกําจดัขยะ การดแูลบํารุงรักษาวสัดอุปุกรณ์ต่างๆ ภายในอาคารที�ไม่มีผู้ เช่าและภายนอก

อาคาร เป็นต้น 
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ให้แก่กองทรัสต์ (ถ้ามี) แล้วแตจํ่านวนใดจะสงูกวา่นั ,น เป็นเงื�อนไขที�ทําให้ WHART ไมเ่สยีประโยชน์ในการเข้าทํารายการนี , อีกทั ,ง

WHAREM จะดําเนินการแก้ไขเพิ�มเตมิสญัญาตกลงกระทําการดงักลา่วได้ตอ่เมื�อได้รับอนมุตัจิากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของ 

WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนจํานวนหน่วยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มาประชุมและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน ซึ�งเงื�อนไขดงักลา่วเป็นการปฏิบตัิตามกฎหมายหรือกฎระเบียบที�เกี�ยวข้องการเข้าทํารายการกบับคุคล

ที�มีความเกี�ยวโยงกบัผู้จดัการกองทรัสต์ ดงันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่ เงื�อนไขในการแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลง

กระทาํการมีความเหมาะสม 
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ส่วนที� 3  สรุปความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงนิอิสระ 

 

จากการวิเคราะห์ของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ รวมถึงความเป็นธรรมของราคาและ

เงื�อนไขของการเข้าทํารายการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นตอ่การเข้าทํารายการตา่งๆ ดงันี , 

 

o การรองรับการแปลงสภาพ WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมี WHART เป็นกองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่การแปลงสภาพ WHAPF มีความเหมาะสม เนื�องจาก 

1. WHART ได้มาซึ�งทรัพย์สินของ WHAPF ที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้ให้แก่ WHART ทนัทีภายหลงัการเข้าลงทนุ

เนื�องจากทรัพย์สินของ WHAPF ปัจจุบนัมีอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) เฉลี�ยอยู่ที�ร้อยละ 96.97 (รวมพื ,นที�

เช่าคลงัสินค้าหรือโรงงานที�อยู่ระหว่างเจรจาต่อสญัญาเช่ากบัผู้ เช่ารายเดิมที�อายุสญัญาเช่าจะสิ ,นสดุลงก่อนวนัที� 1 

ธันวาคม 2560) ประกอบกบัสินทรัพย์ดงักล่าวมีข้อได้เปรียบด้านที�ตั ,ง ซึ�งตั ,งอยู่ในบริเวณเขตจังหวดัที�เป็นศูนย์กลาง

อตุสาหกรรมและการคมนาคมขนสง่ที�สาํคญัแหง่หนึ�งของประเทศ ทําให้ทรัพย์สนิดงักลา่วเป็นที�ต้องการของตลาด และ

ทําให้ WHART มีโอกาสได้รับรายได้ค่าเช่าและค่าบริการจากทรัพย์สินดังกล่าวต่อเนื�องไปในอนาคต  ซึ�งในกรณี

ทรัพย์สนิดงักลา่วมีอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) และอตัราค่าเช่าเป็นไปตามแผนงานที� WHART วางไว้ จะ

ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีโอกาสได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของ WHART ในรูปผลประโยชน์ตอบ

แทนจากผลการดําเนินงานที�เติบโตขึ ,นของ WHART ในอนาคต 

2. ภายหลงั WHART รับโอนทรัพย์สินจาก WHAPF จะช่วยให้ทรัพย์สินเพิ�มความหลากหลายและ/หรือกระจายตวัใน

หลายด้าน ทั ,งจังหวดัที�ตั ,งของทรัพย์สิน กลุม่อุตสาหกรรมของผู้ เช่า จํานวนผู้ เช่าที�เพิ�มขึ ,น และรูปแบบหรือชนิดของ

อาคาร ซึ�งเป็นแนวทางหนึ�งที�จะช่วยกระจายความเสี�ยงในการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สนิของ WHART ในอนาคต  

3. ทําให้ WHART มีขนาดสนิทรัพย์ และรายได้จากการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สินโดยรวมเพิ�มขึ ,น ซึ�งอาจช่วยเพิ�มความ

เชื�อมั�นและความน่าสนใจของหน่วยทรัสต์ WHART ต่อนกัลงทนุ ซึ�งความต้องการหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�เพิ�มขึ ,น

นั ,น เป็นปัจจยัหนึ�งที�อาจช่วยสนบัสนนุราคาและสภาพคลอ่งในการซื ,อขายหนว่ยทรัสต์ของ WHART ในอนาคต  

4. ภายหลงัการรับโอนทรัพย์สินของ WHAPF จะทําให้ WHART มีมลูค่าทรัพย์สินสทุธิเพิ�มขึ ,น ขณะที�อตัราสว่นการกู้ยืม

เงินจะลดลง สง่ผลให้ WHART สามารถกู้ยืมเงินได้เพิ�มเติมเพื�อใช้เป็นแหล่งเงินทนุในการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของ

กลุม่ WHA ตามแผนงานที�วางไว้  

5. ประมาณการประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยในปีแรกของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายหลงัการได้รับโอนทรัพย์สินของ WHAPF 

และการเข้าลงทนุทรัพย์สินของกลุม่ WHA ในคราวเดียวกนั เท่ากบัร้อยละ 0.72 บาทต่อหน่วย (ไม่รวมประมาณการ

การแบ่งสว่นทุน 0.08 บาทต่อหน่วย) ซึ�งสงูกว่ากรณี WHART มิได้มีการลงทนุในทรัพย์สินใดๆ เพิ�มเติม (พิจารณา

รายได้จากทรัพย์สนิที�มีอยูใ่นปัจจบุนัของ WHART จํานวน 8 รายการ เทา่นั ,น)  ซึ�งจะมีประโยชน์ตอบแทนตอ่หนว่ยในปี

แรก ที�ร้อยละ 0.70 บาทตอ่หนว่ย (ไมร่วมประมาณการการแบง่สว่นทนุ 0.09 บาทตอ่หนว่ย) 

6. อตัราสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ (Swap Ratio) ที�อตัรา 1 หนว่ยลงทนุของ WHAPF ตอ่ 1.0562 หนว่ยทรัสต์

ของ WHART อยู่ในช่วงอัตราสบัเปลี�ยนที�ประเมินโดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี 

(Adjusted NAV) ด้วยราคาประเมินของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระซึ�งมีอตัราเท่ากับ 1 หน่วยลงทุนของ WHAPF ต่อ 

1.0250 – 1.1785 หนว่ยทรัสต์(รายละเอียดการประเมินอตัราสบัเปลี�ยนหนว่ยลงทนุกบัหนว่ยทรัสต์ของที�ปรึกษาทางการ

เงินอิสระปรากฏในสว่นที� 1 ข้อ 1.3.1 ของรายงานฉบบันี ,) 
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7. เงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดของร่างสญัญาต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกับการโอนและรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF 

ให้แก่ WHART ช่วยรักษาผลประโยชน์ของ WHART ให้ได้มาซึ�งทรัพย์สินซึ�งมีสภาพเป็นไปตามที�ทั ,งสองฝ่ายตกลงกนั

ก่อนการเข้าทํารายการ รวมทั ,งเป็นเงื�อนไขปกติของการซื ,อขายทรัพย์สินที�คู่สญัญาตกลงกันตามความสมคัรใจ ซึ�ง

เงื�อนไขดงักลา่วมิได้ทําให้ WHART เสียประโยชน์ เช่น กําหนดให้ WHAPF ต้องโอนทรัพย์สิน รวมถึงสิทธิและหน้าที�

ภายใต้สญัญาเช่าและสญัญาบริการที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สนิ และเงินประกนัที�ได้รับจากผู้ เช่าให้แก่ WHART ในวนัโอน

ทรัพย์สนิและภาระ เป็นต้น 

 

อยา่งไรก็ตาม การเข้าทํารายการดงักลา่วมีข้อด้อยและความเสี�ยงที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาเพิ�มเติมเพื�อประกอบการ

ลงมติอนมุตัิการเข้าทํารายการ ดงันี , 

1. การเพิ�มทุนและเสนอขายหน่วยทรัสต์จํานวน 991,835,172 หน่วย ให้แก่ WHAPF เพื�อเป็นค่าตอบแทนการรับโอน

ทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF นั ,น จะสง่ผลกระทบตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เดิมของ WHART ในด้านสดัสว่นการถือหน่วย 

(Control Dilution) ประมาณร้อยละ 50.50  

2. ความเสี�ยงกรณี WHART ไม่สามารถจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของ WHAPF ได้ตามแผนงานที�วางไว้  ซึ�งอาจ

เกิดขึ ,นจากความเสี�ยงในการประกอบธุรกิจคลงัสนิค้าให้เช่า เช่น ไม่สามารถจดัหาผู้ เช่ารายใหม่มาทดแทนผู้ เช่าเดิมที�

ไมต่อ่อายสุญัญาได้หรือจดัหาผู้ เช่ารายใหมม่าทดแทนได้ช้า ผู้ เช่าตอ่อายสุญัญาเช่าด้วยอตัราคา่เช่าและเงื�อนไขที�ด้อย

ลง เป็นต้น ย่อมสง่ผลกระทบต่อระดบัและความต่อเนื�องของรายได้ ทําให้ WHART และผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจมิได้รับ

ผลตอบแทนจากการลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHAPF ตามเปา้หมายที�วางไว้ 

3. WHART มีภาระกู้ยืมเงินและคา่ใช้จ่ายดอกเบี ,ยกบัสถาบนัการเงินเพิ�มมากขึ ,น จากการรับโอนภาระหนี ,ของ WHAPF ที�

มีกบัสถาบนัการเงิน ซึ�งจะมียอดหนี ,คงค้าง ณ วนัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุจํานวน 511.00 ล้านบาท รวมถึงค่าใช้จ่ายที�

เกี�ยวข้องกบัการเข้าทํารายการ อย่างไรก็ดี เนื�องจากการเข้าทํารายการดงักลา่ว WHART จะได้รับโอนทรัพย์สินของ 

WHAPF ที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้อยา่งตอ่เนื�องให้แก่ WHART ตอ่ไปในอนาคต ประกอบกบัร่างข้อเสนอเงินกู้ยืม

จากสถาบนัการเงินที� WHART จะใช้เป็นแหล่งเงินทุนในการชําระคืนเงินกู้ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF นั ,น เป็น

วงเงินกู้ ระยะยาว 5 ปี ที�มีเงื�อนไขการชําระคืนเงินต้นในวนัครบกําหนดสญัญาเงินกู้  (ขณะที�สญัญากู้ เดิมของ WHAPF 

กําหนดให้แบง่ชําระคืนเงินต้นในจํานวนและระยะเวลาที�กําหนด) ดงันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า WHART จะ

มีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานในอนาคตภายหลงัการได้มาซึ�งทรัพย์สนิของ WHAPF จากการแปลงสภาพ (กรณีการ

จัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที�เข้าลงทุนในครั ,งนี , เป็นไปตามแผนงานที�วางไว้) ในจํานวนเพียงพอต่อการชําระ

ดอกเบี ,ยและชําระคืนเงินกู้ยืมตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF ดงักลา่วได้  

4. ความเสี�ยงจากข้อกําหนดในสญัญาเช่าของทรัพย์สนิบางโครงการของ WHAPF ซึ�งให้สิทธิผู้ เช่าเลอืกซื ,อทรัพย์สินที�เช่า 

(Pre-Emptive Right to Buy Leased Property) ภายหลงัสิ ,นสดุปีที�กําหนดตามระยะเวลาการเช่าที�ระบใุนสญัญา โดย

กรณีผู้ เช่าใช้สทิธิในอนาคต WHART อาจได้รับผลกระทบกรณีเงินที� WHART ได้รับจากการขายทรัพย์สินดงักลา่วน้อย

กวา่หรือมากกวา่มลูคา่ที� WHART ลงทนุในครั ,งนี , 

5. ความเสี�ยงกรณีเงื�อนไขการเข้าทํารายการดงักลา่วไม่บรรลผุลสําเร็จ เช่น ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF หรือ 

WHART ไม่อนมุตัิการเข้าทํารายการครั ,งนี ,  การโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ไม่แล้วเสร็จ

ภายในวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้นภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ 

และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์
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ขยายออกไปตามกฎหมาย เป็นต้น หรือกรณีเกิดเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคารคลงัสินค้าและ/หรือโรงงาน

ของ WHAPF หรือ WHART เสยีหายและไมส่ามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของพื ,นที�เช่าของอาคารคลงัสินค้า

และ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART ซึ�งจะส่งผลให้การแปลงสภาพของ WHAPF และการรับโอน

ทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ไม่สามารถเกิดขึ ,นได้ตามแผนงานที�วางไว้ และทําให้ WHART ต้อง

ชําระคา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องกบัการเข้าทํารายการครั ,งนี ,โดยสญูเปลา่ 

ทั ,งนี , เมื�อพิจารณาประโยชน์ ข้อด้อย และความเสี�ยงที� WHART คาดวา่จะได้จากการเข้าทํารายการ ความเหมาะสมของราคา

และเงื�อนไขในการเข้าทํารายการดงัที�กลา่วมาข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF มี

ประโยชน์ตอ่ WHART และมีความเหมาะสม ดงันั ,นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรอนุมัติการเข้าทํารายการในครั ,งนี , 

 

o การลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลังการแปลงสภาพ WHAPF 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่ การเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA มีความเหมาะสม เนื�องจาก 

1. เป็นการลงทนุในทรัพย์สนิที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้แก่ WHART ทนัทีภายหลงัการเข้าลงทนุ เนื�องจากทรัพย์สินที�

จะลงทนุดงักลา่วปัจจุบนัมีอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) เฉลี�ยร้อยละ 84.76 (ไม่รวมพื ,นที�เช่าหลงัคา) และ

สําหรับอาคารคลงัสินค้าและพื ,นที�เช่าหลงัคาอาคารคลงัสินค้า (สําหรับติดตั ,งแผงโซลา่ร์เซลล์) ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า ณ วนัที�

กองทรัสต์เข้าลงทนุ WHA จะเป็นผู้ ชําระคา่เช่าเสมือนเป็นผู้ เช่าเป็นระยะเวลา 3 ปี สําหรับอาคารคลงัสินค้า และ 25 ปี 

สาํหรับพื ,นที�เช่าหลงัคาอาคารคลงัสนิค้า นบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุในทรัพย์สนิ ประกอบกบัสนิทรัพย์ดงักลา่วมีข้อ

ได้เปรียบด้านที�ตั ,ง ซึ�งตั ,งอยูใ่นบริเวณเขตจงัหวดัที�เป็นศนูย์กลางอตุสาหกรรมและการคมนาคมขนสง่ที�สําคญัแห่งหนึ�ง

ของประเทศ ทําให้ทรัพย์สินดงักล่าวเป็นที�ต้องการของตลาด และทําให้ WHART มีโอกาสได้รับรายได้ค่าเช่าและ

คา่บริการจากทรัพย์สินดงักลา่วต่อเนื�องไปในอนาคต  ซึ�งในกรณีทรัพย์สินดงักลา่วมีอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy 

Rate) และอตัราคา่เช่าเป็นไปตามแผนงานที� WHART วางไว้ จะทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีโอกาสได้รับผลตอบแทนจาก

การลงทนุในหนว่ยทรัสต์ของ WHART ในรูปผลประโยชน์ตอบแทนจากผลการดําเนินงานที�เติบโตขึ ,นของ WHART ใน

อนาคต 

2. ประมาณการประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยในปีแรกของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายหลงัการได้รับโอนทรัพย์สินของ WHAPF 

และการเข้าลงทนุทรัพย์สินของกลุม่ WHA ในคราวเดียวกนั เท่ากบัร้อยละ 0.72 บาทต่อหน่วย (ไม่รวมประมาณการ

การแบ่งสว่นทนุ 0.08 บาทต่อหน่วย) ซึ�งสงูกว่ากรณี WHART มิได้มีการลงทุนในทรัพย์สินใดๆ เพิ�มเติม (พิจารณา

รายได้จากทรัพย์สนิที�มีอยูใ่นปัจจบุนัของ WHART จํานวน 8 รายการ เทา่นั ,น)  ซึ�งจะมีประโยชน์ตอบแทนตอ่หนว่ยในปี

แรก ที�ร้อยละ 0.70 บาทตอ่หนว่ย (ไมร่วมประมาณการการแบง่สว่นทนุ 0.09 บาทตอ่หนว่ย) 

3. ทําให้ WHART มีขนาดสนิทรัพย์ และรายได้จากการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สินโดยรวมเพิ�มขึ ,น ซึ�งอาจช่วยเพิ�มความ

เชื�อมั�นและความน่าสนใจของหน่วยทรัสต์ WHART ต่อนกัลงทนุ ซึ�งความต้องการหน่วยทรัสต์ของ WHART ที�เพิ�มขึ ,น

นั ,น เป็นปัจจยัหนึ�งที�อาจช่วยสนบัสนนุราคาและสภาพคลอ่งในการซื ,อขายหนว่ยทรัสต์ของ WHART ในอนาคต  

4. ราคาเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ที�ไมเ่กิน 3,090 ล้านบาท อยู่ในช่วงราคายตุิธรรมของทรัพย์สินที�ประเมินโดย

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด ซึ�งเท่ากับ 2,918.35 – 3,375.57 ล้านบาท (รายละเอียดการ

ประเมินราคายติุธรรมของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระปรากฏในสว่นที� 2 ข้อ 2.3.1 ของรายงานฉบบันี ,)  

5. เงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดของร่างสญัญาที�เกี�ยวข้องกบัการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของ WHA ช่วยรักษาผลประโยชน์

ของ WHART ให้ได้มาซึ�งทรัพย์สนิซึ�งมีสภาพเป็นไปตามที�ทั ,งสองฝ่ายตกลงกนั และเอื ,อให้ WHART ได้รับประโยชน์จาก

การเข้าลงทนุตามวตัถปุระสงค์ที�วางไว้ และ/หรือเป็นเงื�อนไขปกติทั�วไปของการซื ,อขายอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือเป็น
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เงื�อนไขที�คูส่ญัญาตกลงกนัตามความสมคัรใจ  ซึ�งเงื�อนไขดงักลา่วมิได้ทําให้ WHART เสียประโยชน์ เช่น WHA ตกลง

ชําระคา่เช่าอาคารคลงัสนิค้าและพื ,นที�เช่าหลงัคาที�ไมม่ีผู้ เช่า ณ วนัที� WHART เข้าลงทนุ  การให้สทิธิ WHART สามารถ

บอกเลิกสญัญาได้ก่อนวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ] กรณีพบว่าทรัพย์สินที�จะซื ,อขายได้รับความเสียหายอย่างมี

นยัสําคญั WHA ตกลงจํานองที�ดินและสิ�งปลกูสร้างของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 แก่ WHART เพื�อเป็น

หลกัประกนัการให้สทิธิตอ่อายสุญัญาเช่าทรัพย์สนิดงักลา่วออกไปเป็นระยะเวลา 30 ปี เป็นต้น อีกทั ,ง เงื�อนไขสําคญัมี

ความคล้ายคลงึกนัหรือกําหนดขึ ,นโดยใช้หลกัการเดียวกนักบัเงื�อนไขในสญัญาซื ,อขายทรัพย์สินของกลุม่ WHA ในการ

เข้าลงทนุทรัพย์สนิเพิ�มเติมในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 และครั ,งที� 2  

 

อยา่งไรก็ตาม การเข้าทํารายการดงักลา่วมีข้อด้อยและความเสี�ยงที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาเพิ�มเติมเพื�อประกอบการ

ลงมติอนมุตัิการเข้าทํารายการ ดงันี , 

1. ทําให้ WHART มีภาระกู้ยืมเงินและคา่ใช้จา่ยดอกเบี ,ยกบัสถาบนัการเงินเพิ�มขึ ,น เนื�องจากแหลง่เงินทนุสว่นใหญ่เพื�อใช้

ซื ,อทรัพย์สินของกลุ่ม WHA และค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องกับการเข้าทํารายการ มาจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนั

การเงิน ทั ,งนี , กรณี WHART กู้ยืมเงินสงูสดุตามมติคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์ที�ไม่เกิน 3,811 ล้านบาท เพื�อ

ใช้ชําระค่าทรัพย์สินของกลุม่ WHA และชําระคืนหนี ,ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF (Refinance) WHART จะมีเงิน

กู้ ยืมจากสถาบนัการเงินเพิ�มขึ ,นมาอยู่ที�ประมาณ 7,779.65 ล้านบาท และมีอตัราส่วนเงินกู้ ยืมต่อสินทรัพย์รวม

ประมาณร้อยละ 28 ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ภายหลงัการรับโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF และ

การเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติม ซึ�งไม่เกินกว่าข้อปฎิบตัิทางการเงิน (Financial Covenants) ของสญัญาเงินกู้

ของทรัสต์ ซึ�งกําหนดให้ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอตัราสว่นการก่อหนี ,สนิที�มีภาระดอกเบี ,ยตอ่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์

ไมเ่กินร้อยละ 35 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ อยา่งไรก็ดี เมื�อพิจารณาถึงกระแสเงินสดจากการดําเนินงานใน

อนาคตของ WHART ภายหลงัการได้มาซึ�งทรัพย์สนิของ WHAPF จากการแปลงสภาพและการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของ

กลุม่ WHA แล้ว (กรณีการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที�เข้าลงทนุในครั ,งนี , เป็นไปตามแผนงานที�วางไว้) คาดว่า 

WHART จะมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานจํานวนเพียงพอตอ่การชําระดอกเบี ,ยและชําระคืนเงินกู้ยืมดงักลา่วได้ 

2. ความเสี�ยงกรณี WHART ไมส่ามารถจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิของ WHA ที�เข้าลงทนุในครั ,งนี ,ได้ตามแผนงานที�

วางไว้  ซึ�งอาจเกิดขึ ,นจากความเสี�ยงในการประกอบธุรกิจคลงัสนิค้าให้เชา่ เช่น ไมส่ามารถจดัหาผู้ เช่ารายใหม่สําหรับ

ทรัพย์สนิที�ยงัไมม่ีผู้ เช่าแทน WHA ภายหลงัสิ ,นสดุระยะเวลาเช่า 3 ปี สาํหรับอาคารคลงัสินค้า และ 25 ปี สําหรับพื ,นที�

เช่าหลงัคาไมส่ามารถจดัหาผู้ เช่ารายใหมม่าทดแทนผู้ เช่าเดิมได้ ผู้ เช่าตอ่อายสุญัญาเช่าด้วยอตัราคา่เช่าและเงื�อนไขที�

ด้อยลง เป็นต้น ยอ่มสง่ผลกระทบตอ่ระดบัและความตอ่เนื�องของรายได้ ทําให้ WHART และผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจมิได้

รับผลตอบแทนจากการลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ตามเปา้หมายที�วางไว้ 

3. ความเสี�ยงจากการขาดประโยชน์ในการให้เช่าทรัพย์สิน กรณี WHART ไม่สามารถใช้สิทธิต่อสญัญาเช่าทรัพย์สิน

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 อีก 30 ปี ภายหลงัจากสิ ,นสดุระยะเวลาการเช่าช่วงแรก 30 ปี ไม่ว่าด้วยเหตใุดก็

ตาม อยา่งไรก็ดี เนื�องจาก WHA ตกลงจะนําทรัพย์สนิสว่นใหญ่ของโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 มาจํานองเป็น

หลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญาเช่าทรัพย์สนิของ WHA ที�ให้สทิธิตอ่อายสุญัญาเช่าแก่ WHART ซึ�งกรณีที� WHA ผิด

สญัญาดงักลา่ว  WHART จะได้รับค่าชดเชยสงูสดุเท่ากบัความเสียหายที�ไม่ได้รับสิทธิในการต่อสญัญาเช่า  ดงันั ,น 

เงื�อนไขตามสญัญาจํานองดงักลา่วจึงช่วยลดผลกระทบที�อาจจะเกิดขึ ,นตอ่ WHART ได้ในระดบัหนึ�ง 
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4. ความเสี�ยงจากข้อกําหนดในสญัญาเช่าของโครงการ Omada ซึ�งให้สิทธิผู้ เช่าเลือกซื ,อทรัพย์สินที�เช่า (Pre-Emptive 

Right to Buy Leased Property) ภายหลงัสิ ,นสดุปีที�กําหนดตามระยะเวลาการเช่าที�ระบใุนสญัญา โดยกรณีผู้ เช่าใช้

สิทธิในอนาคต WHART อาจได้รับผลกระทบกรณีเงินที� WHART ได้รับจากการขายทรัพย์สินดงักล่าวน้อยกว่าหรือ

มากกวา่มลูคา่ที� WHART ลงทนุในครั ,งนี , 

5. ความเสี�ยงกรณีเงื�อนไขการเข้าทํารายการดงักลา่วไม่บรรลผุลสําเร็จ เช่น ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุของ WHAPF หรือ 

WHART ไม่อนมุตัิการเข้าทํารายการครั ,งนี ,  การโอนทรัพย์สินและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART ไม่แล้วเสร็จ

ภายในวนัที� 31 ธนัวาคม 2560 หรือภายในระยะเวลาที�การยกเว้นภาษีมลูค่าเพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ 

และการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์

ขยายออกไปตามกฎหมาย เป็นต้น หรือกรณีเกิดเหตสุดุวิสยัทําให้พื ,นที�เช่าภายในอาคารคลงัสินค้าและ/หรือโรงงาน

ของ WHAPF หรือ WHART เสยีหายและไมส่ามารถจดัหาประโยชน์ได้เกินร้อยละ 3 ของพื ,นที�เช่าของอาคารคลงัสนิค้า

และ/หรือโรงงานทั ,งหมดของ WHAPF หรือ WHART ซึ�งจะสง่ผลให้การแปลงสภาพของ WHAPF และการรับโอน

ทรัพย์สนิและภาระของ WHAPF ให้แก่ WHART รวมทั ,งการเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ไม่สามารถเกิดขึ ,นได้

ตามแผนงานที�วางไว้ และต้องชําระคา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องโดยสญูเปลา่ 

ทั ,งนี , เมื�อพิจารณาประโยชน์ ข้อด้อย และความเสี�ยงที� WHART คาดวา่จะได้จากการเข้าทํารายการ ความเหมาะสมของราคา

และเงื�อนไขในการเข้าทํารายการดงัที�กล่าวมาข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าการเข้าลงทุนในทรัพย์สินของกลุ่ม 

WHA  มีประโยชน์ตอ่WHART และมีความเหมาะสม ดงันั ,นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรอนุมัติการเข้าทํารายการในครั ,งนี ,  

  

o การแต่งตั 4ง WHA เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที� WHART 

จะลงทนุเพิ�มเติม มีความเหมาะสม เนื�องจาก 

1. ช่วยให้ WHAREM สามารถบริหารจัดการทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที�จะเข้าลงทุนเพิ�มเติมในครั ,งนี ,ได้ต่อเนื�องและมี

ประสิทธิภาพต่อไปในอนาคต ทําให้ WHART มีโอกาสได้รับประโยชน์จากการเข้าทํารายการตามเป้าหมายที�วางไว้ 

เนื�องจาก WHA มีประสบการณ์และความเชี�ยวชาญในการประกอบธุรกิจพัฒนาและให้บริการเช่าโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ประเภทคลงัสนิค้าและโรงงานมากวา่ 10 ปี 

2. มีความคลอ่งตวัในการประสานงานและการดําเนินการต่างๆ เพื�อร่วมกนับริหารจดัการทรัพย์สินทั ,งหมดของ WHART 

ภายหลงัการเข้าทํารายการ มากกวา่เมื�อเทียบกบัการว่าจ้างบคุคลภายนอกเพื�อทําหน้าที�เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สาํหรับทรัพย์สนิดงักลา่ว เนื�องจากประสบการณ์ในการทํางานร่วมกนัระหวา่ง WHART และ WHA ในช่วงที�ผา่นมา 

3. ข้อกําหนดในร่างสญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วช่วยให้ WHART สามารถเข้าบริหารจัดการและหา

ประโยชน์จากทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที�เข้าลงทนุในครั ,งนี ,ได้อย่างราบรื�นทนัทีภายหลงัการเข้าทํารายการ อีกทั ,งเป็น

ข้อกําหนดที�จะช่วยควบคมุดแูลให้ WHA ปฏิบตัิหน้าที�ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์อย่างมีประสิทธิภาพและเพื�อประโยชน์

สงูสดุของกองทรัสต์ นอกจากนี , เป็นเงื�อนไขและ/หรือข้อกําหนดที�เหมือนกับสญัญาแต่งตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สาํหรับทรัพย์สนิที� WHART เข้าลงทนุในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 เมื�อเดือนธนัวาคม 2558 และการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 เมื�อเดือน

ธนัวาคม 2559 ขณะที�อตัราการเรียกเก็บคา่ตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีความเป็นธรรมและสมเหตสุมผล ตาม

ความเห็นของผู้จดัการกองทรัสต์ จากการพิจารณาเปรียบเทียบค่าตอบแทนผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที�จะเรียกเก็บกบั 

WHART ครั ,งนี , กับอตัราค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์อื�นและค่าตอบแทน

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สาํหรับการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ในปัจจบุนั 
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อยา่งไรก็ตาม การเข้าทํารายการดงักลา่วมีข้อด้อยและความเสี�ยงที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาเพิ�มเติมเพื�อประกอบการ

ลงมติอนมุตัิการเข้าทํารายการ คือ อาจเกิดข้อสงสยัต่อความเป็นอิสระของ WHAREM ในการทําหน้าที�ผู้จดัการกองทรัสต์ใน

การเจรจาตอ่รองค่าธรรมเนียมและ/หรือเงื�อนไขการว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือการพิจารณาผลการ

ดําเนินงานของ WHA ในการทําหน้าที�ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  อยา่งไรก็ดี เนื�องจากการเข้าทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัดงักลา่ว

จะต้องผา่นกระบวนการในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัที�มีการกําหนดไว้ตามคู่มือการปฎิบตัิการ รวมถึงได้ผ่านการพิจารณา

ของคณะกรรมการตรวจสอบของ WHAREM และได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีวา่เป็นธุรกรรมที�เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์

และกฎหมายที�เกี�ยวข้องแล้ว ซึ�งการดําเนินการตา่งๆ ที�กลา่วมานี ,เป็นแนวทางหนึ�งที�ช่วยรักษาผลประโยชน์ของทรัสต์ในการเข้า

ทํารายการกบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนั 

  

ทั ,งนี , เมื�อพิจารณาประโยชน์ ข้อด้อย และความเสี�ยงที� WHART คาดว่าจะได้จากการเข้าทํารายการ และเงื�อนไขในการเข้าทํา

รายการดงัที�กลา่วมาข้างต้น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าการแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สิน

ของกลุม่ WHA ที� WHART จะลงทนุเพิ�มเติม มีประโยชน์ตอ่WHART และมีความเหมาะสม ดงันั ,นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรอนุมัติ

การเข้าทํารายการในครั ,งนี ,  

 

o การกู้ยมืเงนิและการให้หลักประกันที�เกี�ยวข้องกับการกู้ยมืเงนิของ WHART 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า การกู้ ยืมเงินและการให้หลกัประกันที�เกี�ยวข้องกับการกู้ ยืมเงินของ WHART จากสถาบนั

การเงินซึ�งอาจเป็นบคุคลที�มีความเกี�ยวโยงกบัทรัสตี มีความเหมาะสม เนื�องจาก 

1.  เงื�อนไขสาํคญัตา่งๆ ของร่างข้อเสนอเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลเกี�ยวโยงกบัทรัสตีซึ�ง WHAREM ได้รับใน

ปัจจุบนั เช่น อตัราดอกเบี ,ย ลกัษณะการชําระเงินต้น อายเุงินกู้  หลกัประกัน ไม่ด้อยกว่า และเป็นเงื�อนไขทั�วไปเมื�อ

เทียบเคียงกับเงินกู้ ยืมของกองทรัสต์อื�นที�มีลกัษณะการประกอบธุรกิจใกล้เคียงกับ WHART (อ้างอิงตามข้อมูลที�

เปิดเผยในสาธารณะ) และคล้ายคลงึกบัเงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลเกี�ยวโยงกบัทรัสตีสาํหรับการเข้าลงทนุ

ในทรัพย์สนิครั ,งที� 2 ของ WHART ที�ผา่นมา (การเปรียบเทียบเงื�อนไขตา่งๆ ของร่างข้อเสนอเงินกู้ยืมในครั ,งนี , กบัเงินกู้ยืม

ของ WHART สาํหรับการลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมครั ,งที� 2 และเงินกู้ยืมของกองทรัสต์อื�นที�มีลกัษณะการประกอบธุรกิจ

ที�คล้ายคลงึกนั ปรากฎในสว่นที� 2 ข้อ 2.2.3 ของรายงานฉบบันี ,) 

2.  เป็นทางเลือกช่วยให้ WHARTมีแหลง่เงินทนุเพียงพอสําหรับการเข้าลงทนุในทรัพย์สินของกลุม่ WHA และนําไปชําระ

คืนหนี ,ของ WHAPF ตามสญัญากู้ เดิมของ WHAPF ที�มีต่อสถาบนัการเงินตามแผนงานและภายในระยะเวลาที�วางไว้ 

โดยการเจรจาและ/หรือการดําเนินการต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ ยืมเงินของ WHART จากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคล

เกี�ยวโยงกบัทรัสตีในครั ,งนี ,อาจมีความราบรื�นและรวดเร็วกวา่สถาบนัการเงินอื�นที� WHART ไมเ่คยทําธุรกรรมร่วมมาก่อน  

 

อยา่งไรก็ตาม การเข้าทํารายการดงักลา่วมีข้อด้อยและความเสี�ยงที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ควรพิจารณาเพิ�มเติมเพื�อประกอบการ

ลงมติอนมุตัิการเข้าทํารายการ ดงันี , 

1.  อาจเกิดข้อสงสยัต่อความเป็นอิสระของทรัสตีซึ�งจะเป็นผู้กระทําการในฐานะกองทรัสต์ในการพิจารณาเลือกข้อเสนอ

เงินกู้ยืม และ/หรือการเจรจาต่อรองเงื�อนไขต่างๆ ของวงเงินกู้ยืมที�เป็นข้อเสนอจากสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยว

โยงกนักบัทรัสตี รวมถึงกรณีเมื�อเกิดขดัแย้งระหวา่ง WHART กบัเจ้าหนี ,ซึ�งเป็นสถาบนัการเงินที�เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนั

กบัทรัสตีในอนาคต อย่างไรก็ดี เนื�องจากทรัสตีจะต้องปฏิบตัิหน้าที�ด้วยความสจุริต ระมดัระวงัเยี�ยงผู้มีวิชาชีพ เพื�อ

ประโยชน์ที�ดีที�สดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม เพื�อให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง อีกทั ,ง 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  
และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเตมิของ WHART 
 

 139 

                                                  

การเข้าทํารายการเกี�ยวโยงดงักล่าวจะต้องผ่านกระบวนการในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกันที�มีการกําหนดไว้ตาม

สญัญาก่อตั ,งทรัสต์และกฎหมายที�เกี�ยวข้องแล้ว ซึ�งเป็นแนวทางหนึ�งที�ช่วยรักษาผลประโยชน์ของทรัสต์ในการเข้าทํา

รายการกบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนั 

2.  เกิดการทําธุรกรรมที�เป็นการขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี เพิ�มขึ ,นจากที�มีอยู่ในปัจจุบนั  ซึ�ง 

WHART มีเงินกู้ยืมเงินระยะยาวจากสถาบนัการเงินที�เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี รวมจํานวน  2,598.65 ล้าน

บาท (ยอดหนี ,คงค้าง ณ วนัที� 31 มีนาคม 2560)  

ทั ,งนี , เมื�อพิจารณาประโยชน์ ข้อด้อย และความเสี�ยงที� WHART คาดว่าจะได้จากการเข้าทํารายการ ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ

เห็นวา่การกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยมืเงินของ WHART จากสถาบนัการเงินซึ�งอาจเป็นบคุคลที�มีความ

เกี�ยวโยงกบัทรัสตี มีประโยชน์ตอ่ WHART และมีความเหมาะสม ดงันั ,นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรอนุมัติการเข้าทํารายการในครั ,งนี ,  

 

o การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทาํการฉบับปัจจุบัน (บางฉบับ) ให้สอดคล้องกับสัญญาตกลงกระทําการ

สาํหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นวา่การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการฉบบัปัจจบุนั (บางฉบบั) ให้สอดคล้องกบัสญัญาตก

ลงกระทําการสาํหรับทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมนั ,น มีความเหมาะสมเนื�องจากประโยชน์ตอบแทนจากการให้เช่าพื ,นที�หลงัคา

ดงักลา่วแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ที�อาจเกิดขึ ,นในอนาคตจะไม่ด้อยไปกว่าประโยชน์ตอบแทนที� WHART 

ได้รับจากการทําหน้าที�ของ WHA ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการในปัจจุบนั และ/หรือประโยชน์ตอบแทนที� WHART 

ได้รับจากผู้ เช่ารายอื�นในอนาคต อีกทั ,งเงื�อนไขเพิ�มเติมดงักลา่วจะช่วยเพิ�มความคลอ่งตวัแก่ผู้จดัการกองทรัสต์ในการพิจารณา

ให้เช่าพื ,นที�หลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าของโครงการดงักลา่วแก่ WHA และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ที�อาจเกิดขึ ,นในอนาคตได้ 

รวมทั ,ง ช่วยลดขั ,นตอนและประหยดัค่าใช้จ่ายที�อาจเกิดขึ ,นจากการนํารายการดงักล่าว (ซึ�งถือเป็นการทําธุรกรรมระหว่าง

กองทรัสต์กบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์) ขออนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ กรณีมีขนาดรายการเกี�ยวโยง

ถึงเกณฑ์ที�ต้องขออนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ดงันั ,นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรอนุมัติการเข้าทํารายการในครั ,งนี , 

 

อย่างไรก็ดี การตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนมุตัิสําหรับการทํารายการในครั ,งนี , อยู่ในดุลพินิจของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART 

เป็นสาํคญั ซึ�งผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรจะศกึษาข้อมลูและพิจารณาเหตผุล ข้อดี ข้อด้อย ปัจจยัความเสี�ยง ข้อจํากดั และความเห็น

ในประเด็นพิจารณาต่างๆที�เกี�ยวข้องกบัการเข้าทํารายการดงักลา่วที�แนบมาพร้อมกบัหนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ใน

ครั ,งนี ,ด้วยความรอบครอบระมดัระวงัก่อนลงมติ เพื�อพิจารณาอนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่วได้อยา่งเหมาะสม 

 

บริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จํากดั ในฐานะที�ปรึกษาทางการเงินอิสระของ WHART ขอรับรองว่าได้ทําหน้าที� ศึกษา และวิเคราะห์

ข้อมลูตา่งๆ ดงัที�ได้กลา่วมาข้างต้นตามมาตรฐานวิชาชีพ และได้ให้เหตผุลบนพื ,นฐานของข้อมลูและการวิเคราะห์อย่างเที�ยง

ธรรม โดยคํานงึถึงประโยชน์ของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายยอ่ยของ WHART เป็นสาํคญั 

 

ทั ,งนี , การให้ความเห็นในการเข้าทํารายการดงักลา่วข้างต้น อ้างอิงจากข้อมลูที�ได้รับจากเอกสาร และ/หรือจากการสมัภาษณ์

ผู้บริหารของ WHAREM บริษัทจดัการกองทนุรวม WHAPF และ WHA ตลอดจนข้อมลูที�เปิดเผยตอ่สาธารณชน และข้อมลูอื�นๆ 

ที�เกี�ยวข้อง โดยที�ปรึกษาทางการเงินอิสระตั ,งข้อสมมติฐานว่าข้อมลูดงักลา่วข้างต้นมีความถกูต้องและเป็นจริง  ดงันั ,น หาก

ข้อมลูดงักลา่วข้างต้นไมถ่กูต้อง และ/หรือไมเ่ป็นจริง และ/หรือมีการเปลี�ยนแปลงอยา่งมีนยัสาํคญัในอนาคต อาจสง่ผลกระทบ

ตอ่ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระในการให้ความเห็นในครั ,งนี , ด้วยเหตนุี ,ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงไมอ่าจยืนยนัถึง
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ผลกระทบจากปัจจัยดงักลา่วที�อาจเกิดขึ ,นต่อ WHART และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในอนาคตได้ อีกทั ,ง ความเห็นของที�ปรึกษา

ทางการเงินอิสระในครั ,งนี , มีวตัถุประสงค์เพื�อให้ความเห็นต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ WHART ต่อการเข้าทํารายการดัง

รายละเอียดข้างต้นเท่านั ,น และการให้ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระนี , มิได้เป็นการรับรองผลสําเร็จของการเข้าทํา

รายการตา่งๆ รวมถึงผลกระทบที�อาจเกิดขึ ,นกบั WHART  

   

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นางดวงใจ  หลอ่เลศิวิทย์)               (น.ส.จิรยง อนมุานราชธน) 

                                                                              หุ้นสว่นบริหาร             หุ้นสว่นผู้จดัการและผู้ควบคมุการปฏิบตัิงาน         

                                                                          บริษัท เจด ีพาร์ทเนอร์ จํากดั ในฐานะที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
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เอกสารแนบ 1 ข้อมูลทั�วไปของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม   

โกรท และสรุปรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินซึ�งจัดทาํโดยบริษัทผู้ประเมินราคาอิสระ 
 

1. ข้อมูลทั�วไป 
 

1.1) ประวัติและความเป็นมาของ WHART  
 

ทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“WHART” หรือ “กองทรัสต์”) จดัตั ,งขึ ,น

เมื�อวนัที� 8 ธันวาคม 2557 โดย WHART ได้นําเงินที�ได้รับจากการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่นกัลงทนุ ในช่วงระหว่าง

วนัที� 1 - 4 ธันวาคม 2557 จํานวน 3,107.90 ล้านบาท เข้าลงทนุในทรัพย์สินของบริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอร์เรชนั จํากดั 

(มหาชน) (“WHA”) ซึ�งเป็นทรัพย์สินที�กองทรัสต์เข้าลงทนุในครั ,งแรก ประกอบด้วย พื ,นที�ให้เช่าคลงัสินค้าและศนูย์กระจาย

สินค้าจํานวน 167,107.45 ตร.ม. และพื ,นที�ให้เช่าหลงัคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซลา่ร์เซลล์) จํานวน 74,617.34 ตร.ม. โดยพื ,นที�

เช่าดงักลา่วอยู่ในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 3 โครงการของ WHA  ได้แก่ (1) โครงการศูนย์กระจายสินค้าลาดกระบงั (2) 

โครงการ WHA ถนนบางนาตราด กม.18 และ (3) โครงการ WHA ถนนบางนาตราด กม. 23 โดยหน่วยทรัสต์ของ WHART ได้

เข้าซื ,อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ เป็นวนัแรกในวนัที� 18 ธนัวาคม 2557 
 

ที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครั ,งที� 1/2558  เมื�อวนัที� 13 กรกฎาคม 2558 ได้มีมติอนุมตัิการเพิ�มทุนครั ,งที� 1 เพื�อลงทุน

ทรัพย์สิน 3 โครงการ ได้แก่ (1) โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.4 (2) โครงการ WHA วงัน้อย  และ (3) โครงการ WHA สระบรีุ 

มลูคา่การลงทนุรวม 4,645.91.00 ล้านบาท (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ�มและคา่ธรรมเนียมการโอน) โดย WHART ได้เข้าลงทนุในการ

เพิ�มทนุครั ,งที� 1 เมื�อวนัที� 29 ธนัวาคม 2558 
 

ที�ประชุมวิสามัญผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครั ,งที� 1/2559 เมื�อวันที� 2 มิถุนายน 2559 ได้มีมติอนุมัติการเพิ�มทุนครั ,งที� 2 เพื�อลงทุน

ทรัพย์สนิ 2 โครงการ ได้แก่ (1) โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 5 และ (2) โครงการ WHA ลาดกระบงั มลูค่าการลงทนุรวม 

4,190.00 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�มและค่าธรรมเนียมการโอน) โดย WHART ได้เข้าลงทนุในการเพิ�มทนุครั ,งที� 2 เมื�อ

วนัที� 7 ธนัวาคม 2559 
 

ข้อมลูสรุปของ WHART มีดงันี , 

ชื�อกองทรัสต์ : ทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท 

(WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) 

ผู้จดัการกองทรัสต์ : บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั (“WHAREM”) 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ : บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA”) 

ทรัสตี : บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จํากดั (“KAsset”) 

อายขุองกองทรัสต์ : ไมม่ีกําหนดอาย ุ

ทนุจดทะเบียน : 9,212,872,180 บาท  

ทนุจดทะเบียนชําระแล้ว : 9,158,063,711 บาท  

จํานวนหนว่ยทรัสต์ : 972,142,000 หนว่ย มลูคา่ที�ตราไว้หนว่ยละ 9.4205 บาท  

ประเภทของกองทรัสต์ : ประเภทไมรั่บซื ,อคืนหนว่ยทรัสต์จากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
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1.2) วัตถุประสงค์และโครงสร้างการจัดการของ WHART 
 

WHART จดัตั ,งขึ ,นเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทนุตามที�สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยมีวตัถปุระสงค์

ในการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์ตอ่ประชาชนและนําหนว่ยทรัสต์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลดัทรัพย์ฯ โดย WHART จะนํา

เงินที�ได้รับจากการระดมทนุไปลงทนุในทรัพย์สินและนําทรัพย์สินที�ลงทนุไปจดัหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่า

ช่วง การให้ใช้พื ,นที�ในลกัษณะคล้ายคลงึกนักบัการให้เช่า การให้บริการที�เกี�ยวข้องกบัการเช่าหรือทรัพย์สินที�ให้เช่า อย่างไรก็ดี 

WHART จะไมเ่ข้าดําเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น เป็นผู้ประกอบธุรกิจโรงแรมหรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น รวมทั ,งจะ

ไมน่ําอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ออกให้เช่าแก่บคุคลที�มีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะนําอสงัหาริมทรัพย์นั ,นไปใช้ประกอบธุรกิจที�

ขดัตอ่ศีลธรรมหรือไมช่อบด้วยกฎหมาย  ทั ,งนี , โครงสร้างของ WHART ปรากฏตามแผนภาพด้านลา่ง  

 

 
ที�มา : รายงานประจําปี 2559 ของ WHART 

 

ผู้มีส่วนเกี�ยวข้องต่อการดแูล ตรวจสอบ และบริหารจัดการ WHART ประกอบด้วย (1) ทรัสตี (2) ผู้จัดการกองทรัสต์ (3) 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ โดยข้อมลูสรุปของแตล่ะสว่น มีดงันี , 

1.  ทรัสตี 

ชื�อ : บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จํากดั  

เลขทะเบียนบริษัท : 0105535048487 

วนัที�จดทะเบียน : 18 มีนาคม 2535 

ที�ตั ,ง : 400/22 อาคารธนาคารกสกิรไทย ชั ,น 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 

10400 

ทนุจดทะเบียน : 135,771,370 บาท  

หน้าที�และความ : � KAsset เป็นบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุและทรัสตี  

 

ผู้ เช่า 
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รับผิดชอบ � หน้าที�ของ KAsset ในฐานะทรัสตีของ WHART คือ ทรัสตีจะทําหน้าที�ติดตาม ดูแล และ

ตรวจสอบการบริหารจดัการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ด้วยความซื�อสตัย์สจุริตและ

ระมดัระวงัเยี�ยงผู้มีวิชาชีพด้วยความชํานาญ รวมทั ,งควบคุมดแูลการลงทุนของกองทรัสต์ 

การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์  โดยปฏิบัติต่อผู้ รับ

ประโยชน์อย่างเป็นธรรมเพื�อประโยชน์สงูสดุของผู้ รับประโยชน์และเป็นไปตามกฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น : โครงสร้างการถือหุ้นของ KAsset ณ วนัที� 30 มีนาคม 2560 มีดงันี , 

 รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 . ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 27,154,272 100.00  

2 . ผู้ ถือหุ้นอื�น 2  0.00 

 รวม 27,154,274  100.00  

ที�มา : www.bol.co.th 
 

 

2.  ผู้จดัการกองทรัสต์ 

ชื�อ : บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียลเอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั 

เลขทะเบียนบริษัท : 0115557007350  

วนัที�จดทะเบียน : 23 เมษายน 2557  

ที�ตั ,ง : 1121 หมูท่ี� 3 ถนนเทพารักษ์ ต.เทพารักษ์ อ.เมืองสมทุรปราการ จ.สมทุรปราการ 

ทนุจดทะเบียนและ

ทนุชําระแล้ว 

: 10,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้นมลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

หน้าที�และความ

รับผิดชอบ 

: WHAREM ทําหน้าที�เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์  โดย

หน้าที�ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ของ WHART คือ บริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ภายใต้ขอบเขตอํานาจหน้าที�และความรับผิดชอบตามที�กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั ,ง  

ทรัสต์และสัญญาแต่งตั ,งผู้ จัดการกองทรัสต์ เช่น ดูแลจัดการกองทรัสต์ในส่วนที�เป็นการ

ดําเนินงานทางธุรกิจ กําหนดกลยุทธ์ลงทุนในการได้มาและจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สิน จัดทํา

งบประมาณ งานนกัลงทุนสมัพนัธ์ การกํากับการปฏิบตัิงานและการดําเนินกิจการต่างๆ ของ

กองทรัสต์ จดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ด้วยการให้เช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์

และให้บริการที�เกี�ยวเนื�องกบัการเช่า และนํารายได้จากการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินมา

จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ เป็นต้น 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น : โครงสร้างการถือหุ้นของ WHAREM มีดงันี , 

 รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน)  99,997  99.997  

2 . นายสมยศ อนนัตประยรู 1  0.001  

3 . น.ส.จรีพร จารุกรสกลุ 1  0.001  

4 . นายปิยะพงศ์ พินธุประภา 1  0.001  

 รวม 100,000  100.000  

ที�มา : รายงานประจําปี 2559 ของ WHART  
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รายชื�อกรรมการ : รายชื�อกรรมการของ WHAREM มีดงันี , 

 รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1 . นายกําธร ตติยกว ี ประธานกรรมการ 

2 . นายปิยะพงศ์ พินธุประภา กรรมการแและประธานเจ้าหน้าที�บริหาร 

3 . นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน์ กรรมการอิสระ 

ที�มา : รายงานประจําปี 2559 ของ WHART  

รายชื�อผู้บริหาร : รายชื�อผู้บริหารของ WHAREM มีดงันี ,  

 รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1 . นายปิยะพงศ์ พินธุประภา ประธานเจ้าหน้าที�บริหาร/ ผู้อํานวยการฝ่ายลงทนุและนกั

ลงทนุสมัพนัธ์และบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 
2. นายธนภทัร อนนัตประยรู ผู้อํานวยการฝ่ายบญัชีและสนบัสนนุการปฏิบตัิงาน 

3 . น.ส.ปิยวรรณ  เลาก่อสกลุ ผู้จดัการอาวโุสฝ่ายบญัชีและสนบัสนนุการปฏิบตัิงาน 

4. น.ส.ณวลัริณี สวุินิจวงษ์ ผู้จดัการฝ่ายลงทนุและนกัลงทนุสมัพนัธ์และบริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ 

5. นายรชต ตราชวูณิช ผู้จดัการฝ่ายลงทนุและนกัลงทนุสมัพนัธ์และบริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ 

6. นายสพุจน์ สทุธิประภา ผู้จดัการฝ่ายกํากบัตรวจสอบบริหารและจดัการความเสี�ยง 

ที�มา : รายงานประจําปี 2559 ของ WHART  

 

3.  ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ชื�อ : บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107555000082 

วนัที�จดทะเบียน : 23 เมษายน 2555 

ที�ตั ,ง : 1121 หมูท่ี� 3 ถนนเทพารักษ์ ต.เทพารักษ์ อ.เมืองสมทุรปราการ จ.สมทุรปราการ 

ทนุจดทะเบียน : ทนุจดทะเบียน จํานวน 1,567,773,018.60 บาท และทนุชําระแล้ว 1,432,243,032.10 บาท 

แบง่เป็นหุ้นสามญัจํานวน 14,322,430,321 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท 

ลกัษณะและขอบเขต

การดาํเนินธุรกิจ 

: ธุรกิจหลกัของกลุม่ WHA ประกอบด้วย 

(1)  ธุรกิจที�เกี�ยวเนื�องกบัการลงทนุพัฒนาและบริหารอสงัหาริมทรัพย์ ซึ�งแบ่งออกเป็น 3 ธุรกิจ

ย่อย ได้แก่ ธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อรายได้ค่าเช่าและบริการ ธุรกิจการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อจําหนา่ย ธุรกิจการลงทนุและบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ 

(2)  ธุรกิจลงทนุและพฒันาโครงการพลงังานแสงอาทิตย์ที�ติดตั ,งบนหลงัคา (Solar PV Rooftop) 

ทั ,งนี ,  WHA มีนโยบายในการขายสินทรัพย์เข้ากองทนุรวม WHAPF และ WHART อย่างต่อเนื�อง

โดย WHA ได้รับแต่งตั ,งให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของทั ,ง WHAPF WHART และทรัสต์เพื�อ

การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์ (WHABT) 

หน้าที�ของ WHA ในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHART มีโดยสรุปดงันี , 

(1)  ดูแลและบํารุงรักษาอสงัหาริมทรัพย์และทรัพย์สินอื�นๆ ให้อยู่ในสภาพที�ดีเพื�อประโยชน์ใน
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การบริการ บริหารและจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ รวมถึง จดัหา

บริษัทประกนัภยัและชําระเบี ,ยประกนัภยั 

(2)  อํานวยความสะดวกให้กับทรัสตี ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์และผู้ จัดการ

กองทรัสต์ในเรื�องที�เกี�ยวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์ 

(3)  ร่วมกบัผู้จดัการกองทรัสต์เพื�อทําให้กองทรัสต์ได้มาซึ�งใบอนญุาตและ/หรือเอกสารอื�นใดที�

เกี�ยวข้องและจําเป็นในการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์จดัหาผู้ เช่า

พื ,นที�ในอสงัหาริมทรัพย์ รวมทั ,งประสานงานและเจรจากับผู้ เช่าในการเข้าทําสญัญาเช่า

สญัญาบริการหรือสญัญาอื�นใดที�เกี�ยวกบัอสงัหาริมทรัพย์ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น : โครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� 11 พฤษภาคม 2559 (วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สดุ) มีดงันี , 

 รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1  กลุ่มนายสมยศ อนนัตประยรู และน.ส.จรีพร จารุกรสกลุ  6,772,840,943 47.29 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ โฮลดิ ,ง จํากดั 1 3,629,083,491 25.34 

- น.ส.จรีพร จารุกรสกลุ  1,629,989,569 11.38 

- นายสมยศ อนนัตประยรู  1,090,894,523 7.62 

- Credit Suisse AG, Singapore Branch 2 321,473,360 2.24 

- UBS AG Hong Kong Branch 3 101,400,000 0.71 

2 State Street Bank Europe Limited 1,431,873,815 10.00 

3 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากดั 388,720,713 2.71 

4 N.C.B.TRUST LIMITED-NORGES BANK 11 217,217,300 1.52 

5 นายวฒุ ิจารุกรสกลุ 158,500,000 1.11 

6 นายสมพงษ์ ชลคดีดํารงกลุ 140,000,300 0.98 

7 นายสญัชยั สขุสมชีวิน 140,000,000 0.98 

8 นายประยงค์ วนิชสวุรรณ 133,000,000 0.93 

9 น.ส.นลินรัตน์ แซอ่ึ ,ง 116,507,578 0.81 

10 บริษัทหลกัทรัพย์ ไทยพาณิชย์ จํากดั – 101S 109,209,000 0.76 

หมายเหต ุ1 รายชื�อผู้ ถือหุ้นของบริษัท ดบับลิวเอชเอ โฮลดิ ,ง จํากดั ประกอบด้วย (1) นายสมยศ อนนัต
ประยรู 500,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 50.00 (2) น.ส.จรีพร จารุกรสกุล 499,999 หุ้น คิดเป็น
ร้อยละ 50.00 และ (3) น.ส.จารุวรรณ จารุกรสกลุ จํานวน 1 หุ้น 

               2 บริษัทหลกัทรัพย์ในสิงคโปร์ที�นายสมยศ อนนัตประยรู และน.ส.จรีพร จารุกรสกลุ ฝากหุ้นไว้ 
               3  บริษัทหลกัทรัพย์ในฮ่องกงที�นายสมยศ อนนัตประยรู ฝากหุ้นไว้ 
ที�มา : www.set.or.th 

รายชื�อกรรมการ : รายชื�อกรรมการของ WHA มีดงันี ,  

 รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1 นายสมยศ อนนัตประยรู ประธานกรรมการ 

2 น.ส.จรีพร จารุกรสกลุ รองประธานกรรมการ 

3 นายเดวดิ  ริชาร์ด นาร์โดน รองประธานกรรมการ 

4 นายวิวฒัน์  จิรัฐตกิาลสกลุ กรรมการ 

5 นายไกรลกัษณ์  อศัวฉตัรโรจน์ กรรมการ 

6 นายจกัรกฤษณ์ ไชยสนิท กรรมการ 

7 นายอรรถวิทย์ เฉลิมทรัพยากร  กรรมการ 
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8 นายณรงค์ กริชชาญชยั กรรมการ 

9 นายสมศกัดิ] บญุช่วยเรืองชยั กรรมการ 

10 ดร.อภิชยั บญุธีรวร กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการตรวจสอบ 

11 ดร.สมศกัดิ] ประถมศรีเมฆ กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ 

12 ดร.กฤษณา สขุบญุญสถิตย์ กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ 

13 นายชาญวทิย์  อมตะมาทชุาติ กรรมการอิสระ 

ที�มา : แบบ 56-1 ปี 2559 ของ WHA  

รายชื�อผู้บริหาร : รายชื�อผู้บริหารของ WHA มีดงันี ,  

 รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1 นายสมยศ อนนัตประยรู ประธานกรรมการบริหาร 

2 น.ส.จรีพร จารุกรสกลุ รองประธานกรรมการบริหาร 

3 นายเดวดิ  ริชาร์ด นาร์โดน กรรมการบริหาร 

4 นายวิวฒัน์  จิรัฐตกิาลสกลุ กรรมการบริหาร 

5 นายไกรลกัษณ์  อศัวฉตัรโรจน์ กรรมการบริหาร 

6 นายจกัรกฤษณ์ ไชยสนิท กรรมการบริหาร 

7 นายอรรถวิทย์ เฉลิมทรัพยากร กรรมการบริหาร 

8 นายณรงค์ กริชชาญชยั กรรมการบริหาร 

9 นายสมศกัดิ] บญุช่วยเรืองชยั กรรมการบริหาร 

ที�มา : แบบ 56-1 ปี 2559 ของ WHA 

 

1.3) นโยบายการลงทุนและสินทรัพย์ของ WHART 
 

WHART เป็นกองทรัสต์ที�มุง่ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ที�ก่อให้เกิดรายได้ และ/หรือลงทนุในหลกัทรัพย์หรือทรัพย์สินอื�น หรือการ

หาดอกผลโดยวิธีอื�น เพื�อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์โดยรวม สําหรับนโยบายการลงทุนจะเป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ ดงัตอ่ไปนี , 

1. เน้นการลงทนุในทรัพย์สินประเภทอาคารคลงัสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน หรืออสงัหาริมทรัพย์อื� นใดที�

กองทรัสต์อาจลงทนุได้ โดยมลูคา่ในการเข้าลงทนุอ้างอิงจากราคาประเมินโดยผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินอิสระ อย่างไรก็ดี 

ราคาที� WHART จะเข้าลงทนุนั ,นอาจแตกต่างจากราคาประเมินโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระ เนื�องจากผู้จัดการ

กองทรัสต์และผู้จดัการการจดัจําหนา่ยจะกําหนดราคาของหนว่ยทรัสต์ที�จะออกและเสนอขาย โดยคํานึงถึงผลการสํารวจ

ความต้องการของนกัลงทนุ (Bookbuilding) สภาวะตลาดทนุขณะนั ,นๆ รวมถึงระดบัผลตอบแทนเฉลี�ยที�นกัลงทนุคาดหวงั

และจะทําการออกเสนอขายและจดัสรรหนว่ยทรัสต์ที�เสนอขายดงักลา่วให้กบัผู้ลงทนุ 

2. WHART อาจพิจารณาลงทุนเพิ�มเติมในทรัพย์สินประเภทอื�นนอกเหนือจากข้อ 1. ข้างต้น หาก WHAREM ในฐานะ

ผู้จดัการกองทรัสต์ได้ดําเนินการศึกษา รวมถึงประเมินปัจจยัต่างๆ ที�เกี�ยวข้อง และเห็นว่าการลงทนุเพิ�มเติมดงักลา่วจะ

เป็นประโยชน์ตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 

3. WHART อาจพิจารณาลงทนุผา่นการถือหุ้นในบริษัทที�จดัตั ,งขึ ,น โดยมีวตัถปุระสงค์เพื�อดําเนินการในลกัษณะเดียวกนักบั 

WHART โดยการลงทนุดงักลา่วต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ดงัตอ่ไปนี , 

� WHART ต้องถือหุ้นในบริษัทดงักลา่วไมน้่อยกวา่ร้อยละ 99 ของจํานวนหุ้นที�จําหนา่ยได้แล้วทั ,งหมด และไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 99 ของจํานวนสทิธิออกเสยีงทั ,งหมดของบริษัท 
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� แสดงได้วา่มีมาตรการหรือกลไกที�จะทําให้ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์สามารถดแูลและควบคมุให้บริษัทดงักลา่ว มีการ

ประกอบกิจการเป็นไปตามสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ และหลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื�นที�เกี�ยวข้อง

ตามที�คณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนดในทํานองเดียวกบักรณีที�กองทรัสต์ลงทนุในทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์โดยตรง 

 

ทรัพย์สนิที� WHART ได้เข้าลงทนุ มีรายละเอียดโดยสรุปดงันี , 

 

ทรัพย์สินที� WHART ลงทุนครั4งแรก (เข้าลงทนุเมื�อวนัที� 15 ธนัวาคม 2557) 

 

(1) โครงการศูนย์กระจายสินค้า WHA ลาดกระบัง 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : ตําบลคลองสามประเวศ อําเภอลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 38139) เนื ,อที�รวม 35 –  0 – 0.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน 2 อาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวมประมาณ 

35,092.97 ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

เฟส ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1 บริษัท แอลดีเอส โลจิสติกส์ (ประเทศไทย) จํากดั 18,155.97 30 กนัยายน 25641 

2 บริษัท แม็คกรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 12,597.00 14 มีนาคม 25682 

2 อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า  4,340.00 -2 

รวม 35,092.97  

หมายเหต ุ 1 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสัญญาเช่าต่อไปอีกเป็นระยะเวลา 5 ปี 
โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบับลงวันที�  9 
ธนัวาคม 2553 และสญัญาเช่าฉบบัแก้ไขเพิ�มเตมิ ลงวนัที� 1 สิงหาคม 2554 

 2 WHA ตกลงจะชําระค่าเช่าเพิ�มเติมสําหรับพื ,นที�เช่าในส่วนที�ตํ�ากว่าตารางเมตรละ 
165 บาทต่อเดือน ให้ครบตารางเมตรละ 165 บาท จนกว่าจะครบ 3 ปี นบัแต่วนัที� 
WHART เข้าลงทนุ  

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสนิค้า พื ,นที�สาํนกังาน และพื ,นที�รับสง่สนิค้า 

พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณูปโภคโครงการ อายุอาคารเดิม 6 ปี และส่วน

อาคารตอ่เติม 4 ปี 

o ถนนสายหลกั ได้แก่ ถนนเจ้าคณุทหาร ขนาด 6 ช่องจราจร ไป-กลบั กว้างประมาณ 36 เมตร 

สิทธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมูลค่า  ได้แก่ 

ถนนไอ ซี ดี  ขนาด 8 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 56 เมตร สทิธิการใช้ทางสว่นบคุคล 

(เขตการรถไฟแห่งประเทศไทย) โดยสามารถเข้าออกได้ถูกต้องตามกฎหมาย ตามบนัทึก

ข้อตกลงเลขที� รฟ.ยธ 1450/17/190 ลงวนัที� 20 สิงหาคม 2557 เรื�องเปิดทางเข้า-ออก ถนน

สาธารณะสูท่ี�ดิน 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน ร้อยละ 87.63 ทั ,งนี , WHA ตกลงจะเป็น

ผู้ ชําระค่าเช่าพื ,นที�เช่าเพิ�มเติมสําหรับพื ,นที�เช่าในสว่นที�ตํ�ากว่าตารางเมตรละ 165 บาทต่อ
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เดือน ให้ครบตารางเมตรละ 165 บาท จนกวา่จะครบ 3 ปี นบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีเม็ดมะปราง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทคลงัสินค้า” ปัจจุบนั

บริเวณที�ตั ,งทรัพย์สนิมีโครงการพฒันาของรัฐ ได้แก่ โครงการก่อสร้างทางหลวงท้องถิ�นสายเชื�อม

ระหวา่งถนนศรีนครินทร์กบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3119 (ถนนร่มเกล้า) ปัจจุบนัอยู่ระหว่าง

การก่อสร้าง คาดวา่จะแล้วเสร็จประมาณ ปี 2562 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHART 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o หลกัประกนัการกู้ยืมเงินจากธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) และธนาคารกรุงศรีอยธุยา 

จํากดั (มหาชน)  

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการศูนย์กระจายสนิค้า WHA ลาดกระบัง โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 

ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการศนูย์กระจายสินค้า WHA 

ลาดกระบงั 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

948.00 1,062.00 

 

(2) โครงการ WHA บางนาตราด กม.18 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพลี (บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o สทิธิการเช่าในที�ดินรวม 2 โฉนด (โฉนดเลขที� 666 และ 38919) เนื ,อที�รวม 74 – 2 –  67.0 ไร่ 

โดยสิ ,นสดุสญัญาเช่าวนัที� 3 สงิหาคม 2584 

o กรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน รวม 7 อาคาร (A, B, CD, EF, GH, I, J) ขนาด

พื ,นที�เช่าอาคาร รวมประมาณ 72,179.48 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าหลงัคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซ

ลา่ร์เซลล์) รวม 23,976.30 ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี ,  

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 

(ตร.ม.) 
วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

A บริษัท ฮิตาชิทรานสปอร์ตซสิเตม็ (ประเทศไทย) 

จํากดั 

9,971.32 31 มีนาคม 25611 

B บริษัท ฮิตาชิทรานสปอร์ตซสิเตม็ (ประเทศไทย) 

จํากดั  

9,973.67 31 มีนาคม 25611 

C บริษัท เอพีแอล โลจิสตคิส์ เอสวีซีเอส (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

4,337.69 31 กรกฎาคม 2563  

D บริษัท เอ็กซ์พีโอ โลจิสติกส์ เวลิด์ไวด์ (ประเทศ

ไทย) จํากดั (เดมิชื�อ บริษัท เม็นโล เวลิด์ไวด์ 

(ประเทศไทย) จํากดั) 

4,337.69 14 สิงหาคม 25602 

E บริษัท เคอรี� โลจิสตคิส์ (ประเทศไทย) จํากดั 4,337.69 29 กมุภาพนัธ์ 2563  

F บริษัท ยเูซ็น โลจิสตกิส์ (ประเทศไทย) จํากดั 4,337.69 31 สิงหาคม 2561 

G บริษัท คากะ อิเล็กทรอนิกส์ (ประเทศไทย) จํากดั 4,692.69 31 พฤษภาคม 2565 

H บริษัท ยเูซ็น โลจิสตกิส์ (ประเทศไทย) จํากดั 4,337.69 25 เมษายน 2562 
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I บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั  15,914.55 15 กรกฎาคม 25613  

J บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั  9,938.80 15 กรกฎาคม 25613 

รวม 72,179.48  
หลงัคา 

อาคาร 

A, CD, 

EF4 

บริษัท ดบับลิวเอชเอ กนักลุ กรีนโซล่าร์รูฟ 1 จํากดั  

บริษัท ดบับลิวเอชเอ กนักลุ กรีนโซล่าร์รูฟ 3 จํากดั 

และบริษัท ดบับลิวเอชเอ กนักลุ กรีนโซล่าร์รูฟ 6 

จํากดั 

23,976.30 

 

25 ปี  

(นบัแตว่นัที� 30 

เมษายน 2557 ซึ�ง

เป็นวนัที�ผู้ เช่าเริ�ม

ดําเนินการจําหน่าย

ไฟฟ้าเข้าระบบเชิง

พาณิชย์ให้แก่การ

ไฟฟ้านครหลวง) 
   

หมายเหต ุ 1 ภายหลงัสิ ,นสุดระยะเวลาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้เป็นระยะเวลา j ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 29 ตลุาคม 2557 

 2 ภายหลังสิ ,นสุดระยะเวลาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้เป็นระยะเวลา � ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คู่สญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 21 สิงหาคม 2557
ข้อมลูจาก WHAREM ระบวุา่อยู่ระหวา่งเจรจาตอ่สญัญากบัผู้ เช่ารายเดมิ 

 3   ภายหลงัสิ ,นสุดระยะเวลาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้เป็นระยะเวลา 5 ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบับลงวันที� 13 กรกฎาคม 
2554 สญัญาเช่าฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม ลงวนัที� 5 ธันวาคม 2557 หนงัสือขอเช่าชั�วคราว
ฉบบัลงวนัที� 15 ธนัวาคม 2559 และฉบบัลงวนัที� 5 มกราคม 2560 

 4 พื ,นที�หลงัคาของอาคารอื�น หาก WHART จะจดัหาประโยชน์โดยการให้เช่าเพื�อดําเนิน
โครงการผลิตไฟฟ้าพลังงานแสดงอาทิตย์ในอนาคต WHART ต้องลงทุนปรับปรุง
โครงสร้างอาคารเพื�อให้รองรับนํ ,าหนกัแผงรับพลงังานแสงอาทติย์ และต้องได้รับความ
ยินยอมจากผู้ เช่า 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสนิค้า พื ,นที�สาํนกังาน และพื ,นที�รับสง่สนิค้า 

พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคารประมาณ 6 ปี  

o ถนนสายหลกั ได้แก่ ถนนเทพรัตน (ทล.34) บริเวณกิโลเมตรที� 19 แยกเข้าถนนเลียบคลอง

ชลหารพิจิตร และถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมลูค่า ได้แก่ ถนนเลียบคลองชลหาร

พิจิตร ขนาด 4 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 12 เมตร สิทธิการใช้ทางเป็นทาง

สาธารณประโยชน์ 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00 และมีผู้ เช่าพื ,นที�หลงัคา 

ร้อยละ 100.00   

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีเหลือง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทที�อยู่อาศยัหนาแน่นน้อย” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : o ที�ดินเป็นกรรมสิทธิ]ของนายธีระ  พึงจิตติสานติ] และนายชาญวิทย์ พึงจิตติสานติ] โดย 

WHART เป็นเจ้าของสทิธิการเช่าที�ดิน 

o สิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHART 
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ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o จํานองสิ�งปลกูสร้างเป็นหลกัประกนัการกู้ยืมเงินจากธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) และ

ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน)  

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA บางนาตราด กม.18 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.18 

 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

1,379.00 1,478.90 

 

(3) โครงการ WHA บางนาตราด กม.23 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : ตําบลบางเสาธง อําเภอบางพลี (บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ที�ดิน 4 โฉนด (โฉนดเลขที� 18265, 8504, 5533 และ5534) เนื ,อที�รวม 65 – 0 – 21.9 ไร่   

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าและสํานักงาน รวม 3 อาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวม

ประมาณ 59,835.00 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าหลังคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซล่าร์เซลล์) รวม 

50,641.04 ตร.ม. ในปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี ,  

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

A1, A2/1-2 บริษัท นิสสนั มอเตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั  44,813.00 31 มีนาคม 25611 

B2, B3/1-3 บริษัท นิสสนั มอเตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั 31 มีนาคม 25611 

C2 บริษัท นิสสนั มอเตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั 31 มีนาคม 25611 

B1 บริษัท สตาร์บคัส์ คอฟฟี�  (ประเทศไทย) 

จํากดั  

7,569.00 31 พฤษภาคม 25642 

C1 บริษัท เอ็กซ์พีโอ โลจิสติกส์ เวลิด์ไวด์ 

(ประเทศไทย) จํากดั (เดมิชื�อ บริษัท เม็นโล 

เวลิด์ไวด์ (ประเทศไทย) จํากดั) 

7,453.00  31 มีนาคม 25613 

 

รวม 59,835.00  

หลงัคา อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 50,641.04 -4 
   

หมายเหต ุ 1 ภายหลงัสิ ,นสุดสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้เป็นระยะเวลา 5 ปี (การต่อ
อายุสญัญาเช่า จะไม่รวมอาคาร B2) โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้
ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 25 มกราคม 2556 

 2 ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้เป็นระยะเวลา 2 ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 23 พฤศจิกายน 2555 

 3   ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญา โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สญัญาได้
ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 23 มกราคม 2556 

 4 WHA ตกลงชําระค่าเช่าสําหรับหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 25 ปี นบั
แตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง WHART 
กบั WHA เว้นแต่ในช่วงเวลา 25 ปี WHA สามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่าหลงัคาได้ โดยมี
ระยะเวลาเช่าไม่น้อยกวา่ระยะเวลาที�เหลือของ 25 ปี 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 
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อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว  

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสนิค้า พื ,นที�สาํนกังาน และพื ,นที�รับสง่สนิค้า 

พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคารประมาณ 4-5 ปี  

o ถนนสายหลกั ได้แก่ ถนนเทพรัตน (ทล.34) บริเวณกิโลเมตรที� 23 แยกเข้าถนนเสาธงกลาง-

จรเข้ใหญ่ และถนนผา่นหน้าทรัพย์สนิที�ประเมินมลูคา่ ได้แก่ ซอยไมม่ีชื�อ ขนาด 2 ช่องจราจร

ไป-กลบั กว้างประมาณ 6 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00 และพื ,นที�หลงัคายงัไมม่ี

ผู้ เช่า ทั ,งนี , WHA ตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่าเช่าพื ,นที�เช่าหลงัคาที�ยงัไม่มีผู้ เช่าให้แก่  WHART 

เป็นระยะเวลา 25 ปี นบัแต่วนัที� WHART เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้ เช่าในช่วงเวลา

ดงักลา่ว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการระหวา่ง WHART กบั WHA 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สิน มีโครงการพฒันาของรัฐ ได้แก่ โครงการสร้างและขยายทางหลวง

ชนบทสายเชื�อมระหว่างถนนขุมทอง – ลําต้องติ�งกับทางหลวงชนบท สป.1006 ซึ�งปัจจุบัน

โครงการดงักลา่วอยูร่ะหวา่งการเวนคืนที�ดิน  

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHART 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o หลกัประกนัการกู้ยืมเงินจากธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) และธนาคารกรุงศรีอยธุยา 

จํากดั (มหาชน)  

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA บางนาตราด กม.23 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค.60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค.60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.23 วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

1,793.00 1,914.00 

 

ทรัพย์สินที� WHART ลงทุนในการเพิ�มทุนครั4งที� 1 (เข้าลงทนุเมื�อวนัที� 29 ธนัวาคม 2558) 

 

(4) โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.4 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 110571) เนื ,อที�รวม 81 – 0 – 15.9 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าและสํานักงาน รวม 5 อาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวม

ประมาณ 80,745.55 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าหลังคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซล่าร์เซลล์) รวม 

68,384.20 ตร.ม. ในปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 
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อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

A1 บริษัท ไปรษณีย์ไทยดสิทริบวิชั�น จํากดั  13,026.65 30 พฤศจิกายน 25621 

A2/1 บริษัท ไปรษณีย์ไทยดสิทริบวิชั�น จํากดั  6,250.90 30 พฤศจิกายน 25621 

A2/2 บริษัท สรรพสินค้าเซ็นทรัล จํากดั 2,079.00 30 มิถนุายน 2560*/2/3 

A2/2 อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 2,041.00 -2 

A3/1 บริษัท บาจา (ประเทศไทย) จํากดั 6,303.00 28 กมุภาพนัธ์ 2570 

A3/2 บริษัท สรรพสินค้าเซ็นทรัล จํากดั 2,604.00 31 ธนัวาคม 25602 

B1/1 บริษัท สรรพสินค้าเซ็นทรัล จํากดั 2,611.00 31 ตลุาคม 25602/ 4 

B1/2 บริษัท สรรพสินค้าเซ็นทรัล จํากดั 1,944.00 31 ตลุาคม 25604 

B2 บริษัท สรรพสินค้าเซ็นทรัล จํากดั 7,352.00 31 ตลุาคม 25604 

C อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 9,880.00 - 

D1 บริษัท อนัจิ – เอ็น วาย เค โลจิสตกิส์ (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

4,990.00 31 มีนาคม 25635 

 

D2 บริษัท สรรพสินค้าเซ็นทรัล จํากดั 4,990.00 31 ตลุาคม 25604 

E1 อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 7,366.00 -6 

E2 บริษัท ไทยพีเจ้น จํากดั 2,460.00 29 กมุภาพนัธ์ 2563 

F บริษัท ไททั�น - วีเอ็นเอส ออโต้ โลจิสตกิส์ จํากดั 6,848.00 30 มิถนุายน 25605 

รวม 80,745.55  

หลงัคา อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 68,384.20 -8 
  

หมายเหต ุ 1 ภายหลงัสิ ,นสุดสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้เป็นระยะเวลา 5 ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่า ฉบบัลงวนัที� 30 พฤศจิกายน 2557  

 2 WHA ตกลงจะชําระคา่เช่าสําหรับอาคารที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 3 ปีนบัแต่วนัที� 
WHART เข้าลงทนุ ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง WHART กบั WHA  

 3 ข้อมูล WHAREM ระบุว่าผู้ เช่ารายเดิมตกลงเช่าพื ,นที�ต่อไปอีกเป็นระยะเวลา 2 เดือน หลัง
สิ ,นสดุสญัญาเช่าเดมิ 

 4   ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้เป็นระยะเวลา 2 ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบบัแก้ไขเพิ�มเติมครั ,งที� 2 ลง
วนัที� 16 ธันวาคม 2556 ทั ,งนี , ข้อมูลจาก WHAREM ระบุว่าผู้ เช่าเดิมตกลงเช่าอาคาร 
B1/1 B1/2 และ B2 ตอ่ไปเป็นระยะเวลา 2 ปี 2 เดือน ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาเช่าเดิม 

 5 ผู้ เช่ารายใหม่โดยสัญญาเช่าเริ�มตั ,งแต่วนัที� 1 เมษายน 2560 (เช่าแทนบริษัท ยูเซ็น โลจิ
สตกิส์ (ประเทศไทย) จํากดั ซึ�งจะสิ ,นสดุสญัญาเช่าในวนัที� 31 มีนาคม 2560) 

 6 ข้อมลู WHAREM ระบุว่าบริษัท สรรพสินค้าเซ็นทรัล จํากดั ตกลงจะเช่าพื ,นที�ดงักล่าวเป็น
ระยะเวลา 2 ปี 5 เดือน โดยจะเริ�มเช่าพื ,นที�วนัที� 1 สิงหาคม 2560  

 7 ภายหลงัสิ ,นสุดสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้เป็นระยะเวลา 3 ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบับลงวันที� 21 พฤษภาคม 2557 ทั ,งนี , 
ข้อมลูจาก WHAREM ระบผุู้ เช่าเดมิไม่ประสงค์จะตอ่สญัญาและอยู่ระหว่างหาผู้ เช่ารายใหม่   

 8 WHA ตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรับหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 25 ปี นบั
แต่วนัที� WHART เข้าลงทนุ ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง WHART 
กบั WHA เว้นแต่ในช่วงเวลา 25 ปี WHA สามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่าหลงัคาได้ โดยมี
ระยะเวลาเช่าไม่น้อยกวา่ระยะเวลาที�เหลือของ 25 ปี 

 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 
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สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสินค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานักงาน และพื ,นที�รับส่ง

สนิค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ อายอุาคารประมาณ 3 ปี  

o ถนนผ่านหน้าทรัพย์สิน ได้แก่ ถนนเลียบคลองสง่นํ ,าชลหารพิจิตร ขนาด 4 ช่องจราจรไป-

กลบั กว้างประมาณ 20.00 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นสาธารณประโยชน์ 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน ร้อยละ 76.11 และพื ,นที�หลงัคายงัไมม่ีผู้

เช่า ทั ,งนี , WHA ตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่าเช่าให้แก่ WHART เป็นระยะเวลา 3 ปี สําหรับพื ,นที�

อาคารสินค้าและสํานกังานที�ยงัไม่มีผู้ เช่า และเป็นระยะเวลา 25 ปี สําหรับพื ,นที�เช่าหลงัคา 

นบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ หรือจนกวา่จะมีผู้ เช่าในช่วงเวลาดงักลา่ว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไป

ตามสญัญาตกลงกระทําการระหวา่ง WHART กบั WHA 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHART 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o หลกัประกนัการกู้ยืมเงินจากธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) และบริษัท เมืองไทย ประกนั

ชีวิต จํากดั (มหาชน) 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA ชลหารพจิิตร กม. 4 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 4 วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

2,679.00 2,482.20 

 

(5) โครงการ WHA วังน้อย  

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : เลขที� 245, 245/1, 264/2-8 หมูท่ี� 4 ถนนพหลโยธิน (ทล.1) ก.ม 61 ตําบลไทรน้อย อําเภอวงัน้อย 

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o สทิธิการเช่าที�ดิน 3 โฉนด (โฉนดเลขที� 28892, 28895 บางสว่น และ 28896) เนื ,อที�รวม 69 – 

0 – 16.0 ไร่ ตามสญัญาเช่าที�ดินลงวนัที� 5 ตลุาคม 2554 และสญัญาแก้ไขเพิ�มเติมสญัญา

เช่าที�ดินลงวนัที� 28 ธันวาคม 2554 มีกําหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี ตั ,งแต่วนัที� 1 พฤษภาคม 

2555 – 30 เมษายน 2585 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าและสํานักงาน รวม 5 อาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวม

ประมาณ 61,182.00 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าหลงัคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซล่าร์เซลล์) รวม 

26,472.05 ตร.ม. 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุด 
สัญญาเช่า 

A อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า  15,364.00 - 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  
และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเตมิของ WHART 
 

 154 

                                                  

A2/1 บริษัท ดีเอชแอล โกลเบลิ ฟอร์เวร์ิดดิ ,ง (ประเทศไทย) 
จํากดั 

2,830.00 31 ธนัวาคม 2561 

A2/2 บริษัท ดีเอชแอล โกลเบลิ ฟอร์เวร์ิดดิ ,ง (ประเทศไทย) 
จํากดั 

3,812.00 31 ธนัวาคม 2561 

B บริษัท แอลเอฟ โลจิสตกิส์ (ประเทศไทย) จํากดั  5,726.00 31 ธนัวาคม 25611 

C บริษัท ไทยเบฟเวอเรจ โลจิสติก จํากดั  6,520.00 30 มิถนุายน 25602 

D บริษัท ไทยเบฟเวอเรจ โลจิสติก จํากดั  20,410.00 30 มิถนุายน 25602 

E บริษัท ไทยเบฟเวอเรจ โลจิสติก จํากดั  6,520.00 30 มิถนุายน 25602 

รวม 61,182.00  

หลงัคา 
A2 

บริษัท ดบับลิวเอชเอ กนักลุ กรีนโซล่าร์รูฟ 17 จํากดั 9,121.00 6 สิงหาคม 2582 

หลงัคา อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 17,351.05 -3 

รวม 26,472.05  
   

หมายเหต ุ 1 ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้เป็นระยะเวลา 5 ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที�13 พฤศจิกายน 2556 

 2 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้เป็นระยะเวลา 6 เดือน โดยมี
เงื�อนไขตามที�คู่สญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่า ฉบบัลงวนัที� 1 กุมภาพนัธ์ 2559 
ทั ,งนี , ข้อมลูจาก WHAREM ระบวุา่อยู่ระหวา่งเจรจาตอ่สญัญากบัผู้ เช่ารายเดิม 

 3   WHA ตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรับหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 25 ปี 
นับแต่วันที� WHART เข้าลงทุน ตามเงื�อนไขของสัญญาตกลงกระทําการระหว่าง 
WHART กบั WHA เว้นแต่ในช่วงเวลา 25 ปี WHA สามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่าหลงัคา
ได้ โดยมีระยะเวลาเช่าไม่น้อยกวา่ระยะเวลาที�เหลือของ 25 ปี 

 - ตามสญัญาเช่าที�ดินระหว่าง WHA กบัเจ้าของที�ดิน เมื�อครบกําหนดระยะเวลาการเช่า 
ผู้ เช่าจะดําเนินการส่งมอบที�ดินที�เช่าคืนแก่ผู้ ให้เช่าตามสภาพที�เป็นอยู่ในขณะนั ,น
ภายใน 60 วนันบัจากวนัสิ ,นสุดระยะเวลาการเช่าดงักล่าว และผู้ ให้เช่ามีสิทธิที�จะเลือก 
(ก) ให้ผู้ เช่ารื ,อถอนอาคารและสิ�งปลกูสร้างทั ,งหมดที�ผู้ เช่าได้ก่อสร้างในที�ดินที�เช่า โดยผู้
เช่าต้องเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการรื ,อถอนดังกล่าวเองทั ,งสิ ,น หรือ (ข) ให้
กรรมสิทธิ]ในอาคารและสิ�งปลกูสร้างดงักล่าวตกเป็นของผู้ ให้เช่า โดยผู้ ให้เช่าตกลงเป็น
ผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียม ภาษี อากรแสตมป์ และค่าใช้จ่ายใดๆ ที�เกี�ยวกับการโอน
กรรมสิทธิ]ในอาคารและสิ�งปลกูสร้างดงักล่าวทั ,งหมด  
 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสนิค้า พื ,นที�สาํนกังาน และพื ,นที�รับสง่สนิค้า 

พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคารประมาณ 3-4 ปี  

o ถนนผา่นหน้าทรัพย์สิน ได้แก่ ถนนพหลโยธิน (ทล.1) เป็นถนนสาธารณประโยชน์ ผิวจราจร

เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 10 ช่องจราจร กว้างประมาณ 40 เมตร เขตทางกว้าง

ประมาณ 80 เมตร  

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน ร้อยละ 74.89 และมีผู้ เช่าพื ,นที�หลงัคา 

ร้อยละ 34.46 ทั ,งนี , WHA ตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่าเช่าหลงัคาที�ยงัไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART 

เป็นเป็นระยะเวลา 25 ปี สาํหรับพื ,นที�เช่าหลงัคา นบัแต่วนัที� WHART เข้าลงทนุ หรือจนกว่า

จะมีผู้ เช่าในช่วงเวลาดังกล่าว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง  
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WHART กบั WHA 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: สถานที�ตั ,งทรัพย์สินดงักล่าวอยู่นอกเขตแผนผงักําหนดการใช้ประโยชน์ที�ดินตามผงัเมืองรวม 

จังหวดัพระนครศรีอยุธยา ปัจจุบันมีโครงการพัฒนาของรัฐได้แก่ โครงการก่อสร้างทางหลวง

พิเศษหมายเลข 6 ซึ�งปัจจบุนัโครงการดงักลา่วอยูร่ะหวา่งดําเนินการกําหนดเขตที�จะเวนคืนที�ดิน 

กรรมสทิธิ] : o ที�ดินเป็นกรรมสิทธิ]ของนางเสริมศรี ทานสมัฤทธิ] โดยมีนางสขุาวดี กาญจนวฒัน์ นายสืบ

พงศ์ ทานสมัฤทธิ] และนายสง่เกียรติ ทานสมัฤทธิ] ในฐานะผู้อนบุาล และ WHART เป็น

เจ้าของสทิธิการเช่าที�ดิน 

o สิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHART 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น  

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA วังน้อย โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 

ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA วงัน้อย  วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

1,234.00 1,235.80 

 

(6) โครงการ WHA สระบุรี 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : ตั ,งอยู่ในเขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราช สระบุรี ตําบลหนองปลาหมอ อําเภอหนองแค 

จงัหวดัสระบรีุ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที� 50692 และ 50693) เนื ,อที�รวม 34 – 3 – 12.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าและสํานักงาน รวม 3 อาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวม

ประมาณ 32,986.00 ตร.ม. ในปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

A บริษัท ที�เอสที ซนัไรส์ เซอร์วสิ จํากดั 15,879.00 20 ตลุาคม 25621 

B อยู่ระหว่างขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 8,552.00 -2 

C อยู่ระหว่างขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 8,555.00 -2 

รวม 32,986.00  
   

หมายเหต ุ 1 ภายหลงัสิ ,นสุดสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้เป็นระยะเวลา 3 ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่า ฉบบัลงวนัที� 21 ตลุาคม 2559     

 2 WHA ตกลงจะชําระคา่เช่าสําหรับอาคารที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 3 ปีนบัแต่วนัที� 
WHART เข้าลงทนุ ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง WHART กบั WHA 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสนิค้า พื ,นที�สาํนกังาน และพื ,นที�รับสง่สนิค้า 

พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ อายอุาคารประมาณ 2-4 ปี  
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o ถนนผา่นหน้าทรัพย์สนิ ได้แก่ ถนนภายในเขตประกอบการอตุสาหกรรมเหมราชสระบรีุ (ซอย 

S4) เป็นถนนที�อยู่ภายใต้การจดัสรรที�ดิน ผิวจราจรเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 4 ช่อง

จราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 12.00 เมตร เขตทางกว้างประมาณ 20.00 – 40.00 เมตร  

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน ร้อยละ 48.14 ทั ,งนี , WHA ตกลงจะเป็น

ผู้ ชําระคา่เช่าให้แก่ WHART  เป็นระยะเวลา 3 ปี นบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ หรือจนกว่า

จะมีผู้ เช่าในช่วงเวลาดังกล่าว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง  

WHART กบั WHA 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: สถานที�ตั ,งทรัพย์สินดงักล่าวอยู่นอกเขตแผนผงักําหนดการใช้ประโยชน์ที�ดินตามผงัเมืองรวม 

จังหวัดสระบุรี ปัจจุบันบริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยังไม่มีโครงการพัฒนาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผล

กระทบตอ่การใช้ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHART 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o หลกัประกนัการกู้ยืมเงินจากธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) และบริษัท เมืองไทย ประกนั

ชีวิต จํากดั (มหาชน) 
 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA สระบุรี โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค.60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA สระบรีุ วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

849.00 862.00 

 

ทรัพย์สินที� WHART ลงทุนในการเพิ�มทุนครั4งที� 2 (เข้าลงทนุเมื�อวนัที� 7 ธนัวาคม 2559) 
 

(7) โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 5 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : เลขที� 888, 888/1-18 หมู่ที� 7 ถนนแยกทางหลวง หมายเลข 3 (กม.49+035)-บ้านบางกะสี 

(สป.1011) ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o สิทธิการเช่าช่วงที�ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 129645) เนื ,อที� 66 – 2 – 85.0 ไร่ โดยสิ ,นสุด

สญัญาเช่าช่วงวนัที� 31 มีนาคม 2586 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าและสํานักงาน รวม 5 อาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวม

ประมาณ 62,105.25 ตร.ม. พื ,นที�เช่าหลงัคา รวมประมาณ 50,143.60 ตารางเมตร และพื ,นที�

เช่าลานจอดรถ รวมประมาณ 2,378.90 ตารางเมตร ในปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

A1/1 บริษัท แอลเอฟ โลจิสติกส์ (ประเทศไทย) จํากดั 3,136.00 31 ธนัวาคม 25601 

A1/2  อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 1,629.00 - 

A2/1 บริษัท ซีโน-แปซฟิิคเทรดดิ ,ง (ไทยแลนด์) จํากดั 1,616.00 -2 

A2/2 บริษัท ซีโน-แปซฟิิคเทรดดิ ,ง (ไทยแลนด์) จํากดั 3,080.00 31 ตลุาคม 2561 
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B บริษัท ซีโน-แปซฟิิคเทรดดิ ,ง (ไทยแลนด์) จํากดั 7,156.00 30 มิถนุายน 2561 

C1,C2 บริษัท ซีโน-แปซฟิิคเทรดดิ ,ง (ไทยแลนด์) จํากดั 22,924.25 31 กรกฎาคม 25723 

D1,D2 บริษัท ซีโอแอล จํากดั (มหาชน) 6,028.00 31 กรกฎาคม 25723 

E,F บริษัท ยเูซ็น โลจิสตกิส์ (ประเทศไทย) จํากดั 9,380.00 31 กรกฎาคม 25604 

G บริษัท แอลเอฟ โลจิสติกส์ (ประเทศไทย) จํากดั 7,156.00 31 สิงหาคม 25605 

รวม 62,105.25  

หลงัคา อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 50,143.60 -6 

ลาน 

จอดรถ 
บริษัท ซีโน-แปซฟิิคเทรดดิ ,ง (ไทยแลนด์) จํากดั 2,378.90 31 กรกฎาคม 25723 

พาเลท 

อาคาร C 
บริษัท ซีโน-แปซฟิิคเทรดดิ ,ง (ไทยแลนด์) จํากดั 20,000 อนั 31 กรกฎาคม 25727 

 Rack  

อาคาร C 
บริษัท ซีโน-แปซฟิิคเทรดดิ ,ง (ไทยแลนด์) จํากดั 31,998 อนั 31 กรกฎาคม 25727 

   

หมายเหต ุ 1 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้เป็นระยะเวลา 3 ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบบัแก้ไขเพิ�มเติม ลงวนัที� 1 
มีนาคม 2559 ทั ,งนี , ข้อมลูจาก WHAREM ระบุผู้ เช่าเดิมไม่ประสงค์จะต่อสญัญา และ
ปัจจบุนัอยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 

 2 WHA ตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรับอาคารที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 3 ปีนบัแต่
วนัที� WHART เข้าลงทนุ ตามเงื�อนไขของสัญญาตกลงกระทําการระหว่าง WHART กับ 
WHA 

 3   ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้เป็นระยะเวลา 5 ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบบัลงวนัที� 24 มีนาคม 2557  
และสญัญาเช่าฉบบัแก้ไขเพิ�มเตมิ ลงวนัที� 28 กรกฎาคม 2557  

 4 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้เป็นระยะเวลา 3 ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบบัลงวนัที� 28 มีนาคม 2557
ทั ,งนี , ข้อมลูจาก WHAREM ระบวุา่อยู่ระหวา่งเจรจาตอ่สญัญากบัผู้ เช่ารายเดิม 

 5 ข้อมลูจาก WHAREM ระบวุา่อยู่ระหวา่งเจรจาตอ่สญัญากบัผู้ เช่ารายเดมิ 
 6 WHA ตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรับหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 25 ปี 

นับแต่วันที� WHART เข้าลงทุน ตามเงื�อนไขของสัญญาตกลงกระทําการระหว่าง 
WHART กบั WHA เว้นแต่ในช่วงเวลา 25 ปี WHA สามารถจดัหาผู้ เช่ามาเช่าหลงัคา
ได้ โดยมีระยะเวลาเช่าไม่น้อยกวา่ระยะเวลาที�เหลือของ 25 ปี 

 7 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้เป็นระยะเวลา 5 ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คู่สญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 4 กรกฎาคม 2557 
สําหรับพาเลทอาคาร C และวนัที� 15 กรกฎาคม 2557 สําหรับ Rack อาคาร C  

 - ตามสัญญาเช่าช่วงที�ดินระหว่าง WHA กับเจ้าของสิทธิการเช่าที�ดิน ครบกําหนด
ระยะเวลาการเช่า ผู้ เช่าช่วงจะดําเนินการส่งมอบที�ดินที�เช่าคืนแก่ผู้ ให้เช่าช่วงตาม
สภาพที�เป็นอยู่ขณะนั ,น และให้กรรมสิทธิ]ในอาคารและสิ�งปลูกสร้างดงักล่าวตกเป็น
ของผู้ ให้เช่าช่วง โดยผู้ ให้เช่าช่วงรับผิดชอบค่าธรรมเนียม ภาษี อากรแสตมป์ และ
คา่ใช้จ่ายใดๆ ที�เกี�ยวกบัการโอนกรรมสิทธิ]ในอาคารและสิ�งปลกูสร้างดงักล่าวทั ,งหมด 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ : o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสนิค้า พื ,นที�สาํนกังาน และพื ,นที�รับสง่สนิค้า 
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สนิทรัพย์ พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคารประมาณ 3  ปี  

o ถนนสายหลกั ได้แก่ ถนนเลียบคลองสง่นํ ,าชลหารพิจิตร ขนาด 4 ช่องจราจร ไป-กลบั กว้าง

ประมาณ 20.00 เมตร สิทธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�

ประเมินมูลค่า ได้แก่ ถนนแยกทางหลวงหมายเลข 3 (กม.49+035)-บ้านบางกะสี 

(สป.1011) ขนาด 2 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 12.00 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทาง

สาธารณประโยชน์ 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน ร้อยละ 97.40 และพื ,นที�หลงัคายงัไมม่ีผู้

เช่า ทั ,งนี , WHA ตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่าเช่าให้แก่ WHART  เป็นระยะเวลา 3 ปี สําหรับพื ,นที�

อาคารสินค้าและสํานกังานที�ยงัไม่มีผู้ เช่า และเป็นระยะเวลา 25 ปี สําหรับพื ,นที�เช่าหลงัคา 

นบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ หรือจนกวา่จะมีผู้ เช่าในช่วงเวลาดงักลา่ว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไป

ตามสญัญาตกลงกระทําการระหวา่ง WHART กบั WHA 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : o ที�ดินเป็นกรรมสิทธิ]ของนายศภุโชค มีอําพล นางศศิวิมล มีอําพล และนางภทัรพร วรทรัพย์ 

เมื�อวนัที� 12 พฤศจิกายน 2557 โดยบริษัท อรุณวงค์รัตน์ จํากดั เป็นเจ้าของสทิธิการเช่าที�ดิน 

และ WHART เป็นเจ้าของสทิธิการเช่าช่วงที�ดิน 

o สิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHART 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น  

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA ชลหารพจิิตร กม. 5 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที�1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 5 

 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

1,457.00 1,502.00 

 

(8) โครงการ WHA ลาดกระบัง 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : เลขที� 7/1-17 ถนนเข้าสถานีบรรจแุละแยกสนิค้ากลอ่งลาดกระบงั (ถนนไอ ซี ดี) แขวงคลองสาม

ประเวศ เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสิทธิ]ในที�ดิน 10 โฉนด (โฉนดเลขที� 1482, 42151, 42152, 42153, 42154, 44285, 

44286, 44287, 45003 และ 45005) เนื ,อที�รวม 99 – 1 – 51.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวมประมาณ 95,110.00 

ตร.ม. พื ,นที�เช่าหลงัคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซลา่ร์เซลล์) รวม 59,986.30 ตร.ม. และพื ,นที�เช่า

ลานจอดรถ รวมประมาณ 1,350.00 ตร.ม. ในปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 
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อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

A บริษัท นีโอ คอร์ปอเรท จํากดั (เดมิชื�อบริษัท 
ไบโอ คอนซูเมอร์ จํากดั) 

20,025.00 31 ตลุาคม 25611 

B1, B2 บริษัท โอสถสภา จํากดั 9,747.00 14 กมุภาพนัธ์ 25622 
C1, C2  บริษัท ไลเน็กซ์ อินเตอร์เนชั�นแนล (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

9,747.00 31 สิงหาคม 2561 

D1 บริษัท โอโอซีแอล โลจิสตคิส์ (ประเทศไทย) 

จํากดั 

4,696.00 15 กมุภาพนัธ์ 2561 

D2/1 บริษัท โอสถสภา จํากดั 2,326.00 14 กมุภาพนัธ์ 25623 
D2/2  บริษัท วสิด้อม โลจิสติกส์ โซลชูั�น จํากดั 2,725.00 31 กรกฎาคม 2565 

E1, E2 บริษัท โอสถสภา จํากดั 9,747.00 14 กมุภาพนัธ์ 25624 
F1, F2 บริษัท แอลเอฟ โลจิสติกส์ (ประเทศไทย) จํากดั 9,747.00 30 มิถนุายน 2564 
G1, G2 บริษัท เอ็กซ์พีโอ โลจิสติกส์ เวลิด์ไวด์ (ประเทศ

ไทย) จํากดั (เดมิชื�อ บริษัท เม็นโล เวลิด์ไวด์ 
(ประเทศไทย) จํากดั) 

9,747.00 14 ตลุาคม 25605 

 

AALเฟส 1  บริษัท ฮอนด้า โลจิสติกส์ เอเซีย จํากดั (เดมิชื�อ 
บริษัท เอ เอ แอล จํากดั) 

12,114.00 31 สิงหาคม 25666 

AALเฟส 2 บริษัท ฮอนด้า โลจิสติกส์ เอเซีย จํากดั (เดมิชื�อ 
บริษัท เอ เอ แอล จํากดั) 

4,489.00 31 สิงหาคม 25667 

รวม 95,110.00  

ลาน 

จอดรถ 
บริษัท ฮอนด้า โลจิสติกส์ เอเซีย จํากดั (เดมิชื�อ 

บริษัท เอ เอ แอล จํากดั) 

1,350.00 31 สิงหาคม 25666 

 Rack  

อาคาร B 
บริษัท โอสถสภา จํากดั 10,244 อนั 14 กมุภาพนัธ์ 25622 

Rack  

อาคาร D 
บริษัท โอสถสภา จํากดั 2,702 อนั 14 กมุภาพนัธ์ 25623 

Rack 

อาคาร E 
บริษัท โอสถสภา จํากดั 10,244 อนั 14 กมุภาพนัธ์ 25622 

Tunnel 

อาคาร B,E 
บริษัท โอสถสภา จํากดั 36.00 14 กมุภาพนัธ์ 25624 

 
หลงัคา อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 59,986.30 -8 

   

หมายเหต ุ 1 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้เป็นระยะเวลา 2 ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 24 มีนาคม 2558   

 2 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้คราวละ 1 ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบบัลงวนัที� 15 มีนาคม 2559 และ
สญัญาเช่าฉบบัแก้ไขเพิ�มเตมิ ลงวนัที� 19 กนัยายน 2559    

 3   ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้คราวละ 1 ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 4 เมษายน 2559     

 4 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้คราวละ 1 ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบบัลงวนัที� 15 กุมภาพันธ์ 2559 
และสญัญาเช่าฉบบัแก้ไขเพิ�มเตมิ ลงวนัที� 19 กนัยายน 2559     

 5 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสัญญาได้เป็นระยะเวลา 3 ปี โดยมี
เงื�อนไข ตามที�คู่สญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 5 กนัยายน 2557
ทั ,งนี , ข้อมลูจาก WHAREM ระบวุา่อยู่ระหวา่งเจรจาตอ่สญัญากบัผู้ เช่ารายเดิม 
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 6 ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิตอ่อายุสญัญาได้ โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สญัญา
ได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 16 มกราคม 2556 

 7 ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิตอ่อายุสญัญาได้ โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สญัญา
ได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 3 มิถนุายน 2557 

 8 WHA ตกลงจะชําระคา่เช่าสําหรับหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 15 ปี 
นบัแต่วนัที� WHART เข้าลงทุน ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง 
WHART กบั WHA เว้นแต่ในช่วงเวลา 15 ปี WHA สามารถจัดหาผู้ เช่ามาเช่า
หลงัคาได้ โดยมีระยะเวลาเช่าไม่น้อยกว่าระยะเวลาที�เหลือของ 15 ปี อย่างไรก็ดี 
เมื�อครบกําหนดระยะเวลา 15 ปี และยงัไม่มีผู้ เช่าหลงัคาจาก WHART และ WHA 
และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกบั WHA ยงัไม่ได้ใช้สิทธิเช่าหลงัคา WHA อาจขอ
ชําระค่าเช่าหลงัคาต่อไปอีกเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 10 ปี โดยยงัคงไว้ซึ�งสิทธิใน
การเช่าหลงัคาในช่วงระยะเวลา 10 ปี ดงักล่าว หรือ WHA และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยว
โยงกนักบั WHA อาจใช้สิทธิในการเช่าหลงัคาจาก WHART ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตาม
สญัญาตกลงกระทําการระหว่าง WHART กบั WHA นอกจากนี ,ระยะเวลาที� WHART 
จะขอให้ WHA ชําระค่าเช่าให้แก่ WHART สําหรับพื ,นที�เช่าหลงัคาที�ยงัไม่มีผู้ เช่าของ
โครงการ WHA ลาดกระบงั มีระยะเวลาที�แตกต่างจากโครงการ WHA ชลหารพิจิตร 
กม. 5 เนื�องจากเนื�องจากตั ,งอยู่ในเขตผงัเมืองที�แตกต่างกัน อย่างไรก็ดี การกําหนด
ระยะเวลา 15 ปี เป็นระยะที�เหมาะสมที�จะดําเนินโครงการผลิตและจําหน่ายไฟฟ้า
จากระบบไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ที�ติดตั ,งบนหลังคา โดยเป็นระยะเวลาที�ยาว
เพียงพอและมีความยืดหยุ่น ที�ทําให้ทั ,ง WHA มีความเป็นไปได้สูงที�จะลงทุนใน
โครงการได้ ในขณะที�  WHART ได้ประโยชน์จากกระแสเงินสดค่าเช่าระยะยาว 
นอกจากนี , WHA ได้ดําเนินการเสริมความแข็งแรงของหลงัคาเพื�อรองรับการนําพื ,นที�
หลังคาไปผลิตและจําหน่ายไฟฟ้าจากระบบไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ที�ติดตั ,งบน
หลงัคาได้ทนัทีที�สามารถเริ�มดําเนินโครงการได้ 
หมายเหตุ โครงการ WHA ลาดกระบัง ตั ,งอยู่ในเขตผังเมืองประเภทคลังสินค้า 
(พื ,นที�สีเม็ดมะปราง) ซึ�งมีข้อจํากัดตามกฎหมายห้ามใช้ประโยชน์ในที�ดินเพื�อการ
ประกอบกิจการโรงงานทุกจําพวก เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจําพวกที�
กําหนดไว้ตามบญัชีท้ายกฎกระทรวงที�มีพื ,นที�ประกอบการไม่เกิน 500 ตารางเมตร 
โดยโรงงานผลิตพลงังานไฟฟ้านั ,นเป็นโรงงานประเภทที�ไม่ได้รับอนญุาตให้ประกอบ
กิจการในพื ,นที�เขตผงัเมืองประเภทคลงัสินค้า อย่างไรก็ตาม หากการผลิตพลงังาน
ไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ที�ติดตั ,งบนหลังคานั ,นมีขนาดกําลังการผลิตติดตั ,ง
สูงสุดรวมกนัของแผงเซลล์แสงอาทิตย์ไม่เกิน 1,000 กิโลวตัต์ การประกอบกิจการ
ดงักล่าวจะไม่ถือเป็นโรงงานผลิตพลังงานไฟฟ้า ทั ,งนี , WHA แจ้งว่ามีการจัดแบ่ง
ข นา ด กํ าลั ง กา ร ผ ลิ ต ติดตั ,ง สู ง สุ ด ร วมกันข อ ง แ ผ ง เ ซ ล ล์ แ ส ง อ า ทิต ย์ ไ ม่
เกิน 1,000 กิโลวตัต์ ต่อการจดทะเบียนบ้านเลขที�และมิเตอร์ไฟฟ้า ซึ�งเป็นไปตาม
ประกาศของสํานกังานกํากบักิจการพลังงาน  ดงันั ,น ผู้ เช่าพื ,นที�หลังคาจึงสามารถ
ประกอบธุรกิจ Solar Rooftop ในพื ,นที�โครงการ WHA ลาดกระบงัได้ ภายใต้เงื�อนไข
ตามกฎหมายดงักล่าว 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และพื ,นที�รับสง่สินค้า 

พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ อายอุาคารประมาณ 1-3 ปี  

o ถนนผา่นหน้าทรัพย์สนิ ได้แก่ ถนนเข้าสถานีบรรจุและแยกสินค้ากลอ่งลาดกระบงั เป็นถนน

สาธารณประโยชน์ ผิวจราจรเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาด 8 ช่องจราจร กว้างประมาณ 
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56 เมตร เขตทางกว้างประมาณ 60 เมตร เป็นทางสว่นบคุคล ผู้ ถือกรรมสทิธิ] ได้แก่ การรถไฟ

แห่งประเทศไทย โดยสามารถเข้าออกได้ถูกต้องตามกฎหมาย ตามบันทึกข้อตกลงเลขที� 

รฟ.ยธ 1450/17/32 ลงวนัที� 8 มีนาคม 2556 เรื�องเปิดทางเข้า-ออก ถนนสาธารณะสูท่ี�ดิน 

o โครงการ WHA ลาดกระบัง ปัจจุบันมีผู้ เช่าเข้าใช้ประโยชน์อาคารคลงัสินค้าแล้ว ร้อยละ 

100.00 และพื ,นที�เช่าหลงัคายงัไม่มีผู้ เช่า ทั ,งนี , WHA ตกลงจะเป็นผู้ ชําระค่าเช่าให้แก่ WHART 

เป็นระยะเวลา 3 ปี สําหรับพื ,นที�อาคารสินค้าและสํานกังานที�ยงัไม่มีผู้ เช่า และเป็นระยะเวลา 

15* ปี สาํหรับพื ,นที�เช่าหลงัคา นบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผู้ เช่าในช่วงเวลา

ดงักลา่ว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการระหวา่ง WHART กบั WHA 

หมายเหต ุ*  เมื�อครบกําหนดระยะเวลา 15 ปี และยงัไม่มีผู้ เช่าหลงัคาจาก WHART และ WHA และ/
หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบั WHA ยงัไม่ได้ใช้สิทธิเช่าหลงัคา WHA อาจขอชําระค่าเช่า
หลงัคาต่อไปอีกเป็นระยะ เวลาไม่น้อยกว่า 10 ปี โดยยงัคงไว้ซึ�งสิทธิในการเช่าหลงัคา
ในช่วงระยะเวลา 10 ปี ดงักล่าว หรือ WHA และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบั WHA อาจ
ใช้สิทธิในการเช่าหลงัคาจาก WHART ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการ 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีเม็ดมะปราง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทคลงัสินค้า” ปัจจุบนั

บริเวณที�ตั ,งทรัพย์สนิมีโครงการพฒันาของรัฐ ได้แก่ โครงการก่อสร้างทางหลวงท้องถิ�นสายเชื�อม

ระหวา่งถนนศรีนครินทร์กบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3119 (ถนนร่มเกล้า) ปัจจุบนัอยู่ระหว่าง

การก่อสร้าง คาดวา่จะแล้วเสร็จประมาณ ปี 2562 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHART 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o หลกัประกนัการกู้ยืมเงินจากธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน)  

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA ลาดกระบงั โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA ลาดกระบงั วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

2,753.00 2,644.00 

 

สรุปราคาประเมินทรัพย์สินของ WHART โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

GRAND และ SEAI มีหลกัเกณฑ์การประเมินเพื�อทราบมลูค่าตลาดของทรัพย์สิน  เพื�อวตัถปุระสงค์สาธารณะ  โดยผู้ประเมิน

ทั ,งสองรายทําการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิแตล่ะรายการ ด้วยวิธีคิดจากรายได้ (Income  Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงิน

สด (Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน  ทั ,งนี , ผู้ประเมินทั ,งสองรายเห็นว่าวิธีคิดจากรายได้

แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสดดงักลา่ว ซึ�งได้คํานงึถึงความสามารถของทรัพย์สนิประเภทคลงัสนิค้าให้เช่าพร้อมสํานกังานในการ

สร้างกระแสรายได้ในอนาคต สามารถนํามาใช้กําหนดมูลค่าของทรัพย์สินได้ โดยผู้ประเมินทั ,งสองรายจัดทําประมาณการ

กระแสเงินสด โดยพิจารณาจากประมาณการรายได้ของทรัพย์สนิในอนาคต หกัด้วยคา่ใช้จ่ายในการดําเนินการตา่งๆ ที�คาดว่า

จะเกิดขึ ,น เพื�อหากระแสเงินสดสทุธิในแตล่ะงวด/ปี และใช้อตัราผลตอบแทนการลงทนุ (Capitalization Rate) ในการพิจารณา

กระแสเงินสด ณ ปีที�สิ ,นสดุการคาดการณ์กรณีที�มีการขายสินทรัพย์ดงักลา่ว โดยพิจารณาจากปัจจยัต่างๆ เช่น ระดบัความ
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เสี�ยง ความมั�นคงของกระแสรายได้ และอตัราผลตอบแทนที�คาดว่าจะได้รับจากการลงทนุ หกัลบด้วยประมาณการค่าใช้จ่าย

ในการขายทรัพย์สนิ แล้วคิดสว่นลดของกระแสเงินสดสทุธิในประมาณการแต่ละปีและรายได้สทุธิจากการขายทรัพย์สิน ณ ปี

สิ ,นสุดการคาดการณ์กลบัเป็นมูลค่าปัจจุบนั โดยใช้อัตราคิดลดกระแสเงินสด (Discount Rate) เพื�อทําการหามูลค่าของ

ทรัพย์สินของ WHART ณ วันที�คาดว่า WHART เข้าลงทุน (วันที� 1 ธันวาคม 2560) ทั ,งนี , ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ผู้

ประเมินทั ,งสองรายได้พิจารณาและวิเคราะห์ถึงปัจจัยต่างๆ ที�มีผลกระทบต่อการดําเนินงานของโครงการ ภาพรวมทาง

เศรษฐกิจ สภาวะแขง่ขนั การวิเคราะห์ผลการดําเนินงานของทรัพย์สินที�ประเมินมลูค่า การคาดการณ์ถึงทิศทางและแนวโน้ม

ทั ,งในปัจจุบนัและอนาคต รวมถึงปัจจัยที�มีผลกระทบต่อมูลค่าทรัพย์สินที�ประเมิน (รายละเอียดสมมติฐานในการประเมิน

ทรัพย์สนิของ WHART แตล่ะรายการ ซึ�งจดัทําโดย GRAND และ SEAI  ปรากฏอยูใ่นสว่นที� 1 ข้อ 1.3.1 ของรายงานฉบบันี ,)  

 

สรุปราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของ  WHART โดยผู้ประเมินราคาอิสระ  

ตามวิธีคิดจากรายได้ แบบวธีิคิดลดกระแสเงนิสด 

 
ทรัพย์สินของ WHART 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 
ราคาประเมินโดย SEAI 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

1 โครงการศนูย์กระจายสินค้า WHAลาดกระบงั 948.00 1,062.00 

2 โครงการ WHA บางนาตราด กม.18 1,379.00 1,478.90 

3 โครงการ WHA บางนาตราด กม. 23 1,793.00 1,914.00 

4 โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.4 2,679.00 2,482.20 

5 โครงการ WHA วงัน้อย 1,234.00 1,235.80 

6 โครงการ WHA สระบรีุ 849.00 862.00 

7 โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 5 1,457.00 1,502.00 

8 โครงการ WHA ลาดกระบงั 2,753.00  2,644.00  

รวม 13,092.00 13,180.90 

หมายเหต ุGRAND และ SEAI จดัทําการประเมินมลูคา่ทรัพย์สินของ WHART ณ วนัที� 1 มีนาคม 2560 

 

ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระตอ่การประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของ WHART ที�จดัทําโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

การประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของ WHART ที�จดัทําโดย GRANDและ SEAI  ซึ�งผู้ประเมินราคาอิสระทั ,ง 2 ราย เลอืกใช้วิธีคิดจาก

รายได้แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสดเป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่เช่นเดียวกนันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าเป็น

วิธีการประเมินราคาที�เหมาะสมสําหรับสินทรัพย์ที�ก่อให้เกิดรายได้จากตวัทรัพย์สินเอง ภายใต้สมมติฐานว่ารายได้ในอนาคต

ของสินทรัพย์นั ,นมีการเปลี�ยนแปลงขึ ,นลงตามภาวะตลาด ซึ�งสอดคล้องกับสภาพของสินทรัพย์ดังกล่าว ณ ปัจจุบัน ที�เป็น

อาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสนิทรัพย์ให้เช่า  

 

1.4) ลักษณะการจัดหาผลประโยชน์ 
 

กองทรัสต์เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]ในที�ดิน อาคาร รวมทั ,งงานระบบและสว่นควบต่างๆ และเป็นผู้มีสิทธิการเช่าหรือสิทธิการเช่า

ช่วงในที�ดิน ซึ�งกองทรัสต์ดําเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิ โดยนําทรัพย์สนิดงักลา่วออกให้เช่าแก่ผู้ เช่า ทั ,งนี , ทรัสตีใน

ฐานะผู้ตรวจสอบดแูลกองทรัสต์แทนผู้ ถือหนว่ยทรัสต์จะว่าจ้างผู้จดัการกองทรัสต์ให้ทําหน้าที�ดแูลการจดัหาผลประโยชน์จาก

ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ผา่นการกําหนดนโยบายและการวางกลยทุธ์ในการบริหารจดัการทรัพย์สนิของกองทรัสต์ เพื�อก่อให้เกิด

ประโยชน์สงูสดุแก่กองทรัสต์ โดยจะมอบหมายให้ผู้จดัการกองทรัสต์นําทรัพย์สินดงักลา่วไปจดัหาผลประโยชน์ได้ด้วยการเข้า
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ทําสญัญาเช่ากบัผู้ เช่า ซึ�งมีลกัษณะเป็นสญัญาเช่าที�มีความเป็นมาตรฐานโดยมีหลกัเกณฑ์และเงื�อนไขของสญัญาคล้ายคลงึ

กนัสาํหรับผู้ เช่าทกุราย  รวมทั ,งวา่จ้างผู้บริหารสินทรัพย์ให้ทําหน้าที�บริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ให้แก่กองทรัสต์ ภายใต้การ

กํากบัดแูลโดยผู้จดัการกองทรัสต์ 

 

2. รายชื�อผู้ถอืหน่วยของ WHART 
 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายใหญ่ 10 อนัดบัแรก ของ WHART ณ วนัที� 14 มิถนุายน 2560 (วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สดุ) มีดงันี , 

 

รายชื�อผู้ถอืหน่วยรายใหญ่ 10 อันดบัแรก ของ WHART ณ วันที� 14 มิถุนายน 2560 

 รายชื�อ จาํนวนหน่วย ร้อยละ 

1. สาํนกังานประกนัสงัคม 153,113,580 15.75 

2. บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) 145,821,322 15.00 

3. บริษัท กรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชีวิต จํากดั (มหาชน) 65,973,386 6.79 

4. บริษัท กรุงเทพประกนัชีวติ จํากดั (มหาชน) 50,036,200 5.15 

5. บริษัท อาคเนย์ ประกนัชีวิต จํากดั (มหาชน) 42,302,003 4.35 

6. ธนาคาร ออมสนิ 40,000,000 4.11 

7. บริษัท เมืองไทยประกนัชีวิต จํากดั (มหาชน) 28,471,552 2.93 

8. บริษัท อาคเนย์ประกนัภยั จํากดั (มหาชน) (ตราสารอื�นๆ) 16,180,363 1.66 

9. บริษัท เมืองไทยประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 14,494,745 1.49 

10. บริษัท กรุงเทพประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 14,000,000 1.44 

ที�มา : WHAREM 

 

3. สรุปฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 

ข้อมลูทางการเงินตามงบการเงินของ WHART ที�ผ่านการตรวจสอบจากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จํากัด 

สําหรับปี 2557 สิ ,นสดุวนัที� 31 ธันวาคม (ตั ,งแต่วนัที� 8 - 31 ธันวาคม 2557) สําหรับปี 2558 – 2559 สิ ,นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 

และงวด 3 เดือน สิ ,นสดุวนัที� 31 มีนาคม 2560 มีรายละเอียดโดยสรุปดงันี , 
 

สรุปฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานของ WHART สาํหรับปี 2557 – 2559  

และงวด 3 เดือนสิ 4นสุดวนัที� 31 มีนาคม 2560 

WHART 
2557* 2558 2559 31 มี.ค. 60 

งบแสดงฐานะการเงนิ (หน่วย : ล้านบาท) 

สินทรัพย์       

เงินลงทนุตามราคายตุิธรรม 4,406.37  9,051.27  13,264.44  13,414.29 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 70.02  260.43  285.66  80.79 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี 94.97  179.41  246.30  231.09 

รายได้ค้างรับตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน 0.93  12.98  25.31  29.63 

ภาษีมลูคา่เพิ�มรอเรียกคืน 37.34  74.16  61.10  56.43 

สนิทรัพย์อื�น 3.66  17.11  39.74  34.37 
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WHART 
2557* 2558 2559 31 มี.ค. 60 

งบแสดงฐานะการเงนิ (หน่วย : ล้านบาท) 
รวมสินทรัพย์ 4,613.30  9,595.35  13,922.55  13,846.60 
หนี 4สนิ     

รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับลว่งหน้า 5.18  6.96  8.69  15.19 

เงินมดัจํารับจากลกูค้า 157.22  239.89  373.34  362.21 

เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน-สทุธิ 1,322.72  2,629.30  3,845.62  3,847.96 

คา่ใช้จา่ยค้างจ่าย 9.78  171.38  139.87  32.97 

หนี ,สนิอื�น 3.80  5.44  14.03  14.20 

รวมหนี 4สิน 1,498.70  3,052.96  4,381.56  4,272.52 
สินทรัพย์สุทธิ 3,114.60  6,542.39  9,540.99  9,574.08 

สนิทรัพย์สทุธิประกอบด้วย     

ทนุที�ได้รับจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 3,107.90  6,502.73  9,466.65  9,454.60 

กําไรสะสม 6.70  39.66  74.34  119.49 

สินทรัพย์สุทธิ 3,114.60  6,542.39  9,540.99  9,574.08 

สนิทรัพย์สทุธิตอ่หนว่ย (บาท) 10.0215 9.8876 9.8144 9.8484 

 

WHART 
2557* 2558 2559 31 มี.ค. 60 

งบกาํไรขาดทุน (หน่วย : ล้านบาท) 

รายได้คา่เชา่และบริการ 14.14  332.15  708.93  246.18  

รายได้ดอกเบี ,ย 0.23  0.32  0.82  0.19  

รวมรายได้ 14.38  332.47  709.76  246.37  

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 0.22  3.47  15.14  5.27  

คา่ธรรมเนียมทรัสต ี 0.46  7.14  15.14  5.27  

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 0.12  1.42  3.11  0.84  

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 0.13  2.84  10.10  4.75  

คา่ใช้จา่ยอื�น 3.77  38.63  70.27  22.28  

รวมค่าใช้จ่าย 4.70  53.51  113.76  38.41  
รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 9.68  278.97  596.00  207.96  

ดอกเบี ,ยจ่าย 2.98  62.33  120.81  40.62  

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 6.70  216.63  475.18  167.35  

รายการกําไร (ขาดทนุ) สทุธิจากการขายเงินลงทนุ -  0.16  -  -  

รายการกําไร (ขาดทนุ) สทุธิที�ยงัไมเ่กิดขึ ,นจากการวดัคา่เงิน

ลงทนุ 
-  (97.93) (95.38) (50.16) 

รวมรายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน -  (97.78) (95.38) (50.16) 
การเพิ�มขึ 4นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี 6.70  118.86  379.80  117.19  

 

WHART 
2557* 2558 2559 31 มี.ค. 60 

งบกระแสเงนิสด (หน่วย : ล้านบาท) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (4,262.06) (4,265.25) (3,593.26) (86.22) 
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WHART 
2557* 2558 2559 31 มี.ค. 60 

งบกระแสเงนิสด (หน่วย : ล้านบาท) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 4,332.08  4,455.67  3,618.48  (118.64) 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ 4นสุทธิ 70.02  190.42  25.22  (204.86) 

 

WHART 
2557* 2558 2559 31 มี.ค. 60 

อัตราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญและข้อมูลเพิ�มเติมที�สาํคัญ  

มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิปลายงวด (ล้านบาท) 3,114.60  6,542.39  9,540.99  9,574.08  

อตัราสว่นของคา่ใช้จ่ายรวมตอ่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ 

ถวัเฉลี�ยระหวา่งงวด (ร้อยละ) 

0.15 1.59 1.69 0.40 

อตัราสว่นของรายได้จากเงินลงทนุรวมตอ่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ 

ถวัเฉลี�ยระหวา่งงวด (ร้อยละ) 

0.46 9.85 10.54 2.57 

อตัราสว่นของจํานวนถวัเฉลี�ยถว่งนํ ,าหนกัของการซื ,อขายเงิน

ลงทนุระหวา่งงวดตอ่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิถวัเฉลี�ยระหวา่งงวด 

(ร้อยละ)** 

141.47 137.36 61.76 0.06 

มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิถวัเฉลี�ยระหวา่งงวด (ล้านบาท) 3,114.60  3,375.62  6,736.36  9,582.00  

หมายเหต ุ*  ข้อมลูตั ,งแตว่นัที� 8 ธนัวาคม 2557 (วนัจดัตั ,งกองทรัสต์) ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 
** มลูคา่การซื ,อขายเงินลงทนุระหว่างงวดไม่ได้รวมเงินฝากธนาคาร และคํานวนโดยใช้วธีิถวัเฉลี�ยถ่วงนํ ,าหนกัตามระยะเวลาที�

มีอยู่ในระหว่างงวด 
 

คาํอธิบายและการวเิคราะห์ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานของ WHART 

ผลการดาํเนินงาน 

สําหรับปี 2557 – 2559 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2560  WHART มีรายได้รวมจํานวน 14.38 ล้านบาท 332.47 ล้านบาท 

709.76 ล้านบาท และ 246.37 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ�งประกอบด้วย 1) รายได้ค่าเช่าและบริการจํานวน 14.14 ล้านบาท 

332.15 ล้านบาท 708.93 ล้านบาท และ 246.18 ล้านบาท ตามลําดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 98.37 ร้อยละ 99.90 ร้อยละ 99.88 

และร้อยละ 99.92 ของรายได้รวมในแตล่ะปีตามลาํดบั และ 2) รายได้ดอกเบี ,ยจํานวน 0.23 ล้านบาท 0.32 ล้านบาท 0.82 ล้าน

บาท และ 0.19 ล้านบาท ตามลาํดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 1.63 ร้อยละ 0.10 ร้อยละ 0.12 และร้อยละ 0.08 ของรายได้รวมในแต่

ละปีตามลาํดบั ซึ�งการเพิ�มขึ ,นของรายได้ในแตล่ะปีนั ,น สว่นใหญ่เกิดจากการลงทนุในสนิทรัพย์เพิ�มเติมในแตล่ะปีของ WHART 

ขณะเดียวกนั WHART มีคา่ใช้จ่ายรวมในปี 2557 – 2559 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2560 จํานวน 4.70 ล้านบาท 53.51 ล้าน

บาท 113.76 ล้านบาท และ 38.41 ล้านบาท ตามลําดบั ดงันั ,น WHART จึงมีรายได้จากการลงทนุสทุธิก่อนหกัค่าใช้จ่ายทาง

การเงินจํานวน 9.68 ล้านบาท 278.97 ล้านบาท 596.00 ล้านบาท และ 207.96 ล้านบาท ตามลําดบั โดย WHART มีรายได้

จากการลงทนุสทุธิหลงัค่าใช้จ่ายทางการเงินในปี 2557 – 2559 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2560 จํานวน 6.70 ล้านบาท 

216.63 ล้านบาท 475.18 ล้านบาท และ167.35 ล้านบาท ตามลาํดบั 

 

ทั ,งนี , ในปี 2558 WHART มีรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทุนรวมจํานวน 97.78 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลกัจากรายการ

ขาดทนุสทุธิที�ยงัไม่เกิดขึ ,นจากการวดัค่าเงินลงทนุจํานวน 97.93 ล้านบาท สําหรับปี 2559 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2560  

WHART มีรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุรวมจํานวน 95.38 ล้านบาท และ 50.16 ล้านบาท ตามลําดบั  โดยมาจากรายการ

ขาดทนุสทุธิที�ยงัไมเ่กิดขึ ,นจากการวดัคา่เงินลงทนุทั ,งจํานวน ทําให้ WHART มีสนิทรัพย์สทุธิเพิ�มขึ ,นจากการดําเนินงานระหว่าง
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ปี 2557 – 2559 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2560 จํานวน 6.70 ล้านบาท 118.86 ล้านบาท และ 379.80 ล้านบาท ตามลําดบั 

และ 117.19 ล้านบาท ตามลาํดบั    
 

ฐานะการเงนิ 

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 – 2559 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2560 WHART มีสินทรัพย์รวมจํานวน 4,613.30 ล้านบาท 

9,595.35 ล้านบาท 13,922.55 ล้านบาท และ 13,846.60 ล้านบาท ตามลําดบั โดยสินทรัพย์หลกัคือ เงินลงทนุตามราคา

ยตุิธรรมจํานวน 4,406.37 ล้านบาท 9,051.27 ล้านบาท 13,264.44 ล้านบาท และ 13,414.29 ล้านบาท ตามลําดบั หรือคิด

เป็นร้อยละ 95.51 ร้อยละ 94.33 ร้อยละ 95.27 และร้อยละ 96.88 ของสินทรัพย์รวมในแต่ละปีตามลําดบั ทั ,งนี ,เงินลงทนุตาม

ราคายตุิธรรมของ WHART ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 – 2559 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2560 ประกอบด้วย 1) เงินลงทนุใน

อสงัหาริมทรัพย์จํานวน 3 โครงการ 6 โครงการ และ 8 โครงการ ตามลําดบั ซึ�งมีมลูค่ายตุิธรรม 4,406.37 ล้านบาท 8,970.98 

ล้านบาท 13,082.76 ล้านบาท และ 13,031.60 ล้านบาท ตามลําดบั และ 2) เงินลงทนุในกองทนุรวมในปี 2558 - 2559 และ

งวด 3 เดือนแรกของปี 2560 จํานวน 80.28 ล้านบาท 181.69 ล้านบาท และ 382.69 ล้านบาท ตามลาํดบั  

 

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 – 2559 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2560 WHART มีหนี ,สินรวมจํานวน 1,498.70 ล้านบาท 

3,052.96 ล้านบาท 4,381.56 ล้านบาท และ 4,272.52 ล้านบาท ตามลําดบั โดยหนี ,สินหลกัได้แก่ 1) เงินกู้ยืมจากสถาบนั

การเงินสทุธิจํานวน 1,322.72 ล้านบาท 2,629.30 ล้านบาท 3,845.62 ล้านบาท และ 3,847.96 ล้านบาท ตามลําดบั หรือคิด

เป็นร้อยละ 88.26 ร้อยละ 86.12ร้อยละ 87.77 และร้อยละ 90.06 ของหนี ,สินรวมในแต่ละปีตามลําดบั และ 2) เงินมดัจํารับ

จากลกูค้าจํานวน 157.22 ล้านบาท 239.89 ล้านบาท 373.34 ล้านบาท และ 362.21 ล้านบาท ตามลําดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 

10.49 ร้อยละ 7.86  ร้อยละ 8.52 และร้อยละ 8.48 ของหนี ,สนิรวมในแตล่ะปีตามลาํดบั  

 

WHART มีสินทรัพย์สทุธิ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 – 2559 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2560 จํานวน 3,114.60 ล้านบาท 

6,542.39 ล้านบาท 9,540.99 ล้านบาท และ 9,574.08 ล้านบาท ตามลําดบั ประกอบด้วย 1) ทนุที�ได้รับจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์

จํานวน 3,107.90 ล้านบาท 6,502.73 ล้านบาท 9,466.65 ล้านบาท และ 9,454.60 ล้านบาท ตามลําดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 

99.78 ร้อยละ 99.39 ร้อยละ 99.22 และร้อยละ 98.75 ของสนิทรัพย์สทุธิในแตล่ะปีตามลาํดบั และ 2) กําไรสะสมจํานวน 6.70 

ล้านบาท 39.66 ล้านบาท 74.34 ล้านบาท และ 119.49 ล้านบาท ตามลําดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 0.22 ร้อยละ 0.61 และร้อย

ละ 0.78 และร้อยละ 1.25 ของสนิทรัพย์สทุธิในแตล่ะปีตามลาํดบั 
 

สภาพคล่อง 

สําหรับปี 2557 – 2559 WHART มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสทุธิเพิ�มขึ ,นจํานวน 70.02 ล้านบาท 190.42 ล้านบาท 

และ 25.22 ล้านบาท ตามลําดบั และสําหรับงวด 3 เดือนแรกของปี 2560 มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสทุธิลดลง

จํานวน 204.86 ล้านบาท ทั ,งนี , ในปี 2557 WHART มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 4,262.06 ล้านบาท โดยมี

สาเหตหุลกัจากการซื ,อเงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 4,406.37 ล้านบาท ขณะที�มีรายการปรับกระทบให้เป็นเงินสดได้แก่ 

เงินมดัจํารับจากลกูค้าเพิ�มขึ ,นจํานวน 157.22 ล้านบาท ขณะเดียวกัน WHART มีเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน

จํานวน 4,332.08 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัจากเงินสดรับจากการขายหนว่ยทรัสต์จํานวน 3,107.90 ล้านบาท และเงินสดรับ

จากเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินจํานวน 1,370.00 ล้านบาท ขณะที�มีเงินสดจ่ายเพื�อดําเนินการขายหน่วยทรัสต์จํานวน 96.24 

ล้านบาท 
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ในปี 2558 WHART มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 4,265.25 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลกัจากการซื ,อเงิน

ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 4,662.98 ล้านบาท ขณะที�มีสินทรัพย์สทุธิจากการดําเนินงานระหว่างปีเพิ�มขึ ,นจํานวน 

118.86 ล้านบาท และรายการปรับกระทบให้เป็นเงินสดได้แก่ คา่ใช้จ่ายค้างจ่ายเพิ�มขึ ,นจํานวน 155.04 ล้านบาท ขาดทนุสทุธิ

ที�ยงัไม่เกิดขึ ,นจากการวดัมลูค่าเงินลงทนุจํานวน 97.93 ล้านบาท และเงินมดัจํารับจากลกูค้าเพิ�มขึ ,นจํานวน 82.67 ล้านบาท 

ขณะเดียวกนั WHART มีเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 4,455.67 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัจากเงินสดรับ

จากการขายหนว่ยทรัสต์จํานวน 3,508.80 ล้านบาท และเงินสดรับจากเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินจํานวน 1,350.00 ล้านบาท 

ขณะที�มีเงินสดจ่ายคืนมูลค่าหน่วยทรัสต์จากการลดทุนจํานวน 113.97 ล้านบาท เงินสดจ่ายเพื�อการดําเนินการขาย

หนว่ยทรัสต์จํานวน 104.07 ล้านบาท และเงินสดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนจํานวน 85.90 ล้านบาท 

 

สาํหรับปี 2559 WHART มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 3,593.26 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัจากการซื ,อเงิน

ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 4,208.56 ล้านบาท ขณะที�มีสินทรัพย์สทุธิจากการดําเนินงานระหว่างปีเพิ�มขึ ,นจํานวน 

379.80 ล้านบาท และรายการปรับกระทบให้เป็นเงินสดได้แก่ เงินมดัจํารับจากลกูค้าเพิ�มขึ ,น 133.45 ล้านบาท และขาดทนุ

สทุธิที�ยงัไมเ่กิดขึ ,นจากการวดัมลูคา่เงินลงทนุจํานวน 95.38 ล้านบาท ขณะเดียวกนั WHART มีเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรม

จดัหาเงินจํานวน 3,618.48 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัจากเงินสดรับจากการขายหนว่ยทรัสต์จํานวน 3,104.72 ล้านบาท และ

เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินจํานวน 1,250.00 ล้านบาท ขณะที�มีเงินสดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนจํานวน 

345.13 ล้านบาท เงินสดจ่ายคืนมลูคา่หนว่ยทรัสต์จากการลดทนุจํานวน 140.80 ล้านบาท และเงินสดจ่ายเพื�อดําเนินการขาย

หนว่ยทรัสต์จํานวน 108.48 ล้านบาท 

 

สําหรับงวด 3 เดือนแรกของปี 2560 WHART มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 86.22 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกั

จากการซื ,อเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 200.00 ล้านบาท ขณะที�มีสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานระหว่างงวดเพิ�มขึ ,น

จํานวน 117.19 ล้านบาท ขณะเดียวกนั WHART มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน 118.64 ล้านบาท โดยมี

สาเหตุหลกัจากเงินสดจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนจํานวน 72.03 ล้านบาท และเงินสดจ่ายต้นทนุทางการเงินที�เป็นดอกเบี ,ย

จํานวน 33.20 ล้านบาท 

 

4. สภาวะอุตสาหกรรม  

 

เนื�องจากรายได้จากการลงทนุในกองทรัสต์ WHART มาจากรายได้ค่าเช่าและบริการในธุรกิจให้เช่าและบริการคลงัสินค้าและ

ศนูย์กระจายสนิค้าและให้เช่าพื ,นที�หลงัคาเพื�อผลติกระแสไฟฟา้พลงังานแสงอาทิตย์ที�ติดตั ,งบนหลงัคาเพื�อจําหน่าย (Solar PV 

Rooftop) ดงันั ,น การดําเนินธุรกิจของกองทรัสต์ WHART จึงมีความสมัพนัธ์โดยตรงกบัสภาวะภาพรวมเศรษฐกิจ ตลาดโรงงาน

อตุสาหกรรมให้เช่าและคลงัสนิค้าให้เช่า ทั ,งนี , ข้อมลูดงักลา่วมีรายละเอียดโดยสรุปดงันี , 

 

เศรษฐกิจไทยปี 2559  
ข้อมูลจากสํานกังานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ (“สศช.”) ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2560  ระบุว่า 

เศรษฐกิจไทยปี 2559 ขยายตวัร้อยละ 3.2 ปรับตวัดีขึ ,นจากปี 2558 ที�มีการขยายตวัร้อยละ 2.9 โดยมีปัจจยัสนบัสนนุจาก (1) 

การใช้จ่ายภาคครัวเรือนที�ขยายตัวร้อยละ 3.1 เพิ�มขึ ,นเมื�อเทียบกับปี 2558 ที�มีการขยายตัวร้อยละ 2.2 อันเป็นผลมาจาก

มาตรการกระตุ้นการใช้จ่ายและการทอ่งเที�ยวในช่วงปลายปีของภาครัฐ และการปรับตวัดีขึ ,นของฐานรายได้ภาคเกษตร โดยในปี 
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2559 การผลติสาขาเกษตรกรรมขยายตวัเพิ�มขึ ,นร้อยละ 0.6 ขณะที�ดชันีราคาสนิค้าเกษตรและดชันีรายได้เกษตรกร เพิ�มขึ ,นร้อย

ละ 4.0 และร้อยละ 2.8 ตามลําดบั เมื�อเทียบกบัปี 2558 (2) การลงทนุรวมที�มีการขยายตวัร้อยละ 2.8 โดยการลงทนุภาครัฐ

ขยายตวัร้อยละ 9.9 การลงทนุภาคเอกชนขยายตวัร้อยละ 0.4 และมลูคา่การขอรับสง่เสริมการลงทนุผา่นคณะกรรมการสง่เสริม

การลงทนุ (BOI) อยู่ที� 584.4 ล้านบาท เพิ�มขึ ,นร้อยละ 172.1 เมื�อเทียบกบัปี 2558 ขณะที�สาขาการก่อสร้างขยายตวัร้อยละ 

8.3  โดยการก่อสร้างภาครัฐและภาคเอกชนขยายตวัร้อยละ 14.0 และร้อยละ 1.1 ตามลําดบั (3) การทรงตวัของภาคสง่ออก

อยู่ที�ร้อยละ 0.0 ซึ�งปรับตวัดีขึ ,นเมื�อเทียบกับการลดลงร้อยละ 5.6 ในปี 2558 โดยปริมาณการส่งออกเพิ�มขึ ,นร้อยละ 0.1 

ในขณะที�ราคาสนิค้าสง่ออกลดลง ร้อยละ 0.1 (4) การผลติภาคอตุสาหกรรมขยายตวัเพิ�มขึ ,นจากปี 2558 ร้อยละ 1.4 ตามการ

ปรับตวัดีขึ ,นของการสง่ออกและอปุสงค์ในประเทศที�ขยายตวัตอ่เนื�อง (5) การผลิตสาขาโรงแรมและภตัตาคารขยายตวัร้อยละ 

10.3 โดยรายรับรวมจากการทอ่งเที�ยวในปี 2559 อยูท่ี� 2,510.8 พนัล้านบาท เพิ�มขึ ,นจากปี 2558 ร้อยละ 11.1  

 

สําหรับการลงทุนภาคอุตสาหกรรมและนโยบายการส่งเสริมการลงทุนโดยรวมในปี 2559 อ้างอิงจากข้อมูลสํานักงาน

คณะกรรมการการสง่เสริมการลงทนุ (The Thai Board of Investment : “BOI”) พบว่า โครงการลงทนุที�ได้รับการสง่เสริมการ

ลงทนุจาก BOI ในปี 2559 มีจํานวน 1,688 โครงการ รวมจํานวนเงินลงทนุ 861,340 ล้านบาท โดยมีมลูค่าเงินลงทนุเพิ�มขึ ,นเมื�อ

เทียบกบัปี 2558 ที�มีโครงการลงทนุที�ได้รับการสง่เสริมการลงทนุ จํานวน 2,237 โครงการ รวมจํานวนเงินลงทุน 803,740 ล้าน

บาท โดยโครงการลงทนุที�ได้รับการสง่เสริมการลงทนุในปี 2559 พบวา่ ภาคกลางเป็นพื ,นที�ตั ,งของโครงการที�ได้รับการสง่เสริมการ

ลงทนุมากที�สดุ จํานวน 807 โครงการ รวมจํานวนเงินลงทนุ 149,950 ล้านบาท ขณะที�ภาคตะวนัออกเป็นที�ตั ,งของโครงการได้รับ

การสง่เสริมการลงทนุสงูเป็นอนัดบัสอง จํานวน 444 โครงการ แตม่ีจํานวนเงินลงทนุรวมสงูสดุ รวม 405,750 ล้านบาท 

 

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2560 

สศช. คาดวา่เศรษฐกิจไทยปี 2560 มีแนวโน้มขยายตวัร้อยละ 3.0 – 4.0 ปรับตวัขึ ,นต่อเนื�องจากการขยายตวัร้อยละ 2.9 และ

ร้อยละ 3.2 ในปี 2558 และ 2559 ตามลาํดบั โดยคาดวา่มลูคา่การสง่ออกสนิค้าในปี 2560 จะขยายตวัร้อยละ 2.9  การบริโภค

ภาคเอกชนและการลงทนุรวมขยายตวัร้อยละ 2.8 และร้อยละ 5.3 ตามลาํดบั ขณะที�อตัราเงินเฟอ้ทั�วไปอยูใ่นช่วงร้อยละ 1.2 – 

2.2 และบญัชีเดินสะพดัเกินดลุร้อยละ 9.4 ของ GDP จากปัจจยัสนบัสนนุการขยายตวัของเศรษฐกิจ ดงันี ,  

o แนวโน้มการกลบัมาขยายตวัของภาคการสง่ออกตามแนวโน้มการฟื,นตวัของเศรษฐกิจโลกซึ�งปรับตวัดีขึ ,นในช่วงครึ�งหลงั

ของปี 2559 โดยเฉพาะเศรษฐกิจสหรัฐฯ กลุม่ประเทศยโูรโซน ญี�ปุ่ น และประเทศสําคญัๆ ในกลุม่ประเทศอตุสาหกรรม

ใหม ่(Newly Industrialized Economies : NIEs) และอาเซียนที�เริ�มขยายตวัเร่งขึ ,น  ซึ�งจะเป็นปัจจยัสนบัสนนุให้การผลติ

ภาคอตุสาหกรรมและการลงทนุภาคเอกชนขยายตวัเร่งขึ ,น   

o การฟื,นตวัและขยายตวัเร่งขึ ,นของการผลติภาคเกษตรภายหลงัสถานการณ์ภยัแล้งบรรเทาลง  ซึ�งจะเป็นปัจจยัสนบัสนนุ

ให้ฐานรายได้และการใช้จ่ายของครัวเรือนในภาคเกษตร ซึ�งมีแรงงานคิดเป็นร้อยละ 32.5 ของกําลงัแรงงานในระบบ

เศรษฐกิจปรับตวัดีขึ ,นและสนบัสนนุการขยายตวัทางเศรษฐกิจได้มากขึ ,น  

o การลงทนุภาครัฐยงัอยูใ่นเกณฑ์สงูตามกรอบงบประมาณรายจ่ายลงทนุภายใต้งบประมาณรายจ่ายประจําปีวงเงิน 5.46 

แสนล้านบาท และกรอบงบลงทนุของรัฐวิสาหกิจอีกประมาณ 5.80 แสนล้านบาท และเร่งตวัขึ ,นตามความคืบหน้าของ

โครงการสําคญัๆ ที�จะเข้าสูช่่วงการก่อสร้างมากขึ ,น โดยมีปัจจยัขบัเคลื�อนหลกัมาจากความคืบหน้าของ ( 1) โครงการ

ภายใต้แผนปฏิบตัิการด้านคมนาคมขนสง่ระยะเร่งด่วนปี 2559 จํานวน 20 โครงการ วงเงินรวมประมาณ 1.4 ล้านล้าน

บาท ที�จะมีการดําเนินการตอ่เนื�องในปี 2560 (2) โครงการภายใต้แผนปฏิบตัิการด้านคมนาคมขนสง่ปี 2560 จํานวน 36 
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โครงการ วงเงินรวม 895,757 ล้านบาท และ (3) โครงการเร่งด่วนภายใต้แผนพฒันาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก 

(2560 – 2564) จํานวน 48 โครงการ วงเงินรวม 6,992.67 ล้านบาท 

o การจัดทํางบประมาณรายจ่ายเพิ�มเติมวงเงิน 190,000 ล้านบาท และรายได้จากภาคการท่องเที�ยวยงัมีแนวโน้มที�จะ

ขยายตวัในเกณฑ์ดี โดยในปี 2560 คาดวา่รายได้จาก การทอ่งเที�ยวจะอยู่ที�ประมาณ 1.93 ล้านล้านบาท เพิ�มขึ ,นร้อยละ 

9.8 จาก 1.76 ล้านล้านบาทในปี 2559 

 

ทั ,งนี , ณ เดือนมกราคม 2560 โครงการลงทนุที�ได้รับการสง่เสริมการลงทนุจาก BOI มีจํานวน 112 โครงการ รวมจํานวนเงิน

ลงทุน 17,550 ล้านบาท เพิ�มขึ ,นเมื�อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้าที�มี โครงการลงทุนที�ได้รับการส่งเสริมการลงทุน 

จํานวน 105 โครงการ รวมจํานวนเงินลงทุน 10,060 ล้านบาท โดยโครงการลงทุนที�ได้รับการส่งเสริมการลงทุนเมื�อเดือน

มกราคม 2560 มีที�ตั ,งอยู่ในภาคกลางมากที�สุด จํานวน 44 โครงการ รวมจํานวนเงินลงทุน 3,130 ล้านบาท ขณะที�ภาค

ตะวนัออกเป็นที�ตั ,งของโครงการได้รับการสง่เสริมการลงทนุสงูเป็นอนัดบัสอง จํานวน 22 โครงการ แต่มีจํานวนเงินลงทนุรวม

สงูสดุ รวม 5,170 ล้านบาท 

 

ตลาดคลงัสนิค้าให้เชา่ ปี 2559 

ข้อมลูจากรายงานประจําปี 2559 ของ WHART และงานวิจยัตลาดอาคารคลงัสินค้าให้เช่าที�จดัทําโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์

เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั เมื�อเดือนมีนาคม 2560 พบวา่ ณ ปลายปี  2559 อปุทานคลงัสินค้ามีจํานวนรวม 3,986,788 ตร.ม.

เพิ�มขึ ,นจํานวน 300,058 ตร.ม. จากปี 2558 ที�มีอปุทานคลงัสนิค้า รวมจํานวน 3,686,730 ตร.ม. โดยอปุทานใหม่ในปี 2559 มี

จํานวนใกล้เคียงกับจํานวนอุปทานใหม่ในปี 2558 ซึ�งมีอปุทานใหม่จํานวน 305,257 ตร.ม. แต่มีจํานวนลดลงเมื�อเทียบกับ

อปุทานใหมใ่นปี 2556 และปี 2557 ที�มีอปุทานใหมจํ่านวน 533,433 ตร.ม. และ 751,946 ตร.ม. ตามลาํดบั  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ที�มา: รายงานประจําปี 2559 ของ WHART  

 

ทั ,งนี , คลงัสนิค้าให้เช่าสว่นใหญ่จะมีที�ตั ,งอยูใ่นจงัหวดัสมทุรปราการ รวมจํานวน 1,355,349 ตร.ม. หรือคิดเป็นร้อยละ 40  ของ

พื ,นที�คลงัสนิค้าให้เช่าทั ,งหมด เนื�องจากจงัหวดัสมทุรปราการมีข้อได้เปรียบด้านทําเลที�ตั ,งใกล้กรุงเทพฯ และนิคมอตุสาหกรรม
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ตา่งๆ รวมทั ,งมีความสะดวกด้านคมนาคมขนสง่ทั ,งทางบก ทางอากาศ และทางนํ ,า โดยตั ,งอยู่ใกล้ท่าเรือ สนามบิน และสถานี

รถไฟ รองลงมา ได้แก่ จงัหวดัชลบรีุ ซึ�งมีคลงัสินค้าให้เช่า รวมจํานวน 954,706 ตร.ม. หรือร้อยละ 23.95 ของพื ,นที�คลงัสินค้า

ให้เช่าทั ,งหมด เนื�องจากข้อได้เปรียบของจงัหวดัชลบุรี ซึ�งเป็นที�ตั ,งของนิคมอตุสาหกรรมขนาดใหญ่หลายแห่งที�เป็นฐานการ

ผลติของผู้ประกอบการอตุสาหกรรมสําคญัต่างๆ ของประเทศ เช่น ปิโตรเคมี เครื�องใช้ไฟฟ้า อาหาร รวมถึงภาคสว่นอื�นๆ ที�มี

มลูค่าสงู เช่น การท่องเที�ยวและอสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น อีกทั ,งตั ,งอยู่ใกล้แหล่งขนส่งและกระจายสินค้าที�สําคญั อนัได้แก่ 

ท่าเรือนํ ,าลึกแหลมฉบงั ลําดบัต่อมาได้แก่ จังหวดัพระนครศรีอยุธยา กรุงเทพฯ และฉะเชิงเทรา ซึ�งมีคลงัสินค้าให้เช่า รวม

จํานวน 427,922 ตร.ม. 403,248 ตร.ม. และ 400,254 ตร.ม. หรือคิดเป็นร้อยละ10.73  ร้อยละ 10.11 และร้อยละ 10.04 ของ

พื ,นที�คลังสินค้าให้เช่าทั ,งหมด ตามลําดับ เนื�องจากเป็นศูนย์กลางเศรษฐกิจของประเทศ และ/หรือเป็นจังหวัดที�เป็นจุด

ศนูย์กลางของประเทศ ซึ�งเหมาะสมเป็นจดุในการจดัเก็บสนิค้าเพื�อกระจายสนิค้าตอ่ไปยงัภาคเหนือ ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 

กรุงเทพ และภาคใต้ได้อยา่งสะดวก รวดเร็ว  

 

อุปสงค์ อุปทาน และอตัราการเช่าคลังสนิค้าให้เช่า จาํแนกตามจังหวัด ในปี 2558 

จังหวัด 
ปี 2558 ปี 2559 

อุปทาน 
(ตร.ม.) 

อุปสงค์ 
(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(%) 

อุปทาน 
(ตร.ม.) 

อุปสงค์ 
(ตร.ม.) 

อัตราการเช่า 
(%) 

สมทุรปราการ 1,312,105 1,136,862 86.6 1,355,349 1,166,767 86.1 

ชลบรีุ 884,431 570,250 64.5 954,706 684,841 71.7 

ฉะเชิงเทรา 389,040 296,990 76.3 400,254 271,329 67.8 

พระนครศรีอยธุยา 366,548 285,548 77.9 427,922 353,654 82.6 

กรุงเทพ 311,228 305,205 98.1 403,248 399,616 99.1 

ระยอง 178,736 90,695 50.7 211,166 123,926 58.7 

ปทมุธานี 130,340 129,681 99.5 130,340 123,830 95.0 

สระบรีุ 37,494 23,494 62.7 52,907 33,839 64.0 

สมทุรสาคร 19,516 16,459 84.3 34,516 31,702 91.8 

ขอนแก่น 9,660 0 0.0 9,660 0 0.0 

ลําพนู N.A N.A N.A 6,720 840 12.5 

รวม 3,686,730 2,913,674 79.0 3,986,788 3,190,344 80.0 

 

ด้านอุปสงค์คลงัสินค้าให้เช่า พบว่า ณ ปลายปี 2559 พื ,นที�คลงัสินค้าที�ถูกเช่าไปแล้ว มีประมาณ 3,190,344 ตร.ม. จาก

อุปทานทั ,งสิ ,น 3,986,788 ตร.ม. โดยอุปสงค์เพิ�มขึ ,นจากปี 2558 ประมาณ  276,670 ตร.ม. สําหรับอัตราการเช่าพื ,นที� 

(Occupancy Rate) ในปี 2559 อยู่ร้อยละ 80.0 เพิ�มขึ ,นจากปี 2558 ซึ�งอยู่ในอตัราร้อยละ 79.0 โดยจงัหวดัที�มีอตัราการเช่า

พื ,นที�สูงสุดในปี 2559 คือ บริเวณจังหวัดกรุงเทพฯ ซึ�งมีอัตราการเช่าพื ,นที�ร้อยละ 99.1 รองลงมา คือ จังหวัดปทุมธานี 

สมทุรสาคร สมทุรปราการ และพระนครศรีอยธุยา ที�มีอตัราการเช่าพื ,นที�อยู่ที�ร้อยละ 95.0 ร้อยละ 91.8 ร้อยละ 86.1 และร้อย

ละ 82.6 ตามลาํดบั  

 

ทั ,งนี , พื ,นที�ที�มีราคาค่าเช่าคลงัสินค้าสงูสดุ ได้แก่ จังหวดัฉะเชิงเทรา ซึ�งอยู่ที�ประมาณ 190 บาทต่อตร.ม. รองลงมา ได้แก่ 

จงัหวดักรุงเทพฯ ชลบุรี สมุทรปราการ ซึ�งมีราคาค่าเช่าอยู่ที�ประมาณ 180 บาทต่อตร.ม. โดยอตัราค่าเช่าคลงัสินค้าในแต่ละ
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พื ,นที�จะแปรผนัตามปัจจยัหลายประการ เช่น สภาพของคลงัสินค้า อายขุองอาคาร วสัดทุี�ใช้ในการก่อสร้างอาคารคลงัสินค้า

เพื�อให้มีคณุสมบตัิพิเศษ   

 

แนวโน้มตลาดคลงัสนิค้าให้เชา่ปี 2560 

ภาพรวมตลาดคลงัสนิค้ามีทิศทางไปในเชิงบวก โดยเฉพาะคลงัสินค้าที�มีที�ตั ,งอยู่บริเวณกรุงเทพฯ สวุรรณภมูิ - บางประกง ไป

ยงัจงัหวดัชลบรีุ โดยอตัราการเช่าพื ,นที� (Occupancy Rate) ในปี 2560 คาดว่าจะปรับเพิ�มขึ ,น ซึ�งอตุสาหากรรมที�คาดว่ามี

ความต้องการพื ,นที�คลงัสนิค้า ได้แก่ อตุสาหกรรมอิเลก็ทรอนิกส ์เครื�องใช้ไฟฟา้ ยานยนต์ ปิโตรเคมี ขณะที�แนวโน้มราคาคา่เช่า

คาดวา่จะคงที�จากปี 2559 เนื�องจากความสมดลุของอปุทานและอปุสงค์ที�เข้ามาใหม ่โดยคาดวา่อปุทานในปี 2560 จะเพิ�มขึ ,น

ในระดบัเดียวกบัอปุสงค์ ขณะที�ภาวะการแขง่ขนัทางด้านราคามีแนวโน้มเพิ�มขึ ,น ทําให้ระดบัราคาคา่เชา่คอ่นข้างคงที� อยา่งไรก็

ดี การพฒันาโครงการต่างๆ เช่น การขยายท่าเรือแหลมฉบงั การพฒันาโครงการถนนและระบบราง ถือเป็นปัจจยัเชิงบวกต่อ

ธุรกิจคลงัสนิค้า นอกจากนี , ประเทศไทยยงัมีศกัยภาพในการพฒันาสูก่ารเป็นศนูย์กลางโลจิสติกส์อาเซียน เนื�องจากมีอาณา

เขตติดกบัประเทศกมัพชูา ลาว พมา่ และมาเลเซีย  
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เอกสารแนบ 2 ข้อมูลทั�วไปของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์

แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ และสรุปรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินซึ�งจัดทาํโดยบริษัทผู้ประเมินราคาอิสระ 
 

1.  ข้อมูลทั�วไป 
 

1.1) ประวัติและความเป็นมาของ WHAPF  
 

กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮาส์ ฟันด์ (“WHAPF” หรือ “กองทนุ

รวม WHAPF”) ได้จดทะเบียนจดัตั ,งขึ ,นเมื�อวนัที� 13 ธันวาคม 2553 ภายใต้ชื�อ “กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี ดบับลิว

เอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮาส์ ฟันด์” และได้ลงทนุครั ,งแรกในที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างประเภทคลงัสินค้าและโรงงาน 

รวมทั ,งทรัพย์สนิอื�นๆ ของบริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA”) ซึ�งเป็นผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภท

คลงัสนิค้าและโรงงาน ได้แก่ โครงการ Kao1 และ Kao2 และโครงการ Triumph (เดิมชื�อ Primus)  
 

 WHAPF ได้เปลี�ยนชื�อกองทนุรวมเป็น “กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ดบับลวิเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮาส์ ฟันด์” เมื�อ

วนัที� 25 พฤษภาคม 2554  และตามที�สํานกังาน ก.ล.ต. ได้รับจดทะเบียนเพิ�มเงินทุนครั ,งที� 1 ของ WHAPF เมื�อวนัที� 22 

กมุภาพนัธ์ 2555  บริษัทจดัการกองทนุ WHAPF จึงได้ลงทนุเพิ�มเติมในทรัพย์สนิของ WHA ได้แก่ โครงการ DKSH Consumer

และโครงการ DKSH 3M  โครงการ DKSH บางปะอิน และโครงการ Ducati Phase 1 และได้แจ้งเปลี�ยนชื�อกองทนุรวมเป็น 

“กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮาส์ ฟันด์ ” นับตั ,งแต่วันที� 22 

กมุภาพนัธ์ 2555 เป็นต้นมา เพื�อให้สอดคล้องกบัทรัพย์สนิที�เข้าลงทนุ 
 

ต่อมาภายหลงัที�สํานกังาน ก.ล.ต. ได้รับจดทะเบียนเพิ�มเงินทุนครั ,งที� 2 ของ WHAPF เมื�อวนัที� 24 ธันวาคม 2555 บริษัท

จดัการกองทนุ WHAPF ได้ลงทนุเพิ�มเติมในทรัพย์สินของ WHA อนัได้แก่ โครงการ Healthcare และโครงการ Kao 3 และใน

วนัที� 28 พฤศจิกายน 2556 ได้เข้าลงทนุทรัพย์สินเพิ�มเติมครั ,งที� 3 ในโครงการบางนาตราด กม.19 โครงการ DSG Phase 1 – 

2, โครงการ Ducati Phase 2  โครงการ DKSH 3M Phase 2  โครงการ WHA พานทอง ชลบรีุ และระบบปรับอากาศโครงการ 

Healthcare และเมื�อวนัที� 31 เมษายน 2558 WHAPF ได้เข้าลงทนุเพิ�มเติมในสว่นปรับปรุงตอ่เติมโครงการ DSG หรือโครงการ 

DSG Phase 3 
 

ข้อมลูสรุปของ WHAPF มีดงันี , 

ชื�อกองทนุ : กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮาส์ 

ฟันด์ (WHA Premium Factory and Warehouse Freehold and Leasehold Property Fund) 

บริษัทจดัการกองทนุ : บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จํากดั  

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ : บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน)  

ผู้ดแูลผลประโยชน์ : ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

อายกุองทนุ : ไมกํ่าหนดอายโุครงการ 

ทนุจดทะเบียนชําระแล้ว : 9,390,600,000.00 บาท 

จํานวนหนว่ยลงทนุ : 939,060,000 หนว่ย มลูคา่ที�ตราไว้หนว่ยละ 10 บาท 

ประเภทกองทนุ : กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทไมรั่บซื ,อคืนหนว่ยลงทนุ 
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1.2) วัตถุประสงค์ นโยบายการลงทุน และการจัดหาผลประโยชน์ 
 

WHAPF จดัตั ,งขึ ,นเพื�อระดมเงินทนุจากนกัลงทนุทั�วไป โดยนําเงินที�ได้รับจากการระดมทนุไปซื ,อและ/หรือเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 

และจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว ตลอดจนทําการปรับปรุงเปลี�ยนแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรือจําหน่าย

ทรัพย์สินต่างๆ ที� WHAPF ได้ลงทุนไว้หรือมีไว้ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง และ/หรือขาย หรือดําเนินการอื�นใดเพื�อ

ประโยชน์ของทรัพย์สิน เพื�อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทุนรวมและผู้ ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนใน

ทรัพย์สินอื�น หลกัทรัพย์อื�น และ/หรือการหาดอกผลอื�นโดยวิธีอื�นใด ตามกฎหมายหลกัทรัพย์และ/หรือกฎหมายอื�นใดที�

เกี�ยวข้องกําหนด  

 

ผู้มีส่วนเกี�ยวข้องต่อการดูแล ตรวจสอบ และบริหารจัดการ WHAPF ประกอบด้วย (1) บริษัทจัดการ (2) ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ และ (3) ผู้ดแูลผลประโยชน์  โดยข้อมลูสรุปของแตล่ะสว่น มีดงันี , 

1. บริษัทจดัการ 

ชื�อ : บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จํากดั  

เลขทะเบียนบริษัท : 0105535048487 

วนัที�จดทะเบียน : 18 มีนาคม 2535 

ที�ตั ,ง : 400/22 อาคารธนาคารกสกิรไทย ชั ,น 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 

10400 

ทนุจดทะเบียน : 135,771,370 บาท  

หน้าที�และความ

รับผิดชอบ 

: บริษัทจัดการมีหน้าที�และความรับผิดชอบในการดําเนินการและบริหารกองทุนรวมให้เป็นไป

ตามที�กฎหมายหลกัทรัพย์ รวมถึงมีหน้าที�และความรับผิดชอบไปถึงการบริหารจดัการกองทุน 

การรับและจ่ายเงินของกองทนุรวม การแตง่ตั ,งบคุคลที�เกี�ยวข้องเพื�อการจดัการกองทนุรวม และ

การดําเนินการอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง เช่น 

o จดัการกองทนุรวมให้เป็นไปตามที�ระบไุว้ในโครงการ และหลกัเกณฑ์ของประกาศสํานกังาน 

ก.ล.ต. ตลอดจนปฏิบตัิหน้าที�ตามบทบญัญตัิในมาตรา 125 และข้อกําหนดอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง

แหง่พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 อยา่งเคร่งครัด 

o นําเงินของกองทุนรวมไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  หรือทรัพย์สินอื�น รวมทั ,งการหา

ผลประโยชน์ การซื ,อ เช่า จําหนา่ย โอนสิทธิการเช่า ขาย  

o จดัสรรผลกําไรของกองทนุรวมเพื�อจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุตามหลกัเกณฑ์และ

วิธีการที�กําหนดไว้ในโครงการ และเป็นไปตามที�สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด 

o จัดให้มีการประเมินค่าทรัพย์สินและตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรัพย์ ตามข้อกําหนดและ

หลกัเกณฑ์ของประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

o กระทํานิติกรรมสญัญาใดๆ ในนามของกองทุนรวม ซึ�งบริษัทจัดการมีอํานาจกระทําได้

ภายในขอบเขตของกฎหมาย 

o ดําเนินการเลกิกองทนุรวม ตามที�กําหนดไว้ในโครงการ 

o จดัให้มีการรับจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่างๆ และ/หรือ เงินตอบแทนอื�นใดตามที�

กําหนดไว้ในโครงการ 
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o การแตง่ตั ,งบคุคลที�เกี�ยวข้องเพื�อการจดัการกองทนุรวม 

o ดําเนินการขาย / จําหน่าย / จ่าย /โอน ทรัพย์สินบางสว่นหรือทั ,งหมดของกองทนุรวม ตามที�

เห็นสมควร 

o ปฏิบตัิหน้าที�อื�นๆ ตามกฎหมายหลกัทรัพย์กําหนดให้เป็นหน้าที�ของบริษัทจดัการ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น : โครงสร้างการถือหุ้นของ KAsset ณ วนัที� 30 มีนาคม 2560 มีดงันี , 

 รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 . ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 27,154,272 100.00  

2 . ผู้ ถือหุ้นอื�น 2  0.00 

 รวม 27,154,274  100.00  

ที�มา : www.bol.co.th 
 

 

2. ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ชื�อ : บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA”) 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107555000082 

วนัที�จดทะเบียน : 23 เมษายน 2555 

ที�ตั ,ง : 1121 หมูท่ี� 3 ถนนเทพารักษ์ ต.เทพารักษ์ อ.เมืองสมทุรปราการ จ.สมทุรปราการ 

ทนุจดทะเบียน : ทนุจดทะเบียนจํานวน 1,567,773,018.60 บาท และทนุชําระแล้วจํานวน 1,432,243,032.10 

บาท แบง่เป็นหุ้นสามญัจํานวน 14,322,430,321 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท 

ลกัษณะและขอบเขต

การดาํเนินธุรกิจ 

: ธุรกิจหลกัของ WHA ประกอบด้วย 

(1)  ธุรกิจที�เกี�ยวเนื�องกบัการลงทนุพฒันาและบริหารอสงัหาริมทรัพย์ ซึ�งแบ่งออกเป็น 3 ธุรกิจ

ย่อย ได้แก่ ธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อรายได้ค่าเช่าและบริการ ธุรกิจการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อจําหนา่ย ธุรกิจการลงทนุและบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ 

(2)  ธุรกิจลงทนุและพฒันาโครงการพลงังานแสงอาทิตย์ที�ติดตั ,งบนหลงัคา (Solar PV Rooftop) 
 

หน้าที�ของ WHA ในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ WHAPF มีรายละเอียด ดงันี , 

(1) ดแูลรักษาและจดัการอสงัหาริมทรัพย์ของกองทนุรวมให้อยูใ่นสภาพที�ดีอยูเ่สมอ 

(2) จดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ของกองทนุรวม เช่น จดัหาผู้ เช่าให้แก่กองทนุรวม เป็นต้น 

(3) หน้าที�อื�นใดตามที�ระบไุว้ในสญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์และตามที�คณะกรรมการ 

ก.ล.ต. หรือสาํนกังาน  ก.ล.ต. ประกาศให้เป็นหน้าที�ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ทั ,งนี , WHA จะได้รับค่าตอบแทนในการทําหน้าที�ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จากกองทนุรวมตาม

สญัญาแตง่ตั ,งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที�ทําขึ ,นระหวา่งบริษัทจดัการกองทนุ WHAPF กบั WHA 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น : โครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� 11 พฤษภาคม 2560 (วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สดุ) มีดงันี , 

 รายชื�อ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1  กลุ่มนายสมยศ อนนัตประยรู และน.ส.จรีพร จารุกรสกลุ  6,772,840,943 47.29 

- บริษัท ดบับลิวเอชเอ โฮลดิ ,ง จํากดั 1 3,629,083,491 25.34 

- น.ส.จรีพร จารุกรสกลุ  1,629,989,569 11.38 

- นายสมยศ อนนัตประยรู  1,090,894,523 7.62 
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- Credit Suisse AG, Singapore Branch 2 321,473,360 2.24 

- UBS AG Hong Kong Branch 3 101,400,000 0.71 

2 State Street Bank Europe Limited 1,431,873,815 10.00 

3 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากดั 388,720,713 2.71 

4 N.C.B.TRUST LIMITED-NORGES BANK 11 217,217,300 1.52 

5 นายวฒุ ิจารุกรสกลุ 158,500,000 1.11 

6 นายสมพงษ์ ชลคดีดํารงกลุ 140,000,300 0.98 

7 นายสญัชยั สขุสมชีวิน 140,000,000 0.98 

8 นายประยงค์ วนิชสวุรรณ 133,000,000 0.93 

9 น.ส.นลินรัตน์ แซอ่ึ ,ง 116,507,578 0.81 

10 บริษัทหลกัทรัพย์ ไทยพาณิชย์ จํากดั – 101S 109,209,000 0.76 

หมายเหต ุ1 รายชื�อผู้ ถือหุ้นของบริษัท ดบับลิวเอชเอ โฮลดิ ,ง จํากดั ประกอบด้วย (1) นายสมยศ อนนัต
ประยรู 500,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 50.00 (2) น.ส.จรีพร จารุกรสกุล 499,999 หุ้น คิดเป็น
ร้อยละ 50.00 และ (3) น.ส.จารุวรรณ จารุกรสกลุ จํานวน 1 หุ้น 

               2 บริษัทหลกัทรัพย์ในสิงคโปร์ที�นายสมยศ อนนัตประยรู และน.ส.จรีพร จารุกรสกลุ ฝากหุ้นไว้ 
               3  บริษัทหลกัทรัพย์ในฮ่องกงที�นายสมยศ อนนัตประยรู ฝากหุ้นไว้ 
ที�มา : www.set.or.th  

รายชื�อกรรมการ : รายชื�อกรรมการของ WHA มีดงันี ,  

 รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1 . นายสมยศ อนนัตประยรู ประธานกรรมการ 

2 . น.ส.จรีพร จารุกรสกลุ รองประธานกรรมการ 

3 . นายเดวดิ  ริชาร์ด นาร์โดน รองประธานกรรมการ 

4. นายวิวฒัน์  จิรัฐตกิาลสกลุ กรรมการ 

5. นายไกรลกัษณ์  อศัวฉตัรโรจน์ กรรมการ 

6. นายจกัรกฤษณ์ ไชยสนิท กรรมการ 

7. นายอรรถวิทย์ เฉลิมทรัพยากร  กรรมการ 

8. นายณรงค์ กริชชาญชยั กรรมการ 

9. นายสมศกัดิ] บญุช่วยเรืองชยั กรรมการ 

10. ดร.อภิชยั บญุธีรวร กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการตรวจสอบ 

11. ดร.สมศกัดิ] ประถมศรีเมฆ กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ 

12. ดร.กฤษณา สขุบญุญสถิตย์ กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ 

13. นายชาญวทิย์  อมตะมาทชุาติ กรรมการอิสระ 

ที�มา : แบบ 56-1 ปี 2559 ของ WHA  

รายชื�อผู้บริหาร : รายชื�อผู้บริหารของ WHA มีดงันี ,  

 รายชื�อ ตาํแหน่ง 

1 . นายสมยศ อนนัตประยรู ประธานกรรมการบริหาร 

2 . น.ส.จรีพร จารุกรสกลุ รองประธานกรรมการบริหาร 

3 . นายเดวดิ  ริชาร์ด นาร์โดน กรรมการบริหาร 

4. นายวิวฒัน์  จิรัฐตกิาลสกลุ กรรมการบริหาร 

5. นายไกรลกัษณ์  อศัวฉตัรโรจน์ กรรมการบริหาร 

6. นายจกัรกฤษณ์ ไชยสนิท กรรมการบริหาร 
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7. นายอรรถวิทย์ เฉลิมทรัพยากร กรรมการบริหาร 

8. นายณรงค์ กริชชาญชยั กรรมการบริหาร 

9. นายสมศกัดิ] บญุช่วยเรืองชยั กรรมการบริหาร 

ที�มา : แบบ 56-1 ปี 2559 ของ WHA 

 

3. ผู้ดแูลผลประโยชน์ 

ชื�อ : ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107536000102 

วนัที�จดทะเบียน : 19 กมุภาพนัธ์ 2536 

ที�ตั ,ง : เลขที� 9 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร จ.กรุงเทพฯ  

ทนุจดทะเบียน 

(ณ วนัที� 30 

พฤษภาคม 2560) 

: 1)  หุ้นสามัญ ซึ�งมีทุนจดทะเบียนจํานวน 34,170,775,680 บาท และทุนชําระแล้วจํานวน 

33,953,941,230 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามญัจํานวน 3,395,394,123 หุ้น มลูค่าที�ตราไว้หุ้นละ 

10.00 บาท 

2) หุ้นบุริมสิทธิ  ซึ�งมีทุนจดทะเบียนและทุนชําระแล้ว จํานวน 37,980,750 บาท แบ่งเป็นหุ้ น

บริุมสทิธิจํานวน 3,798,075 หุ้น มลูคา่ที�ตราไว้หุ้นละ 10.00 บาท 

หน้าที�และความ

รับผิดชอบ 

: ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) ในฐานะผู้ดแูลผลประโยชน์ของ WHAPF มีหน้าที�หลกัและ

ความรับผิดชอบตามที�ระบใุนโครงการจดัการกองทนุรวม เช่น 

(1) ดูแลให้บริษัทจัดการปฏิบัติหน้าที�ตามบทบัญญัติในมาตรา 125 และข้อกําหนดอื�นๆที�

เกี�ยวข้องแหง่พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์พ.ศ. 2535 และข้อกําหนดของ

โครงการจดัการกองทนุรวมที�ได้รับอนมุตัิ ตลอดจนข้อผกูพนัที�ทําไว้กบัผู้ ถือหนว่ยลงทนุ  

(2) กรณีที�บริษัทจดัการกระทําการจนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทนุรวม หรือไม่ปฏิบตัิตาม

หน้าที�ตามมาตรา 125 และข้อกําหนดอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์พ.ศ. 2535 ผู้ ดูแลผลประโยชน์จะทํารายงานเกี�ยวกับเรื�องดังกล่าวโดย

ละเอียดและส่งให้สํานกังานก.ล.ต. ภายใน 5 วนันบัตั ,งแต่วนัที�รู้หรือมีเหตุอนัควรที�จะรู้ถึง

เหตกุารณ์ดงักลา่ว 

(3) ดําเนินการตรวจตราอสงัหาริมทรัพย์ของกองทนุรวมให้แล้วเสร็จตามกําหนดเวลา 

(4) แจ้งให้บริษัทจัดการทราบภายใน 5 วันทําการนับตั ,งแต่วันที�พบว่าอสังหาริมทรัพย์ของ

กองทนุรวมชํารุดบกพร่องอยา่งมีนยัสาํคญั 

(5) แจ้งให้บริษัทจัดการให้มีการประเมินค่าใหม่โดยพลันเมื�อเห็นว่ามีเหตุการณ์หรือกา ร

เปลี�ยนแปลงใดๆเกิดขึ ,นอันมีผลกระทบต่อมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์หรือมูลค่าสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ของกองทนุรวมอยา่งมีนยัสาํคญั 

(6) ตรวจสอบการลงทุนหรือจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ของ

กองทนุรวมให้เป็นไปตามโครงการและหลกัเกณฑ์ของคณะกรรมการก.ล.ต. กําหนด 
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1.3) ข้อมูลทรัพย์สิน 
 

ข้อมลูทรัพย์สนิและรายงานประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของ WHAPF ซึ�งจดัทําโดยบริษัทผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย ที�ได้รับความ

เห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. อนัได้แก่ บริษัท  แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี� จํากดั (“GRAND”) และบริษัท เซ้าท์อีส เอเซีย 

อินเตอร์เนชั�นแนล จํากดั (“SEAI”) มีรายละเอียดโดยสรุปดงันี , 
 

(1) โครงการ Kao1 และ Kao 2  

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : เลขที� 111 และ 111/1  หมูท่ี� 4 ตําบลดอนหวัฬอ่ อําเภอเมืองชลบรีุ จงัหวดัชลบรีุ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 4 โฉนด (โฉนดเลขที� 5914, 119813, 147436 และ 147437) เนื ,อที�รวม 30 

– 1 – 1.0 ไร่   

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลังสินค้าและสํานักงาน รวม 2 อาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวม

ประมาณ 25,488.00 ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1  บริษัท คาโอ คอมเมอร์เชียล (ประเทศไทย) จํากดั 16,900.00 31 สิงหาคม 2563 

2  บริษัท คาโอ คอมเมอร์เชียล (ประเทศไทย) จํากดั 8,588.00 9 สิงหาคม 2560* 

รวม 25,488.00  
   

หมายเหต ุ*   ผู้ เช่าให้คํามั�นที�จะเช่าทรัพย์ดงักล่าวต่อไปอีกเป็นคราวๆ คราวละ 3 ปี เมื�อระยะเวลาการ
เช่าแตล่ะคราวสิ ,นสดุลง โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่า ฉบบั
ลงวนัที� 1 ตลุาคม 2558 ทั ,งนี , ข้อมลูจากผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ระบุว่าอยู่ระหว่างเจรจาต่อ
สญัญากบัผู้ เช่ารายเดิม                    

 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสนิค้า พื ,นที�สาํนกังาน และพื ,นที�รับสง่สนิค้า 

พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคารประมาณ 9 ปี  

o ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมลูค่า ได้แก่ ถนนสายดอนหวัฬ่อ – บ้านเก่า ขนาด 4 ช่อง

จราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 20 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีเหลือง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทที�อยู่อาศยัหนาแน่นน้อย” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินมีโครงการพัฒนาของรัฐ ได้แก่ โครงการทางพิเศษสายพัทยา – 

ชลบรีุ โดยโครงการดงักลา่วอยูร่ะหวา่งศกึษาผลกระทบด้านตา่งๆ  

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

เงื�อนไขอื�น

เกี�ยวกบั

สนิทรัพย์ 

: จากสัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหารเมื�อวันที�  14 ธันวาคม 2553 ได้มีการระบุหน้าที�ของผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์เกี�ยวกับ “หน้าที�ในการรับประกนัการนําทรัพย์สินในโครงการออกให้เช่า” โดย

ภายในระยะเวลา 8 ปี นบัแต่วนัที�สญัญามีผลใช้บงัคบั (ได้แก่วนัที� WHAPF เข้าลงทุนครั ,งแรก 
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คือ วนัที� 14 ธนัวาคม 2553) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะต้องดําเนินการให้มีผู้ เช่าเช่าทรัพย์สินใน

โครงการที�ลงทุนครั ,งแรก หรืออาคารคลงัสินค้าและโรงงานที�อาจจะมีการก่อสร้างเพิ�มเติมใน

อนาคตบนพื ,นที�ของทรัพย์สินในโครงการ ซึ�งทรัพย์สินตามสญัญาแต่งตั ,งฉบบัดงักล่าว ได้แก่ 

โครงการ Kao 1 และ Kao 2 และ โครงการ Triumph (เดิมชื�อ Primus) ทั ,งนี , การชดเชยค่าเช่าใน

สว่นของพื ,นที�วา่งคํานวณโดยวิธีการใดวิธีการหนึ�งดงัตอ่ไปนี , 

1. ใช้อตัราคา่เช่าเฉลี�ยของผู้ เช่ารายอื�นๆ ที�เช่าอยูใ่นทรัพย์สนิแตล่ะรายการ ณ เวลานั ,น  

2. หากไมม่ีผู้ เช่ารายอื�นให้ใช้อตัราคา่เช่าเทา่กบัอตัราคา่เช่าเดือนสดุท้ายของผู้ เช่ารายก่อนหน้า

ในทรัพย์สนิรายการที�ไมม่ีผู้ เช่าดงักลา่ว 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ Kao1 และ Kao 2 โดยผู้ประเมินราคาอสิระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ Kao1 และ Kao 2  

 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

736.00 691.00 

 

(2) โครงการ Triumph (เดิมชื�อ Primus) 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : นิคมอตุสาหกรรมอมตะ ซิตี , ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 3164 ) เนื ,อที�รวม 29 – 3 – 91.2 ไร่  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงาน 1 อาคาร และสํานกังาน 1 อาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวม

ประมาณ 14,320.80 ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1 บริษัท ไทรอมัพ์ สตรัคเจอร์ (ไทยแลนด์) จํากดั 

(เดมิชื�อ บริษัท ไพรมสั อินเตอร์เนชั�นแนล 

กรุงเทพฯ จํากดั) 

14,320.80 31 ธนัวาคม 2573* 

หมายเหต ุ  * ภายหลงัสิ ,นสุดสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้ 2 ครั ,งๆ ละ 10  ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่า ฉบบัลงวนัที� 17 ธนัวาคม 2552                   

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารโรงงานและสํานกังาน ประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และ

พื ,นที�รับสง่สินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคาร

ประมาณ 8 ปี  

o ถนนผา่นหน้าทรัพย์สนิที�ประเมินมลูค่า ได้แก่ ถนนภายในนิคมอตุสาหกรรมอมตะ ซิตี ,  ขนาด 

2 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 12.00 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางภายใต้การจดัสรร 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  
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ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่นอกเขตบังคับใช้กฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติผังเมืองรวม  ปัจจุบันบริเวณที�ตั ,ง

ทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้ประโยชน์ของที�ดิน

บริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o ระหวา่งระยะเวลาเช่า กรณีผู้ให้เช่าประสงค์จะขายทรัพย์สนิที�ให้เช่า หรือกรณีมีบคุคลภายนอก

เสนอซื ,อทรัพย์สนิที�ให้เช่า ผู้ เช่ามีสทิธิทางเลือกในการซื ,อทรัพย์สินที�เช่า (Pre-Emptive Right to 

Buy Leased Property) ในราคาไมต่ํ�ากวา่ราคาซื ,อของบคุคลอื�น  

o ตามสญัญาเช่า ภายหลงัครบการเช่าในปีที� 4 ผู้ เช่ามีสิทธิทางเลือกในการซื ,อทรัพย์สินที�เช่า 

(Pre-Emptive Right to Buy Leased Property) โดยแจ้งข้อเสนอให้ผู้ ให้เช่าทราบเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร โดยหลงัจากได้รับแจ้งข้อเสนอ ผู้ให้เช่าจะเปิดโอกาสให้บคุคลภายนอกซึ�งมิใช่

บคุคลที�เป็นคู่แข่งหรือมีความเกี�ยวข้องกับคู่แข่งของผู้ เช่าเสนอราคาซื ,อทรัพย์สินด้วย ทั ,งนี , 

ราคาที�ผู้ เช่าจะซื ,อทรัพย์สินจากผู้ ให้เช่าจะเป็นราคาใดราคาหนึ�งที�สงูกว่าระหว่างราคาที�มี

บคุคลภายนอกเสนอให้แก่ผู้ ให้เช่า หรือราคาตลาดโดยเฉลี�ยที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคา

อสงัหาริมทรัพย์อิสระสองราย (แต่ละรายแต่งตั ,งโดยคู่สญัญาแต่ละฝ่าย) ที�ได้รับความ

เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต.  

o ตามสัญญาเช่า กรณีผู้ เช่าประสงค์จะพัฒนาหรือก่อสร้างอาคารหรือสิ�งก่อสร้างอื�นใด

เพิ�มเติมบนทรัพย์สินที� เช่า ผู้ เช่าจะให้สิทธิผู้ ให้เช่าในการเสนอราคาและรับจ้างเป็น

ผู้ ดําเนินการพัฒนาหรือก่อสร้างดังกล่าว กรณีค่าใ ช้จ่ายโดยผู้ ใ ห้ เช่าตํ� ากว่ าของ

บคุคลภายนอก นอกจากนี , อ้างอิงสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง WHA และ WHAPF ลง

วนัที� 14 ธันวาคม 2553 ระบุ WHAPF ตกลงโอนสิทธิในการเสนอราคาและรับจ้างเป็น

ผู้ดําเนินการพฒันาหรือก่อสร้างเพิ�มเติมดงักลา่วให้แก่ WHA 

เงื�อนไขอื�น

เกี�ยวกบั

สนิทรัพย์ 

: จากสัญญาแต่งตั ,งผู้ บริหารเมื�อวันที�  14 ธันวาคม 2553 ได้มีการระบุหน้าที�ของผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์เกี�ยวกับ “หน้าที�ในการรับประกนัการนําทรัพย์สินในโครงการออกให้เช่า” โดย

ภายในระยะเวลา 8 ปี นบัแต่วนัที�สญัญามีผลใช้บงัคบั (ได้แก่วนัที� WHAPF เข้าลงทุนครั ,งแรก 

คือ วนัที� 14 ธนัวาคม 2553) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะต้องดําเนินการให้มีผู้ เช่าเช่าทรัพย์สินใน

โครงการที�ลงทุนครั ,งแรก หรืออาคารคลงัสินค้าและโรงงานที�อาจจะมีการก่อสร้างเพิ�มเติมใน

อนาคตบนพื ,นที�ของทรัพย์สินในโครงการ ซึ�งทรัพย์สินตามสญัญาแต่งตั ,งฉบบัดงักล่าว ได้แก่ 

โครงการ Kao 1 และ Kao 2 และ โครงการ Triumph (เดิม Primus) ทั ,งนี ,การชดเชยคา่เช่าในสว่น

ของพื ,นที�วา่งคํานวณโดยวิธีการใดวิธีการหนึ�งดงัตอ่ไปนี , 

1. ใช้อตัราคา่เช่าเฉลี�ยของผู้ เช่ารายอื�นๆ ที�เช่าอยูใ่นทรัพย์สนิแตล่ะรายการ ณ เวลานั ,น  

2. หากไมม่ีผู้ เช่ารายอื�นให้ใช้อตัราคา่เช่าเทา่กบัอตัราคา่เช่าเดือนสดุท้ายของผู้ เช่ารายก่อนหน้า

ในทรัพย์สนิรายการที�ไมม่ีผู้ เช่าดงักลา่ว 
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ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ Triumph โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ Triumph  

 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

814.00 752.00 

 

(3) โครงการ DKSH Consumer 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : เลขที� 62 หมู่ 1 ถนนบางนาตราดฝั�งขาเข้า บริเวณหลกักิโลเมตรที� 20 ตําบลศีรษะจรเข้ใหญ่ 

อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o สทิธิการเช่าและเช่าช่วงในที�ดินที�เป็นที�ตั ,งของอาคาร คลงัสนิค้าโครงการ DKSH Consumer 

(และเป็นที�ตั ,งของอาคารคลงัสนิค้าโครงการ DKSH 3M) รวม 10 โฉนด (โฉนดเลขที� 2813(1), 

33043, 9025(2), 9026(2), 36752(2), 36753(2), 36754(2), 33044(3), 33045 และ 33046) มี

เนื ,อที�ดินรวมประมาณ 82 – 3 – 13 ไร่ โดยมีรายละเอียดการลงทนุในที�ดิน ดงันี , 

� สิทธิการเช่าที�ดินบางส่วน โดยการรับโอนสิทธิการเช่าที�ดินจากบริษัท ดับบลิวเอชเอ 

อะไลแอนซ์ จํากดั ตามสญัญาแบง่เช่าที�ดินบางสว่นของโฉนดเลขที� 2813 และ 33043 

จํานวน 16 – 3 – 32 ไร่ จากพื ,นที�ดินทั ,งหมด 31 – 3 – 88 ไร่ ระหวา่งบริษัท ดบับลวิเอช

เอ อะไลแอนซ์ จํากดั กบันายนิกร คปุรัตน์ โดยสิ ,นสดุสญัญาเช่าวนัที� 9 มกราคม 2579 

� สทิธิการเช่าที�ดิน โดยการรับโอนสิทธิการเช่าที�ดินจาก บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ 

จํากดั ตามสญัญาเช่าที�ดิน โฉนดเลขที� 33045 และ 33046 จํานวน 30 – 0 – 13 ไร่ 

ระหว่างบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด กับนายปัญจะ คุปรัตน์ โดยสิ ,นสุด

สญัญาเช่าวนัที� 8 ธนัวาคม 2578 

� สทิธิการเช่าที�ดิน โดยการรับโอนสิทธิการเช่าที�ดินจากบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ 

จํากดั ตามสญัญาเช่าที�ดิน โฉนดเลขที� 33044 จํานวน 30 –  3 – 68 ไร่ ระหว่างบริษัท 

ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั กบันายบญุเกียรติ คปุรัตน์ โดยสิ ,นสดุสญัญาเช่าวนัที� 

8 ธนัวาคม 2578 

� สิทธิการเช่าช่วงที�ดินบางสว่นตามสญัญาเช่าช่วงที�ดินบางส่วนของโฉนดเลขที� 9025, 

9026, 36752, 36753 และ 36754 จํานวน 5 ไร่ จากพื ,นที�ดินทั ,งหมด 12 – 3 – 98 ไร่ 

ระหว่างนายแขก นิ�มนวล กับบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด โดยเข้าทํา

สญัญาเช่าช่วง ระหว่างกองทุนรวม WHAPF กับบริษัท ดบับลิว เอชเอ อะไลแอนซ์ 

จํากดั ซึ�งเป็นผู้ทรงสทิธิการเช่า โดยสิ ,นสดุสญัญาเช่าวนัที� 23 มกราคม 2579 

หมายเหต ุ 
 (1) พื ,นที�ดนิบางส่วนของโฉนดเลขที� 2813 (ภารยทรัพย์) เป็นที�ดนิที� WHAPF จะเข้าลงทนุ ซึ�งบริษัท 

ดบับลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากัด ได้เช่าที�ดินบางส่วนตามสญัญาแบ่งเช่าที�ดิน จํานวน 2 ไร่ 1 
งาน จากพื ,นที�ดนิทั ,งหมด 4 ไร่ 3 งาน 88 ตารางวา โดยที�ดินดงักล่าวทั ,งโฉนดได้จดทะเบียนเป็น
ภาระจํายอมแก่ที�ดินจํานวน 13 โฉนด (สามยทรัพย์) ดงันี , จดทะเบียนเป็นภาระจํายอมเพื�อใช้
เป็นทางเดิน และทางรถยนต์ให้กับที�ดินโฉนดที� 3322, 66236, 66237 และ 66238 และจด
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ทะเบียนเป็นภาระจํายอมเพื�อใช้เป็นทางเดนิ ทางรถยนต์ ทางระบายนํ ,า ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ 
และสาธารณูปโภคอื�นๆ ให้กับที�ดินโฉนดเลขที� 66232, 66233, 66234, 66235, 33041, 
33042, 33044, 33045 และ 33046 ก่อนที� WHAPF จะเข้าลงทนุแล้ว โดยที�ดินโฉนดเลขที� 
33044, 33045 และ 33046 เป็นที�ดนิที� WHAPF จะเข้าลงทนุในครั ,งนี , 

(2)  ปัจจุบนั ทางเข้าออกจากโครงการ DKSH Consumer สู่ถนนบางนา-ตราด มี 2 เส้นทาง โดยมี
ทางเข้าออกบนที�ดินโฉนดเลขที� 2813 ซึ�งจดทะเบียนเป็นทางภาระจํายอม และบนที�ดินบางส่วน
ของโฉนด เลขที� 9025, 9026, 36752, 36753 และ 36754 จํานวน 5 ไร่ จากพื ,นที�ดินทั ,งหมด 12 – 3 
– 98 ไร่ ซึ�งใช้เป็นทางเข้าออกจากโครงการ DKSH Consumer สู่ถนนบางนา-ตราดได้อีกทางหนึ�ง 

(3)  พื ,นที�ดินบางส่วนของที�ดินโฉนดเลขที� 33044 เป็นที�ตั ,งของอาคารคลงัสินค้าและสํานกังานของ
โครงการ DKSH 3M 

 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลังสินค้าพร้อมสํานักงาน ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวมประมาณ 

52,913.25 ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1  บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั 52,913.25 31 ธนัวาคม 2564 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสนิค้า พื ,นที�สาํนกังาน และพื ,นที�รับสง่สนิค้า 

พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคารประมาณ 11 ปี  

o ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมลูค่า ได้แก่ ถนนเทพรัตน ขนาด 8 ช่องจราจรไป-กลบั 

กว้างประมาณ 60.00 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า ” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : o ที�ดินเป็นกรรมสิทธิ]ของนายนิกร คุปรัตน์ หรือนายบุญเกียรติ คุปรัตน์ หรือนายปัญจะ คุป

รัตน์ นายแขก นิ�มนวล โดย WHAPF เป็นเจ้าของสทิธิการเช่าและ/หรือสทิธิการเช่าช่วงที�ดิน 

o สิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o ตามสญัญาเช่า กรณีผู้พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ประสบปัญหาทางการเงินและไม่สามารถ

ปฏิบตัิตามข้อกําหนดทางการเงินใดๆ ของสถาบนัการเงินผู้ ให้กู้  และ/หรือเจ้าของที�ดินได้ ผู้

เช่ามีสิทธิทางเลือกในการเข้าสวมสิทธิ (Takeover) ของผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้

สญัญาเช่าที�ดินที�มีกบัเจ้าของที�ดิน และมีสิทธิทางเลือกในการซื ,อคลงัสินค้า สว่นควบ และ

ถนนทางเข้าทรัพย์สนิจากผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในมลูค่าเท่ากบัมลูค่าตามบญัชีสทุธิของ

ทรัพย์สนิดงักลา่ว 

เงื�อนไขอื�น

เกี�ยวกบั

: เมื�อระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าระหวา่ง WHAPF กบัเจ้าของที�ดิน และ/หรือสญัญาเช่าช่วง

ระหวา่ง WHAPF กบับริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั สิ ,นสดุลง เจ้าของที�ดินอาจตกลงรับ
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สนิทรัพย์ โอนกรรมสิทธิ]ในอาคาร/สิ�งปลกูสร้างที�ตั ,งอยู่บนที�ดินดงักลา่วได้ หรือให้ WHAPF ดําเนินการรื ,อ

ถอนอาคาร/สิ�งปลกูสร้างให้อยูใ่นสภาพเดิมก่อนการสง่มอบที�ดินที�เช่าคืนให้แก่เจ้าของที�ดิน 
 

สําหรับสญัญาเช่าที�ดินโฉนดเลขที� 33044 และสญัญาเช่าที�ดินโฉนดเลขที� 33045 และ 33046 

เมื�อครบกําหนดเวลาตามสญัญาเช่า และไมม่ีการตอ่สญัญาเช่าที�ดินแปลงที�เช่านี ,ตอ่ไปอีก หากมี

อาคารกีดขวางหรือคร่อมถนนบนพื ,นที�ตามภาระจํายอมบนโฉนดเลขที� 2813 ให้ WHAPF  รื ,อ

ถอนอาคารที�กีดขวาง แล้วก่อสร้างถนนคืนให้แก่เจ้าของที�ดิน ก่อนสญัญาเช่าจะสิ ,นสดุลง 

หมายเหต ุ WHAPF มิได้ดําเนินการกนัสํารองคา่ใช้จ่ายในการรื ,อถอนอาคาร/สิ�งปลูกสร้างดงักล่าว โดยผู้
ประเมินราคาอิสระได้ทําการประเมินค่าใช้จ่ายในการรื ,อถอนอาคาร/สิ�งปลูกสร้างบนที�ดินที�
เช่าดงักล่าว และให้สมมติฐานว่าไม่มีค่าใช้จ่ายในการรื ,อถอนอาคาร/สิ�งปลูกสร้าง เนื�องจาก
ค่าใช้จ่ายในการรื ,อถอนมีมลูค่าเท่ากับหรือน้อยกว่ารายได้จากการขายวสัดุที�ได้จากการรื ,อ
ถอนอาคาร/สิ�งปลูกสร้างดงักล่าว และในกรณีทั�วไปของการรื ,อถอนอาคาร/สิ�งปลูกสร้างใน
ลักษณะดงักล่าว ผู้ รับจ้างรื ,อถอนจะถือเอาวัสดุที�ได้จากการรื ,อถอน อาคาร/สิ�งปลูกสร้าง 
(โครงสร้างเหล็กและคอนกรีต) เป็นค่าตอบแทน ซึ�งถือเป็นค่าใช้จ่ายในการรื ,อถอนอาคาร/สิ�ง
ปลกูสร้างดงักล่าวแล้ว  

 

(4) โครงการ DKSH 3M 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : เลขที� 222, 222/ 1 - 2 หมู่ 1 ถนนบางนาตราดฝั�งขาเข้า บริเวณหลกักิโลเมตรที� 20 ตําบลศีรษะ

จรเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพล)ี จงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o สิทธิการเช่าที�ดิน ที�เป็นถนนทางเข้าออกอาคารคลงัสินค้าโครงการ DKSH 3M เนื ,อที�ดิน

ประมาณ 0 – 1 – 68 ไร่ โดยการรับโอนสิทธิการเช่าที�ดินจากบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ จํากัด ตามสญัญาเช่าที�ดินโฉนดเลขที� 33043 ระหว่างบริษัท ดบับลิวเอชเอ อะไล

แอนซ์ จํากดั กบันายนิกร คปุรัตน์  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลังสินค้าพร้อมสํานักงาน ขนาดพื ,นที� เช่าอาคาร รวมประมาณ 

10,914.19 ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1  บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั 10,914.19 26 ตลุาคม 2561 
 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อนัเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสนิค้า พื ,นที�สาํนกังาน และพื ,นที�รับสง่สนิค้า 

พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคารประมาณ 11 ปี  

o ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมลูค่า ได้แก่ ถนนเทพรัตน ขนาด 8 ช่องจราจรไป-กลบั 

กว้างประมาณ 60.00 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้
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เกี�ยวข้อง ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : o ที�ดินเป็นกรรมสทิธิ]ของนายนิกร คปุรัตน์ โดย WHAPF เป็นเจ้าของสทิธิการเช่าที�ดิน 

o สิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

เงื�อนไขอื�น

เกี�ยวกบั

สนิทรัพย์ 

: o พื ,นที�ดินบางสว่นของโฉนดเลขที� 2813 (ภารยทรัพย์) เป็นที�ดินที� WHAPF จะเข้าลงทนุ ซึ�ง

บริษัท ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จํากดั ได้เช่าที�ดินบางสว่นตามสญัญาแบง่เช่าที�ดิน จํานวน 

2 – 1 –  0 ไร่ จากพื ,นที�ดิน ทั ,งหมด 4 – 3 – 88 ไร่ โดยที�ดินดงักลา่วทั ,งโฉนดได้จดทะเบียน

เป็นภาระจํายอมแก่ที�ดินจํานวน 13 โฉนด (สามยทรัพย์) ดงันี , จดทะเบียนเป็นภาระจํายอม

เพื�อใช้เป็นทางเดินและทางรถยนต์ให้กบัที�ดินโฉนดที� 3322, 66236, 66237 และ 66238 และ

จดทะเบียนเป็นภาระจํายอมเพื�อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ ทางระบายนํ ,า ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท์ และสาธารณูปโภคอื�นๆ ให้กับที�ดินโฉนดเลขที� 66232, 66233, 66234, 66235, 

33041, 33042, 33044, 33045 และ 33046 ก่อนที� WHAPF จะเข้าลงทนุแล้ว โดยที�ดิน

โฉนดเลขที� 33044, 33045 และ 33046 เป็นที�ดินที� WHAPF จะเข้าลงทนุในครั ,งนี , 
 

ทั ,งนี , เจ้าของที�ดินโฉนดเลขที� 33044, 33045 และ 33046 ตกลงในเบื ,องต้นเป็นลายลกัษณ์

อกัษรที�จะไม่ใช้ประโยชน์ในภาระจํายอม รวมถึงยินยอมให้มีการปลกูสร้างอาคารบนที�ดิน

ภารยทรัพย์โฉนดเลขที� 2813 บางสว่นที� WHAPF เข้าลงทนุ ตลอดระยะเวลาการเช่าภายใต้ 

สญัญาเช่า ทั ,งนี , เจ้าของที�ดินโฉนดเลขที� 33044, 33045 และ 33046 จะดําเนินการจด

ทะเบียนแก้ไขเพิ�มเติมบนัทึกข้อตกลงภาระจํายอม ณ สํานกังานที�ดินที�เกี�ยวข้องในวนัจด

ทะเบียนโอนสิทธิการเช่าที�ดิน 

o เมื�อระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าที�ดินโฉนดเลขที� 33043 ซึ�งกองทนุรวมเช่าที�ดินเพื�อใช้

ประโยชน์เป็นถนนทางเข้าออกอาคาร คลงัสนิค้าโครงการ DKSH 3M สิ ,นสดุลง เจ้าของที�ดิน

ตกลงรับโอน กรรมสทิธิ]ในอาคาร/สิ�งปลกูสร้างที�ตั ,งอยูบ่นที�ดินดงักลา่ว (ถ้ามี) 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ DKSH Consumer และโครงการ DKSH 3M โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ DKSH Consumer และ

โครงการ DHSK 3M 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

1,033.00 963.00 

 

 

(5) โครงการ DKSH บางปะอิน 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : เลขที� 939 หมู่ 2 นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน ตําบลคลองจิก อําเภอบางปะอิน (พระราชวัง) 

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 3 โฉนด (โฉนดเลขที� 35483, 35484 และ 35485) เนื ,อที�รวม 30 –  2 – 53.0 ไร่  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวมประมาณ 36,000.00 
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ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1  บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั 36,000.00 28 ธนัวาคม 2560* 

หมายเหตุ  *  ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสัญญาเช่าต่อไปอีกเป็นระยะเวลา 2 ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 29 ธันวาคม 2553 ทั ,งนี , 
ข้อมลูจากผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ระบวุ่าอยู่ระหว่างเจรจาตอ่สญัญากบัผู้ เช่ารายเดิม     

 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารโรงงานและสํานกังาน ประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และ

พื ,นที�รับสง่สินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ อายอุาคาร

ประมาณ 21 ปี  

o ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมูลค่า ได้แก่ ถนนหลกัในโครงการเขตประกอบการ

อตุสาหกรรมบางปะอิน ซอย 7 ขนาด 4 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 12 เมตร สิทธิ

การใช้ทางเป็นถนนโครงการภายใต้การจดัสรร 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยูน่อกเขตแผนผงักําหนดการใช้ประโยชน์ที�ดินตามผงัเมืองรวมของจงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินมีโครงการพฒันาของรัฐ ได้แก่ โครงการก่อสร้างทางหลวงพิเศษ

หมายเลข 6 ซึ�งปัจจบุนัโครงการดงักลา่วอยูร่ะหวา่งกําหนดเขตที�จะเวนคืนที�ดิน 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ DKSH บางปะอิน โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ DKSH บางปะอิน  วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

866.00 602.00 

 

(6) โครงการ Ducati Phase 1  

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : นิคมอตุสาหกรรมอมตะ ซิตี , ในเขตปลอดอากร (Free Zone) ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง 

จงัหวดัระยอง 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที� 22336 และ 23081) เนื ,อที�รวม 10 –  0 – 52.7 ไร่  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานและสํานกังาน ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร ประมาณ 7,450.00 ตร.ม.

โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 
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อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1  บริษัท ดคูาต ิมอเตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั 7,450.00 30 มิถนุายน 2564* 

หมายเหต ุ *  ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิตอ่สญัญาเช่าครั ,งที� 1 เป็นระยะเวลา 4 ปี และมีสิทธิ
ต่อสัญญาเช่าครั ,งที� 2 เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 10 ปี โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้
ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 29 ตลุาคม 2553  

 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารโรงงานและสํานกังาน ประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และ

พื ,นที�รับสง่สินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ อายอุาคาร 

ประมาณ 7 ปี  

o ถนนผา่นหน้าทรัพย์สนิที�ประเมินมลูคา่ ได้แก่ ถนนภายในนิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี , ขนาด 

2 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 12 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางภายใต้การจดัสรร 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่นอกเขตบังคับใช้กฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติผังเมืองรวม  ปัจจุบันบริเวณที�ตั ,ง

ทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้ประโยชน์ของที�ดิน

บริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ Ducati Phase 1 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 

ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ Ducati Phase 1  วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

288.00 276.00 

 

(7) โครงการ Healthcare 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : เลขที� 88 และเลขที� 88/3 – 6 หมู ่11 ถนนบางนาตราดฝั�งขาเข้า บริเวณหลกักิโลเมตรที� 20 ตําบล

บางโฉลงอําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสิทธิ]ในที�ดิน 5 โฉนด (โฉนดเลขที� 813,  23070,  29158,  29325 และ 31292) เนื ,อที�

รวม  47 –  0 – 66.0 ไร่  

หมายเหต ุ 
- ที�ดนิโฉนดเลขที� 813 เป็นที�ตั ,งของอาคารคลงัสินค้าโครงการ Healthcare Phase 1 และอาคาร

คลงัสินค้าโครงการ Healthcare Phase 2 
- ที�ดินโฉนดเลขที� 23882, 26374, 66201, 33285, 23074 และ 27041 ซึ�งเป็นที�ดินที�ตั ,งของ

ทางเข้าออกจากโครงการ Healthcare สู่ถนนบางนาตราด โดยที�ดินแปลงดงักล่าวข้างต้นได้จด
ทะเบียนเป็นภาระจํายอมเพื�อใช้เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ และสาธารณูปโภคอื�นๆ ให้แก่ที�ดิน
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โฉนดเลขที� 813, 23070, 29158, 29325 และ 31292 ก่อนที� WHAPF ได้เข้าลงทนุในโครงการ 
Healthcare แล้ว นอกจากนี , ที�ดินโฉนดเลขที� 53954 ซึ�งเป็นที�ดินแปลงทางเข้าออกอีกแปลงหนึ�ง
จากโครงการ Healthcare สู่ถนนบางนาตราด บริษัทแวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ จํากดั ซึ�งเป็น
เจ้าของกรรมสิทธิ]ที�ดินโฉนดดงักล่าวได้จดทะเบียนภาระจํายอมที�ดินโฉนดเลขที� 53954 เพื�อใช้
เป็นทางเดิน ทางรถยนต์ และสาธารณูปโภคอื�นๆ ให้แก่ที�ดินโฉนดเลขที� 813 แล้ว โดยภาระจํา
ยอมดงักล่าวไม่มีกําหนดระยะเวลาและไม่มีค่าตอบแทน  
 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานและสํานักงาน 2 อาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวมประมาณ 

52,706.84 ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน พื 4นที�เช่า (ตร.ม.) วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั 34,472.50 31 พฤษภาคม 2565 

2 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั 8,234.34 31 พฤษภาคม 2565  

2 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั 7,800.00 31 มีนาคม 25611 

2 บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั 2,200.00 31 ตลุาคม 2560 2 

รวม 52,706.84  

หมายเหต ุ 1 ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้เป็นระยะเวลา 5 ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 9 พฤศจิกายน 2555 

 2 ข้อมลูจากผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ระบผุู้ เช่าเดมิประสงค์จะตอ่สญัญาเป็นเวลา 1 ปี  
 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารโรงงานและสํานกังาน ประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และ

พื ,นที�รับส่งสินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณูปโภคโครงการ อายุอาคาร

ประมาณ 10 ปี  

o ถนนสายหลกั ได้แก่ ถนนเทพรัตน ขนาด 10 ช่องจราจร ไป-กลบั กว้างประมาณ 80.00 เมตร 

สิทธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมูลค่า  ได้แก่ 

ซอยวิลาลยั ขนาด 2 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 10.00 เมตร สทิธิการใช้เป็นทางสว่น

บคุคล (จดภาระจํายอม) และเป็นทางสาธารณประโยชน์ 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า ” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : o อาคารโรงงานติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์”  

o ตามสญัญาเช่า กรณีผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประสบปัญหาทางการเงินและไมส่ามารถชําระ

หนี ,ให้แก่เจ้าหนี ,ทางการเงิน ผู้ เช่ามีสิทธิทางเลือกในการซื ,อที�ดินที�ทรัพย์สินเช่าตั ,งอยู่จาก

ผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในราคาเทา่กบัที�ผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซื ,อมา และมีสทิธิทางเลือก

ในการซื ,อคลงัสนิค้าและสิ�งอํานวยความสะดวกจากผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในมลูค่าเท่ากบั

มลูคา่ตามบญัชีสทุธิของทรัพย์สินดงักลา่ว 
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ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ Healthcare โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ Healthcare วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

1,701.00 1,751.00 

 

(8) โครงการ Kao 3 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : เลขที� 111/2 หมู ่4 ตําบลดอนหวัฬอ่ อําเภอเมืองชลบรีุ จงัหวดัชลบรีุ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที� 5893 และ 5894) เนื ,อที�รวม 16 – 2 – 80.0 ไร่  

หมายเหต ุ   ที�ดินบางส่วนของโฉนดเลขที� 147436 และ119813 และทั ,งหมดของที�ดินโฉนดเลขที� 
5914 ซึ�งเป็นที�ดินโฉนดทางเข้าออกสู่ถนนสาธารณะของโครงการ Kao 3 ปัจจุบนัเป็น
กรรมสิทธิ]ของ WHAPF 

o กรรมสทิธิ]ในคลงัสนิค้าและสาํนกังาน ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร 16,822.44 ตร.ม. โดยปัจจุบนัมี

ผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1  บริษัท คาโอ คอมเมอร์เชียล (ประเทศไทย) จํากดั 16,822.44 31 สิงหาคม 2563 
   

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในคลงัสินค้าและสํานกังาน ประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และพื ,นที�

รับส่งสินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณูปโภคโครงการ อายุอาคาร

ประมาณ 8 ปี  

o ถนนสายหลกั ได้แก่ ถนนสายดอนหวัฬ่อ – บ้านเก่า ขนาด 4 ช่องจราจรไป-กลบั กว้าง

ประมาณ 20 เมตร สิทธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ สิทธิการใช้ทางเป็นทาง

สาธารณประโยชน์ ถนนผา่นหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมลูค่า ได้แก่ ถนนภายในโครงการ Kao 

ขนาด 4 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 14 - 16 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางสว่นบคุคล

จดภาระจํายอมบางสว่น 50 ปี (สิ ,นสดุวนัที� 13 ธนัวาคม 2603) 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�คลงัสนิค้าและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีเหลือง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทที�อยู่อาศยัหนาแน่นน้อย” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินมีโครงการพัฒนาของรัฐ ได้แก่ โครงการทางพิเศษสายพัทยา – 

ชลบรีุ โดยโครงการดงักลา่วอยูร่ะหวา่งศกึษาผลกระทบด้านตา่งๆ 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 
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ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ Kao 3 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 
โครงการ Kao 3 วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

469.00 457.00 

 

(9) โครงการ WHA บางนาตราด กม.19  

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : หมูท่ี� 11 ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o สิทธิในการเช่าช่วงที�ดินบางสว่น รวม 3 โฉนด (โฉนดเลขที� 689, 694 และ 6415) เนื ,อที�ดิน

รวมประมาณ 71 – 0 – 5.5 ไร่ โดยการรับโอนสิทธิการเช่าช่วงที�ดินจาก WHA ซึ�งสญัญาเช่า

ช่วงที�ดินสิ ,นสดุวนัที� 23 พฤศจิกายน 2584  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าพร้อมสํานกังาน และอาคารโรงงาน จํานวน 12 หลงั (แบ่ง

ออกเป็นอาคาร A, B, D, E, F, G, H, I, J, K, L, และ N ไม่รวมอาคาร C และ M) ขนาดพื ,นที�

เช่ารวมประมาณ 54,802.39 ตารางเมตร และพื ,นที�เช่าลานจอดรถ พื ,นที�เช่ารวมประมาณ 

2,597.00 ตารางเมตร โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี ,  

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า  
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

A บริษัท ชาเนล (ประเทศไทย) จํากดั 1,740.00 30 สิงหาคม 2565 

B บริษัท เช้งเก้อร์ (ไทย) จํากดั  3,769.28 31 มีนาคม 2561 

D บริษัท ลอร์ด (ประทศไทย) จํากดั 1,627.40 31 กรกฎาคม 2565 

E บริษัท ยเูซน็ โลจิสติกส์ (ประเทศไทย) จํากดั 4,366.75 31 สิงหาคม 25601 

F บริษัท ยเูซ็น โลจิสตกิส์ (ประเทศไทย) จํากดั 5,311.25 31 สิงหาคม 25601 

G บริษัท เบอร์ลี� ยคุเกอร์ โลจิสตกิส์ จํากดั 4,424.00 30 กนัยายน 25612 

H บริษัท เบอร์ลี� ยคุเกอร์ โลจิสตกิส์ จํากดั 4,424.00 30 กนัยายน 25612 

I บริษัท คห์ูเน่ พลสั นาเกิ ,ล จํากดั 4,957.90 30 กนัยายน 2561 

J บริษัท ยเูซ็น โลจิสตกิส์ (ประเทศไทย) จํากดั 4,957.90 31 สิงหาคม 25601 

    

K บริษัท เบอร์ลี� ยคุเกอร์ โลจิสตกิส์ จํากดั 4,606.91 30 กนัยายน 25612/ 3 

L บริษัท เอพีแอล โลจิสตคิส์ เอสวีซีเอส 
(ประเทศไทย) จํากดั 

4,619.00 28 กมุภาพนัธ์ 2561 
 

N บริษัท ลินฟอกซ์ เอ็ม โลจิสตคิส์ (ประเทศ
ไทย) จํากดั 

9,998.00 31 พฤษภาคม 2566 

รวม 54,802.39  
ลาน 

จอดรถ 
บริษัท ลินฟอกซ์ เอ็ม โลจิสตคิส์ (ประเทศ
ไทย) จํากดั 

2,597.00 31 พฤษภาคม 2566 

Rack บริษัท คห์ูเน่ พลสั นาเกิ ,ล จํากดั 4,992 อนั 30 กนัยายน 2561 
 

หมายเหต ุ 1 ภายหลังผู้ เช่าเดิมในปัจจุบันสิ ,นสุดการเช่า บริษัท มาสค้า เซลล์ (ประเทศไทย) 
จํากดั จะเช่าอาคารดงักล่าวเป็นระยะเวลา 1 ปี ตั ,งแต่วนัที� 1 กนัยายน 2560 – วนัที� 
31 สิงหาคม 2561   

 2 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสัญญาเช่าต่อไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี 
สิ ,นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2564 โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ใน
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สญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 19 กรกฎาคม 2555 
 3   กรณีที�สญัญาเช่าสิ ,นสุดลง บริษัท คห์ูเน่ พลสั นาเกิ ,ล จํากดั มีสิทธิขอเช่าอาคาร K 

ตอ่เป็น ระยะเวลา 3 ปี 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารโรงงานและสํานกังาน ประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และ

พื ,นที�รับสง่สินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคาร

ประมาณ 5 ปี  

o ถนนสายหลกั ได้แก่ ถนนเทพรัตน ขนาด 12 ช่องจราจร ไป-กลบั กว้างประมาณ 80.00 เมตร 

สิทธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมูลค่า  ได้แก่ 

ถนนภายในโครงการ ขนาด 2 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 12.00 เมตร สิทธิการใช้

ทางเป็นทางภายใต้สญัญาก่อตั ,งภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์และทางสว่นบคุคล (ภาระจํา

ยอม 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : o WHAPF เป็นผู้มีกรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้าและโรงงาน  

o WHAPF เป็นเจ้าของสทิธิการเช่าช่วงที�ดิน ซึ�งรับโอนจาก WHA ที�เป็นผู้มีสิทธิในการเช่าช่วง

ที�ดิน ตามสญัญาเช่าช่วงดงัตอ่ไปนี , 

(ก)   สญัญาเช่าช่วงที�ดินระหวา่งบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ("ผู้ให้เช่าช่วง") 

และ WHA ("ผู้ เช่าช่วง") ฉบบัลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 2554 เช่าช่วงที�ดินบางสว่นของ

ที�ดินโฉนดเลขที� 689 และ 694 

(ข)    สญัญาเช่าช่วงที�ดนิระหวา่งบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ("ผู้ให้เช่าช่วง") 

และ WHA ("ผู้ เช่าช่วง") ฉบบัลงวนัที� 14 กุมภาพนัธ์ 2555 เช่าช่วงที�ดินบางสว่นของ

ที�ดินโฉนดเลขที� 6415 

(ค)    สญัญาเช่าช่วงที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากัด ("ผู้ ให้เช่า

ช่วง") และ WHA ("ผู้ เช่าช่วง") ฉบบัลงวนัที� 1 สงิหาคม 2555 เช่าช่วงที�ดินบางสว่นของ

ที�ดินโฉนดเลขที� 689, 694 และ 6415 

สญัญาเช่าที�ดินระหว่างบริษัท ชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ("ผู้ เช่า") และเจ้าของ

ที�ดิน เพื�อขอเชา่ที�ดินบางสว่นของที�ดินโฉนดเลขที� 689, 694 และ 6415 ดงันี , 

(ก) สญัญาแบ่งเช่าที�ดินเฉพาะสว่นระหว่าง นางจําปี ยั�งยืน ซึ�งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]ร่วม

ในที�ดิน ("ผู้ ให้เช่า") และบริษัทชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ("ผู้ เช่า") ฉบบัลง

วนัที� 24 พฤศจิกายน 2555 เช่าที�ดินเฉพาะสว่นบางสว่นของที�ดินโฉนดเลขที� 689 ทั ,งนี , 

ผู้ ให้เช่าได้รับความยินยอมจากเจ้าของกรรมสิทธิ]ร่วมในที�ดินในขณะที�ทําสญัญาเช่า 

คือ นายสมศกัดิ] ท้องคุ้ง (ในฐานะสว่นตวั) และนายสมศกัดิ] ท้องคุ้ง (ในฐานะผู้จดัการ
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มรดกนายสมชาย ท้องคุ้ง) ให้ทําสญัญาเช่าที�ดินเฉพาะสว่นของนางจําปี ยั�งยืน ได้ 

(ข) สญัญาแบง่เช่าที�ดินระหวา่ง นางจําปี ยั�งยืน ซึ�งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]ที�ดิน ("ผู้ ให้เช่า")

และบริษัทชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ("ผู้ เช่า") ฉบบัลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 

2555 เช่าที�ดินบางสว่นของที�ดินโฉนดเลขที� 694 

(ค) สญัญาแบง่เช่าที�ดินระหวา่ง นางจําปี ยั�งยืน ซึ�งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ]ที�ดิน ("ผู้ ให้เช่า")

และบริษัทชด แอนด์ จําปีส์ แกรนด์ไชลด์ จํากดั ("ผู้ เช่า") ฉบบัลงวนัที� 24 พฤศจิกายน 

2555 เช่าที�ดินบางสว่นของที�ดินโฉนดเลขที� 6415  

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

เงื�อนไขอื�น

เกี�ยวกบั

สนิทรัพย์ 

: 1.  WHAPF สามารถเข้าชําระค่าเช่าให้แก่เจ้าของที�ดินในกรณีที�มีการผิดนดัชําระค่าเช่าตาม

สญัญาเช่าหลกั และ/หรือ ให้มีการโอนสทิธิการเช่าตามสญัญาเช่าหลกัจากบริษัท ชด แอนด์ 

แกรนด์ไชลด์ จํากดั ไปยงั WHAPF ในกรณีที�คู่สญัญาฝ่ายหนึ�งของสญัญาเช่าหลกัมีสิทธิ

บอกเลกิสญัญาเช่าหลกั 

2.    โครงการ WHA ถนนบางนาตราด ก.ม.19 สามารถเข้าออกได้จากถนนบางนาตราด โดยผา่น

บางสว่นของที�ดินโฉนดเลขที� 6296 และบางสว่นของที�ดินโฉนดเลขที� 689, 694 และ 6415 

(ซึ�งเป็นสว่นที� WHAPF ไมไ่ด้ลงทนุในสิทธิการเช่าช่วง) ทั ,งนี , เจ้าของที�ดินดงักลา่วให้สิทธิใน

การใช้บางสว่นของที�ดินดงักลา่วเป็นทางผา่นเข้าออกโครงการ 

3.   เมื�อครบกําหนดระยะเวลาการเช่าช่วง WHAPF จะต้องดําเนินการส่งมอบที�ดินที�เช่าคืนแก่

ผู้ให้เช่าช่วงตามสภาพที�เป็นอยูใ่นขณะนั ,นภายใน 60 วนันบัจากวนัสิ ,นสดุระยะเวลาการเช่า

ดงักลา่ว และผู้ให้เช่าช่วงมีสทิธิที�จะเลอืกระหวา่ง (ก) ให้ WHAPF รื ,อถอนอาคารและสิ�งปลกู

สร้างทั ,งหมด โดยผู้ เช่าช่วงต้องเป็นผู้ รับผิดชอบคา่ใช้จ่ายในการรื ,อถอน และปรับสภาพที�ดิน

ที�ได้รื ,อถอนอาคารและสิ�งปลกูสร้างนั ,นออกแล้วให้ได้ระดบัดินเดิมที�ทําการถอนดินไปแล้ว 

หรือ (ข) ให้กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงาน โกดงัเก็บสินค้า ระบบสาธารณูปโภค และสิ�งปลูก

สร้างอื�นใดที�เป็นกรรมสิทธิ]ของ WHAPF และได้ปลกูสร้างลงบนที�ดินที�เช่า ตกเป็นของผู้ ให้

เช่าช่วงทั ,งสิ ,น โดยผู้ ให้เช่าช่วงตกลงเป็นผู้ รับผิดชอบค่าธรรมเนียม ภาษี อากรแสตมป์ และ

ค่าใช้จ่ายใดๆ ที�เกี�ยวกบัการโอนกรรมสิทธิ]ในอาคารและสิ�งปลกูสร้างดงักลา่วทั ,งหมด ทั ,งนี , 

ผู้ให้เช่าช่วงต้องมีหนงัสอืแจ้งความประสงค์ดงักลา่วแก่ผู้ เช่าช่วงลว่งหน้าไม่น้อยกว่า 60 วนั

ก่อนสิ ,นสดุระยะเวลาการเช่า 

4.   WHAPF ให้สิทธิในการใช้ประโยชน์ที�ดินในโครงการ สว่นที�เป็นที�ตั ,งของอาคารคลงัสินค้า 

จํานวน 2 หลงั ขนาดพื ,นที�เช่าอาคารประมาณ 14,099.56 ตารางเมตร (อนัได้แก่ อาคาร

คลงัสินค้า C และ M ที� WHART ประสงค์จะลงทนุเพิ�มเติมครั ,งนี ,) WHAPF ไม่ได้เข้าลงทนุ 

รวมถึงถนนส่วนกลางและทางเข้าออกอาคารคลังสินค้าดังกล่าวแก่  WHA ซึ�งเป็นผู้ มี

กรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้าดงักลา่ว โดยการให้สทิธิดงักลา่วรวมถึงบริวารและผู้ เช่าอาคาร

คลงัสินค้าดงักลา่วจาก WHA ทั ,งนี , มีค่าตอบแทนจํานวน 200,000 บาทต่อปี และในกรณีที� 

WHA มีความประสงค์จะขายอาคารคลงัสินค้าดงักลา่วให้แก่บคุคลภายนอก หรือนําอาคาร

คลงัสินค้าให้บุคคลภายนอกเช่าเป็นระยะเวลาเกินกว่า 10 ปี WHA จะต้องให้สิทธิแก่ 

WHAPF ในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal)  
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ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA บางนาตราด กม.19 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

1,118.00 1,127.00 

 

(10) โครงการ DSG Phase 1 - 2 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : เขตประกอบการเหมราช สระบุรี ตําบลหนองปลาหมอ และตําบลบัวลอย อําเภอหนองแค 

จงัหวดัสระบรีุ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 4 โฉนด (โฉนดเลขที� 1111, 1113, 21772 และ 36396) เนื ,อที�รวม 48 – 0 

– 26.5 ไร่  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงาน สํานกังาน และคลงัสินค้า ขนาดพื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

55,372.40 ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

เฟส ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า  
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1 บริษัท ดีเอสจี อินเตอร์เนชั�นแนล (ประเทศ

ไทย) จํากดั (มหาชน) 

28,278.04 31 สิงหาคม 2565 

2 27,094.36 31 ตลุาคม 2566 

รวม 55,372.40  
 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารโรงงานและสํานกังาน ประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และ

พื ,นที�รับสง่สินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ อายอุาคาร

ประมาณ 4 ปี  

o ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมูลค่า ได้แก่ ถนนภายในหลกัของโครงการเขตประกอบ

อตุสาหกรรมเหมราช ซอย S8 ขนาด 4 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 12.00 เมตร สิทธิ

การใช้ทางเป็นถนนโครงการภายใต้การจดัสรร 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่นอกเขตแผนผงักําหนดการใช้ประโยชน์ที�ดินตามผงัเมืองรวม จงัหวดัสระบุรี ซึ�ง ปัจจุบนั

บริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะสง่ผลกระทบต่อการใช้ประโยชน์

ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o ตามสญัญาเช่า ภายหลงัวนัที� 1 มกราคม 2557 เป็นต้นไป ผู้ เช่ามีสิทธิทางเลือกในการซื ,อ

ทรัพย์สนิที�เช่า (Right to Buy Leased Property) โดยแจ้งข้อเสนอให้ผู้ ให้เช่าทราบเป็นลาย
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ลกัษณ์อกัษร โดยหลงัจากได้รับแจ้งข้อเสนอ ผู้ให้เช่าจะเปิดโอกาสให้บคุคลภายนอกซึ�งมิใช่

บคุคลที�เป็นคู่แข่งหรือมีความเกี�ยวข้องกับคู่แข่งของผู้ เช่าเสนอราคาซื ,อทรัพย์สินด้วย ทั ,งนี , 

ราคาที�ผู้ เช่าจะซื ,อทรัพย์สินจากผู้ ให้เช่าจะเป็นราคาใดราคาหนึ�งที�สงูกว่าระหว่างราคาที�มี

บคุคลภายนอกเสนอให้แก่ผู้ ให้เช่า หรือราคาตลาดโดยเฉลี�ยที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคา

อสงัหาริมทรัพย์อิสระสองราย (แต่ละรายแต่งตั ,งโดยคู่สญัญาแต่ละฝ่าย) ที� ได้รับความ

เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต.  

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ DSG Phase 1 - 2 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ DSG Phase 1 - 2 วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

1,301.00 1,377.00 

 

(11) โครงการ Ducati Phase 2 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : นิคมอตุสาหกรรมอมตะ ซิตี , ในเขตปลอดอากร (Free Zone) ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง 

จงัหวดัระยอง 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที� 20261 และ 22337) เนื ,อที�รวม 17 –  1 – 0.7 ไร่  

o กรรมสทิธิ]ในอาคารโรงงานและสาํนกังาน ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร ประมาณ 12,835.00 ตร.ม.

โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1 บริษัท ดคูาต ิมอเตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั 12,835.00 31 มกราคม 2567* 

หมายเหต ุ *  ภายหลงัสิ ,นสดุสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิตอ่สญัญาเช่าครั ,งที� 1 เป็นระยะเวลา 4 ปี และมีสิทธิ
ต่อสัญญาเช่าครั ,งที� 2 เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 10 ปี โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้
ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 15 เมษายน 2556  

 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารโรงงานและสํานกังาน ประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และ

พื ,นที�รับสง่สินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ อายอุาคาร 

ประมาณ 4 ปี 

o ถนนผา่นหน้าทรัพย์สนิที�ประเมินมลูคา่ ได้แก่ ถนนภายในนิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี , ขนาด 

2 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 12 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางภายใต้การจดัสรร 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

: ตั ,งอยู่นอกเขตบังคับใช้กฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติผังเมืองรวม  ปัจจุบันบริเวณที�ตั ,ง

ทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้ประโยชน์ของที�ดิน
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เกี�ยวข้อง บริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o ตามสญัญาเช่า ภายหลงัวนัที� 1 กมุภาพนัธ์ 2561 เป็นต้นไป ผู้ เช่ามีสิทธิทางเลือกในการซื ,อ

ทรัพย์สนิที�เช่า (Right to Buy Leased Property) โดยแจ้งข้อเสนอให้ผู้ ให้เช่าทราบเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรได้ โดยหลงัจากได้รับแจ้งข้อเสนอ ผู้ ให้เช่าจะเปิดโอกาสให้บคุคลภายนอกซึ�ง

มิใช่บุคคลที�เป็นคู่แข่งหรือมีความเกี�ยวข้องกับคู่แข่งของผู้ เช่าเสนอราคาซื ,อทรัพย์สินด้วย 

ทั ,งนี , ราคาที�ผู้ เช่าจะซื ,อทรัพย์สนิจากผู้ให้เชา่จะเป็นราคาใดราคาหนึ�งที�สงูกวา่ระหว่างราคาที�

มีบคุคลภายนอกเสนอให้แก่ผู้ ให้เช่า หรือราคาตลาดโดยเฉลี�ยที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคา

อสงัหาริมทรัพย์อิสระสองราย (แต่ละรายแต่งตั ,งโดยคู่สญัญาแต่ละฝ่าย) ที�ได้รับความ

เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. หรือราคาที�เท่ากบัต้นทนุทั ,งหมดของผู้ ให้เช่าที�ได้ลงทนุไปใน

ทรัพย์สนิที�เช่าบวกด้วยร้อยละ 10 ของต้นทนุดงักลา่ว 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ Ducati Phase 2 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ Ducati Phase 2  วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด 

517.00 496.00 

 

(12) โครงการ DKSH 3M Phase 2 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : ถนนบางนา-ตราด ก.ม. 20 ตําบลศีรษะจรเข้ใหญ่ อําเภอบางเสาธง (บางพลี) จังหวัด

สมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้า ขนาดพื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 9,195.00 ตร.ม. โดย

ปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1  บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั 9,195.00 26 ตลุาคม 2561* 

  หมายเหตุ *    เมื�อครบกําหนดระยะเวลาเช่า คู่สญัญาตกลงให้มีการต่อสญัญาเช่าต่อไปอีกเป็นระยะ 
เวลา 5 ปี โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบับลงวนัที� 2 
เมษายน 2556 

 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

หมายเหต ุ WHAPF เข้าลงทนุในที�ดินโฉนดเลขที� 33044 ในการลงทนุเพิ�มเติมครั ,งที� 1 โดยพื ,นที�ดินตาม
โฉนดดงักล่าวรวม 30 – 3 – 68 ไร่ เป็นพื ,นที�ส่วนของโครงการ 3M Phase 2 ประมาณ 7 – 3 – 
30.89 ไร่  

สถานะของ : o ภายในอาคารโรงงานและสํานกังาน ประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และ
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สนิทรัพย์ พื ,นที�รับสง่สินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ อายอุาคาร

ประมาณ 11 ปี  

o ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมลูค่า ได้แก่ ถนนเทพรัตน ขนาด 8 ช่องจราจรไป-กลบั 

กว้างประมาณ 60.00 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสาํนกังาน ร้อยละ 100.00  

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : สิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ DKSH 3M Phase 2 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ DKSH 3M Phase 2 วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

175.00 165.00 

 

(13) โครงการ WHA พานทอง ชลบุรี 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : หมู ่10 ตําบลพานทอง อําเภอพานทอง จงัหวดัชลบรีุ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน รวม 5 โฉนด (โฉนดเลขที� 18140, 18141, 21706, 2368 และ 36035) เนื ,อ

ที�รวม 39 – 0 – 18.0 ไร่ 

o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้า 4 หลงั (อาคาร A, B, C และ D) ขนาดพื ,นที�เช่าอาคารรวม

ประมาณ 38,565.00 ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน พื 4นที�เช่า (ตร.ม.) วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

A  บริษัท อสัสโุตะ โกลบอล โลจิสตกิส์ 

(ไทยแลนด์) จํากดั 

7,282.00 

 

31 กรกฎาคม 25611 

 

B อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 961.00 - 

B อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 10,775.00 - 

C บริษัท แอลเอฟ โลจิสตกิส์ (ประเทศ

ไทย) จํากดั 

13,275.00 31 พฤษภาคม 25612 

D บริษัท อสัสโุตะ โกลบอล โลจิสตกิส์ 

(ไทยแลนด์) จํากดั 

6,272.00 31 มกราคม 25633  

รวม 38,565.00  
 

หมายเหต ุ 1 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสัญญาเช่าต่อไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี 
โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบับลงวันที� 22 
เมษายน 2558 

 2 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสัญญาเช่าต่อไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี 
โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบับลงวันที� 23 
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พฤศจิกายน 2555 
 3 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสัญญาเช่าต่อไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี 

โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบับลงวันที� 22 
เมษายน 2558 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสินเค้าและสํานกังาน ประกอบด้วย พื ,นที�จัดวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน 

และพื ,นที�รับส่งสินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณูปโภคโครงการ  อายุ

อาคารประมาณ 5 ปี ถนนผา่นหน้าทรัพย์สนิที�ประเมินมลูคา่ ได้แก่ ซอยเนินอ่อนขาว  ขนาด 

2 ช่องจราจร ไป-กลบั กว้างประมาณ 5 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์  

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสาํนกังาน ร้อยละ 69.57 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของ รัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA พานทอง ชลบุรี โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA พานทอง ชลบรีุ วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

995.00 1,085.00 

 

(14) ระบบปรับอากาศโครงการ Healthcare 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : ภายในโครงการ Healthcare ถนนบางนาตราดฝั�งขาเข้า บริเวณหลกักิโลเมตรที� 20  ตําบลบาง

โฉลงอําเภอบางพล ี(บางพลใีหญ่) จงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในระบบปรับอากาศ ใช้กบัขนาดพื ,นที�รวมประมาณ 7,800.00 ตร.ม. โดยปัจจบุนัมี

ผู้ เช่าดงันี , 

 ผู้เช่าปัจจุบัน วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

ระบบปรับอากาศ บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากดั 31 มีนาคม 2561 

หมายเหต ุ กรณีมีการต่ออายุสญัญาเช่าอาคารที�มีการติดตั ,งระบบปรับอากาศดงักล่าว เป็นระยะเวลา 
5 ปีตามที�กําหนดในสัญญาเช่าอาคาร  ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสัญญาบริการต่อไปอีกเป็น
ระยะเวลา 5 ปีเท่ากัน โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาบริการ
ฉบบัลงวนัที� 9 พฤศจิกายน 2555 

 

กรรมสทิธิ] : เป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 
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ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของระบบปรับอากาศ โครงการ Healthcare โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 

ราคาประเมินโดย GRAND 

ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 

ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ระบบปรับอากาศโครงการ 

Healthcare 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด 

57.00 46.00 

 

(15) โครงการ DSG Phase 3 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ เขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราช สระบุรี ตําบลหนองปลาหมอ อําเภอหนองแค จังหวัด

สระบรีุ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

กรรมสิทธิ]ในสว่นปรับปรุงอาคาร และทรัพย์สินอื�นๆ ที�เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ โยชน์

ของทรัพย์สินภายในโครงการ DSG Phase 1 –  2 ประกอบด้วย อาคารสํานกังาน  ป้อมยาม 

โครงสร้างเครื�องชั�งนํ ,าหนกั ห้องเก็บพาเลท และห้องเก็บขยะ โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

 ผู้เช่าปัจจุบัน วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

ส่วนปรับปรุง บริษัท ดีเอสจี อินเตอร์เนชั�นแนล (ประเทศไทย) จํากดั 

(มหาชน) 

31 ตลุาคม 2566 

   
 

กรรมสทิธิ] เป็นกรรมสทิธิ]ของ WHAPF 

ภาระผกูพนั ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ DSG Phase 3 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย SEAI 
ประเมิน ณ วันที� 1 พ.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ DSG Phase 3 วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด 
23.00 25.00 

 

สรุปราคาประเมินทรัพย์สนิของ WHAPF โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

GRAND และ SEAI มีหลกัเกณฑ์การประเมินเพื�อทราบมลูค่าตลาดของทรัพย์สิน  เพื�อวตัถปุระสงค์สาธารณะ  โดยผู้ประเมิน

ทั ,งสองรายทําการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิแตล่ะรายการ ด้วยวิธีคิดจากรายได้ (Income  Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงิน

สด (Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน  ทั ,งนี , ผู้ประเมินทั ,งสองรายเห็นว่าวิธีคิดจากรายได้

แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสดดงักลา่ว ซึ�งได้คํานงึถึงความสามารถของทรัพย์สนิประเภทคลงัสนิค้าให้เช่าพร้อมสํานกังานในการ

สร้างกระแสรายได้ในอนาคต สามารถนํามาใช้กําหนดมูลค่าของทรัพย์สินได้ โดยผู้ประเมินทั ,งสองรายจัดทําประมาณการ

กระแสเงินสด โดยพิจารณาจากประมาณการรายได้ของทรัพย์สนิในอนาคต หกัด้วยคา่ใช้จ่ายในการดําเนินการตา่งๆ ที�คาดว่า

จะเกิดขึ ,น เพื�อหากระแสเงินสดสทุธิในแตล่ะงวด/ปี และใช้อตัราผลตอบแทนการลงทนุ (Capitalization Rate) ในการพิจารณา

กระแสเงินสด ณ ปีที�สิ ,นสดุการคาดการณ์กรณีที�มีการขายสินทรัพย์ดงักลา่ว โดยพิจารณาจากปัจจยัต่างๆ เช่น ระดบัความ

เสี�ยง ความมั�นคงของกระแสรายได้ และอตัราผลตอบแทนที�คาดว่าจะได้รับจากการลงทนุ หกัลบด้วยประมาณการค่าใช้จ่าย
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ในการขายทรัพย์สนิ แล้วคิดสว่นลดของกระแสเงินสดสทุธิในประมาณการแต่ละปีและรายได้สทุธิจากการขายทรัพย์สิน ณ ปี

สิ ,นสุดการคาดการณ์กลบัเป็นมูลค่าปัจจุบนั โดยใช้อัตราคิดลดกระแสเงินสด (Discount Rate) เพื�อทําการหามูลค่าของ

ทรัพย์สินของ WHAPF ณ วนัที�คาดว่า WHART จะเข้าลงทนุ (วนัที� 1 ธันวาคม 2560) ทั ,งนี , ในการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ผู้

ประเมินทั ,งสองรายได้พิจารณาและวิเคราะห์ถึงปัจจัยต่างๆ ที�มีผลกระทบต่อการดําเนินงานของโครงการ ภาพรวมทาง

เศรษฐกิจ สภาวะแขง่ขนั การวิเคราะห์ผลการดําเนินงานของทรัพย์สินที�ประเมินมลูค่า การคาดการณ์ถึงทิศทางและแนวโน้ม

ทั ,งในปัจจุบนัและอนาคต รวมถึงปัจจัยที�มีผลกระทบต่อมูลค่าทรัพย์สินที�ประเมิน (รายละเอียดสมมติฐานในการประเมิน

ทรัพย์สนิของ WHAPF แตล่ะรายการ ซึ�งจดัทําโดย GRAND และ SEAI  ปรากฏอยูใ่นสว่นที� 1 ข้อ 1.3.1 ของรายงานฉบบันี ,)  
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของ WHAPF โดยผู้ประเมินราคาอิสระ  

ตามวิธีคิดจากรายได้ แบบวิธีคิดลดกระแสเงนิสด 

 
ทรัพย์สินของ WHAPF 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 
ราคาประเมินโดย SEAI 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

1 โครงการ Kao1 และ Kao 2 736.00 691.00 

2 โครงการ Triumph (เดมิ Primus)  814.00 752.00 

3 โครงการ DKSH Consumer 1,033.00  963.00 

4 โครงการ DKSH 3M 

5 โครงการ DKSH บางปะอิน 866.00 602.00 

6 โครงการ Ducati Phase 1 288.00 276.00 

7 โครงการ Healthcare  1,701.00 1,751.00 

8 โครงการ Kao 3 469.00 457.00 

9 โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 1,118.00 1,127.00 

10 โครงการ DSG Phase 1 -  2  1,301.00 1,377.00 

11 โครงการ Ducati Phase 2 517.00 496.00 

12 โครงการ DKSH 3M Phase 2 175.00 165.00 

13 โครงการ WHA พานทอง ชลบรีุ 995.00  1,085.00 

14 ระบบปรับอากาศโครงการ Healthcare 57.00 46.00 

15 โครงการ DSG Phase 3 23.00 25.00 

รวม 10,093.00 9,813.00 

หมายเหต ุGRAND จดัทําการประเมินมลูคา่ทรัพย์สินของ WHAPF ณ วนัที� 1 มีนาคม 2560 ขณะที� SEAI จดัทําการประเมินมลูคา่ ณ 
วนัที� 1 พฤษภาคม 2560 

 

ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระตอ่การประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของ WHAPF ที�จดัทําโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

การประเมินมลูค่าทรัพย์สินของ WHAPF จํานวน 15 รายการ ที�จดัทําโดย GRAND และ SEAI ซึ�งผู้ประเมินราคาอิสระทั ,ง 2 

ราย ได้เลอืกใช้วิธีคิดจากรายได้แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสดเป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูค่าเช่นเดียวกนันั ,น ที�ปรึกษาทางการ

เงินอิสระมีความเห็นว่า เป็นวิธีการประเมินราคาที�เหมาะสมสําหรับสินทรัพย์ที�ก่อให้เกิดรายได้จากตวัทรัพย์สินเอง ภายใต้

สมมติฐานวา่รายได้ในอนาคตของสินทรัพย์นั ,นมีการเปลี�ยนแปลงขึ ,นลงตามภาวะตลาด ซึ�งสอดคล้องกบัสภาพของสินทรัพย์

ดงักลา่ว ณ ปัจจบุนั ที�เป็นอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสนิทรัพย์ให้เช่า  

 
 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  
และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเตมิของ WHART 
 

 198 

                                                  

2. รายชื�อผู้ถอืหน่วยของ WHAPF 

 

ผู้ ถือหนว่ยลงทนุรายใหญ่ 10 อนัดบัแรก ของ WHAPF ณ วนัที� 22 มีนาคม 2560 (วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สดุ) มีดงันี , 

 

 รายชื�อ จาํนวนหน่วย ร้อยละ 

1. สาํนกังานประกนัสงัคม โดย บลจ.กสกิรไทย จํากดั 181,013,811 19.28 

2. บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) 140,859,000 15.00 

3. กองทนุบําเหน็จบํานาญข้าราชการ 116,133,358 12.37 

4. บริษัทเมืองไทยประกนัชีวิต จํากดั (มหาชน) 78,907,700 8.40 

5. บริษัทไทยประกนัชีวิต จํากดั (มหาชน) 44,067,321 4.69 

6. บริษัทอยธุยา อลอินัซ์ ซี.พี. ประกนัชีวติ จํากดั (มหาชน) 40,319,140 4.29 

7. กองทนุเปิดไทยพาณิชย์ อินคมัพลสั 33,770,000 3.60 

8. บริษัทกรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชีวติ จํากดั (มหาชน) 24,177,900 2.57 

9. ธนาคารออมสนิ 20,407,000 2.17 

10. กองทนุเปิดวรรณ พร็อพเพอร์ตี , พลสั ฟันด์ 17,736,432 1.89 

ที�มา : www.set.or.th 

 

3. สรุปฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 

ข้อมลูทางการเงินตามงบการเงินของ WHAPF สําหรับปีสิ ,นสดุ ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2557 – 2559 ที�ผ่านการตรวจสอบจาก

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จํากดั มีรายละเอียดโดยสรุปดงันี , 
 

สรุปข้อมูลทางการเงนิของ WHAPF สาํหรับปีสิ 4นสุด ณ วันที� 31 กรกฎาคม 2557 – 2559 

WHAPF งบการเงนิสาํหรับปี สิ 4นสุดวนัที� 31 กรกฎาคม 

งบแสดงฐานะการเงนิ (หน่วย : ล้านบาท) 2557 2558 2559 

สินทรัพย์    

เงินลงทนุตามราคายตุิธรรม 10,729.01  9,782.37  10,066.03  

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 109.62  834.14  416.91  

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี 84.86  59.88  36.49  

รายได้ค้างรับตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน 110.86  163.93  188.67  

สนิทรัพย์อื�น 5.26  14.04  8.18  

รวมสินทรัพย์ 11,039.61  10,854.35  10,716.29  

หนี 4สนิ       

รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับลว่งหน้า 174.70  171.82  189.26  

เงินมดัจํารับจากลกูค้า 458.99  461.12  450.90  

เงินกู้ยืม 580.00  580.00  580.00  

คา่ใช้จา่ยค้างจ่าย 27.46  40.18  39.06  

หนี ,สนิอื�น 0.17  0.09  0.09  
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WHAPF งบการเงนิสาํหรับปี สิ 4นสุดวนัที� 31 กรกฎาคม 

งบแสดงฐานะการเงนิ (หน่วย : ล้านบาท) 2557 2558 2559 

รวมหนี 4สิน 1,241.32  1,253.22  1,259.31  

สินทรัพย์สุทธิ 9,798.30  9,601.13  9,456.98  

สนิทรัพย์สทุธิประกอบด้วย       

ทนุที�ได้รับจากผู้ ถือหนว่ยลงทนุ 9,307.83  9,307.83  9,307.83  

กําไรสะสม 490.47  293.31  149.15  

สินทรัพย์สุทธิ 9,798.30  9,601.13  9,456.98  

สนิทรัพย์สทุธิตอ่หนว่ย (บาท) 10.4341  10.2242  10.0706  
 

WHAPF งบการเงนิสาํหรับปีสิ 4นสุดวนัที� 31 กรกฎาคม 

งบกาํไรขาดทุน (หน่วย : ล้านบาท) 2557 2558 2559 

รายได้คา่เชา่และบริการ 703.90  823.06  810.71  

รายได้ดอกเบี ,ย 12.41  12.36  8.17  

รายได้อื�น 1.04  1.07  1.09  

รวมรายได้ 717.35  836.49  819.98  

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 27.74  31.06  21.90  

คา่ธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์ 1.85  2.07  2.96  

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 3.24  3.62  3.60  

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 14.41  17.67  19.49  

คา่ใช้จา่ยอื�น 38.25  49.28  53.74  

รวมค่าใช้จ่าย 85.49  103.70  101.69  

รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 631.86  732.79  718.29  

ดอกเบี ,ยจ่าย 17.94  28.60  27.16  

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 613.92  704.19  691.12  

กําไร (ขาดทนุ) สทุธิจากการขายเงินลงทนุ -  (0.15) -  

กําไร (ขาดทนุ) สทุธิที�ยงัไมเ่กิดขึ ,นจากการวดัมลูคา่เงินลงทนุ 79.61  (217.57) (240.48) 

รวมรายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน 79.61  (217.72) (240.48) 

การเพิ�มขึ 4นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี 693.53  486.47  450.65  
 

WHAPF งบการเงนิสาํหรับปีสิ 4นสุดวนัที� 31 กรกฎาคม 

งบกระแสเงนิสด (หน่วย : ล้านบาท) 2557 2558 2559 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (4,533.26) 1,408.44  177.57  

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 4,077.56  (683.92) (594.80) 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ 4น (ลดลง) สุทธิ (455.70) 724.52  (417.23) 
 

WHAPF งบการเงนิสาํหรับปีสิ 4นสุดวนัที� 31 กรกฎาคม 
อัตราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญและข้อมูลเพิ�มเติมที�สาํคัญ  2557 2558 2559 
มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิปลายงวด (ล้านบาท) 9,798.30  9,601.13  9,456.98  
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WHAPF งบการเงนิสาํหรับปีสิ 4นสุดวนัที� 31 กรกฎาคม 
อัตราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญและข้อมูลเพิ�มเติมที�สาํคัญ  2557 2558 2559 
อตัราสว่นคา่ใช้จา่ยรวมตอ่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ 

ถวัเฉลี�ยระหวา่งงวด (ร้อยละ) 

1.20  1.07  1.34  

อตัราสว่นรายได้จากเงินลงทนุตอ่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ 

ถวัเฉลี�ยระหวา่งงวด (ร้อยละ) 

8.30  8.65  8.53  

อตัราสว่นของจํานวนถวัเฉลี�ยถว่งนํ ,าหนกัของการซื ,อขายเงินลงทนุ

ระหวา่งงวดตอ่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิถวัเฉลี�ยระหวา่งงวด (ร้อยละ)* 

53.05 0.88  0.14  

มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิถวัเฉลี�ยระหวา่งงวด (ล้านบาท) 8,639.70  9,671.68  9,609.25  

หมายเหต ุ* มลูคา่การซื ,อขายเงินลงทนุระหว่างงวด ไม่ได้รวมเงินฝากธนาคาร เงินลงทนุในตั�วสญัญาใช้เงินและการซื ,อขายเงินลงทนุ 
โดยมีสญัญาขายคืนหรือซื ,อคืนและคํานวณโดยใช้วธีิถวัเฉลี�ยถ่วงนํ ,าหนกัตามระยะเวลาที�มีอยู่ในระหว่างงวด 

 

คาํอธิบายและการวเิคราะห์ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานของ WHAPF 

ผลการดาํเนินงาน 

ในปี 2557 – 2559 สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม WHAPF มีรายได้รวมจํานวน 717.35 ล้านบาท 836.49 ล้านบาท และ 819.98 ล้าน

บาท ตามลําดบั ซึ�งรายได้หลกัประกอบด้วย 1) รายได้ค่าเช่าและบริการจํานวน 703.90 ล้านบาท 823.06 ล้านบาท และ 810.71 

ล้านบาท ตามลําดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 98.13 ร้อยละ 98.39 และร้อยละ 98.87 ของรายได้รวมในแต่ละปีตามลําดบั และ 2) 

รายได้ดอกเบี ,ยจํานวน 12.41 ล้านบาท 12.36 ล้านบาท และ 8.17 ล้านบาท ตามลําดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 1.73 ร้อยละ 1.48 และ

ร้อยละ 1.00 ของรายได้รวมในแต่ละปีตามลําดบั ขณะเดียวกัน WHAPF มีค่าใช้จ่ายรวมในปี 2557 – 2559 สิ ,นสดุวนัที� 31 

กรกฎาคม จํานวน 85.49 ล้านบาท 103.70 ล้านบาท และ 101.69 ล้านบาท ตามลําดบั ดงันั ,น WHAPF จึงมีรายได้จากการลงทนุ

สทุธิก่อนหกัค่าใช้จ่ายทางการเงินจํานวน 631.86 ล้านบาท 732.79 ล้านบาท และ 718.29 ล้านบาท ตามลําดบั และ WHAPF มี

รายได้จากการลงทนุสทุธิหลงัคา่ใช้จ่ายทางการเงินในปี 2557 – 2559 สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม จํานวน 613.92 ล้านบาท 704.19 

ล้านบาท และ 691.12 ล้านบาท ตามลาํดบั 

 

ทั ,งนี , ในปี 2557 สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม WHAPF มีรายการกําไรสทุธิจากเงินลงทนุรวมจํานวน 79.61 ล้านบาท โดยมาจาก

รายการกําไรสทุธิที�ยงัไม่เกิดขึ ,นจากการวดัมลูค่าเงินลงทุนทั ,งจํานวน ในปี 2558 สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม WHAPF มีรายการ

ขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุรวมจํานวน 217.72 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัจากรายการขาดทนุสทุธิที�ยงัไม่เกิดขึ ,นจากการวดัมลูค่า

เงินลงทนุจํานวน 217.57 ล้านบาท และสาํหรับปี 2559 สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม WHAPF มีรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุรวม

จํานวน 240.48 ล้านบาท โดยมาจากรายการขาดทุนสทุธิที�ยงัไม่เกิดขึ ,นจากการวดัมลูค่าเงินลงทนุทั ,งจํานวน ทําให้ WHAPF มี

สนิทรัพย์สทุธิเพิ�มขึ ,นจากการดําเนินงานระหว่างปี 2557 – 2559 สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม จํานวน 693.53 ล้านบาท 486.47 ล้าน

บาท และ 450.65 ล้านบาท ตามลาํดบั 

 

ฐานะการเงนิ 

ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2557 – 2559 WHAPF มีสินทรัพย์รวมจํานวน 11,039.61 ล้านบาท 10,854.35 ล้านบาท และ 10,716.29 

ล้านบาท ตามลําดบั โดยสินทรัพย์หลกัคือ เงินลงทุนตามราคายุติธรรมจํานวน 10,729.01 ล้านบาท 9,782.37 ล้านบาท และ 

10,066.03 ล้านบาท ตามลาํดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 97.19 ร้อยละ 90.12 และร้อยละ 93.93 ของสนิทรัพย์รวมในแต่ละปีตามลําดบั 

ทั ,งนี , เงินลงทนุตามราคายตุิธรรมของ WHAPF ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2557 – 2559 ประกอบด้วย 1) เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์
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จํานวน 13 โครงการ 14 โครงการ และ 14 โครงการ ตามลําดบั ซึ�งมีมูลค่ายุติธรรม 9,982.97 ล้านบาท 9,782.37 ล้านบาท 

9,542.00 ล้านบาท ตามลาํดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 93.05 ร้อยละ 100.00 และร้อยละ 94.79 ของเงินลงทนุตามราคายตุิธรรมในแต่

ละปีตามลําดบั และ 2) เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2557 และ 2559 จํานวน 746.03 ล้านบาท และ 524.03 

ล้านบาท ตามลาํดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 6.95 ร้อยละ และร้อยละ 5.21 ของเงินลงทนุตามราคายตุิธรรมในแตล่ะปีตามลาํดบั 

 

ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2557 – 2559 WHAPF มีหนี ,สินรวมจํานวน 1,241.32 ล้านบาท 1,253.22 ล้านบาท และ 1,259.31 

ล้านบาท ตามลําดบั โดยหนี ,สินหลกัได้แก่ 1) เงินกู้ยืม ซึ�งมีจํานวนเท่ากนัในแต่ละปีคือ 580.00 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

46.72 ร้อยละ 46.28 ร้อยละ 46.06 ของหนี ,สินรวมในแต่ละปีตามลําดบั 2) เงินมดัจํารับจากลกูค้าจํานวน 458.99 ล้านบาท 

461.12 ล้านบาท และ 450.90 ล้านบาท ตามลําดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 36.98 ร้อยละ 36.79 และร้อยละ 35.81 ของหนี ,สิน

รวมในแต่ละปีตามลําดบั และ 3) รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้าจํานวน 174.70 ล้านบาท 171.82 ล้านบาท และ 

189.26 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 14.07 ร้อยละ 13.71 และร้อยละ 15.03 ของหนี ,สนิรวมในแตล่ะปีตามลาํดบั 

 

ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2557 – 2559 WHAPF มีสินทรัพย์สทุธิจํานวน 9,798.30 ล้านบาท 9,601.13 ล้านบาท และ 9,456.98 

ล้านบาท ตามลาํดบั ซึ�งประกอบด้วย 1) ทนุที�ได้รับจากผู้ ถือหน่วยลงทนุ ซึ�งมีจํานวนเท่ากนัในแต่ละปีคือ 9,307.83 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 94.99 ร้อยละ 96.95 และร้อยละ 98.42 ของสนิทรัพย์สทุธิในแตล่ะปีตามลําดบั และ 2) กําไรสะสมจํานวน 

490.47 ล้านบาท 293.31 ล้านบาท และ 149.15 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 5.01 ร้อยละ 3.05 และร้อยละ 1.58 ของ

สนิทรัพย์สทุธิในแตล่ะปีตามลาํดบั 

 

สภาพคล่อง 

สาํหรับปี 2557 – 2559 สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม WHAPF มีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดลดลงสทุธิจํานวน 455.70 ล้าน

บาท เพิ�มขึ ,นสทุธิจํานวน 724.52 ล้านบาท และลดลงสทุธิจํานวน 417.23 ล้านบาท ตามลาํดบั ทั ,งนี , ในปี 2557 สิ ,นสดุวนัที� 31 

กรกฎาคม WHAPF มีกระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 4,533.26 ล้านบาท  โดยมีสาเหตหุลกัจากการซื ,อ

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 4,589.52 ล้านบาท ขณะเดียวกนั WHAPF มีกระแสเงินสดสทุธิได้มาในกิจกรรมจดัหาเงิน

จํานวน 4,077.56 ล้านบาท ซึ�งมีสาเหตหุลกัจากเงินสดรับจากการขายหน่วยลงทนุจํานวน 4,055.83 ล้านบาท และเงินสดรับ

จากเงินกู้ยืมจํานวน 580.00 ล้านบาท ขณะที�มีเงินสดจ่ายจากการจ่ายเงินปันผลจํานวน 496.39 ล้านบาท 

 

ในปี 2558 สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม WHAPF มีกระแสเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 1,408.44 ล้านบาท 

โดยมีสาเหตหุลกัจากเงินสดรับสทุธิจากการขายเงินลงทนุในหลกัทรัพย์และเงินฝากระยะยาวจํานวน 754.84 ล้านบาท การ

เพิ�มขึ ,นในสินทรัพย์สทุธิจากการดําเนินงานสําหรับปีจํานวน 486.47 ล้านบาท และรายการปรับกระทบให้เป็นเงินสดได้แก่ 

ขาดทนุสทุธิที�ยงัไมเ่กิดขึ ,นจากการวดัคา่เงินลงทนุจํานวน 217.57 ล้านบาท  ขณะเดียวกนั WHAPF มีกระแสเงินสดสทุธิใช้ไป

ในกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 683.92 ล้านบาท ซึ�งมีสาเหตหุลกัจากการจ่ายเงินปันผลจํานวน 683.64 ล้านบาท 

 

สาํหรับปี 2559 สิ ,นสดุวนัที� 31 กรกฎาคม WHAPF มีกระแสเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 177.57 ล้านบาท 

โดยมีสาเหตหุลกัจากการเพิ�มขึ ,นของสินทรัพย์สทุธิจากการดําเนินงานสําหรับปีจํานวน 450.65 ล้านบาท และรายการปรับ

กระทบให้เป็นเงินสดจาก ขาดทนุสทุธิที�ยงัไมเ่กิดขึ ,นจากการวดัคา่เงินลงทนุจํานวน 240.48 ล้านบาท ขณะที�มีเงินสดจ่ายสทุธิ
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จากการลงทนุในหลกัทรัพย์และเงินฝากระยะยาวจํานวน 523.55 ล้านบาท ขณะเดียวกนั WHAPF มีกระแสเงินสดสทุธิใช้ไปใน

กิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 594.80 ล้านบาท ซึ�งมาจากการจ่ายเงินปันผลทั ,งจํานวน 

 

4. สภาวะอุตสาหกรรม 
 

เนื�องจากรายได้ของ WHAPF มาจากรายได้ค่าเช่าและบริการในธุรกิจให้เช่าและบริการคลงัสินค้าและศูนย์กระจายสินค้ า 

ดงันั ,น การดําเนินธุรกิจของ WHAPF จึงมีความสมัพนัธ์โดยตรงกบัสภาวะภาพรวมเศรษฐกิจ ตลาดโรงงานอตุสาหกรรมให้เช่า

และคลงัสนิค้าให้เช่า ทั ,งนี , ข้อมลูดงักลา่วปรากฏในเอกสารแนบ 1 ข้อ 4. ของรายงานฉบบันี , 
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เอกสารแนบ 3   สรุปข้อมูลทรัพย์สินของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) ซึ�ง WHART ประสงค์

จะเข้าลงทุน และรายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สินซึ�งจัดทาํโดยบริษัทผู้ประเมินราคาอิสระ 
 

ข้อมลูทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที� WHART ประสงค์จะเข้าลงทนุเพิ�มเติม และราคาประเมินมลูค่าทรัพย์สินดงักล่าวซึ�งจดัทํา

โดยบริษัทผู้ประเมินราคาอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. ได้แก่ บริษัท  แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี� จํากดั 

(“GRAND”) และบริษัท กรุงเทพประเมินราคา จํากดั (“BKKPA”) มีรายละเอียดโดยสรุปดงันี , 
 

(1) โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : ตําบลบางปลา อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o สิทธิการเช่าที�ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที� 106329 (บางส่วน) และ140154) เนื ,อที� 50 – 0 – 

46.25 ไร่ กําหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี นบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ พร้อมคํามั�นของ WHA 

ที�ให้สทิธิ WHART ตอ่อายกุารเช่าได้อีก 30 ปี  

o สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้าและสํานักงาน รวม 5 อาคาร ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวม

ประมาณ 47,253.00* ตร.ม. และพื ,นที�เช่าหลังคา (สําหรับติดตั ,งแผงโซล่าร์เซลล์)  รวม

ประมาณ 37,303.80 ตร.ม. และพื ,นที�เช่าลานจอดรถประมาณ 2,340.00 ตารางเมตร**  

พร้อมสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ ของโครงการ  กําหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี นบัแต่วนัที� 

WHART เข้าลงทนุ พร้อมคํามั�นของ WHA ที�ให้สิทธิ WHART ต่ออายกุารเช่าได้อีก 30 ปี 

โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี ,   

หมายเหต ุ  *   ทั ,งนี , พื ,นที�ที�ปรากฏตามสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าปัจจุบนัอยู่ที�ประมาณ 47,221.00 ตร.ม. 
เนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสัญญาเช่า นอกจากนี ,  พื ,นที�เช่าในบาง
อาคารมีการตกลงในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความ
แตกต่างระหว่างพื ,นที�เช่าอาคารและพื ,นที�เช่าตามสัญญา โดยการประเมินราคา
ทรัพย์สินคํานวณจากพื ,นที�เช่าตามสญัญา คือ 47,221.00 ตร.ม.  

**   พื ,นที�ดงักล่าวเป็นพื ,นที�ที�ผู้ เช่ารายหนึ�งในโครงการมีสิทธิใช้เป็นลานจอดรถ เนื�องจาก
การต่อรองทางการค้าในการทําสัญญาเช่า ทั ,งนี , ในการประเมินราคาทรัพย์สินจึงไม่
รวมคํานวณพื ,นที�เช่าลานจอดรถประมาณ 2,340.00 ตร.ม.นี , 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า  
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

A1 บริษัท โลจิเทม (ประเทศไทย) จํากดั 4,637.00 30 กนัยายน 2563 

A2 บริษัท โลจิเทม (ประเทศไทย) จํากดั 4,094.00 30 กนัยายน 2563 

B1 บริษัท โลจิเทม (ประเทศไทย) จํากดั 5,073.00 30 กนัยายน 2563 

B2 บริษัท โลจิเทม (ประเทศไทย) จํากดั 3,517.00 30 กนัยายน 2563 

C1 บริษัท โลจิเทม (ประเทศไทย) จํากดั 3,767.00 30 กนัยายน 2563 

C2 บริษัท โลจิเทม (ประเทศไทย) จํากดั 3,373.00 30 กนัยายน 2563  

D1 บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินโฟนิท จํากดั1 4,592.00 30 มิถนุายน 2568 

D2 บริษัท คราวน์ เวลิด์ไวด์ จํากดั 2,443.00 28 กมุภาพนัธ์ 25612 

E1 บริษัท โลจิเทม (ประเทศไทย) จํากดั 2,929.00 29 กมุภาพนัธ์ 2563 

E1 บริษัท โลจิเทม (ประเทศไทย) จํากดั 1,598.00 31 ธนัวาคม 25603 

E1/ E2 อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 11,198.00 -4 

รวม 47,221.00  
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หลงัคา อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 37,303.80 -5 
 

หมายเหต ุ 1 ผู้ เช่าเป็นบริษัทย่อยของ WHA โดย WHA ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 89.99 และ
ข้อมูลจาก WHREM ระบุภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสัญญาเช่า 2 
ครั ,งๆ ละ 8 และ 9 ปี ตามลําดบั  

 2 ภายหลังสิ ,นสุดสัญญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสัญญาเช่าต่อไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี 
โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้ร่วมกันตกลงไว้ในสัญญาเช่าฉบับลงวันที� 18 
มิถนุายน 2557 

 3 หากครบกําหนดอายุการเช่าวันที� 31 ธันวาคม 2560  ผู้ เช่าในอาคาร E1 ไม่เช่า
อาคาร E1 ตอ่ หรืออยู่ในระหวา่งการเจรจาสญัญาเพื�อตอ่อายกุารเช่า แต่ผู้ เช่ายงัไม่
ชําระค่าเช่า  WHA จะชําระค่าเช่าสําหรับช่วงระยะเวลาหลงัจากครบกําหนดอายุ
การเช่าดงักล่าว จนกว่าจะมีผู้ เช่าหรือผู้ เช่าชําระค่าเช่า (แล้วแต่กรณี) แต่ไม่เกิน 3 
ปีนบัแตว่นัที� WHART เข้าลงทนุ ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที� 
WHART จะเข้าทํากบั WHA ตอ่ไป 

 4 WHA ตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรับอาคารที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 3 ปี นบั
แต่วนัที� WHART เข้าลงทนุ ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง WHART 
กบั WHA 

 5 WHA ตกลงจะชําระคา่เช่าสําหรับหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 25 ปี 
นบัแต่วนัที� WHART เข้าลงทุน ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง 
WHART กบั WHA เว้นแต่ในช่วงเวลา 25 ปี WHA สามารถจัดหาผู้ เช่ามาเช่า
หลงัคาได้ โดยมีระยะเวลาเช่าไม่น้อยกว่าระยะเวลาที�เหลือของ 25 ปี นอกจากนี , 
WHART จะให้สิทธิแก่ WHA และ/หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบั WHA ในอนัที�จะเช่า
หลงัคาดงักล่าวได้ก่อนบคุคลอื�น โดยมีระยะเวลาการเช่าและอตัราค่าเช่าไม่ตํ�ากว่า
ที� WHA ชําระค่าเช่าหลงัคาให้แก่ WHART ณ ขณะนั ,นๆ และเท่ากบัหรือไม่ตํ�ากว่า
อตัราคา่เช่าที�มีผู้ เช่ารายอื�นเสนอมาให้แก่ WHART (ถ้ามี) 

o กรรมสทิธิ]ในเครื�องมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และ

จําเป็นตอ่การใช้ประ โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสนิค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสนิค้า พื ,นที�สาํนกังาน และพื ,นที�รับสง่สนิค้า 

พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคารประมาณ 2 – 3 ปี  

o ถนนสายหลกั ได้แก่ ถนนเลียบคลองสง่นํ ,าชลหารพิจิตร ขนาด 4 ช่องจราจร ไป-กลบั กว้าง

ประมาณ 20.00 เมตร สิทธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ ถนนผ่านหน้าทรัพย์สินที�

ประเมินมลูค่า ได้แก่ ซอยไม่มีชื�อ ขนาด 2 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 8.00 เมตร 

สทิธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน ร้อยละ 76.28 และพื ,นที�หลงัคายงัไม่มีผู้

เช่า ทั ,งนี ,  WHART จะขอให้ WHA ชําระคา่เช่าให้แก่ WHART สําหรับพื ,นที�ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า เป็น

ระยะเวลา 3 ปี นับแต่วันที� WHART เข้าลงทุน สําหรับพื ,นที�เช่าอาคารคลังสินค้าและ

สาํนกังาน และ 25 ปี สําหรับพื ,นที�เช่าหลงัคา หรือจนกว่าจะมีผู้ เช่าในช่วงระยะเวลาดงักลา่ว 

ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าทํากับ WHA 

ต่อไป นอกจากนี ,ในระหว่างการชําระค่าเช่าหลงัคาดังกล่าว  WHART จะให้สิทธิแก่ WHA 

และ/หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบั WHA ในอนัที�จะเช่าหลงัคาดงักลา่วได้ก่อนบคุคลอื�น โดยมี

ระยะเวลาการเช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นบัแต่วนัที� WHART ลงทุน โดยมีอตัราค่าเช่าไม่ตํ�ากว่า

อตัราคา่เช่าที� WHA รับชําระค่าเช่าหลงัคาให้แก่ WHART ณ ขณะนั ,นๆ และเท่ากบัหรือไม่ตํ�า

กวา่อตัราคา่เช่าที�มีผู้ เช่ารายอื�นเสนอมาให้แก่ WHART (ถ้ามี) ซึ�งเมื�อ WHA และ/หรือบคุคลที�
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เกี�ยวโยงกนักบั WHA ใช้สิทธิในการเช่าหลงัคาตามเงื�อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าข้างต้น

แล้ว หน้าที�การชําระคา่เช่าหลงัคาของ WHA ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการเป็นอนัสิ ,นสดุลง 

ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที� WHART จะเข้าทํากบั WHA ตอ่ไป 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHA  

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

เงื�อนไขอื�น

เกี�ยวกบั

สนิทรัพย์ 

: o WHA ให้คํามั�นแก่  WHART ในการตอ่สญัญาเช่าทรัพย์สินที� WHART เข้าลงทนุได้อีก 30 ปี 

โดยมีคา่เช่าจํานวน 100.00 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 

และภาษีธุรกิจเฉพาะ ตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายอื�นที�เกี�ยวข้อง ซึ�งจะชําระต่อเมื�อ

มีการตอ่สญัญาเช่า) นอกจากนี , เพื�อเป็นการลดความเสี�ยงที� WHART อาจไมส่ามารถใช้สทิธิ

ในการตอ่สญัญาเช่าทรัพย์สนิดงักลา่ว WHART จะกําหนดเงื�อนไขในสญัญาเช่าทรัพย์สินให้ 

WHA ให้คํารับรองในการไม่จําหน่ายจ่ายหรือโอนกรรมสิทธิ]ในทรัพย์สินที� WHART จะเข้า

ลงทนุ และให้ WHA นําทรัพย์สินที�จะให้เช่ามาจํานองกบั WHART เพื�อเป็นหลกัประกนัการ

ปฏิบตัิตามสญัญาของ WHA ผู้ให้เช่าภายใต้สญัญาเช่าทรัพย์สนิ ในกรณีหาก WHA เจ้าของ

ทรัพย์สินผิดสญัญาหรือเข้าสู่กระบวนการล้มละลาย โดยWHA ยิมยอมให้นําทรัพย์สินที� 

WHART จะเข้าลงทนุบางสว่นมาจํานอง ได้แก่ ที�ดิน1 โฉนด (โฉนดเลขที� 140154) เนื ,อที� 34 

– 1 – 37.2 ไร่ และอาคารจํานวน 5 อาคาร ทั ,งนี , WHART ไม่รับการจํานองที�ดินโฉนดเลขที� 

106329 เนื�องจากมีสิ�งปลกูสร้างที� WHART ไม่ได้เข้าลงทนุอยู่บนโฉนดเดียวกนั ซึ�ง WHA 

เจ้าของทรัพย์สินไม่สามารถแบ่งแยกโฉนดที�ดินเพื�อจํานองที�ดินเฉพาะส่วนที�มีอาคารที� 

WHART เข้าลงทนุตั ,งอยู่ได้ เนื�องจากข้อจํากดัทางกฎหมาย เช่น ระยะห่างระหว่างอาคาร 

ประกอบกบัการจํานองทางกฎหมายนั ,นไมส่ามารถจํานองที�ดินบางสว่นได้ 

o เนื�องจากอาคาร D1, D2 และ E ในโครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม. 3 มีระบบดบัเพลิงที�

เชื�อมต่อกบัเครื�องปั�มนํ ,าดบัเพลิง (Fire Pump) ซึ�ง WHA เป็นเจ้าของ และมิได้โอนให้แก่ 

WHART ดงันั ,น ในเวลาที� WHART เข้าลงทนุ WHART จะขอให้ WHA ยงัคงเชื�อมต่อเครื�อง

ปั�มนํ ,าดบัเพลงิ (Fire Pump) กบัระบบดบัเพลงิใน อาคาร D1, D2 และ E ภายใต้สญัญาเช่า

ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA ชลหารพจิิตร กม.3 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย BKKPA  
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 

 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

1,209.00 1,111.00 

หมายเหต ุการประเมินราคาทรัพย์สินคํานวณจากพื ,นที�เช่าตามสญัญา 47,221 ตร.ม. และไม่รวมพื ,นที�ลานจอดรถประมาณ 2,340.00 ตร.ม. 



รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกบัการรองรับการแปลงสภาพ WHAPF  
และการลงทนุในทรัพย์สินเพิ�มเตมิของ WHART 
 

 206 

                                                  

(2) โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 Phase 2 

ตั ,งสนิทรัพย์ : หมูท่ี� 11 ตําบลบางโฉลง อําเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสิทธิ]ในอาคารคลงัสินค้าพร้อมสํานกังาน และอาคารโรงงาน จํานวน 2 หลงั (อาคาร C 

และ M) ขนาดพื ,นที�เช่ารวมประมาณ 14,099.56 ตารางเมตร โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี ,  

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า  
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

C1 บริษัท เจเนซสิ ดาต้า เซน็เตอร์ จํากดั 5,756.00 30 มิถนุายน 25681 

C2 อยู่ระหวา่งขั ,นตอนการหาผู้ เช่า 1,748.56 -2 

M บริษัท เอสจี ซากาวะ (ประเทศไทย) จํากดั 6,595.00 31 มกราคม 25633 

รวม 14,099.56  

ที�ดนิ บริษัท เจเนซสิ ดาต้า เซน็เตอร์ จํากดั 1,922.00 30 มิถนุายน 25684 

 Rack  

อาคาร M 
บริษัท เอสจี ซากาวะ (ประเทศไทย) จํากดั 3,000 อนั 

 

31 มกราคม 2563 

Forklift บริษัท เอสจี ซากาวะ (ประเทศไทย) จํากดั 5 คนั 31 มกราคม 2563 
   

หมายเหต ุ 1 ผู้ เช่าเป็นบริษัทย่อยของ WHA โดย WHA ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 33.33 และข้อมูล
จาก WHREM ระบุภายหลงัสิ ,นสุดสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสญัญาเช่า 2 ครั ,งๆ ละ 8 
และ 9 ปี ตามลําดบั  

 2 WHA ตกลงจะชําระคา่เช่าสําหรับอาคารที�ไม่มีผู้ เช่าให้แก่ WHART เป็นเวลา 3 ปีนบัแต่วนัที� 
WHART เข้าลงทนุ ตามเงื�อนไขของสญัญาตกลงกระทําการระหว่าง WHART กบั WHA 

 3 ภายหลงัสิ ,นสุดสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่อสญัญาเช่าต่อไปอีกเป็นระยะเวลา 3 ปี โดยมี
เงื�อนไขตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที� 15 มิถนุายน 2558 

 4 ผู้ เช่าทําสญัญาเช่าที�ดนิดงักล่าวจาก WHAPF ซึ�งเป็นเจ้าของสิทธิการเช่าที�ดนิดงักล่าว 
 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารคลงัสินค้าประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และพื ,นที�รับส่ง

สนิค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคารประมาณ 5 ปี  

o ถนนสายหลกั ได้แก่ ถนนเทพรัตน ขนาด 12 ช่องจราจร ไป-กลบั กว้างประมาณ 80.00 เมตร 

สทิธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ ถนนผา่นหน้าทรัพย์สินที�ประเมินมลูค่า ได้แก่ ถนน

ภายในโครงการ ขนาด 2 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 12.00 เมตร สิทธิการใช้ทางเป็น

ทางภายใต้สญัญาก่อตั ,งภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์และทางสว่นบคุคล (ภาระจํายอม) 

o ปัจจบุนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสินค้าและสํานกังาน ร้อยละ 87.60 ทั ,งนี ,  WHART จะขอให้ 

WHA ชําระคา่เช่าให้แก่ WHART สําหรับพื ,นที�ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า เป็นระยะเวลา 3 ปี นบัแต่วนัที� 

WHART เข้าลงทนุ หรือจนกว่าจะมีผู้ เช่าในช่วงระยะเวลาดงักลา่ว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตาม

สญัญาตกลงกระทําการที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าทํากบั WHA ตอ่ไป 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : o WHAPF เป็นเจ้าของสทิธิการเช่าช่วงที�ดิน ซึ�งรับโอนจาก WHA ที�เป็นผู้มีสิทธิในการเช่าช่วง
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ที�ดินดงักลา่ว (รายละเอียดเจ้าของทิ�ดินและสญัญาเช่าที�ดินอนัเป็นที�ตั ,งโครงการ WHA บาง

นาตราด กม.19  ปรากฏในเอกสารแนบ 2 ของรายงานฉบบันี ,)  ทั ,งนี , WHAPF ตกลงให้สิทธิ

แก่ WHA รวมถึงผู้ เช่าอาคารคลงัสินค้า C และ M จาก WHA ในการใช้ประโยชน์ที�ดินที�เป็น

ที�ตั ,งของอาคารคลงัสินค้า C และ M ซึ�ง WHAPF ไม่ได้เข้าลงทนุดงักลา่ว รวมถึงการร่วมใช้

ถนนส่วนกลางและทางเข้าออกคลงัสินค้าดังกล่าว โดย WHA ในฐานะเจ้าของอาคาร

คลงัสนิค้าดงักลา่วร่วมแบ่งค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาถนนสว่นกลางเป็นจํานวน 200,000 

บาทตอ่ปี ดงันั ,น เมื�อ WHART รับโอนทรัพย์สนิและภาระจาก WHAPF แล้ว WHART จะเป็น

ผู้มีสทิธิการเช่าช่วงในที�ดินดงักลา่ว และจะมีการทําบนัทึกยกเลิกการชําระเงินค่าใช้ที�ดินซึ�ง 

WHA ได้ทําไว้กบั WHAPF 

o สิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของ WHA 

ภาระผกูพนั : ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA บางนาตราด กม.19 Phase 2  โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60  

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย BKKPA  
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 

Phase 2 (อาคาร C และ M) 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

286.00 284.00 

 

(3) โครงการ WHA ลาํลูกกา 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : อําเภอลาํลกูกา จงัหวดัปทมุธานี 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 1346 (บางสว่น)) เนื ,อที�รวม 12 – 2 – 50.50 ไร่  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงาน และสํานกังาน ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร รวมประมาณ 8,045.64 

ตร.ม. และพื ,นที�เช่าลานจอดรถ รวมประมาณ 4,124.00 ตร.ม. ในปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 
 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
 (ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1 บริษัท ฮิตาช ิทรานสปอร์ต ซสิเตม็ แวนเทค 

(ประเทศไทย) จํากดั 

2,269.93 30 เมษายน 2562 * 

2 บริษัท ทีเอสที ซนัไรซ์ เซอร์วสิ จํากดั 5,775.71 30 เมษายน 2562 * 

รวม 8,045.64  

ลาน

จอดรถ 
บริษัท ฮิตาช ิทรานสปอร์ต ซสิเตม็ แวนเทค 

(ประเทศไทย) จํากดั 

4,124.00 30 เมษายน 2562 * 

หมายเหตุ *  ผู้ เช่าให้คํามั�นที�จะเช่าทรัพย์ดงักล่าวต่อไปอีกเป็น 3 คราวๆ ละ 3 ปี 3 ปี และ 1 ปี 
ตามลําดับ เมื�อระยะเวลาการเช่าแต่ละคราวสิ ,นสุดลง โดยมีเงื�อนไขตามที�คู่สัญญาได้
ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่า ฉบบัลงวนัที� 1 มีนาคม 2559     

 

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 
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สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารโรงงานและสํานกังานประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และ

พื ,นที�รับสง่สินค้า พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายอุาคาร

ประมาณ 2 ปี  

o ถนนผา่นหน้าทรัพย์สนิที�ประเมินมลูค่า ได้แก่ ถนนเลียบคลองเก้า (ปท.3028) ขนาด 2 ช่อง

จราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 6 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางสาธารณประโยชน์ 

o ปัจจุบนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสํานกังาน ร้อยละ 100.00 อย่างไรก็ดี หาก ณ วนัที� 

WHART เข้าลงทนุปรากฏวา่มีพื ,นที�อาคารโรงงาน ห้องเย็น และสาํนกังานที�ยงัมีผู้ เช่าไม่ครบ

เต็มจํานวนพื ,นที� WHART จะขอให้ WHA ชําระคา่เช่าให้แก่ WHART สําหรับพื ,นที�ที�ยงัไม่มีผู้

เช่า เป็นระยะเวลา 3 ปี ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที� WHART จะเข้า

ทํากบั WHA ตอ่ไป 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่ในพื ,นที� “สีม่วง” ซึ�งถกูกําหนดให้ใช้ประโยชน์ที�ดิน “ประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า” 

ปัจจุบนับริเวณที�ตั ,งทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินบริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสทิธิ]ของบริษัท ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง จํากดั (“WHAVH”) 

ซึ�งเป็นบริษัทในกลุ่ม WHA โดย WHA ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100.00 (ข้อมูล ณ วนัที� 29 

เมษายน 2559) 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o WHAVH ได้ทําบนัทึกข้อตกลงเพื�อขอถมดินลํ ,าแนวที�ดินขนาดกว้าง 2 เมตร ยาว 275 เมตร 

ซึ�งเป็นที�ดินที�นายดวน บุญส่ง ได้ทําการเช่าจากนายสถาพร เพชรทองคํา โดย WHAVH 

ชําระค่าตอบแทนให้แก่นายดวน บญุสง่ ในอตัราปีละ 7,000 บาท ระยะเวลาเช่าจนกว่าจะ

สิ ,นสดุสญัญาเช่าระหวา่งนายสถาพร เพชรทองคํา และนายดวน บญุสง่ หรือเมื�อนายสถาพร 

เพชรทองคํา โอนกรรมสิทธิ]ที�ดินไปยงัผู้ อื�น อย่างไรก็ดี WHART จะไม่เข้ารับโอนสิทธิและ

หน้าที�ตามบันทึกดังกล่าว เนื�องจากการกระทําการหรือไม่กระทําการตามบันทึกตกลง

ดงักลา่วไมส่ง่ผลกระทบตอ่การเข้าลงทนุในทรัพย์สนิของ WHART แตอ่ยา่งใด 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ WHA ลาํลูกกา โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60  

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย BKKPA  
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ WHA ลําลกูกา 

 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

534.00 585.00 

 

(4) โครงการ Omada 

ที�ตั ,งสนิทรัพย์ : นิคมอตุสาหกรรมอมตะ ซิตี , ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 

รายละเอียด

สนิทรัพย์  

: o กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที� 34269 และ 39798) เนื ,อที�รวม 25 – 3 – 32.40 ไร่  

o กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานและสํานักงาน ขนาดพื ,นที�เช่าอาคาร เฟส 1 รวมประมาณ 
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16,469.00* ตร.ม. โดยปัจจบุนัมีผู้ เช่าดงันี , 

หมายเหตุ * ทั ,งนี , พื ,นที�ที�ปรากฏตามสัญญาเช่ากับผู้ เช่าปัจจุบันอยู่ที�ประมาณ 15,568.79 ตร.ม. 
เนื�องจากการตอ่รองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า นอกจากนี ,  พื ,นที�เช่าในบางอาคารมีการตกลง
ในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความแตกต่างระหว่างพื ,นที�เช่าอาคาร
และพื ,นที�เช่าตามสัญญา โดยการประเมินราคาทรัพย์สินคํานวณจากพื ,นที�เช่าตามสัญญา คือ 
15,568.79 ตร.ม. 

อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พื 4นที�เช่า 
(ตร.ม.) 

วันสิ 4นสุดสัญญาเช่า 

1 บริษัท โอมาดะ อินเตอร์เนชั�นแนล (ไทยแลนด์) 

จํากดั 

15,568.79 31 พฤษภาคม 2579 * 

 

หมายเหตุ *  ภายหลังสิ ,นสุดสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีสิทธิต่ออายุสญัญาได้ 2 ครั ,งๆ ละ 10 ปี โดยมีเงื�อนไข
ตามที�คูส่ญัญาได้ร่วมกนัตกลงไว้ในสญัญาเช่า ฉบบัลงวนัที� 7 สิงหาคม 2559   

o กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อันเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมือ 

อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประ 

โยชน์ของที�ดินและอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานของโครงการดงักลา่ว 

สถานะของ

สนิทรัพย์ 

: o ภายในอาคารโรงงานและสํานกังานประกอบด้วย พื ,นที�จดัวางสินค้า พื ,นที�สํานกังาน และ

ห้องควบคมุระบบต่างๆ พร้อมงานระบบประกอบอาคารและสาธารณปูโภคโครงการ  อายุ

อาคารประมาณ 2 ปี  

o ถนนผา่นหน้าทรัพย์สนิที�ประเมินมลูคา่ ได้แก่ ถนนภายในนิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี , ขนาด 

2 ช่องจราจรไป-กลบั กว้างประมาณ 8 เมตร สทิธิการใช้ทางเป็นทางภายใต้การจดัสรร 

o ปัจจุบนั มีผู้ เช่าพื ,นที�อาคารโรงงานและสํานกังาน ร้อยละ 100.00 อย่างไรก็ดี หาก ณ วนัที� 

WHART เข้าลงทุนปรากฏว่ามีพื ,นที�อาคารโรงงาน และสํานักงานที�ยงัมีผู้ เช่าไม่ครบเต็ม

จํานวนพื ,นที� WHART จะขอให้ WHA ชําระค่าเช่าให้แก่ WHART สําหรับพื ,นที�ที�ยงัไม่มีผู้ เช่า 

เป็นระยะเวลา 3 ปี ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที� WHART จะเข้าทํากบั 

WHA ตอ่ไป 

ข้อกําหนด/

กฎหมายที�

เกี�ยวข้อง 

: ตั ,งอยู่นอกเขตบังคับใช้กฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติผังเมืองรวม  ปัจจุบันบริเวณที�ตั ,ง

ทรัพย์สินยงัไม่มีโครงการพฒันาของรัฐที�คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการใช้ประโยชน์ของที�ดิน

บริเวณนี , 

กรรมสทิธิ] : ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างเป็นกรรมสิทธิ]ของบริษัท แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ จํากดั (“WAA”) ซึ�ง

เป็นบริษัทในกลุม่ WHA โดย WHA ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100.00 (ข้อมลู ณ วนัที� 29 เมษายน 

2559) 

ภาระผกูพนั : o ติดสญัญาเช่ากบัผู้ เช่าตามรายชื�อที�ปรากฏในหวัข้อ “รายละเอียดสนิทรัพย์” ข้างต้น 

o ตามสญัญาเช่า ภายหลงัครบการเช่าปีที� 3 ผู้ เช่ามีสิทธิเลือกในการซื ,อทรัพย์สินที�เช่า (Pre-

Emptive Right to Buy Leased Property) โดยแจ้งข้อเสนอให้ผู้ให้เช่าทราบเป็นลายลกัษณ์

อกัษร โดยหลงัจากได้รับแจ้งข้อเสนอ ผู้ให้เช่าจะเปิดโอกาสให้บคุคลภายนอกซึ�งมิใช่บคุคลที�

เป็นคูแ่ขง่หรือมีความเกี�ยวข้องกบัคู่แข่งของผู้ เช่าเสนอราคาซื ,อทรัพย์สินด้วย ทั ,งนี , ราคาที�ผู้

เช่าจะซื ,อทรัพย์สินจากผู้ ใ ห้เช่าจะเป็นราคาใดราคาหนึ�งที�สูงกว่าระหว่างราคาที�มี

บคุคลภายนอกเสนอให้แก่ผู้ ให้เช่า หรือราคาตลาดโดยเฉลี�ยที�ประเมินโดยผู้ประเมินราคา

อสงัหาริมทรัพย์อิสระสองราย (แต่ละรายแต่งตั ,งโดยคู่สญัญาแต่ละฝ่าย) ที�ได้รับความ
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เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. หรือราคาที�เท่ากบัต้นทนุทั ,งหมดของผู้ ให้เช่าที�ได้ลงทนุไปใน

ทรัพย์สนิที�เช่าบวกด้วยร้อยละ 10 ของต้นทนุดงักลา่ว 

o การลงทนุของ WHART ในโครงการ Omada WHART จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขของสญัญาเช่า

ฉบบัเดิมระหว่าง WAA และบริษัท โอมาดะ อินเตอร์เนชั�นแนล (ไทยแลนด์) จํากดั (“ผู้ เช่า”) ซึ�ง 

WAA ได้ตกลงยินยอมให้ผู้ เช่าสามารถดําเนินการก่อสร้างอาคารบนที�ดินที�เช่าหรือต่อเติม

ทรัพย์สินที�เช่าเพื�อใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที�เช่าเพื�อขยายพื ,นที�คลงัสินค้าเพิ�มเติมในบริเวณ

ที�ดินที�เช่าซึ�งเป็นสว่นหนึ�งของทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย โดยผู้ เช่าอาจให้ WHA เป็นผู้ก่อสร้าง

และต่อเติมและให้ผู้ เช่าเช่าอาคารและสว่นต่อเติมดงักลา่วก็ได้ อาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและ

สว่นต่อเติมนั ,นจะไม่ถือเป็นส่วนควบของที�ดินซึ�งเป็นทรัพย์สินที�จะซื ,อจะขาย ดงันั ,น WHART 

รับโอนทรัพย์สนิในโครงการดงักลา่วมาแล้ว จะผกูพนัตามเงื�อนไขดงักลา่ว อย่างไรก็ดี และเมื�อ

การก่อสร้างแล้วเสร็จ WHART อาจจะพิจารณาเข้าลงทนุเพิ�มเติมในอาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติม

และส่วนต่อเติมอาคารคลงัสินค้าที�ก่อสร้างดงักล่าวในอนาคต โดยในการพิจารณาเข้าลงทุน

เพิ�มเติมนั ,น WHART จะคํานึงถึงประโยชน์ของ WHART เป็นสําคญั ทั ,งนี , การลงทนุเพิ�มเติมใน

อาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและสว่นต่อเติมอาคารคลงัสินค้าดงักลา่วให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�

สํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด นอกจากนี , หาก WHART ปฏิเสธในการเข้าลงทนุเพิ�มเติม

ดงักล่าว ผู้ เช่ายงัจะสามารถใช้ประโยชน์ในอาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและส่วนต่อเติมอาคาร

คลงัสนิค้าที�ก่อสร้างเพิ�มเติมได้ ทั ,งนี , เมื�อครบอายสุญัญาเช่า หรือเมื�อมีการเลิกสญัญาเช่าก่อน

ครบอายุสญัญาเช่า ผู้ เช่ามีหน้าที�รื ,อถอนอาคารที�ก่อสร้างเพิ�มเติมและส่วนต่อเติมอาคาร/สิ�ง

ปลกูสร้างและทําทรัพย์สนิที�เช่าให้อยูใ่นสภาพเดิมก่อนการสง่มอบ 

 

ราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของโครงการ Omada โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพย์สิน วธีิการประเมิน 

ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 
ราคาประเมินโดย GRAND 
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย BKKPA  
ประเมิน ณ วันที� 1 มี.ค. 60 

ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

โครงการ Omada 

 

วธีิคดิจากรายได้แบบ 

วธีิคดิลดกระแสเงินสด  

889.00 881.00 

 

สรุปราคาประเมินทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ที� WHART ประสงค์จะเข้าลงทุนเพิ�มเติมครั4งที� 3 โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

GRAND และ BKKPA  มีหลกัเกณฑ์การประเมินเพื�อทราบมลูค่าตลาดของทรัพย์สิน  เพื�อวตัถปุระสงค์สาธารณะ  โดยผู้ประเมิน

ทั ,งสองรายทําการประเมินมลูค่าทรัพย์สินแต่ละรายการ ด้วยวิธีคิดจากรายได้ (Income  Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด 

(Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน  ทั ,งนี , ผู้ประเมินทั ,งสองรายเห็นว่าวิธีคิดจากรายได้แบบวิธีคิด

ลดกระแสเงินสดดงักลา่ว ซึ�งได้คํานึงถึงความสามารถของทรัพย์สินประเภทคลงัสินค้าให้เช่าพร้อมสํานกังานในการสร้างกระแส

รายได้ในอนาคต สามารถนํามาใช้กําหนดมลูคา่ของทรัพย์สนิได้ โดยผู้ประเมินทั ,งสองรายจดัทําประมาณการกระแสเงินสด โดย

พิจารณาจากประมาณการรายได้ของทรัพย์สินในอนาคต หกัด้วยค่าใช้จ่ายในการดําเนินการต่างๆ ที�คาดว่าจะเกิดขึ ,น เพื�อหา

กระแสเงินสดสทุธิในแต่ละงวด/ปี และใช้อตัราผลตอบแทนการลงทนุ (Capitalization Rate) ในการพิจารณากระแสเงินสด ณ ปีที�

สิ ,นสดุการคาดการณ์กรณีที�มีการขายสนิทรัพย์ดงักลา่ว โดยพิจารณาจากปัจจยัตา่งๆ เช่น ระดบัความเสี�ยง ความมั�นคงของกระแส

รายได้ และอตัราผลตอบแทนที�คาดว่าจะได้รับจากการลงทุน หักลบด้วยประมาณการค่าใช้จ่ายในการขายทรัพย์สิน แล้วคิด
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สว่นลดของกระแสเงินสดสทุธิในประมาณการแต่ละปีและรายได้สทุธิจากการขายทรัพย์สิน ณ ปีสิ ,นสดุการคาดการณ์กลบัเป็น

มลูคา่ปัจจบุนั โดยใช้อตัราคิดลดกระแสเงินสด (Discount Rate) เพื�อทําการหามลูค่าของทรัพย์สินของกลุม่ WHA ณ วนัที�คาดว่า 

WHART จะเข้าลงทนุ (วนัที� 1 ธนัวาคม 2560) ทั ,งนี , ในการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ผู้ประเมินทั ,งสองรายได้พิจารณาและวิเคราะห์

ถึงปัจจยัตา่งๆ ที�มีผลกระทบตอ่การดําเนินงานของโครงการ ภาพรวมทางเศรษฐกิจ สภาวะแข่งขนั การวิเคราะห์ผลการดําเนินงาน

ของทรัพย์สนิที�ประเมินมลูคา่ การคาดการณ์ถึงทิศทางและแนวโน้มทั ,งในปัจจุบนัและอนาคต รวมถึงปัจจยัที�มีผลกระทบต่อมลูค่า

ทรัพย์สินที�ประเมิน (รายละเอียดสมมติฐานในการประเมินทรัพย์สินของกลุ่ม WHA แต่ละรายการ ซึ�งจดัทําโดย GRAND และ 

BKKPA ปรากฏอยูใ่นสว่นที� 2 ข้อ 2.3.1 ของรายงานฉบบันี ,)  

สรุปราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกลุ่ม WHA โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ตามวิธีคิดจากรายได้ แบบวิธีคิดลดกระแสเงนิสด 

ทรัพย์สินของกลุ่ม WHA 
ราคาประเมิน ณ วันที� WHART เข้าลงทุน (1 ธ.ค. 60) 

ราคาประเมินโดย GRAND 
ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

ราคาประเมินโดย BKKPA 
ยอดถ้วน (ล้านบาท) 

1 โครงการ WHA ชลหารพิจิตร กม.3 1,209.00 1,111.00 

2 โครงการ WHA บางนาตราด กม.19 Phase 2 286.00 284.00 

3 โครงการ WHA ลําลกูกา 534.00 585.00 

4 โครงการ Omada 889.00 881.00 

รวม 2,918.00 2,861.00 

หมายเหต ุGRAND และ BKKPAจดัทําการประเมินมลูค่าทรัพย์สินของกลุ่ม WHA ณ วนัที� 1 มีนาคม 2560 

ความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระตอ่การประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของกลุม่ WHA ที�จดัทําโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

การประเมินมลูค่าทรัพย์สินของกลุม่ WHA ที� WHART ประสงค์จะเข้าลงทนุเพิ�มเติมจํานวน 4 รายการ ที�จดัทําโดย GRAND

และ BKKPA  ซึ�งผู้ประเมินราคาอิสระทั ,ง 2 ราย เลอืกใช้วิธีคิดจากรายได้แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสดเป็นเกณฑ์ในการประเมิน

มลูคา่เช่นเดียวกนันั ,น ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา่เป็นวิธีการประเมินราคาที�เหมาะสมสาํหรับสนิทรัพย์ที�ก่อให้เกิด

รายได้จากตวัทรัพย์สนิเอง ภายใต้สมมติฐานวา่รายได้ในอนาคตของสนิทรัพย์นั ,นมีการเปลี�ยนแปลงขึ ,นลงตามภาวะตลาด ซึ�ง

สอดคล้องกบัสภาพของสนิทรัพย์ดงักลา่ว ณ ปัจจบุนั ที�เป็นอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสนิทรัพย์ให้เช่า  
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สารสนเทศการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดับบลิวเอชเอ  

พรีเมี�ยม โกรท และการทาํรายการที�เกี�ยวโยงกนัของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดับบลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท กับบุคคลที�เกี�ยวข้อง (บุคคลที�เกี�ยวโยงกนักับผู้จัดการกองทรัสต์) 

 

1. การลงทุนในทรัพย์สนิที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

 

1.1. วนัที�ทํารายการ : ภายหลงัจากที�ได้รับมติอนุมตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

WHAPF และ ที�ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART และสํานกังาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“สํานกังาน ก.ล.ต.”) ใน

เรื�องที�เกี�ยวข้อง และกองทรัสต์ได้ดําเนินการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ที�

ออกใหม่เพื�อรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF แล้วเสร็จ และ

คู่สญัญาได้ปฏิบตัิตามเงื�อนไขบงัคบัก่อนที�กําหนดไว้ในสญัญาที�เกี�ยวข้องกับ

การได้มาซึ�งทรัพย์สนิเพิ�มเติมของกองทรัสต์เรียบร้อยแล้ว 

   

1.2. คูก่รณีที�เกี�ยวข้องและ

ความสมัพนัธ์กบักองทรัสต์ 

: 1) บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) ("WHA") และบคุคลที�

เกี�ยวโยงกนักบั WHA 

2) บริษัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง จํากัด (“ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์  

โฮลดิ ,ง”) 

3) บริษัท แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ จํากดั (“แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์”) 

4) บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินโฟนิท จํากัด (“WHA Infonite”) ซึ�งเป็นบริษัท

ยอ่ยที� WHA ถือหุ้นในบริษัทคิดเป็นร้อยละ 89.99 และ 

5) บริษัท เจเนซิส ดาต้า เซ็นเตอร์ จํากดั (“Genesis”) ซึ�งเป็นบริษัทย่อยที� 

WHA ถือหุ้นในบริษัทคิดเป็นร้อยละ 33.33 

รวมเรียกว่า (“WHA Group”) ซึ�งเป็นเจ้าของทรัพย์สินที�กองทรัสต์จะลงทุน

เพิ�มเติม  โดยดบับลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ ,ง และ แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ 

เป็นบริษัทยอ่ยของ WHA 

 

WHA มีความสมัพนัธ์กับกองทรัสต์โดยเป็นผู้ ถือหุ้นในบริษัท ดับบลิวเอชเอ 

เรียล เอสเตท แมเนจเมนท์ จํากดั ซึ�งเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ คิดเป็นสดัสว่นร้อย

ละ 99.99 และเป็นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ�งของกองทรัสต์ รวมถึงเป็น

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในปัจจบุนัของกองทรัสต์ 

   

1.3. ลกัษณะสว่นได้เสยีของบคุคล

ที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการ

กองทรัสต์ 

: WHA มีส่วนได้เสียโดยเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ�งของกองทรัสต์ 

เป็นเจ้าของทรัพย์สินที�กองทรัสต์จะลงทุนเพิ�มเติม และเป็นผู้ ที�กองทรัสต์

ประสงค์จะแต่งตั ,งให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที�กองทรัสต์

จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการได้มาซึ�งทรัพย์สนิดงักลา่ว 
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1.4. ลกัษณะทั�วไปของรายการ : กองทรัสต์จะลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ โดยการรับโอน

กรรมสิทธิ]และสิทธิการเช่าในที�ดิน กรรมสิทธิ]และสิทธิการเช่าในสิ�งปลกูสร้าง

อาคารคลงัสินค้า อาคารโรงงาน ห้องเย็น และสํานักงาน และกรรมสิทธิ]ใน

ทรัพย์สนิอื�นที�เกี�ยวข้องของ  

(�) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3)  

(�) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) 

(อาคาร C และอาคาร M) 

(j) โครงการ WHA Mega Logistics (ลาํลกูกา) และ 

(�) โครงการ Omada Aerospace Factory (ระยอง)  

จาก WHA Group มีมูลค่ารวมไม่เกิน 3,090,000,000 บาท (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) นอกจากนี , สําหรับ

โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) กองทรัสต์ 

WHART จะมีสิทธิต่อสัญญาเช่าทรัพย์สินอีก 30 ปี ซึ�งมีค่าเช่าสําหรับ

ระยะเวลาการเช่าที�ตอ่อายอุีกจํานวน 100 ล้านบาท (ชําระเมื�อมีการต่อสญัญา

เช่า โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ

เฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้อง) โดยมลูค่า

ของสินทรัพย์ที�จะลงทนุดงักลา่วได้รวมรายการที�เกี�ยวโยงกบั WHA Group ที�

เป็นสว่นประกอบของมลูคา่ของสนิทรัพย์ดงักลา่ว ดงัตอ่ไปนี , 

 

�) WHA เจ้าของกรรมสิทธิ]ในที�ดินและสิ�งปลกูสร้างโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) จะจํานองสิ�งปลกูสร้าง และที�ดินพร้อม

สิ�งปลกูสร้างในโครงการดงักลา่วให้แก่กองทรัสต์ WHART 

 

2) เนื�องจากอาคาร D1, D2 และ E ในโครงการ WHA Mega Logistics 

Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) มีระบบดับเพลิงที�เชื�อมต่อกับเครื�องปั�มนํ ,า

ดบัเพลิง (Fire Pump) ซึ�ง WHA เป็นเจ้าของ และ มิได้โอนให้แก่กองทรัสต์ 

WHART ดงันั ,น ในเวลาที� กองทรัสต์ WHART เข้าลงทนุ กองทรัสต์ WHART จะ

ขอให้ WHA ยงัคงเชื�อมตอ่เครื�องปั�มนํ ,าดบัเพลงิ (Fire Pump) กบัระบบดบัเพลงิ

ใน อาคาร D1, D2 และ E ภายใต้สญัญาเช่าที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง 

 

3) กองทรัสต์จะได้รับรายได้คา่เช่าและบริการ และเงินประกนัการเช่าและการ

บริการจาก WHA ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการ WHA จะชําระเงินค่าเช่า

ทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ ในส่วนพื ,นที�เช่าอาคาร
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คลงัสินค้าและสํานักงาน และพื ,นที�เช่าหลงัคาที�ไม่มีผู้ เช่า ณ วันที�เข้าลงทุน 

รวมถึงชําระคา่นํ ,า ค่าไฟ ค่าภาษีโรงเรือนและที�ดิน และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื�นๆใน

สว่นที�เกี�ยวข้อง ตามเงื�อนไขในสญัญาตกลงกระทําการ  

 

4) กองทรัสต์จะเข้าทําสญัญาโอนสทิธิและหน้าที�เพื�อเข้าเป็นคูส่ญัญาเช่าและ

สญัญาบริการ ในฐานะผู้ ให้เช่าพื ,นที�อาคาร D1 ของโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) กบั WHA Infonite ซึ�งคาดว่า WHA 

Infonite จะเข้าทําสญัญาเช่าและสญัญาบริการ กบั WHA ก่อนที�กองทรัสต์จะ

เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ  กองทรัสต์จะเข้าทํา

สญัญาโอนสิทธิและหน้าที�จะภายหลงัการลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการแปลง

สภาพ 

 

5) กองทรัสต์จะเข้าทําสญัญาโอนสทิธิและหน้าที�เพื�อเข้าเป็นคูส่ญัญาเช่าและ

สญัญาบริการ ในฐานะผู้ ให้เช่าพื ,นที�อาคาร C ของโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) (อาคาร C และอาคาร M) กบั 

Genesis ซึ�งคาดวา่ Genesis จะเข้าทําสญัญาเช่าและสญัญาบริการ กบั WHA 

ก่อนที�กองทรัสต์จะเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ  

กองทรัสต์จะเข้าทําสญัญาโอนสทิธิและหน้าที�ให้แก่ภายหลงัการลงทนุเพิ�มเติม

ภายหลงัการแปลงสภาพ 

 

นอกจากนี , กองทรัสต์จะดําเ นินการแต่งตั ,ง  WHA ให้ เป็นผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ 

   

1.5. รายละเอียดทรัพย์สนิที�จะ

ลงทนุเพิ�มเติม 

: (1) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) 

ตั 4งอยู่ที�ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 

(ก) สิทธิการเช่าบางส่วนในที�ดินรวม 2 โฉนด (โฉนดที�ดินเลขที� 

106329 และ 140154) โดยมีเนื ,อที�เช่าประมาณ 50 ไร่ 46.25 

ตารางวา1 จาก WHA มีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตั ,งแต่

วนัที�กองทรัสต์ WHART ลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ 

พร้อมคํามั�นของ WHA ที�ให้สิทธิกองทรัสต์ WHART ต่ออายกุาร

เช่าอีก 30 ปี 

(ข) สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินค้าและสํานกังานในโครงการ WHA 

                                                 
1 ที�ดินแปลงนี*อยู่ระหว่างการรังวดัสอบเขตที�ดิน 
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Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) จํานวน 5 หลงั 

ขนาดพื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 47,253.00 ตารางเมตร2 พื ,นที�

เช่าหลงัคารวมประมาณ 37,303.80 ตารางเมตร และพื ,นที�เช่าลาน

จอดรถประมาณ 2,340.00 ตารางเมตร3 พร้อมสิ�งปลกูสร้างและ

ทรัพย์สินอื�น ๆ อนัเป็นสว่นควบของที�ดินและอาคารจาก WHA มี

กําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตั ,งแต่วนัที�กองทรัสต์ WHART 

ลงทนุเพิ�มเติมภายหลงัการแปลงสภาพ พร้อมคํามั�นของ WHA ที�

ให้สทิธิกองทรัสต์ WHART ตอ่อายกุารเช่าอีก 30 ปี 

(ค) กรรมสิทธิ] ในเครื� องมือ อุปกรณ์ งานระบบ ในอาคารและ

ทรัพย์สินอื�นที� เ กี�ยวข้อง  เกี�ยวเนื�อง  และจําเป็นต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินและอาคารคลังสินค้าและสํานักงานของ

โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) 

(2) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา–ตราด กม. 

19) ตั 4งอยู่ที�ตาํบลบางโฉลง อาํเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 

(ก) กรรมสทิธิ]ในอาคารคลงัสนิค้าและสาํนกังานโครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) (อาคาร C และ

อาคาร M) จํานวน 2 หลงั ขนาดพื ,นที�เช่าอาคารรวมประมาณ 

14,099.56 ตารางเมตร 

(ข) กรรมสิทธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อนัเป็นส่วนควบของ

ที�ดินและอาคาร เครื�องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรัพย์สนิอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์

ของที�ดินและอาคารคลงัสินค้าและสํานกังานของโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) (อาคาร C 

และอาคาร M) 

(3) โครงการ WHA Mega Logistics (ลําลูกกา) ตั 4งอยู่ที�ตําบลลําลูกกา 

อาํเภอลาํลูกกา จังหวัดปทุมธานี 

                                                 
2 โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ มีขนาดพื*นที�เช่าอาคารประมาณ 47,253.00 ตารางเมตร (อย่างไรก็ดี

มีพื*นที�ที�ปรากฏตามสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าปัจจุบนัอยู่ที�ประมาณ 47,221.00 ตารางเมตร โดยมีเหตุเนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า นอกจากนี*  พื*นที�เช่า

ในบางอาคารมีการตกลงในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความแตกต่างระหว่างพื*นที�เช่าอาคารและพื*นที�เช่าตามสญัญา ทั*งนี*การประเมินราคา

ทรัพย์สินคํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 47,221.00 ตารางเมตร เป็นสําคญั) 
3 โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ มีขนาดพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ ?,697.77 ตารางเมตร อย่างไร

ก็ดี พื*นที�ดงักล่าวเป็นพื*นที�ที�ผูเ้ช่ารายหนึ�งในโครงการมีสิทธิใช้เป็นลานจอดรถ เนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า ทั*งนี* ในการประเมินราคาทรัพย์สินจึงไม่

รวมคํานวณพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ ?,697.77 ตารางเมตรนี* 
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(ก) กรรมสิทธิ]ในที�ดินรวม 1 โฉนด (โฉนดเลขที� 1346) เนื ,อที�ดิน 12 

ไร่ 2 งาน 50.50 ตารางวา4 

(ข) กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงาน ห้องเย็น และสํานักงานโครงการ 

WHA Mega Logistics (ลาํลกูกา) จํานวน 1 หลงั ขนาดพื ,นที�เช่า

อาคารรวมประมาณ 8,045.64 ตารางเมตร พื ,นที�เช่าลานจอดรถ

ประมาณ 4,124.00 ตารางเมตร 

(ค) กรรมสทิธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สนิอื�นๆ อนัเป็นสว่นควบของ

ที�ดินและอาคาร เครื�องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรัพย์สินอื�นที� เ กี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นต่อการใช้

ประโยชน์ของที�ดินและอาคารโรงงาน ห้องเย็น และสํานกังาน

ของโครงการ WHA Mega Logistics (ลาํลกูกา) 

(4) โครงการ Omada Areospace Factory (ระยอง) ตั 4งอยู่ ในนิคม

อุตสาหกรรมอมตะซิตี 4 ระยอง ตําบลมาบยางพร อําเภอปลวกแดง 

จังหวัดระยอง 

(ก) กรรมสทิธิ]ในที�ดิน 2 โฉนด (โฉนดเลขที� 34269, 39798) เนื ,อที�ดิน

ตามโฉนด 25 ไร่ 3 งาน 32.4 ตารางวา5 

(ข) กรรมสิทธิ]ในอาคารโรงงานและสํานักงานโครงการ Omada 

Aerospace Factory (ระยอง) จํานวน 1 หลงั ขนาดพื ,นที�เช่ารวม

ประมาณ 16,469.00 ตารางเมตร6 

(ค) กรรมสทิธิ]ในสิ�งปลกูสร้างและทรัพย์สินอื�นๆ อนัเป็นสว่นควบของ

ที�ดินและอาคาร เครื�องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและ

ทรัพย์สนิอื�นที�เกี�ยวข้อง เกี�ยวเนื�อง และจําเป็นตอ่การใช้ประโยชน์

ของที�ดินและอาคารโรงงานและสํานกังานของโครงการ Omada 

Aerospace Factory (ระยอง) 

 

ทรัพย์สินที�จะลงทนุตาม (1), (2), (3) และ (4) มีรายละเอียดพื ,นที�โดยสรุป

                                                 
4 เนื*อที�ดินดงักล่าวเป็นเนื*อที�ดินบางส่วนของเนื*อที�ดินทั*งหมดตามที�ปรากฏในโฉนดที�ดิน ปัจจบุนัที�ดินแปลงดงักล่าวอยู่ในระหว่างการรังวดัแบ่งแยกโฉนด 
5 ที�ดินแปลงนี*อยู่ระหว่างการรังวดัสอบเขตที�ดิน 
6 โครงการ Omada Aerospace Factory (ระยอง) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทุน มีขนาดพื*นที�เช่าอาคารประมาณ 16,469.00 ตารางเมตร (อย่างไรก็ดีมีพื*นที�ที�

ปรากฏตามสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าปัจจุบนัอยู่ที�ประมาณ 15,568.79 ตารางเมตร โดยมีเหตุเนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า นอกจากนี* พื*นที�เช่าในบาง

อาคารมีการตกลงในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความแตกต่างระหว่างพื*นที�เช่าอาคารและพื*นที�เช่าตามสญัญ า ทั*งนี*การประเมินราคา

ทรัพย์สินคํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 15,568.79 ตารางเมตร เป็นสําคญั) 
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ดงัตอ่ไปนี , 

เนื ,อที�ดินรวมประมาณ    88 ไร่ 2 งาน 29.15 ตารางวา 

(สว่นที�กองทรัสต์ WHART จะลงทนุ)  

พื ,นที�เช่าอาคารทั ,งหมดในสว่นที�  85,867.20  ตารางเมตร7 

กองทรัสต์ WHART จะลงทนุประมาณ 

พื ,นที�เช่าสว่นลานจอดรถทั ,งหมดในสว่นที� 6,464.00  ตารางเมตร8 

กองทรัสต์ WHART จะลงทนุประมาณ 

พื ,นที�เช่าสว่นหลงัคาของอาคารทั ,งหมดในสว่นที� 37,303.80  ตารางเมตร 

กองทรัสต์ WHART จะลงทนุประมาณ 
 

1.6. ขนาดของรายการและมลูคา่

รวมของสิ�งตอบแทน 

: รายการการลงทุนในทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติม ซึ�งมีมูลค่ารวมไม่เกิน 

3,090,000,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 

และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�

เกี�ยวข้อง) โดยจะชําระทั ,งจํานวนในวนัที�กองทรัสต์ WHART ลงทนุในทรัพย์สิน

ที�จะลงทนุเพิ�มเติม นอกจากนี , สาํหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center 

(ชลหารพิจิตร กม. 3) กองทรัสต์ WHART จะมีสิทธิต่อสญัญาเช่าทรัพย์สินอีก 

30 ปี ซึ�งมีค่าเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุอีกจํานวน 100 ล้านบาท 

(ชําระเมื�อมีการต่อสญัญาเช่า โดยไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายอื�น ๆ ที�

เกี�ยวข้อง) โดยมลูค่าสินทรัพย์ที�จะลงทนุดงักลา่ว ได้คํานวณรวมรายการเกี�ยว

โยงกนัอื�นๆ ดงัตอ่ไปนี , 

 
1) WHA จะเป็นผู้ ชําระคา่เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าและสํานกังานที�ไม่มีผู้ เช่า

ในวันที�กองทรัสต์เข้าลงทุน ในอัตราตารางเมตรละ 155 บาทต่อเดือน

สําหรับโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) 

และในอัตราตารางเมตรละ 125 บาทต่อเดือนสําหรับโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) (อาคาร C และ

อาคาร M) เป็นระยะเวลา 3 ปี นบัแตว่นัที�กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

                                                 
7 อย่างไรก็ดีมีพื*นที�ที�ปรากฏตามสญัญาเช่ากับผู้เช่าปัจจุบันอยู่ที�ประมาณ 84,934.99 ตารางเมตร โดยมีเหตุเนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า 

นอกจากนี* พื*นที�เช่าในบางอาคารมีการตกลงในเงื�อนไขสญัญาเช่าก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จ จึงทําให้เกิดความแตกต่างระหว่างพื*นที�เช่าอาคารและพื*นที�เช่าตามสญัญา 

ทั*งนี*การประเมินราคาทรัพย์สินคํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 84,934.99 ตารางเมตร เป็นสําคญั 
8 โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ที�กองทรัสต์ WHART จะเข้าลงทนุ มีขนาดพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ ?,697.77 ตารางเมตร อย่างไรก็

ดี พื*นที�ดงักล่าวเป็นพื*นที�ที�ผูเ้ช่ารายหนึ�งในโครงการมีสิทธิใช้เป็นลานจอดรถ เนื�องจากการต่อรองทางการค้าในการทําสญัญาเช่า ทั*งนี* ในการประเมินราคาทรัพย์สินจึงไม่

รวมคํานวณพื*นที�เช่าลานจอดรถประมาณ ?,697.77 ตารางเมตรนี* แต่คํานวณจากพื*นที�เช่าตามสญัญา กล่าวคือ 4,124.00 ตารางเมตร เป็นสําคญั 
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สําหรับพื ,นที�เช่าหลงัคาในโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชล

หารพิจิตร กม. 3)  WHA จะเป็นผู้ ชําระค่าเช่าในอตัราตารางเมตรละ 3 

บาทต่อเดือน เป็นระยะเวลา 25 ปี หรือจนกว่าจะมีผู้ เช่าในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าว ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที�กองทรัสต์จะ

เข้าทํากับ WHA ต่อไป ทั ,งนี , ในระหว่างการชําระค่าเช่าหลงัคาดงักล่าว  

กองทรัสต์ WHART จะให้สิทธิแก่ WHA และ/หรือ บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบั 

WHA ในอนัที�จะเช่าหลงัคาดงักลา่วได้ก่อนบคุคลอื�น โดยมีระยะเวลาการ

เช่าไม่น้อยกว่า 25 ปี นบัแต่วนัที�กองทรัสต์ WHART ลงทนุ โดยมีอตัราค่า

เช่าไมต่ํ�ากวา่อตัราคา่เช่าที� WHA รับชําระคา่เช่าหลงัคาให้แก่กองทรัสต์ ณ 

ขณะนั ,นๆ และเท่ากับหรือไม่ตํ�ากว่าอตัราค่าเช่าที�มีผู้ เช่ารายอื�นเสนอมา

ให้แก่กองทรัสต์ WHART (ถ้ามี) (“สทิธิในการเช่าหลงัคา”)  

เมื�อ WHA และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ WHA ใช้สิทธิในการเช่า

หลงัคาตามเงื�อนไขระยะเวลาและราคาค่าเช่าข้างต้นแล้ว หน้าที�การชําระ

ค่าเช่าหลงัคาของ WHA ภายใต้สญัญาตกลงกระทําการเป็นอนัสิ ,นสดุลง 

ทั ,งนี , เงื�อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที�กองทรัสต์ WHART จะ

เข้าทํากบั WHA ตอ่ไป 
 

2) WHA Infonite จะเช่าพื ,นที�อาคารรวม 4,592.00 ตารางเมตร ในโครงการ 

WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) เป็นเวลา 8 ปี โดยมี

สิทธิในการต่อสญัญาเช่าและบริการ 2 ครั ,งละ 8 และ 9 ปี ตามลําดับ 

WHA Infonite จะชําระค่าเช่าและค่าบริการในอตัรา 125 บาทต่อตาราง

เมตรตอ่เดือน โดยอตัราค่าเช่าและค่าบริการจะปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 8 ทกุๆ 

3 ปี9  

 
3) Genesis จะเช่าพื ,นที�อาคารรวม 5,756.00 ตารางเมตร ในโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19)  เป็นเวลา 8 ปี โดย

มีสิทธิในการต่อสญัญาเช่าและบริการ 2 ครั ,งละ 8 และ 9 ปี ตามลําดบั 

โดย Genesis จะชําระค่าเช่าและค่าบริการในอตัรา 125 บาทต่อตาราง

เมตรตอ่เดือน โดยอตัราค่าเช่าและค่าบริการจะปรับเพิ�มขึ ,นร้อยละ 8 ทกุๆ 

                                                 
9 อ้างอิงถึง Letter of Intent จากบริษัท ดบับลิวเอชเอ อินโฟนิท จํากดั (เดิมชื�อ WHA Infonite Holding Co., Ltd.) ถึง บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) 

เพื�อการเช่าอาคารคลงัสินคา้ในโครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) ลงวนัที� 19 กนัยายน 2559 ทั*งนี* คู่สญัญาอยู่ในระหว่างการเจรจาตกลง

รายละเอียดสญัญาเช่าอาคารคลงัสินค้า ซึ�งอาจมีข้อตกลงบางประการแตกต่างจาก Letter of Intent 
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3 ปี10  

 
ในส่วนของค่าตอบแทนผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์นั ,น WHA จะเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม) จากกองทรัสต์ 

ซึ�งจะประกอบไปด้วยค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกับอัตรากําไรที�กําหนดไว้

แน่นอนรายปี ซึ�งอตัราค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะไม่เกินอตัรา

ร้อยละ 3 ต่อปีของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) ตามที�กําหนดไว้

ในสญัญาก่อตั ,งทรัสต์ ทั ,งนี , รายละเอียดเพิ�มเติมจะเป็นไปตามที�แสดงไว้ใน

หนงัสอืเชิญประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
 

กรณีที�ผู้จดัการกองทรัสต์ได้มอบหมายให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ควบคมุงาน

ก่อสร้างพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใหม่เพิ�มเติมและการปรับปรุงทรัพย์สินอื�นที�มิ

ได้มาจากผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือ บคุคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์สามารถเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการ

ควบคมุงานปรับปรุงอาคาร และการก่อสร้างพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ไม่เกินร้อย

ละ 2 ของมลูคา่ก่อสร้าง 
 

คา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ใช้เกณฑ์การคิดคํานวณเช่นเดียวกันกบั

เกณฑ์ในการคํานวณค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในการเข้าลงทุน

ครั ,งแรก การลงทุนเพิ�มเติมครั ,งที� 1 และการลงทุนเพิ�มเติมครั ,งที� 2 ของ

กองทรัสต์ WHART โดยคา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ประกอบไปด้วย

คา่ใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกบักรอบอตัรากําไรที�กําหนดไว้แนน่อนรายปี ทั ,งนี , ไม่

เกินอตัราร้อยละ 3 ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ WHART (NAV) 
 

รายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นการทํารายการที�เกี�ยวโยงกันของกองทรัสต์ 

WHART กับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์ โดยมีขนาดรายการ

ตั ,งแต่ 20,000,000 บาท และเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ

กองทรัสต์ ซึ�งภายใต้สญัญาก่อตั ,งทรัสต์ของกองทรัสต์ รายการดงักลา่วจะต้อง

ได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม WHAPF และที�

ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 

ใน 4 ของจํานวนหน่วยลงทุนหรือจํานวนหน่วยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วย

ลงทนุหรือผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�เข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดย

                                                 
10 อ้างอิงถึง Letter of Intent จากบริษัท เจเนซิส ดาต้า เซ็นเตอร์ จํากดั ถึง บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) เพื�อการเช่าอาคารคลงัสินค้าในโครงการ 

WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) ลงวนัที� 23 มกราคม 2560 ทั*งนี* คู่สญัญาอยู่ในระหว่างการเจรจาตกลงรายละเอียดสญัญาเช่าอาคาร

คลงัสินค้า ซึ�งอาจมีข้อตกลงบางประการแตกต่างจาก Letter of Intent 
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ในการประชมุผู้ ถือหนว่ยลงทนุหรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อขอมติดงักลา่ว ต้องมีผู้

ถือหน่วยลงทนุหรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 รายหรือไม่น้อย

กว่ากึ�งหนึ�งของจํานวนผู้ ถือหน่วยลงทุนหรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั ,งหมด ทั ,งนี , 

จํานวนผู้ ถือหน่วยลงทนุหรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มาประชุมดงักลา่วต้องมีหน่วย

ลงทนุหรือหนว่ยทรัสต์นบัรวมกนัได้ไมน้่อยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วยลงทนุ

หรือหน่วยทรัสต์ที�จําหน่ายได้แล้วทั ,งหมดของกองทุนรวม WHAPF หรือ

กองทรัสต์ WHART จึงจะครบเป็นองค์ประชมุ 

   

1.7. มลูคา่ของสนิทรัพย์ที�จะลงทนุ : มูลค่าทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมจะไม่เกิน 3,090,000,000 บาท (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) นอกจากนี , สําหรับ

โครงการ WHA Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) กองทรัสต์ 

WHART จะมีสทิธิตอ่สญัญาเช่าทรัพย์สนิอีก 30 ปี ซึ�งมีคา่เช่าสาํหรับระยะเวลา

การเช่าที�ตอ่อายอุีกจํานวน 100 ล้านบาท (ชําระเมื�อมีการตอ่สญัญาเช่า โดยไม่

รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวม

ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้อง) ประเมินโดยผู้ประเมิน

ราคาอิสระจํานวน 2 ราย คือ บริษัท กรุงเทพประเมินราคา จํากดั และ บริษัท 

แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี� จํากดั โดยทั ,ง 2 บริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิที�จะ

ลงทนุเพิ�มเติมโดยใช้วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach)  ทั ,งนี ,ราคาที�

จะลงทุนดังกล่าว เป็นราคาที�ไม่สงูกว่าราคาที�ได้จากรายงานการประเมินค่า

ตํ�าสดุของอสงัหาริมทรัพย์ ซึ�งได้รับจากบริษัทประเมินค่าทรัพย์สินเกินร้อยละ 

10 

   

1.8. เกณฑ์ในการกําหนดมลูคา่สิ�ง

ตอบแทน 

: 1. มูลค่าของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมในครั ,งนี ,พิจารณาจากอัตรา

ผลตอบแทนการเช่าและราคาประเมินที�ได้รับจากรายงานประเมินค่า

ทรัพย์สนิของผู้ประเมินราคาอิสระจํานวน 2 ราย 

 
2. คา่ตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์คํานวณโดยอ้างอิงจากการประมาณ

ค่าใช้จ่ายที� เ กิดขึ ,นจริงของผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการบริหาร

อสงัหาริมทรัพย์รวมกบักรอบอตัรากําไรที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี ทั ,งนี , ไม่

เกินอตัราร้อยละ 3 ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) 

   

1.9. ประโยชน์ที�ได้รับจากการ

ลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุ

เพิ�มเติม 

: ทําให้รายได้ค่าเช่าและผลประกอบการของกองทรัสต์มีความมั�นคงเพิ�มขึ ,น อีก

ทั ,งยงัช่วยกระจายความเสี�ยงของการจัดหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ 

รวมถึงเป็นการช่วยลดการพึ�งพาแหลง่รายได้ของกองทรัสต์ นอกจากนี ,การให้

เช่าพื ,นที�อาคารคลงัสนิค้าให้ผู้ประกอบการบริการศนูย์ข้อมลู (Data Center) จะ
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สง่ผลให้ผลประกอบการของกองทรัสต์มีความมั�นคง เนื�องจากสญัญาเช่าและ

บริการเป็นสญัญาระยะยาว ช่วยลดความเสี�ยงในการหาผู้ เช่า และเป็นการเปิด

ตลาดผู้ เช่าใหมใ่ห้กบักองทรัสต์ เนื�องจากกองทรัสต์ไมเ่คยมีผู้ เช่าในกลุม่ธุรกิจนี ,

มาก่อน ซึ�งในปัจจุบนั ธุรกิจบริการศูนย์ข้อมูล (Data Center) กําลงัเป็นที�

ต้องการของตลาด อนัเนื�องมาจากวิถีธุรกิจในยคุดิจิตอล 

   

1.10. แหลง่เงินทนุที�ใช้ในการลงทนุ

ในทรัพย์สนิเพิ�มเติม 

: การกู้ ยืมเงินเพิ�มเติมจํานวนประมาณไม่เกิน 3,300,000,000 บาท และเงิน

ประกันการเช่าและการบริการของทรัพย์สินที�รับโอนจากกองทนุรวม WHAPF 

และของทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลังการแปลงสภาพจํานวนรวม

ประมาณ 250,000,000 บาท โดยรายละเอียด การกู้ ยืมเงิน และการใช้เงิน

ประกนัการเช่าและการบริการ เป็นไปตามหนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยลงทนุ

เพื�ออนมุตัิการเข้าทํารายการ 

   

1.11. การขออนมุตัิทํารายการ : การเข้าทํารายการดงักล่าวต้องได้รับการอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุน

ของกองทนุรวม WHAPF และที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART 

ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วย

ลงทุนหรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ซึ�ง

รายการนี ,อาจเข้าข่ายเป็นการกระทําที�เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของ

กองทรัสต์ ดงันั ,น มติที�ประชมุของผู้ ถือหน่วยลงทนุและผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะต้อง

ไม่มี เสียงคัดค้านเกินกว่า 1 ใน 4 ของจํานวนหน่วยลงทุนหรือจํานว น

หนว่ยทรัสต์ที�จําหนา่ยได้แล้วทั ,งหมด  

 

ทั ,งนี , การนับคะแนนเสียงของผู้ที�มีสิทธิออกเสียงทั ,งหมดดังกล่าว ผู้ จัดการ

กองทรัสต์จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มีส่วนได้เสียเป็น

พิเศษในเรื�องที�มีการขอมติ โดยรายละเอียดผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสียเป็น

พิเศษในเรื�องที�มีการขอมติเป็นไปตามที�ระบใุนหนงัสอืเชิญประชมุ 

   

1.12. ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทของผู้จดัการกองทรัสต์

เกี�ยวกบัการตกลงเข้าทํา

รายการ และเปรียบเทียบ

ความสมเหตสุมผลระหวา่ง

การทํารายการกบับคุคลที�

เกี�ยวโยงกบับคุคลภายนอก 

: 1. ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นวา่การลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมภายหลงั

การแปลงสภาพนี ,เป็นไปเพื�อประโยชน์ที�ดีที�สดุของกองทรัสต์ เนื�องจากการ

ลงทนุดงักลา่วเป็นการลงทนุในทรัพย์สนิที�มีศกัยภาพในการสร้างรายได้ ซึ�ง

จะเพิ�มผลประโยชน์ให้กบักองทรัสต์ โดยมีโอกาสจะทําให้รายได้คา่เช่าและ

ผลประกอบการของกองทรัสต์ มีความมั�นคงเพิ�มขึ ,น อีกทั ,งยงัช่วยกระจาย

ความเสี�ยงของการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ รวมถึงเป็นการ

เพิ�มความหลากหลายของแหล่งที�มาของรายได้  อันจะก่อให้เ กิด

ผลประโยชน์แก่กองทรัสต์ และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต่อไป นอกจากนี ,ในการ
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กําหนดราคาสดุท้ายที�กองทรัสต์จะซื ,อทรัพย์สนิจะลงทนุเพิ�มเติมจาก WHA 

Group กองทรัสต์จะอ้างอิงจากราคาประเมินของทรัพย์สินที�จดัทําโดยผู้

ประเมินมลูค่าทรัพย์สินอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

และพิจารณาปัจจัยต่างๆ ที�มีความเกี�ยวข้อง ผู้ จัดการกองทรัสต์ มี

ความเห็นว่ามูลค่าทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมซึ�งกําหนดไว้ไม่เกิน 

3,090,000,000 บาท (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียน 

และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�

เกี�ยวข้อง) และค่าเช่าสําหรับระยะเวลาการเช่าที�ต่ออายุที�กองทรัสต์ 

WHART มีสิทธิต่อสญัญาเช่าทรัพย์สินอีก 30 ปี สําหรับโครงการ WHA 

Mega Logistics Center (ชลหารพิจิตร กม. 3) อีกจํานวน 100,000,000 

ล้านบาท (ซึ�งจะชําระเมื�อมีการต่อสญัญาเช่า โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะรวมตลอดจน

คา่ธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง) เป็นราคาที�ไม่สงูกว่าราคาที�

ได้จากรายงานการประเมินค่าตํ�าสุดของอสงัหาริมทรัพย์ ซึ�งได้รับจาก

บริษัทประเมินคา่ทรัพย์สนิเกินร้อยละ 10 เป็นราคาที�สมเหตสุมผล และอยู่

ในอตัราที�เป็นธรรมและเหมาะสม  

 

2. ในสว่นของคา่ตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์นั ,น ในการพิจารณาความ

สมเหตสุมผลของอตัราค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที�  WHA จะ

เรียกเก็บจากกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ทําการเปรียบเทียบอัตรา

ค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที�จะเรียกเก็บกบักองทรัสต์ กบัอตัรา

ค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของ

กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์อื�น และค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์

สําหรับการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ในปัจจุบัน ผู้ จัดการ

กองทรัสต์เห็นว่าอัตราค่าตอบแทนดังกล่าวมีความเป็นธรรมและ

สมเหตุสมผล และเนื�องจาก WHA เป็นเจ้าของและผู้ บริหารงานใน

ทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมมาตั ,งแตต้่น และเป็นผู้ประกอบการรายหนึ�งใน

ประเทศไทยที�มีประสบการณ์และความเชี�ยวชํานาญในการบริหารงาน

อาคารคลงัสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน อีกทั ,งยงัมีความ

ชํานาญในการบริหาร จดัการ และมีทีมงานด้านต่างๆ ที�มีประสบการณ์

และมีประสิทธิภาพ WHA ถือว่าเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที�มีความ

เชี�ยวชาญและประสบการณ์ พร้อมทั ,งมีความคุ้ นเคยกับทรัพย์สินที�

กองทรัสต์จะเข้าลงทนุเพิ�มเติมเป็นอย่างดี การแต่งตั ,ง WHA เป็นผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์สาํหรับทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม จึงเป็นธุรกรรมที�เป็นไป

เพื�อประโยชน์ที�ดีที�สดุของกองทรัสต์  
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ค่าธรรมเนียมผู้ บ ริหารอสังหา ริมทรัพย์ใ ช้ เกณฑ์การคิดคํา นวณ

เ ช่ น เ ดี ย ว กันกับ เ ก ณ ฑ์ ใ นก า ร คํ า น ว ณ ค่ า ธ ร ร ม เ นีย ม ผู้ บ ริ ห า ร

อสงัหาริมทรัพย์ในการเข้าลงทุนครั ,งแรกและการลงทุนเพิ�มเติมครั ,งที�  1 

และครั ,งที� 2 ของกองทรัสต์ WHART โดยค่าธรรมเนียมผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ประกอบไปด้วยค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกบักรอบอตัรา

กําไรที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี ทั ,งนี , ไม่เกินอตัราร้อยละ 3 ต่อปีของมลูค่า

ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ (NAV) 
 
อนึ�ง ไม่มีกรรมการท่านใดของผู้ จัดการกองทรัสต์ที�เป็นบุคคลที�มีส่วนได้เสีย 

หรือเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงในการขายทรัพย์สินให้แก่กองทรัสต์ และการรับเป็น

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมในครั ,งนี , 

   

1.13. ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทของบริษัทจดัการ

เกี�ยวกบัการตกลงเข้าทํา

รายการ และเปรียบเทียบ

ความสมเหตสุมผลระหวา่ง

การทํารายการกบับคุคลที�

เกี�ยวโยงกบับคุคลภายนอก 

: บริษัทจัดการมีความเห็นว่าผู้ ถือหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนุมัติการลงทุน

เพิ�มเติมในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติมตามที�ผู้จดัการกองทรัสต์เสนอ เนื�องจาก

เป็นการลงทนุเพิ�มเติมในอสงัหาริมทรัพย์ที�เป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์และผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ WHART 

   

1.14. ความเห็นของคณะกรรมการ

ตรวจสอบ และ/หรือกรรมการ

ของบริษัทของบริษัทจดัการ

และผู้จดัการกองทรัสต์ที�

แตกตา่งจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทของ

บริษัทจดัการและผู้จดัการ

กองทรัสต์ 

: ไมม่ี 
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2. การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทาํการฉบับปัจจุบนั (บางฉบับ) ให้สอดคล้องกบัสัญญาตกลงกระทาํ

การสาํหรับทรัพย์สินที�จะลงทุนเพิ�มเติมในครั4งนี 4 

 

2.1. วนัที�ทํารายการ : ภายหลังจากที�ได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

WHART 

   

2.2. คูก่รณีที�เกี�ยวข้องและ

ความสมัพนัธ์กบักองทรัสต์ 

: บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“WHA”) หรือบคุคลที�เกี�ยว

โยงกบั WHA 

   

2.3. ลกัษณะสว่นได้เสยีของบคุคล

ที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการ

กองทรัสต์ 

: WHA มีสว่นได้เสยีโดยเป็นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายใหญ่รายหนึ�งของกองทรัสต์เป็น

เจ้าของทรัพย์สินที�กองทรัสต์จะลงทุนเพิ�มเติม เป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของ

ผู้จัดการกองทรัสต์ และเป็นผู้ที�กองทรัสต์ประสงค์จะแต่งตั ,งให้เป็นผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์สําหรับทรัพย์สินที�กองทรัสต์จะลงทุนเพิ�มเติมภายหลงัการ

ได้มาซึ�งทรัพย์สนิดงักลา่ว 

   

2.4. ลกัษณะทั�วไปของรายการ : การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทําการฉบับปัจจุบันระหว่างกองทรัสต์ 

WHART และ WHA ฉบบัลงวนัที� 12 ธันวาคม 2557, วนัที� 29 ธันวาคม 2558 

และวนัที� 7 ธนัวาคม 2559 ในสว่นที�เกี�ยวข้องกบัหน้าที�ของผู้ให้สญัญาเกี�ยวกบั

พื ,นที�เช่าสว่นหลงัคา เพื�อให้สิทธิแก่ WHA หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบั WHA ได้

เช่าหลงัคา  

   

2.5. ขนาดของรายการและมลูคา่

รวมของสิ�งตอบแทน 

: ไมม่ีมลูคา่ 

   

2.6. มลูคา่ของทรัพย์สนิที�จะลงทนุ : ไมม่ีมลูคา่ 

   

2.7. เกณฑ์ในการกําหนดมลูคา่สิ�ง

ตอบแทน 

: ไมม่ีมลูคา่สิ�งตอบแทน 

   

2.8. ประโยชน์ที�ได้รับจากการให้

แก้ไขสญัญาตกลงกระทําการ 

: เพื�อประโยชน์ให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีความรวดเร็วและคลอ่งตวัที�จะพิจารณาให้

กองทรัสต์ WHART ทําสญัญาเช่ากับ WHA หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกับ WHA

เนื�องจากการให้เช่าหลังคาดังกล่าวเป็นรายการเกี�ยวโยงระหว่างผู้ จัดการ

กองทรัสต์และกองทรัสต์ WHART จึงต้องได้รับมติที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

การดําเนินการดงักลา่วเป็นขั ,นตอนที�จะต้องใช้เวลาและจดัเตรียมเอกสารเพื�อ

เสนอผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ซึ�งมีค่าใช้จ่ายและใช้ระยะเวลาในการดําเนินการ จึง

เห็นสมควรให้มีการขอมติอนมุตัิไว้ลว่งหน้า 
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2.9. แหลง่เงินทนุที�ใช้ในการแก้ไข

สญัญาตกลงกระทําการ 

: ไมม่ีการใช้เงินทนุ 

   

2.10. การขออนมุตัิทํารายการ : การเข้าทํารายการดงักลา่วต้องได้รับการอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ของกองทรัสต์ WHART ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียง

ทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ซึ�ง

รายการนี ,อาจเข้าข่ายเป็นการกระทําที� เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของ

กองทรัสต์ ดงันั ,น มติที�ประชมุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะต้องไม่มีเสียงคดัค้านเกิน

กวา่ 1 ใน 4 ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ที�จําหนา่ยได้แล้วทั ,งหมด 

   

2.11. ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทของผู้จดัการกองทรัสต์

เกี�ยวกบัการตกลงเข้าทํา

รายการ และเปรียบเทียบ

ความสมเหตสุมผลระหวา่ง

การทํารายการกบับคุคลที�

เกี�ยวโยงกบับคุคลภายนอก 

: ผู้จดัการกองทรัสต์มีความเห็นวา่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ควรพิจารณาอนมุตัิการแก้ไข

เพิ�มเติมสญัญาตกลงกระทําการ เนื�องจากการดําเนินการดังกล่าวจะทําให้

ผู้จดัการกองทรัสต์มีความคลอ่งตวัในการพิจารณาให้กองทรัสต์ WHART ทํา

สญัญาเช่ากับ WHA หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกับ WHA นอกจากนี ,การขออนุมัติ

ลว่งหน้าจะช่วยลดค่าใช้จ่ายและระยะเวลาในการดําเนินการขอมติอนมุตัิผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ 

   

2.12. ความเห็นของคณะกรรมการ

ตรวจสอบ และ/หรือกรรมการ

ของผู้จดัการกองทรัสต์ที�

แตกตา่งจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทของ

ผู้จดัการกองทรัสต์ 

: ไมม่ี 

 

3. ข้อมูลที�เกี�ยวข้อง 

 

3.1. รายการระหวา่งกนัที�ผา่นมาของ

กองทรัสต์ WHART 

: 1. WHA ขายทรัพย์สนิทั ,งหมด 3 โครงการให้แก่กองทรัสต์ ในการลงทนุครั ,ง

แรกของกองทรัสต์ ได้แก่ (1) โครงการศูนย์กระจายสินค้า   WHA 

ลาดก ระบัง  Phase  1 และ โครง การศูน ย์ก ระจ ายสิน ค้า  WHA 

ลาดกระบงั Phase  2  (2) โครงการ  WHA Mega Logistics Center 

(ถนนบางนา-ตราด กม. 18) และ (3) โครงการ  WHA Mega Logistics 

Center (ถนนบางบางนา-ตราด กม. 23) ในราคารวม  4,385,243,552 

บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�มและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนที�
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เกี�ยวข้อง) 

2. กองทรัสต์ว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 

สาํหรับทรัพย์สนิที�กองทรัสต์ลงทนุในครั ,งแรก โดยคา่ธรรมเนียมผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ประกอบไปด้วยคา่ใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกบัอตัรากําไร

ที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี ทั ,งนี , ไม่เกินอัตราร้อยละ 3 ต่อปีของมูลค่า

ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ (NAV)    

3. WHA ขายทรัพย์สินทั ,งหมด 3 โครงการให้แก่กองทรัสต์ ในการลงทุน

เพิ�มครั ,งที� 1 ของกองทรัสต์ ได้แก่ (1) โครงการ WHA Mega Logistics 

Center (ชลหารพิจิตร กม.  4) (2) โครงการ  WHA Mega Logistics 

Center (วงัน้อย 61) และ (3)  โครงการ WHA Mega Logistics Center 

(สระบรีุ) ในราคารวม 4,645,912,801.56 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม

และคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนที�เกี�ยวข้อง) 

4. กองทรัสต์ว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 

สําหรับทรัพย์สินที�กองทรัสต์ลงทนุเพิ�มเติมครั ,งที� 1 โดยค่าธรรมเนียม

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ประกอบไปด้วยค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกับ

อตัรากําไรที�กําหนดไว้แนน่อนรายปี ทั ,งนี , ไมเ่กินอตัราร้อยละ 3 ตอ่ปีของ

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ (NAV)    

5.  WHA ขายทรัพย์สินทั ,งหมด 2 โครงการให้แก่กองทรัสต์ ในการลงทุน

เพิ�มครั ,งที� 2 ของกองทรัสต์ ได้แก่ (1) โครงการ WHA Mega Logistics 

Center (ชลหารพิจิตร กม. 5) และ (2) โครงการ WHA Mega Logistics 

Center (ลาดกระบัง) ในราคารวม 4,190,000,000 บาท (ไม่รวม

ภาษีมลูคา่เพิ�มและคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนที�เกี�ยวข้อง)  

6. กองทรัสต์ว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 

สําหรับทรัพย์สินที�กองทรัสต์ลงทนุเพิ�มเติมครั ,งที�  2 โดยค่าธรรมเนียม

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ประกอบไปด้วยค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกับ

อตัรากําไรที�กําหนดไว้แนน่อนรายปี ทั ,งนี , ไมเ่กินอตัราร้อยละ 3 ตอ่ปีของ

มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ (NAV)    

   

3.2. รายการระหวา่งกนัที�ผา่นมาของ

กองทนุรวม WHAPF  

 1. WHA ขายทรัพย์สินทั ,งหมด 2 โครงการให้แก่กองทุนรวม WHAPF ใน

การลงทนุครั ,งแรกของกองทนุรวม WHAPF ได้แก่ (1) โครงการอาคาร

คลงัสินค้า Kao 1 และ Kao 2  และ (2) โครงการอาคารโรงงาน 

Triumph (เดิม  Primus) ในราคารวม  1,283,000,000 บาท (ไม่รวม

ภาษีมลูคา่เพิ�มและคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนที�เกี�ยวข้อง) 

2. กองทนุรวม WHAPF ว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ
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กองทนุรวม WHAPF สาํหรับทรัพย์สนิที�กองทรัสต์ลงทนุในครั ,งแรก โดย

ค่าธรรมเนียมผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ประกอบไปด้วยค่าใช้จ่ายที�

เกิดขึ ,นจริงรวมกบัอตัรากําไรที�กําหนดไว้แนน่อนรายปี ทั ,งนี , ไมเ่กินอตัรา

ร้อยละ 3 ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุรวม WHAPF (NAV) 

3. WHA ขายทรัพย์สินทั ,งหมด 4 โครงการให้แก่กองทุนรวม WHAPF ใน

การลงทนุเพิ�มครั ,งที� 1 ของกองทุนรวม WHAPF ได้แก่ (1) โครงการ 

DKSH Consumer (2) โครงการ DKSH 3M (3)  โครงการ DKSH บาง

ปะอิน และ (4) โครงการ Ducati ในราคารวม 1,827,000,000 บาท (ไม่

รวมภาษีมลูคา่เพิ�มและคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนที�เกี�ยวข้อง) 

4. กองทนุรวม WHAPF ว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ

กองทุนรวม WHAPF สําหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุน

เพิ�มเติมครั ,งที� 1 โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ประกอบไป

ด้วยค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกับอตัรากําไรที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี 

ทั ,งนี , ไมเ่กินอตัราร้อยละ 3 ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุรวม 

WHAPF (NAV) 

5. WHA Group ขายทรัพย์สินทั ,งหมด 2 โครงการให้แก่กองทุนรวม 

WHAPF ในการลงทนุเพิ�มครั ,งที� 2 ของกองทนุรวม WHAPF ได้แก่ (1) 

โครงการ Healthcare และ (2) โครงการ Kao 3 ในราคารวม 

2,080,000,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�มและค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียนที�เกี�ยวข้อง) 

6. กองทนุรวม WHAPF ว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ

กองทุนรวม WHAPF สําหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุน

เพิ�มเติมครั ,งที� 2 โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ประกอบไป

ด้วยค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกับอตัรากําไรที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี 

ทั ,งนี , ไมเ่กินอตัราร้อยละ 3 ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุรวม 

WHAPF (NAV) 

7. WHA Group ขายทรัพย์สินทั ,งหมด 6 โครงการให้แก่กองทุนรวม 

WHAPF ในการลงทนุเพิ�มครั ,งที� 3 ของกองทนุรวม WHAPF ได้แก่ (1) 

โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด กม. 19) 

(2) โครงการ DSG Phase 1และ Phase 2 (3) โครงการ Ducati Phase 

2 (4) โครงการ 3M Phase 2 (5) โครงการ WHA Mega Logistics 

(พานทอง ชลบรีุ) และ (6) ระบบปรับอากาศโครงการ Healthcare ใน

ราคารวม 4,589,521,038 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่า เพิ�มและ

คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนที�เกี�ยวข้อง) 

8. กองทนุรวม WHAPF ว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของ
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กองทุนรวม WHAPF สําหรับทรัพย์สินที�กองทุนรวม WHAPF ลงทุน

เพิ�มเติมครั ,งที� 3 โดยค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ประกอบไป

ด้วยค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกับอตัรากําไรที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี 

ทั ,งนี , ไมเ่กินอตัราร้อยละ 3 ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทนุรวม 

WHAPF (NAV) 

9. WHA ขายทรัพย์สินทั ,งหมด 1 โครงการให้แก่กองทุนรวม WHAPF ใน

การลงทนุเพิ�มครั ,งที� 4 ของกองทุนรวม WHAPF ได้แก่ (1) โครงการ 

DSG Phase 3 ในราคารวม 16,967,500 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม

และคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนที�เกี�ยวข้อง) 

กองทนุรวม WHAPF ว่าจ้าง WHA เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ของกองทนุ

รวม WHAPF สาํหรับทรัพย์สนิที�กองทนุรวม WHAPF ลงทนุเพิ�มเติมครั ,ง

ที� 4 โดยค่าธรรมเนียมผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ประกอบไปด้วย

ค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ ,นจริงรวมกบัอตัรากําไรที�กําหนดไว้แน่นอนรายปี ทั ,งนี , 

ไม่เกินอัตราร้อยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม 

WHAPF (NAV) 

   

3.3. รายชื�อผู้บริหาร และรายชื�อผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ 10 รายแรก ณ วนั

ปิดสมดุทะเบยีนลา่สดุ 

 

 1. รายชื�อผู้บริหาร 

นายปิยะพงศ์ พินธุประภา 

นายธนภทัร อนนัตประยรู 

นายรชต ตราชวูณิช 

นางสาวปิยวรรณ เลาก่อสกลุ 

นางสาวณวลัริณี สวุินิจวงษ์ 

นายสพุจน์ สทุธิประภา 

 

2. รายชื�อผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 10 รายแรก ณ วนัปิดสมดุทะเบียนลา่สดุ (วนัที� 

14 มิถนุายน 2560) 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ สดัสว่นการถือ

หนว่ยทรัสต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

สาํนกังานประกนัสงัคม 15.75% 

บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด 

(มหาชน) 15.00% 

บริษัท กรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชีวิต จํากดั 

(มหาชน) 6.79% 

บ ริ ษั ท  ก รุ ง เ ท พ ป ร ะ กัน ชี วิ ต  จํ า กั ด 5.15% 
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(มหาชน) 

บ ริ ษั ท  อ าคเ น ย์  ประ กัน ชี วิต  จํ ากัด 

(มหาชน) 4.35% 

ธนาคาร ออมสนิ 4.11% 

บ ริ ษัท  เ มืองไทยประกัน ชีวิต  จํ ากัด 

(มหาชน) 2.93% 

บริษัท อาคเนย์ประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 

(ตราสารอื�นๆ) 1.66% 

บ ริ ษั ท  เ มื อ ง ไ ท ย ป ร ะ กัน ภัย  จํ า กั ด 

(มหาชน) 1.49% 

บริษัท กรุงเทพประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 1.44% 
 

   

3.4. ตารางสรุปข้อมลูทางการเงิน   โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 

   

3.5. รายการประเมินสนิทรัพย์โดยยอ่  โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 

 



 

สิ�งที�สง่มาด้วย 13 หน้า 19 

 

 

สรุปข้อมูลทางการเงนิของกองทรัสต์ WHART 

สาํหรับปีสิ 4นสุด ณ วันที� 31 ธันวาคม 2558 และ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559 

 

งบดุล ณ วันที� ณ วันที� 

หนว่ย : (พนับาท) 31 ธ .ค.  2558 31 ธ.ค. 2559 

สินทรัพย์    

เงินลงทนุตามราคายตุิธรรม  9,051,265.49 13,264,444.70 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 260,434.82 285,655.65 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี 179,407.76 246,295.26 

รายได้ค้างรับตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน 12,975.17 25,314.03 

ภาษีมลูคา่เพิ�มรอเรียกคืน 74,162.86 61,100.29 

สนิทรัพย์อื�น 17,108.40 39,740.36 

รวมสินทรัพย์ 9,595,354.50 13,922,550.29 

หนี 4สนิ   

รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับลว่งหน้า 6,955.21 8,689.61 

เงินมดัจํารับจากลกูค้า 239,891.49 373,344.54 

เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน - สทุธิ 2,629,296.44 3,845,622.97 

คา่ใช้จา่ยค้างจ่าย 171,382.44 139,874.55 

หนี ,สนิอื�น 5,437.88 14,032.45 

รวมหนี 4สิน 3,052,963.46 4,381,564.12 

สินทรัพย์สุทธิ 6,542,391.04 9,540,986.17 

สินทรัพย์สุทธิประกอบด้วย   

ทนุที�ได้รับจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 6,502,733.31 9,466,649.93 

กําไร (ขาดทนุ) สะสม 39,657.73 74,336.24 

สินทรัพย์สุทธิ  6,542,391.04 9,540,986.17 

สนิทรัพย์สทุธิตอ่หนว่ย (บาท) 9.8876 9.8144 

จํานวนหนว่ยทรัสต์ที�จําหนา่ยแล้วทั ,งหมด ณ ปลายงวด (หนว่ย) 661,670,000 972,142,000 
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งบกาํไรขาดทุน  
ปีบัญชี 2558 ปีบัญชี 2559 

หนว่ย : (พนับาท) 

รายได้จากการลงทุน    

รายได้คา่เชา่และบริการ 332,150.20 708,934.78 

รายได้ดอกเบี ,ย 322.28 823.34 

รวมรายได้    332,472.48 709,758.12 

ค่าใช้จ่าย   

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 3,474.68 15,137.39 

คา่ธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์ 7,139.76 15,137.39 

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 1,418.34 3,112.42 

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 2,841.44 10,100.72 

คา่ใช้จา่ยอื�น 38,633.09 70,274.36 

รวมค่าใช้จ่าย 53,507.31 113,762.30 

รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 278,965.17 595,995.82 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ   

ดอกเบี ,ยจ่าย 62,330.30 120,811.38 

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 216,634.87 475,184.44 

รายการขาดทนุสทุธิที�ยงัไมเ่กิดขึ ,นจากการวดัคา่เงินลงทนุ (97,934.97) (95,380.45) 

รายการกําไรสทุธิจากการขายเงินลงทนุ 158.30 - 

รวมรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ (97,776.67) (95,380.45) 

การเพิ�มขึ 4นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานสาํหรับงวด 118,858.20 379,803.99 

 
งบกระแสเงนิสด 

ปีบัญชี 2558 ปีบัญชี 2559 
หนว่ย : (พนับาท) 

เงินสดสทุธิ(ใช้ไป)ได้มาในกิจกรรมดําเนินงาน (4,265,254.79) (3,593,262.72) 

เงินสดสทุธิ(ใช้ไป)ได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน 4,455,670.98 3,618,483.55 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ 4น (ลดลง) สุทธิ 190,416.19 25,220.82 

 
อัตราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญและข้อมูลประกอบเพิ�มเติมที�สาํคัญ ปีบัญชี 2558 ปีบัญชี 2559 

สนิทรัพย์สทุธิตอ่หนว่ย (บาท) 9.8876 9.8411 

การเพิ�มขึ ,นในสนิทรัพย์สทุธิจากการดาํเนินงานสาํหรับงวดตอ่หนว่ย (บาท) 0.1796 0.390688 

EBITDA ตอ่สนิทรัพย์รวม (ร้อยละ) 2.91 4.28 

อตัราสว่นหนี ,สนิตอ่สนิทรัพย์รวม (ร้อยละ) 31.82 46.66 

อตัราสว่นหนี ,สนิตอ่สนิทรัพย์สทุธิ (ร้อยละ) 46.66 45.92 
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สารสนเทศการทาํรายการที�เกี�ยวโยงกนัของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

ดับบลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท กับบุคคลที�เกี�ยวข้อง (บุคคลที�เกี�ยวโยงกนักับทรัสตี) 

1. วนัที�ทํารายการ : ภายหลงัจากที�ได้รับมติอนุมตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

WHAPF และ ที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART และสํานกังาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“สํานกังาน ก.ล.ต.”) ใน

เรื�องที�เกี�ยวข้อง และคู่สญัญาได้ปฏิบตัิตามเงื�อนไขบงัคบัก่อนที�กําหนดไว้ใน

สญัญาที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์เรียบร้อยแล้ว 

2. คูก่รณีที�เกี�ยวข้องและ

ความสมัพนัธ์กบักองทรัสต์

: บคุคลที�เกี�ยวโยงกันกบัทรัสตี โดยอาจเป็นบริษัทหลกัทรัพย์ ธนาคารพาณิชย์ 

สถาบันการเงิน และ/หรือบริษัทประกันภัย ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ 

ทรัสตีตามกฎหมายและกฎระเบียบที�เกี�ยวข้อง 

3. ลกัษณะสว่นได้เสยีของบคุคลที�

เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี

: บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตี มีส่วนได้เสียโดยการเป็นบุคคลที�กองทรัสต์

ประสงค์จะกู้ ยืมเงินเพื�อนํามาซื ,อทรัพย์สินที�กองทรัสต์จะลงทุนเพิ�มเติม

ภายหลงัการแปลงสภาพ 

4. ลกัษณะทั�วไปของรายการ : กองทรัสต์จะกู้ยืมเงินโดยให้หลกัประกนัจากบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี และ

นําเงินที�ได้รับจากการกู้ยืมเงินดงักลา่วไปลงทนุในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติม

ภายหลงัการแปลงสภาพและคืนเงินกู้ยืมเดิมของกองทนุรวม WHAPF  

5. เงื�อนไขในการกู้ยืมเงิน : เงินกู้ทั ,งหมดจํานวนรวมวงเงินกู้ ระยะยาวและวงเงินระยะสั ,นในวงเงินไม่เกิน 

4,061,000,000 บาท โดยเงื�อนไขและรายละเอียดที�สําคัญจะเป็นไปตามที�

แสดงไว้ในหนงัสอืเชิญประชมุ 

6. ขนาดของรายการและมลูคา่

รวมของสิ�งตอบแทน

: การกู้ยืมเงินสาํหรับเงินกู้ทั ,งหมดจํานวนประมาณไม่เกิน 4,061,000,000 บาท 

โดยอตัราดอกเบี ,ย การชําระดอกเบี ,ย และการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการ

กู้ ยืมเงินจะเป็นไปตามที�กองทรัสต์จะได้ตกลงกับผู้ ให้กู้  และเปิดเผยในแบบ

แสดงรายการข้อมลู และหนงัสือชี ,ชวนการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที�รองรับการ

แปลงสภาพตอ่ไป 

7. เกณฑ์ในการกําหนดมลูคา่สิ�ง

ตอบแทน

: เงื�อนไขในการกู้ยืมเงิน ซึ�งรวมถึงอตัราดอกเบี ,ย การชําระดอกเบี ,ย และการให้

หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงิน จะเป็นไปอย่างสมเหตสุมผลและไม่ทํา

ให้กองทรัสต์เสยีประโยชน์ โดยมีการกําหนดเงื�อนไขในสญัญาที�เกี�ยวข้องที�เป็น

เงื�อนไขทางการค้าตามปกติ (Arm’s Length Basis) คา่ใช้จ่ายในการเข้าทํา

ธุรกรรมที�เรียกเก็บจากกองทรัสต์อยู่ในอัตราที�เป็นธรรมและเหมาะสม โดย
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เปรียบเทียบจากอตัราดอกเบี ,ยที�เรียกเก็บจากกองทรัสต์ในอดีต และอตัราที�

เรียกเก็บกบัผู้กู้ รายอื�น และผู้ที�มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในการเข้าทําธุรกรรมไม่มี

สว่นร่วมในการตดัสินใจเข้าทําธุรกรรมนั ,น โดยการดําเนินธุรกรรมดงักลา่วจะ

คํานึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นสําคัญ เช่น 

คา่ตอบแทน จํานวนเงิน อตัราดอกเบี ,ย ระยะเวลาการกู้ยืมเงิน ระยะเวลาการ

ชําระราคา ฯลฯ ทั ,งนี , ในกรณีที�มีการกู้ ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักับทรัสตี 

ดอกเบี ,ยในปีที� 1 จะไม่เกินร้อยละ MLR – 1.5 ต่อปี เว้นแต่กรณียกเว้นบาง

ประการที�อาจระบไุว้ในสญัญาเงินกู้ตอ่ไป 

   

8. ประโยชน์ที�ได้รับจากกู้ยืมเงิน : ทําให้โครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์มีความเหมาะสมของอตัราส่วนหนี ,สิน 

และเงินทนุ ซึ�งเป็นไปตามสภาวะของตลาดทนุ และตลาดหนี ,ในปัจจบุนั 

   

9. การขออนมุตัิทํารายการ : การกู้ยืมเงินโดยการให้หลกัประกัน ไม่ว่าจะเข้าทํากบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักับ 

ทรัสตีหรือไมต้่องได้รับการอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวม 

WHAPF และที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ WHART 

 

การนบัคะแนนเสยีงของผู้ที�มีสทิธิออกเสยีงทั ,งหมดดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์

จะไมน่บัรวมคะแนนเสยีงของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในเรื�อง

ที�มีการขอมติ โดยรายละเอียดผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในเรื�อง

ที�มีการขอมติเป็นไปตามที�ระบุในหนังสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของ

กองทรัสต์ WHART 

   

10. ความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทของ

ผู้จดัการกองทรัสต์เกี�ยวกบั

การตกลงเข้าทํารายการ 

และเปรียบเทียบความ

สมเหตสุมผลระหวา่งการ

ทํารายการกบับคุคลที�เกี�ยว

โยงกบับคุคลภายนอก 

: ผู้ จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่าการกู้ ยืมเงินเพื�อใช้สําหรับการลงทุนใน

ทรัพย์สนิที�กองทรัสต์จะลงทนุเพิ�มเติมนั ,นจะเป็นประโยชน์ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

เนื�องจากจะช่วยให้กองทรัสต์มีโครงสร้างการบริหารเงินที�มีประสิทธิภาพมาก

ขึ ,น และต้นทนุในการลงทนุตํ�าลง ซึ�งสง่ผลให้ผลตอบแทนตอ่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดี

ขึ ,น ทั ,งนี , ผู้จดัการกองทรัสต์ได้คํานึงถึงการบริหารความเสี�ยงด้านสภาพคลอ่ง

ของกองทรัสต์ด้วย ในขณะเดียวกนัอตัราดอกเบี ,ยที�กองทรัสต์ต้องชําระในการ

กู้ยืมเงินในครั ,งนี ,อยู่ในเกณฑ์ที�ใกล้เคียงกบัอตัราการกู้ยืมเงินของลกูค้าชั ,นดีที�

ธนาคารพาณิชย์ในประเทศสว่นใหญ่เสนอให้กบัลกูค้าของตนในอตุสาหกรรม

ที�ใกล้เคียงกนั และอยูภ่ายใต้เงื�อนไขที�ใกล้เคียงกนั (เช่น ในเรื�องที�เกี�ยวกบัสิทธิ

ระหวา่งเจ้าหนี ,และผู้ ถือหุ้น / หนว่ยทรัสต์ และปัจจยัความเสี�ยงอื�นๆ) ซึ�งตํ�ากวา่

ต้นทุนเงินในส่วนทุนของกองทรัสต์อย่างมีนัยสําคัญ นอกจากนี , วงเงินที�

กองทรัสต์ได้รับยงัมีระยะเวลาปลอดเงินต้นยาวถึง 5 ปี และผู้จดัการกองทรัสต์

เห็นว่าธุรกรรมที�กองทรัสต์จะกู้ยืมเงินจากบคุคลที�เกี�ยวโยงกนัของทรัสตีไม่ได้
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ก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์และทําให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ 

เนื�องจากเป็นไปตามทางการค้าปกติ (Arm’s Length Basis) และเป็น

ประโยชน์ตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์  

   

11. ความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทของ

บริษัทจดัการเกี�ยวกบัการ

ตกลงเข้าทํารายการ และ

เปรียบเทียบความ

สมเหตสุมผลระหวา่งการ

ทํารายการกบับคุคลที�เกี�ยว

โยงกบับคุคลภายนอก 

 บริษัทจดัการมีความเห็นว่าผู้ ถือหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนมุตัิการกู้ยืมเงิน

เพื�อการลงทนุในทรัพย์สนิที�จะลงทนุเพิ�มเติม และการชําระหนี ,เงินกู้ตามสญัญา

กู้ เดิมของกองทนุรวม WHAPF ที�จะรับโอนมาจากกองทุนรวม WHAPF ตาม

สญัญากู้ เดิมของกองทุนรวม WHAPF (Refinance) จากการแปลงสภาพ

กองทุนรวม WHAPF เนื�องจากเป็นการดําเนินการที�เกี�ยวเนื�องกับการลงทุน

เพิ�มเติมในทรัพย์สินที�จะลงทนุเพิ�มเติมของกองทรัสต์ WHART และการแปลง

สภาพกองทุนรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์โดยมีกองทรัสต์ WHART เป็น

กองทรัสต์ที�รองรับการแปลงสภาพ ทั ,งนี , การกู้ ยืมเงินดังกล่าว มีเงื�อนไขและ

รายละเอียดที�เปลี�ยนแปลงไปจากเงื�อนไขในสัญญากู้ เดิมของกองทุนรวม 

WHAPF ที�จะโอนให้แก่กองทรัสต์ WHART ตามแผนการแปลงสภาพ โดยที�

ผู้จดัการกองทรัสต์จะเป็นผู้ กําหนดรายละเอียดหลกัเกณฑ์ หรือเงื�อนไขอื�นๆ ใน

การกู้ ยืมเงินและการให้หลักประกัน  ตามความเหมาะสม โดยคํานึงถึง

ผลประโยชน์ของกองทรัสต์ WHART และผู้ ถือหน่วยลงทนุที�กลายมาเป็นผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ในกองทรัสต์ WHART เป็นสาํคญั 

   

12. ความเห็นของ

คณะกรรมการตรวจสอบ 

และ/หรือกรรมการบริษัท

ของบริษัทจดัการและ

ผู้จดัการกองทรัสต์ที�

แตกตา่งจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทของ

บริษัทจดัการและผู้จดัการ

กองทรัสต์ 

: ไมม่ี 

   

13. รายการระหวา่งกนัที�ผา่น

มาของกองทรัสต์ WHART 

: 1. บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี ซึ�งได้แก่ ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 

เป็นผู้ ให้กู้ยืมเงินเพื�อใช้สําหรับการลงทนุในทรัพย์สินที�กองทรัสต์ได้ลงทุน

ครั ,งแรก ในวงเงินกู้ยืมระยะยาว 1,370 ล้านบาท และ/หรือวงเงินกู้ยืมระยะ

สั ,นไมเ่กิน 100 ล้านบาท โดยมีอตัราดอกเบี ,ยในช่วงปีที� 1 ถึง 5 ไม่เกินร้อย

ละ MLR-2.00 ตอ่ปี 

2. บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี ซึ�งได้แก่ ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 
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และ บริษัท เมืองไทยประกนัชีวิต จํากดั (มหาชน) เป็นผู้ ให้กู้ยืมเงินเพื�อใช้

สาํหรับการลงทนุในทรัพย์สนิที�กองทรัสต์ได้ลงทนุในการเพิ�มทนุครั ,งที� 1 ใน

วงเงินกู้ยืมระยะยาว 1,350 ล้านบาท และ/หรือวงเงินกู้ ยืมระยะสั ,นไม่เกิน 

50 ล้านบาท โดยมีอตัราดอกเบี ,ยในช่วงปีที� 1 ถึง 5 ไม่เกินร้อยละ MLR-

1.50 ตอ่ปี  

1. บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสตี ซึ�งได้แก่ ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน)  

เป็นผู้ให้กู้ยืมเงินเพื�อใช้สาํหรับการลงทนุในทรัพย์สนิที�กองทรัสต์ได้ลงทนุใน

การเพิ�มทุนครั ,งที� 2 ในวงเงินกู้ ยืมระยะยาว 1,250 ล้านบาท และ/หรือ

วงเงินกู้ยืมระยะสั ,นไมเ่กิน 50 ล้านบาท โดยมีอตัราดอกเบี ,ยในช่วงปีที� 1 ถึง 

5 ไมเ่กินร้อยละ MLR-1.50 ตอ่ปี 

   

14. รายการระหวา่งกนัที�ผา่น

มาของกองทนุรวม 

WHAPF  

: บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัทรัสต ีซึ�งได้แก่ ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) เป็น

ผู้ให้กู้ยืมเงินเพื�อการลงทนุเพิ�มเตมิในกรรมสทิธิ]ที�ดินและอาคารโรงงาน 

โครงการ Ducati Phase 2 โดยมีวงเงินกู้ยืม ณ วนัที�เข้าทําสญัญาจํานวน 600 

ล้านบาท ซึ�งกองทนุรวม WHAPF ได้เบิกเงินกู้ยมืดงักลา่ว ในวนัที� 20 ธนัวาคม 

2556 เป็นจํานวน 580 ล้านบาท โดยมีอตัราดอกเบี ,ยไมเ่กินร้อยละ MLR-1.�0 

ตอ่ปี 

   

15. รายชื�อผู้บริหาร และรายชื�อ

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 10 ราย

แรก ณ วนัปิดสมดุทะเบียน

ลา่สดุ 

: 1. รายชื�อผู้บริหาร 

นายปิยะพงศ์ พินธุประภา 

นายธนภทัร อนนัตประยรู 

นายรชต ตราชวูณิช 

นางสาวปิยวรรณ เลาก่อสกลุ 

นางสาวณวลัริณี สวุินิจวงษ์ 

นายสพุจน์ สทุธิประภา 

 

2. รายชื�อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 10 รายแรก ณ วนัปิดสมุดทะเบียนล่าสดุ (วนัที� 

14 มิถนุายน 2560) 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ สดัสว่นการถือ

หนว่ยทรัสต์ 

(ประมาณร้อยละ) 

สาํนกังานประกนัสงัคม 15.75% 

บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด 

(มหาชน) 15.00% 

บริษัท กรุงไทย-แอกซา่ ประกนัชีวิต จํากดั 6.79% 
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(มหาชน) 

บ ริ ษั ท  ก รุ ง เ ท พ ป ร ะ กัน ชี วิ ต  จํ า กั ด 

(มหาชน) 5.15% 

บ ริ ษั ท  อ าคเ น ย์  ประ กัน ชี วิต  จํ ากัด 

(มหาชน) 4.35% 

ธนาคาร ออมสนิ 4.11% 

บ ริ ษัท  เ มืองไทยประกัน ชีวิต  จํ ากัด 

(มหาชน) 2.93% 

บริษัท อาคเนย์ประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 

(ตราสารอื�นๆ) 1.66% 

บ ริ ษั ท  เ มื อ ง ไ ท ย ป ร ะ กัน ภัย  จํ า กั ด 

(มหาชน) 1.49% 

บริษัท กรุงเทพประกนัภยั จํากดั (มหาชน) 1.44% 
 

   

16. ตารางสรุปข้อมลูทาง

การเงิน 

: โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบ 
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สรุปข้อมูลทางการเงนิของกองทรัสต์ WHART 

สาํหรับปีสิ 4นสุด ณ วันที� 31 ธันวาคม 2558 และ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559 

 

งบดุล ณ วันที� ณ วันที� 

(หนว่ย :พนับาท) 31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 

สินทรัพย์    

เงินลงทนุตามราคายตุิธรรม  9,051,265.49 13,264,444.70 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 260,434.82 285,655.65 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี 179,407.76 246,295.26 

รายได้ค้างรับตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน 12,975.17 25,314.03 

ภาษีมลูคา่เพิ�มรอเรียกคืน 74,162.86 61,100.29 

สนิทรัพย์อื�น 17,108.40 39,740.36 

รวมสินทรัพย์ 9,595,354.50 13,922,550.29 

หนี 4สนิ   

รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับลว่งหน้า 6,955.21 8,689.61 

เงินมดัจํารับจากลกูค้า 239,891.49 373,344.54 

เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน - สทุธิ 2,629,296.44 3,845,622.97 

คา่ใช้จา่ยค้างจ่าย 171,382.44 139,874.55 

หนี ,สนิอื�น 5,437.88 14,032.45 

รวมหนี 4สิน 3,052,963.46 4,381,564.12 

สินทรัพย์สุทธิ 6,542,391.04 9,540,986.17 

สินทรัพย์สุทธิประกอบด้วย   

ทนุที�ได้รับจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 6,502,733.31 9,466,649.93 

กําไร (ขาดทนุ) สะสม 39,657.73 74,336.24 

สินทรัพย์สุทธิ  6,542,391.04 9,540,986.17 

สนิทรัพย์สทุธิตอ่หนว่ย (บาท) 9.8876 9.8144 

จํานวนหนว่ยทรัสต์ที�จําหนา่ยแล้วทั ,งหมด ณ ปลายงวด (หนว่ย) 661,670,000 972,142,000 
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งบกาํไรขาดทุน  
ปีบัญชี 2558 ปีบัญชี 2559 

(หนว่ย :พนับาท) 

รายได้จากการลงทุน    

รายได้คา่เชา่และบริการ 332,150.20 708,934.78 

รายได้ดอกเบี ,ย 322.28 823.34 

รวมรายได้    332,472.48 709,758.12 

ค่าใช้จ่าย   

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 3,474.68 15,137.39 

คา่ธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์ 7,139.76 15,137.39 

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 1,418.34 3,112.42 

คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 2,841.44 10,100.72 

คา่ใช้จา่ยอื�น 38,633.09 70,274.36 

รวมค่าใช้จ่าย 53,507.31 113,762.30 

รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 278,965.17 595,995.82 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ   

ดอกเบี ,ยจ่าย 62,330.30 120,811.38 

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 216,634.87 475,184.44 

รายการขาดทนุสทุธิที�ยงัไมเ่กิดขึ ,นจากการวดัคา่เงินลงทนุ (97,934.97) (95,380.45) 

รายการกําไรสทุธิจากการขายเงินลงทนุ 158.30 - 

รวมรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ (97,776.67) (95,380.45) 

การเพิ�มขึ 4นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานสาํหรับงวด 118,858.20 379,803.99 

 
งบกระแสเงนิสด 

ปีบัญชี 2558 ปีบัญชี 2559 
(หนว่ย : พนับาท) 

เงินสดสทุธิ(ใช้ไป)ได้มาในกิจกรรมดําเนินงาน (4,265,254.79) (3,593,262.72) 

เงินสดสทุธิ(ใช้ไป)ได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน 4,455,670.98 3,618,483.55 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ 4น (ลดลง) สุทธิ 190,416.19 25,220.82 

 
อัตราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญและข้อมูลประกอบเพิ�มเติมที�สาํคัญ ปีบัญชี 2558 ปีบัญชี 2559 

สนิทรัพย์สทุธิตอ่หนว่ย (บาท) 9.8876 9.8411 

การเพิ�มขึ ,นในสนิทรัพย์สทุธิจากการดาํเนินงานสาํหรับงวดตอ่หนว่ย (บาท) 0.1796 0.390688 

EBITDA ตอ่สนิทรัพย์รวม (ร้อยละ) 2.91 4.28 

อตัราสว่นหนี ,สนิตอ่สนิทรัพย์รวม (ร้อยละ) 31.82 46.66 

อตัราสว่นหนี ,สนิตอ่สนิทรัพย์สทุธิ (ร้อยละ) 46.66 45.92 
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ความเห็นของทรัสต ี

(โปรดดูเอกสารอกีฉบับหนึ�ง) 
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วิธีการลงทะเบียน การเข้าประชุม และการมอบฉันทะ 

ในการประชุมวิสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ดับบลวิเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (WHART) ครั4งที� 1/2560 

วันที� 13 กรกฎาคม 2560 เวลา 14.00 น. ณ ห้องแกรนด์ฟอร์จูน ชั 4น 3 โรงแรมแกรนด์ เมอร์เคียว 

กรุงเทพฯ ฟอร์จูน เลขที� 1 ถนนรัชดาภเิษก แขวงดนิแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

1. การลงทะเบียน

- ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ รับมอบฉนัทะสามารถลงทะเบียนและยื�นเอกสารหรือหลกัฐาน (ตามข้อ 2

หรือข้อ 3) ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ เพื�อการตรวจสอบ ณ สถานที�ประชุม ก่อนเวลาประชุมได้

ตั ,งแตเ่วลา 13.00 น. ของวนัที� 13 กรกฎาคม 2560

2. การเข้าประชุมด้วยตนเอง

กรณีบคุคลธรรมดา

- ให้มอบสําเนาบตัรประจําตวัประชาชนหรือบตัรประจําตวัข้าราชการหรือหนงัสือเดินทางที�ยงัไม่

หมดอายขุองผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ พร้อมลงนามรับรองสาํเนาถกูต้องแก่เจ้าหน้าที�เพื�อลงทะเบียนก่อน

เริ�มประชมุ

กรณีนิติบคุคล 

- กรณีนิติบคุคลที�จดทะเบียนในประเทศไทย ให้มอบเอกสารหลกัฐานดงัต่อไปนี ,แก่เจ้าหน้าที�เพื�อ

ลงทะเบียนก่อนเริ�มประชมุ

ก) สําเนาหนังสือรับรองนิติบุคคลซึ�งออกโดยหน่วยงานราชการ พร้อมลงนามรับรองสําเนา

ถกูต้องโดยผู้มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนั ,น พร้อมประทบัตราสําคญัของนิติบคุคล (ถ้า

มี) 

ข) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนหรือบัตรประจําตัวข้าราชการหรือหนังสือเดินทางที�ยังไม่

หมดอายขุองผู้มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนั ,น พร้อมลงนามรับรองสาํเนาถกูต้อง 

- กรณีนิติบคุคลที�จดทะเบียนในตา่งประเทศ ให้มอบเอกสารหลกัฐาน ดงัตอ่ไปนี ,

ก) สาํเนาหนงัสอืรับรองการเป็นนิติบคุคล ซึ�งออกโดยหน่วยราชการที�มีอํานาจของประเทศที�นิติ

บคุคลนั ,นตั ,งอยู่ พร้อมลงนามรับรองสําเนาถกูต้องโดยผู้มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนั ,น 

พร้อมประทบัตราสาํคญัของนิติบคุคล (ถ้ามี) 

ข) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนหรือบัตรประจําตัวข้าราชการหรือหนังสือเดินทางที�ยังไม่

หมดอายขุองผู้มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนั ,น พร้อมลงนามรับรองสาํเนาถกูต้อง 
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- สาํหรับนิติบคุคลที�จดทะเบียนในตา่งประเทศ เอกสารใดที�มิได้มีต้นฉบบัเป็นภาษาองักฤษ จะต้อง

จดัทําคําแปลเป็นภาษาองักฤษแนบมาพร้อมกนัด้วย และให้ผู้มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนั ,น

ลงนามรับรองความถกูต้องของคําแปล 

3. การมอบฉันทะ 

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์รายใดที�ประสงค์จะมอบฉนัทะให้บคุคลอื�นเป็นตวัแทนของตนเพื�อเข้าร่วมประชุมและ

มีสิทธิออกเสียง ต้องเป็นการมอบฉันทะให้กับบุคคลธรรมดารายใดรายหนึ�งเท่านั ,น และผู้ จัดการ

กองทรัสต์จะถือวา่การใช้สทิธิออกเสียงของตวัแทนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในครั ,งนี , เป็นการใช้สิทธิออกเสียง

ตามจํานวนหนว่ยทรัสต์ทั ,งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มอบฉนัทะ หรือเป็นการใช้สิทธิออกเสียงตาม

จํานวนสทิธิทั ,งหมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มอบฉนัทะ แล้วแตก่รณี 

เอกสารที�ต้องใช้ประกอบการมอบฉันทะ 

(1) กรณีผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ (ผู้มอบฉนัทะ) เป็นบคุคลธรรมดา ผู้ รับมอบฉนัทะจะต้องจดัสง่เอกสารดงัตอ่ไปนี , 

- หนงัสอืมอบฉนัทะซึ�งลงนามโดยผู้ ถือหนว่ยทรัสต์และผู้ รับมอบฉนัทะ พร้อมติดอากรแสตมป์ 20 บาท 

- สําเนาบตัรประจําตวัประชาชน หรือบตัรประจําตวัข้าราชการ หรือสําเนาหนงัสือเดินทาง ( ในกรณีผู้

มอบฉนัทะเป็นชาวตา่งประเทศ) ของผู้มอบฉนัทะ พร้อมลงนามรับรองสาํเนาถกูต้องโดยผู้มอบฉนัทะ 

- สําเนาบตัรประจําตวัประชาชน หรือบตัรประจําตวัข้าราชการ หรือหนงัสือเดินทาง (ในกรณีผู้ รับ

มอบฉันทะเป็นชาวต่างประเทศ) ของผู้ รับมอบฉันทะ พร้อมลงนามรับรองสําเนาถูกต้องโดยผู้ รับ

มอบฉนัทะ 

(2) กรณีผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ (ผู้มอบฉนัทะ) เป็นนิติบคุคล ผู้ รับมอบฉนัทะจะต้องจดัสง่เอกสารดงัตอ่ไปนี , 

- หนงัสือมอบฉันทะซึ�งลงนามโดยผู้มีอํานาจลงนามผูกพนันิติบุคคลที�เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตาม

หนงัสอืรับรองนิติบคุคลฉบบัลา่สดุที�ออกโดยหน่วยงานราชการ (อายไุม่เกิน j เดือนนบัจากวนัที�

ออกหนงัสอื) พร้อมประทบัตราสาํคญัของนิติบคุคล (ถ้ามี) พร้อมติดอากรแสตมป์ �� บาท 

- กรณีผู้มอบฉันทะเป็นนิติบคุคลที�จดทะเบียนในประเทศไทย ให้ส่งมอบสําเนาหนงัสือรับรองนิติ

บคุคลฉบบัลา่สดุที�ออกโดยหน่วยงานราชการ (อายุไม่เกิน j เดือนนบัจากวนัที�ออกหนงัสือ)  ซึ�ง

รับรองสําเนาถูกต้องโดยผู้ มีอํานาจลงนามผูกพนันิติบุคคลนั ,น พร้อมประทบัตราสําคญัของนิติ

บคุคล (ถ้ามี) 

- กรณีผู้มอบฉนัทะเป็นนิติบคุคลในต่างประเทศ ให้สง่มอบสําเนาหนงัสือรับรองการเป็นนิติบคุคล 

ซึ�งออกโดยหนว่ยราชการที�มีอํานาจของประเทศที�นิติบคุคลนั ,นตั ,งอยู่ซึ�งรับรองสําเนาถกูต้องโดยผู้

มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนั ,น พร้อมประทบัตราสาํคญัของนิติบคุคล (ถ้ามี) 
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- สําหรับนิติบุคคลต่างประเทศ เอกสารใดที�มิได้มีต้นฉบบัเป็นภาษาองักฤษ จะต้องจัดทําคําแปล

เป็นภาษาองักฤษแนบมาพร้อมกนัด้วย และให้ผู้มีอํานาจลงนามผกูพนันิติบคุคลนั ,นลงนามรับรอง

ความถกูต้องของคําแปล 

- สาํเนาบตัรประจําตวัประชาชน หรือบตัรประจําตวัข้าราชการ หรือหนงัสือเดินทาง (กรณีผู้ รับมอบ

ฉันทะเป็นชาวต่างประเทศ) ของผู้ รับมอบฉันทะ พร้อมลงนามรับรองสําเนาถูกต้องโดยผู้ รับมอบ

ฉนัทะ 
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หนังสือมอบฉันทะ 
PROXY 

 เขียนที�   
 Written at 

 วนัที�  เดือน  พ.ศ   
 Date Month   Year 
  
(�) ขา้พเจา้  .สญัชาติ   

I / We Nationality 
อยูบ่า้นเลขที�  ถนน  ตาํบล/แขวง  
Reside at Road Tambon/Khwaeng 
อาํเภอ/เขต  จงัหวดั  รหสัไปรษณีย ์   
Amphur/Khet  Province  Postal Code 
 

(2) เป็นผูถื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท โดยถือหน่วยทรัสตจ์าํนวนทั9งสิ9น
รวม หน่วย 
being a trust unitholder of WHA Premium Growth Real Estate Investment Trust holding the total amount of………….units. 

และออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั  เสียง 
and having the right to vote equal to     votes 
 

(�) ขอมอบฉันทะให้ 

 

� (1)      อาย ุ ปี อยูบ่า้นเลขที�     

       age           years, resides at    

ถนน    ตาํบล/แขวง     อาํเภอ/เขต    

Road     Tambol/Khwaeng    Amphoe/Khet  

จงัหวดั     รหัสไปรษณีย ์    หรือ 

Province     Postal Code     , or 

� (2)  นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน์   อาย ุ      43    ปี อยูบ่า้นเลขที� 98 อาคารสาทรสแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั6น 10 

       age years, resides at    

ถนน สาทรเหนือ   ตาํบล/แขวง  สีลม   อาํเภอ/เขต          บางรัก  

Road     Tambol/Khwaeng    Amphoe/Khet  

จงัหวดั กรุงเทพฯ    รหัสไปรษณีย ์ 10500    

Province     Postal Code      

 

คนหนึ�งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพื�อเขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยทรัสต์ของทรัสตเ์พื�อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท ครั9 งที� 1/2560 ในวนัที� 13 กรกฎาคม 2560 เวลา 14.00 น. ณ ห้องแกรนด์ฟอร์จูน ชั9น 3 โรงแรมแกรนด์ เมอร์

เคียว กรุงเทพฯ ฟอร์จูน  เลขที� 1 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 หรือที�จะพึงเลื�อนไปในวนั เวลา และสถานที�อื�นดว้ย 

any one of them to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the Extraordinary Trust Unitholders' Meeting No. 1/2017 on 13 July 2017 at 
2.00 p.m. at Grand Fortune Room, 3rd Floor, Grand Mercure Bangkok Fortune Hotel, 1 Rachadaphisek Road, Fortune Town, Bangkok 10400, with the 
following agenda or at any adjournment thereof on any date, time and place. 

 

([) ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมครั9 งนี9ดงันี9   
I/We hereby authorize the proxy to vote on my/our behalf at this meeting follows: 

 

1. วาระที� 	  พิจารณารับรองรายงานการประชุมครั6 งที�ผา่นมา 

 Agenda Item No. 1  Re: To consider and certify the minutes of the previous meeting 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 



 

 � เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย � งดออกเสียง 
  Approve Disapprove Abstain 

 

2. วาระที� 
  พิจารณาอนุมติัการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF เป็นกองทรัสต ์โดยมีกองทรัสต ์WHART 

เป็นกองทรัสตที์�รองรับการแปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ โดยการรับโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม WHAPF และ

ชาํระค่าตอบแทนให้กองทุนรวม WHAPF เป็นหน่วยทรัสต์ การลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพ

กองทุนรวม WHAPF การกูย้ืมเงินของกองทรัสต์ WHART และการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรัสต ์

WHART 

 Agenda Item No. �  Re: To consider and approve the support of the Conversion of WHAPF into a REIT, whereby WHART 

will be the REIT that will support this conversion, the conversion plan, by the receiving of the transferred transfer of assets and 

liabilities of WHAPF to WHART and the payment of compensation to WHAPF in Trust Units, the investment in the Additional 

Investment Assets after the Conversion of WHAPF, the loan of WHART and the provision of collateral related to the WHART’s 

loans 

2.1. วาระที� 2.1  อนุมัติการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมีกองทรัสต ์

WHART เป็นกองทรัสตที์�รองรับการแปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ โดยการรับโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม 

WHAPF และชาํระค่าตอบแทนใหก้องทุนรวม WHAPF เป็นหน่วยทรัสต ์

Agenda Item 2.1  Re: To consider and approve the support of the Conversion of WHAPF into REIT, whereby 

WHART will be the REIT that will support this conversion, the conversion plan, by receiving of the transferred the 

transfer of assets and liabilities of WHAPF to WHART and the payment of compensation to WHAPF in Trust Units 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 � เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย (คดัคา้น) � งดออกเสียง 
  Approve Disapprove (Object) Abstain 
 
2.2. วาระที� 2.2  พิจารณาอนุมติัการลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

Agenda Item 2.2  Re: To consider and approve the investment in the Additional Investment Assets 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 � เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย (คดัคา้น) � งดออกเสียง 
  Approve Disapprove (Object) Abstain 
 
2.3. วาระที� 2.3  พิจารณาอนุมติัการกูย้ืมเงินของกองทรัสต ์WHART และการใหห้ลกัประกนัที�เกี�ยวขอ้งกบัการ

กูย้ืมเงินของกองทรัสต ์WHART เพื�อการลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม และชาํระหนี6 เงินกูต้ามสญัญากูข้องกองทุน
รวม WHAPF ที�กองทรัสต ์WHART รับโอน จากการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF 

Agenda Item 2.3  Re: To consider and approve WHART’s loans and the provision of collateral related to the 

WHART’s loans for the investment of the Additional Investment Assets, and the repayment of loans pursuant to 

WHAPF’s loan agreements to be transferred to WHART after the Conversion of WHAPF 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
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 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 � เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย (คดัคา้น) � งดออกเสียง 
  Approve Disapprove (Object) Abstain 

 

3. วาระที� �  พิจารณาอนุมติัการแกไ้ขเพิ�มเติมสัญญาก่อตั6งกองทรัสต ์WHART เพื�อรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม 

WHAPF เขา้รวมกบักองทรัสต ์WHART 

Agenda Item No. �  Re: To consider and approve the amendment of the Trust Deed of WHART to support the Conversion of 
WHAPF into WHART  

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

� เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย (คดัคา้น) � งดออกเสียง 
 Approve Disapprove (Object) Abstain 
 

4. วาระที� �  พิจารณาอนุมติัขอ้เสนอแกไ้ขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทาํการฉบบัปัจจุบนั (บางฉบบั) ให้สอดคลอ้งกบั

สญัญาตกลงกระทาํการสาํหรับทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมในครั6 งนี6  

 Agenda Item No. �   Re: To consider and approve the proposed amendment of the existing Undertaking Agreements (some 
agreements) to be in accordance with the Undertaking Agreements of the Additional Investment Assets 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

� เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย � งดออกเสียง 
 Approve Disapprove Abstain 

5. วาระที� 5  พิจารณาเรื�องอื�น ๆ 

 Agenda Item No. 5 Re: Other matters 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

� เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย � งดออกเสียง 
 Approve Disapprove Abstain 

(^) การลงคะแนนเสียงของผูรั้บมอบฉนัทะในวาระใดที�ไม่เป็นไปตามที�ระบุไวใ้นหนงัสือมอบฉนัทะนี9ใหถื้อวา่การลงคะแนนเสียงนั9นไม่

ถูกตอ้งและไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสียงของขา้พเจา้ในฐานะผูถื้อหน่วยทรัสต ์
Voting of the proxy in any agenda that is not as specified in this Proxy Form shall be considered as invalid and not my/our votes as a 

trust unitholder. 
  

({) ในกรณีที�ขา้พเจา้แต่งตั9งใหบุ้คคลอื�นเป็นผูรั้บมอบฉนัทะของขา้พเจา้แต่ไม่ไดร้ะบุความประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้
หรือระบุไวไ้ม่ชดัเจน หรือในกรณีที�ที�ประชุมมีการพิจารณาหรือลงมติในเรื�องใดนอกเหนือจากเรื�องที�ระบุไวข้า้งตน้ รวมถึงกรณีที�มีการแกไ้ขเปลี�ยนแปลง
หรือเพิ�มเติมขอ้เทจ็จริงประการใด ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 

In case I/we have appointed a person as my/our proxy, but have not specified my/our voting instruction in any agenda or such 
instruction is not clearly specified or in case the meeting considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case 



 

there in any amendment or addition of any fact, the proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all 
respects. 

  

  

 กิจการใดที�ผูรั้บมอบฉนัทะไดก้ระทาํไปในการประชุม เวน้แต่กรณีที�ผูรั้บมอบฉนัทะไม่ออกเสียงตามขา้พเจา้ระบุในหนงัสือมอบฉนัทะ ใหถื้อ

เสมือนวา่ขา้พเจา้ไดก้ระทาํเองทุกประการ 

Any business carried out by the proxy at the said meeting, except in case that proxy does not vote according to my/our intention(s) specified in 
the Proxy Form, shall be deemed as having been carried out by myself/ourselves in all respects. 

 

 

 ลงชื�อ/Signed  ผูม้อบฉนัทะ/Grantor 

   ( ) 

 

 

 ลงชื�อ/Signed ผูรั้บมอบฉนัทะ/Proxy 

  ( ) 

 

หมายเหตุ 

�.  ผูถื้อหน่วยทรัสตที์�มอบฉนัทะจะตอ้งมอบฉนัทะใหผู้รั้บมอบฉนัทะเพียงรายเดียวเป็นผูเ้ขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไมส่ามารถแบ่งแยกจาํนวน

หน่วยทรัสตใ์หผู้รั้บมอบฉนัทะหลายคนเพื�อแยกการลงคะแนนเสียงได ้

The trust unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting and may not split the number of trust units to 

several proxies for splitting votes. 

2.  กรุณาติดอากรแสตมป์ 20 บาท 

Please affix duty stamp of Baht 20.  
 

3. ผูถื้อหน่วยทรัสตส์ามารถมอบฉนัทะใหก้รรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรัสต ์คือ นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน ์เป็นผูรั้บมอบฉนัทะไดโ้ดยขอ้มูลของกรรมการอิสระ 

เป็นไปตามที�ปรากฏทา้ยหนงัสือมอบอาํนาจฉบบันี9  

The trust unitholder may appoint the independent director of the REIT Manager, who is Mr. Rattachai Teerathanawat, to be the proxy. Information of the 

independent director is as enclosed herewith. 



FOR FOREIGN UNITHOLDERS WHO HAVE CUSTODIANS IN THAILAND ONLY 

สิ�งที�ส่งมาด้วย 17 แบบ ข. 

(Attachment 17) Form B. 
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หนังสือมอบฉันทะ
PROXY 

 

 เขียนที�  
 Written at 
 
 วนัที� เดือน.......................พ.ศ..................................... 
 Date Month  Year 

(1) ขา้พเจา้ สญัชาติ  
  I/We Nationality 
อยูบ่า้นเลขที� ถนน ตาํบล/แขวง  
Reside at  Road Tambon/Khwaeng 
อาํเภอ/เขต  จงัหวดั รหสัไปรษณีย ์  
Amphur/Khet Province Postal Code 

ในฐานะผูป้ระกอบธุรกิจเป็นผูรั้บฝาก (Custodian) ใหก้บั  

as a Custodian for 

(2) ซึ�งเป็นผูถื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท โดยถือหน่วยทรัสตจ์าํนวน
ทั9งสิ9นรวม หน่วย 
being a trust unitholder of WHA Premium Growth Real Estate Investment Trust holding the total amount of………….units. 

และออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั    เสียง 
and having the right to vote equal to     votes 
 

(�) ขอมอบฉนัทะให ้
 

� (1)      อายุ ปี อยูบ่า้นเลขที�     

       age           years, resides at    

ถนน    ตาํบล/แขวง     อาํเภอ/เขต    

Road     Tambol/Khwaeng    Amphoe/Khet  

จงัหวดั     รหสัไปรษณีย ์    หรือ 

Province     Postal Code     , or 

� (2)  นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน ์  อายุ      43    ปี อยูบ่า้นเลขที� 98 อาคารสาทรสแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั9น 10 

       age           years, resides at    

ถนน สาทรเหนือ   ตาํบล/แขวง  สีลม   อาํเภอ/เขต          บางรัก  

Road     Tambol/Khwaeng    Amphoe/Khet  

จงัหวดั กรุงเทพฯ    รหสัไปรษณีย ์ 10500    

Province     Postal Code      
 
คนหนึ�งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพื�อเขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมวิสามัญผูถื้อ หน่วยทรัสต์ของทรัสตเ์พื�อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท ครั9 งที� 1/2560 ในวนัที� 13 กรกฎาคม 2560 เวลา 14.00 น. ณ ห้องแกรนด์ฟอร์จูน ชั9น 3 โรงแรมแกรนด์ เมอร์

เคียว กรุงเทพ ฟอร์จูน  เลขที� 1 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 หรือที�จะพึงเลื�อนไปในวนั เวลา และสถานที�อื�นดว้ย 

any one of them to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the Extraordinary Trust Unitholders' Meeting No. 1/2017 on 13 July 2017 at 
2.00 p.m. at Grand Fortune Room, 3rd Floor, Grand Mercure Bangkok Fortune Hotel, 1 Rachadaphisek Road, Fortune Town, Bangkok 10400, with the 
following agenda or at any adjournment thereof on any date, time and place. 

 

 

  



 

([) ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมครั9 งนี9ดงันี9   
I/We hereby authorize the proxy to vote on my/our behalf at this meeting follows: 

 

1. วาระที� 	  พิจารณารับรองรายงานการประชุมครั6 งที�ผา่นมา 

 Agenda Item No. 1  Re: To consider and certify the minutes of the previous meeting 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 � เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย � งดออกเสียง 
  Approve Disapprove Abstain 

 

2. วาระที� 
  พิจารณาอนุมติัการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF เป็นกองทรัสต ์โดยมีกองทรัสต ์WHART 

เป็นกองทรัสตที์รองรับการแปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ โดยการรับโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม WHAPF และ

ชาํระค่าตอบแทนให้กองทุนรวม WHAPF เป็นหน่วยทรัสต์ การลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมหลงัจากการแปลงสภาพ

กองทุนรวม WHAPF การกูย้ืมเงินของกองทรัสต์ WHART และการให้หลกัประกนัที�เกี�ยวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรัสต ์

WHART 

 Agenda Item No. �  Re: To consider and approve the support of the Conversion of WHAPF into a REIT, whereby WHART 

will be the REIT that will support this conversion, the conversion plan, by the receiving of the transferred transfer of assets and 

liabilities of WHAPF to WHART and the payment of compensation to WHAPF in Trust Units, to consider and approve the 

investment in the Additional Investment Assets after the Conversion of WHAPF, and to consider and approve WHART’s loans the 

loan of WHART and the provision of collateral related to the WHART’s loans 

2.1. วาระที� 2.1  อนุมัติการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF เป็นกองทรัสต์ โดยมีกองทรัสต ์

WHART เป็นกองทรัสตที์�รองรับการแปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ โดยการรับโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม 

WHAPF และชาํระค่าตอบแทนใหก้องทุนรวม WHAPF เป็นหน่วยทรัสต ์

Agenda Item 2.1  Re: To consider and approve the support of the Conversion of WHAPF into REIT, whereby 

WHART will be the REIT that will support this conversion, the conversion plan, by receiving of the transferred the 

transfer of assets and liabilities of WHAPF to WHART and the payment of compensation to WHAPF in Trust Units 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 � เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย (คดัคา้น) � งดออกเสียง 
  Approve Disapprove (Object) Abstain 
 
2.2. วาระที� 2.2  พิจารณาอนุมติัการลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม 

Agenda Item 2.2  Re: To consider and approve the investment in the Additional Investment Assets 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 � เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย (คดัคา้น) � งดออกเสียง 
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  Approve Disapprove (Object) Abstain 
 
2.3. วาระที� 2.3  พิจารณาอนุมติัการกูย้ืมเงินของกองทรัสต ์WHART และการใหห้ลกัประกนัที�เกี�ยวขอ้งกบัการ

กูย้ืมเงินของกองทรัสต์ เพื�อการลงทุนในทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติม และชาํระหนี6 เงินกูต้ามสัญญากูข้องกองทุนรวม 
WHAPF ที�กองทรัสต ์WHART รับโอน จากการแปลงสภาพกองทุนรวม WHAPF 

Agenda Item 2.3  Re: To consider and approve WHART’s loans and the provision of collateral related to the 

WHART’s loans for the investment of the Additional Investment Assets, and the repayment of loans pursuant to 

WHAPF’s loan agreements to be transferred to WHART after the Conversion of WHAPF 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

 � เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย (คดัคา้น) � งดออกเสียง 
  Approve Disapprove (Object) Abstain 
 

3. วาระที� �  พิจารณาอนุมติัการแกไ้ขเพิ�มเติมสัญญาก่อตั6งกองทรัสต ์WHART เพื�อรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม 

WHAPF เขา้รวมกบักองทรัสต ์WHART  

Agenda Item No. �  Re: To consider and approve the amendment of the Trust Deed of WHART to support the Conversion of 
WHAPF into WHART  

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

� เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย (คดัคา้น) � งดออกเสียง 
 Approve Disapprove (Object) Abstain 
 

4. วาระที� �  พิจารณาอนุมติัขอ้เสนอแกไ้ขเพิ�มเติมสัญญาตกลงกระทาํการฉบบัปัจจุบนั (บางฉบบั) ให้สอดคลอ้งกบั

สญัญาตกลงกระทาํการสาํหรับทรัพยสิ์นที�จะลงทุนเพิ�มเติมในครั6 งนี6  

 Agenda Item No. �   Re: To consider and approve the proposed amendment of the existing Undertaking Agreements (some 
agreements) to be in accordance with the Undertaking Agreements of the Additional Investment Assets  

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

� เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย � งดออกเสียง 
 Approve Disapprove Abstain 

5. วาระที� 5  พิจารณาเรื�องอื�นๆ 

 Agenda Item No. 5 Re: Other matters 

� (ก) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
� (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี9  
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire follows: 

� เห็นดว้ย � ไม่เห็นดว้ย � งดออกเสียง 
 Approve Disapprove Abstain 
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 (^) การลงคะแนนเสียงของผูรั้บมอบฉนัทะในวาระใดที�ไม่เป็นไปตามที�ระบุไวใ้นหนงัสือมอบฉนัทะนี9ใหถื้อวา่การลงคะแนนเสียงนั9นไม่

ถูกตอ้งและไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสียงของขา้พเจา้ในฐานะผูถื้อหน่วยทรัสต ์
Voting of the proxy in any agenda that is not as specified in this Proxy Form shall be considered as invalid and not my/our votes as a 

trust unitholder. 
  

({) ในกรณีที�ขา้พเจา้แต่งตั9งใหบุ้คคลอื�นเป็นผูรั้บมอบฉนัทะของขา้พเจา้แต่ไม่ไดร้ะบุความประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้
หรือระบุไวไ้ม่ชดัเจน หรือในกรณีที�ที�ประชุมมีการพิจารณาหรือลงมติในเรื�องใดนอกเหนือจากเรื�องที�ระบุไวข้า้งตน้ รวมถึงกรณีที�มีการแกไ้ขเปลี�ยนแปลง
หรือเพิ�มเติมขอ้เทจ็จริงประการใด ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามที�เห็นสมควร 

In case I/we have appointed a person as my/our proxy, but have not specified my/our voting instruction in any agenda or such instruction is 
not clearly specified or in case the meeting considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case there in any 
amendment or addition of any fact, the proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 

กิจการใดที�ผูรั้บมอบฉันทะไดก้ระทาํไปในการประชุม เวน้แต่กรณีที�ผูรั้บมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามที�ขา้พเจา้ระบุในหนงัสือมอบฉันทะ ให้ถือ
เสมือนวา่ขา้พเจา้ไดก้ระทาํเองทุกประการ 

Any Business carried out by the proxy at the said meeting, except in case that the proxy does not vote according to my/our intention(s) specified 
in the Proxy Form, shall be deemed as having been carried out myself/ourselves in all respects. 

 

ลงชื�อ/Signed  ผูม้อบฉนัทะ/Grantor

 ( ) 

 

ลงชื�อ/Signed ผูรั้บมอบฉนัทะ/Proxy 

 ( ) 

หมายเหตุ 

1.  หนงัสือมอบฉันทะแบบ ข. นี9  ใชเ้ฉพาะกรณีที�ผูถื้อหน่วยทรัสตที์�ปรากฏชื�อในทะเบียนเป็นผูล้งทุนต่างประเทศและแต่งตั9งใหค้สัโตเดียน (Custodian) ใน

ประเทศไทยเป็นผูรั้บฝากและดูแลหน่วยทรัสตใ์หเ้ท่านั9น 

 Only foreign trust unitholders whose name appears in the registration book who have a Custodian in Thailand can use the Proxy Form B. 

2.  หลกัฐานที�ตอ้งแนบพร้อมกบัหนงัสือมอบฉันทะ คือ 

 Evidences to be attached with this Proxy Form are: 

(1) หนงัสือมอบอาํนาจจากผูถื้อหน่วยทรัสตใ์หค้สัโตเดียน (Custodian) เป็นผูด้าํเนินการลงนามในหนงัสือมอบฉันทะแทน 

Power of Attorney from trust unitholders authorizing a Custodian to sign the Proxy Form on his/her behalf. 

(2) หนงัสือยืนยนัวา่ผูล้งนามในหนงัสือมอบฉันทะแทนไดรั้บอนุญาตประกอบธุรกิจ คสัโตเดียน (Custodian) 

 Letter of certification to certify that a person executing in the Proxy Form has obtained a permit to act as a Custodian. 

�. ผูถื้อหน่วยทรัสตที์�มอบฉันทะจะตอ้งมอบฉันทะใหผู้รั้บมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผูเ้ขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไม่สามารถแบ่งแยกจาํนวน

หน่วยทรัสตใ์หผู้รั้บมอบฉันทะหลายคน เพื�อแยกการลงคะแนนเสียงได ้

The trust unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting and may not split the number of trust units to several 

proxies for splitting votes. 

4.  กรุณาติดอากรแสตมป์ 2� บาท 

Please affix duty stamp of Baht 20. 

^.  ผูถื้อหน่วยทรัสตส์ามารถมอบฉนัทะใหก้รรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรัสต ์คือ นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน ์เป็นผูรั้บมอบฉนัทะได้โดยขอ้มูลของกรรมการ

อิสระ เป็นไปตามที�ปรากฏทา้ยหนงัสือมอบอาํนาจฉบบันี9  

The trust unitholder may appoint the independent director of the REIT Manager, who is Mr. Rattachai Teerathanawat, to be the proxy. Information 

of the independent director is as enclosed herewith. 

 



สิ�งที�สง่มาด้วย 18 

สิ�งที�สง่มาด้วย 18 หน้า 1 

ข้อมูลของกรรมการอิสระของบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จาํกดัประกอบการมอบฉันทะ

ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

ชื�อ นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน์ 

ตําแหนง่ กรรมการอิสระ 

อาย ุ 43 ปี 

ที�อยู ่ 98 อาคารสาทรสแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั ,น 10 ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 

วฒุิการศกึษา ประกาศนียบตัรหลกัสตูร TLCA Executive Development Program 

บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต สาขาการเงิน  

วิศวกรรมศาสตรบณัฑิต สาขาวศิวกรรมอตุสาหการ 
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