
สิ�งที�สง่มาด้วย � 

สรุปผลการดาํเนินงานประจาํปี ���� ของกองทรัสต์ WHART ตามรายละเอียดดงันี � 

 

 

รายการ 2561 2560 2559 

งบกาํไรขาดทุน (ล้านบาท)    
รายได้คา่เชา่และบริการคลงัสนิค้า 1,902.99 1,001.94 648.47 

รายได้คา่เชา่และบริการอื�นๆ 24.18 19.04 2.64 

รายได้ชดเชยคา่เชา่และบริการสญัญาตกลงกระทําการ 51.01 58.39 57.83 

รายได้ดอกเบี �ย 1.75 0.84 0.82 

รายได้รวม 1,979.93 1,080.21 709.75 

ค่าใช้จ่ายรวม (335.82) (176.24) (113.76) 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและรายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจาก
เงนิลงทุน 

 

1,644.11 

 

903.97 595.99 

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน (334.42) (176.31) (120.81) 
รายได้จากการลงทุนสุทธิ (กาํไรก่อนรายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิ
จากเงนิลงทุน) 1,309.69 727.66 475.18 
รวมรายการกําไร(ขาดทนุ)สทุธิจากเงินลงทนุ 163.32 (49.15) (95.38) 
การเพิ�มขึ �นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี (กาํไร
สุทธิ) 1,473.01 678.51 379.80 

งบดุล (ล้านบาท)   
 

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ตามราคายตุิธรรม 30,593.97 25,948.85 13,082.76 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ตามราคายตุิธรรม 1,130.71 346.61 181.69 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 139.66 787.13 285.65 

สนิทรัพย์อื�น 786.98 731.87 372.45 

รวมสินทรัพย์ 32,651.32 27,814.46 13,922.55 

เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน 5,266.70 7,714.40 3,970.00 

หุ้นกู้  4,200.00 - - 

หนี �สนิอื�น 1,201.29 1,000.74 411.56 

รวมหนี �สิน 10,667.99 8,715.14 4,381.56 

สินทรัพย์สุทธิ 21,983.33 19,099.32 9,540.99 
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รายการ  2561 2560 2559 
อัตราส่วนทางการเงนิ     

จํานวนหนว่ยลงทนุที�จําหนา่ยแล้วทั �งหมด ณ ปลายงวด หนว่ย 2,248,454,220 1,963,977,172 972,142,000 

สนิทรัพย์สทุธิตอ่หนว่ย บาท/หนว่ย 9.777 9.7248 9.8144 

การเพิ�มขึ �นในสนิทรัพย์สทุธิจากการดาํเนินงานสาํหรับงวด
ตอ่หนว่ย (กําไรสทุธิตอ่หนว่ย) บาท/หนว่ย 0.6551 0.3455 0.3907 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio)1/ เทา่ 4.86 4.81 3.74 

อตัราสว่นหนี �สนิรวมตอ่สนิทรัพย์รวม 

(Total liabilities to total assets ratio) ร้อยละ 32.67 31.33 31.47 

อตัราสว่นหนี �สนิรวมตอ่สนิทรัพย์สทุธิ 

(Total liabilities to net assets value ratio) เทา่ 0.49 0.46 0.46 
อตัราสว่นหนี �สนิที�มีภาระดอกเบี �ยตอ่สนิทรัพย์รวม 

(Interest bearing debt to total assets ratio) ร้อยละ 28.99 27.74 28.51 

อตัราสว่นหนี �สนิสทุธิตอ่กําไรก่อนดอกเบี �ยจ่าย ภาษีเงินได้ 
คา่เสื�อมราคาและคา่ใช้จ่ายตดับญัชี 2/ 

(Net debt to EBITDA ratio) เทา่ 5.39 7.83 6.14 

อตัราสว่นความสามารถในการชําระดอกเบี �ย 

(Interest coverage ratio : ICR) เทา่ 4.92 5.13 4.93 

อตัราสว่นหนี �สนิที�มีภาระดอกเบี �ยที�ครบกําหนดภายใน 1 ปี
ตอ่หนี �สนิที�มีภาระดอกเบี �ยทั �งหมด ร้อยละ 0.03 0.03 0.07 

 

หมายเหต ุ :    
1/   อตัราสว่นสภาพคลอ่ง หมายถึง สินทรัพย์หมนุเวียน / หนี �สินหมนุเวียน 
2/   อตัราส่วนหนี �สินสทุธิต่อกําไรก่อนดอกเบี �ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื�อมราคาและค่าใช้จ่ายตดับญัชี  หมายถึง หนี �สิน หกัด้วยด้วยเงินสดและ

รายการเทียบเทา่เงินสดและเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ตามราคายตุิธรรม / กําไรก่อนดอกเบี �ยจา่ย ภาษีเงินได้ คา่เสื�อมราคาและคา่ใช้จา่ยตดั
บญัชี 

 

 

 

 

 

 

35



สิ�งที�สง่มาด้วย � 

ค่าเฉลี�ยถ่วงนํ �าหนักของอายุสญัญาเช่าคงเหลือ (WALE) = 3.58 ปี  
และค่าเฉลี�ยถ่วงนํ �าหนักของอายุสัญญาเช่าคงเหลือ  
(WALE) Include option to renew = 5.20 ปี 

 (ณ วนัที� �� ธนัวาคม ��61) 
สัดส่วนของสัญญาเช่าที�จะหมดอายุ 
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ไทย, 31.8%

ยโุรป, 

22.1%

ญี�ปุ่ น, 

21.2%

เอเชีย, 

14.3%

สหรัฐฯ, 

10.6%

สัดส่วนของผู้เช่าแยกตามสัญชาติ

ผู้ให้บริการโลจิสติกส์ 
(3PLs), 42.7%

ผู้ผลติสนิค้า
อปุโภค-บริโภค 
(FMCG), 
32.2%

ผู้ผลติและโรงงาน
อตุสาหกรรม 

(Manufactu
rer), 12.9%

ผู้ผลติวสัดอุปุกรณ์ตกแต่งบ้าน 
(Home Supplies), 10.0%

ศนูย์ข้อมลู 
(Data 

Center), 
1.2%

พาณิชย์อิเลก็ทรอนิกส์ 
(E-Commerce), 

0.9%

สัดส่วนของผู้เช่าจาํแนกตามประเภทของธุรกิจ

61.6%

38.4%

สัดส่วนของผู้เช่าจาํแนกตามลักษณะคลังสินค้า

Built-to-Suit Ready-Built

69%
6%

25%

อัตราส่วนกรรมสิทธิ� และสิทธิการเช่า

กรรมสิทธิ� สิทธิการเชา่ (30+30 ปี) สิทธิการเชา่ (ไมเ่กิน 30 ปี)

4,613.30 4,613.30 
9,595.35 

13,922.55 

27,814.46 

4,982.06 

4,327.20 

13,891.91 

4,836.86 
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2557 2558 2559 2560 2561

สินทรัพย์รวม (ล้านบาท)

สนิทรัพย์รวมที�มีอยู่เดมิ สนิทรัพย์ที�ลงทนุเพิ�ม

9,595.35

13,922.55

27,814.46

32,651.32
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พื �นที�เช่าอาคารคลังสนิค้า (ตารางเมตร)

พื �นที�เช่าที�มีอยู่เดมิ พื �นที�เช่าที�ลงทนุเพิ�ม

อตัราการเช่าก่อน Undertake ณ สิ �นปี อตัราการเช่าหลงั Undertake ณ สิ �นปี

ลงทนุครั �งแรก
167,107

เพิ�มทนุครั �งที� 1
342,043

เพิ�มทนุครั �งที� 2
499,258

การแปลงสภาพ WHAPF 
และลงทนุเพิ�มครั �งที� 3

971,579

เพิ�มทนุครั �งที� 3
1,128,113

74,617 74,617

169,474

279,602
316,907

94,857

110,128

37,305

35,212
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พื �นที�เช่าหลังคา (ตารางเมตร)

พื �นที�เช่าหลงัคาที�มีอยู่เดมิ พื �นที�เช่าหลงัคาที�ลงทนุเพิ�ม

ลงทนุครั �งแรก 
74,617 

เพิ�มทนุครั �งที� 1 
169,474 

เพิ�มทนุครั �งที� 2 
279,602 

การแปลงสภาพ WHAPF  
และลงทนุเพิ�มครั �งที� 3 

316,907 

เพิ�มทนุครั �งที� 3 
352,119 
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